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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillegget

Lokalplanens baggrund og formal

Ejeren af ejendommene pa Viborggade 42-46 og 70 (matr.
nr. 367, 132k og 2572 Udenbys Klaedebo) gnsker at nedrive
en del af de eksisterende én- og toetages bygninger og
udvikle ejendommene med ca. 40 nye familieboliger. En
del af de eksisterende erhverv opretholdes.

Den gaeldende lokalplan nr. 252 med tillaeg 1 muligger
bebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 110. Projektet
kreever en ny lokalplan og et kommuneplantillaeg, da
forteetningen med boliger med en bebyggelsesprocent
paialt170 ligger ud over de byggemuligheder, der ligger
i den nuveerende kommuneplanramme og den eksiste-
rende lokalplan nr. 252 "Krausesvej”.

Den nye lokalplan vil erstatte hele delomrade Vi den
eksisterende lokalplan nr. 252, der ud over det aktuelle
projekt mod Viborggade ogsa omfatter ejendomme mod
Skanderborggade og Logstergade/Bopa Plads. Disse
naboejendomme, herunder den kommunale grund mod
Bopa Plads, kan opretholdes med de eksisterende bolig-
karréer og erhverv. Ny bebyggelse pa den kommunale
grund mod pladsen forudsaetter en seerskilt planproces
med en supplerende lokalplan.

Lokalplan Viborggade med kommuneplantillaeg
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Lokalplanomrddet er angivet pd kortet. Planomrddet ligger i
bydelen @sterbro.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Kvarteret langs Viborggade fremstar overvejende med
karréstrukturer, idet lokalplanomradet er karakteriseret
ved bebyggelser med varierende hgjder og arkitekto-
nisk fremtraeden med erhverv og boliger. Bygningerne
ilokalplanomradets centrale del, hvor det aktuelle
boligprojekt er placeret, fremstir med mindre én- til
tre-etagers bygninger samt en storre erhvervsbygning
i5 etager. Erhvervsbygningen (pakhuset) markerer sig i
lokalplanomradet med en markant industriel arkitektur.

Der er en klar graense til de mod syd frit beliggende in-
stitutioner i grenne omgivelser.

viborggade er karakteriseret ved randbebyggelser med
variationer i hgjder. I gadens akse mod gst er der kig til
Nordhavn. Bopa Plads afslutter Viborggade mod vest i et
grent byrum med cafémiljo mv.

Kulturmilje

Lokalplanomradets forskelligartede bebyggelser forteel-
ler om stedets historie og sammensathed med en blan-

ding af erhvervs- og boligbebyggelser, hvoraf de aeldste

bebyggelser stammer fra slutningen af 1800-tallet.

Viborggade 70 husede i 1897 "Traekompagniet”, der op-
forte en fabriksbygning i 4 etager til finerskaereri. Den
var i 1920 overtaget af "Kgbenhavns Smergelfabrik”. Pa
det tidspunkt var der opfert en én-etages kontorbygning
langs Viborggade, lagerbygning med gavl mod Viborg-
gade ("pakhuset”) med kedelhus og dampskorsten samt
portnerbolig. Disse bygninger eksisterer pa matriklen
idag og hovedparten af bygningerne vil blive bevaret
med erhvervsfunktioner. Bygninger beliggende langs
skellet til institutionsomradet er traeskure samt en tid-
ligere stald, som vil blive nedrevet i forbindelse med det

nye byggeri.

Pa Viborggade 44 har der tidligere veeret en ”Vaanings-
bygning” (bolig), som ogsa har veeret beveertningsvilla.
Denne bygning breendte i 1985. 1 1884 blev en staldbyg-
ning opfert - den blev forhgjet i 1918 og omdannet til
veaerkstedsbygning. En basarbygning blev opfert i 1920.
Disse bygninger skal nedrives i forbindelse med det nye
byggeri. Ingen af bygningerne, der nedrives, er udpeget
som bevaringsvaerdige.

Mod Leogsterggade har grundene siden 1880’erne vaeret
bebygget med mindre bygninger. En to-etages fabriks-
bygning har veeret listefabrik og herudover har der vee-
ret malervaerksted, slagterbutik og restauranter. I dag
er der caféer og erhverv i bygningerne. Disse bygninger
bergres ikke af det nye byggeri.

Beboelsesejendommene mod Skanderborggade og Vi-

borggade er fra 1885 og 1906, og er oprindeligt lavet som
2-veerelsers lejligheder med keokken.

Kgbenhavns Kommune

Viborggade er karakteriseret ved randbebyggelser med varierede
hojder i op til 6 etager.

Den centralt beliggende erhvervsbygning ("Pakhuset”) marke-
rer sig i omrddet.

Omrddet syd for lokalplanomrddet fremstdr gront med fritlig-
gende institutioner mv.

I e o R A -~
Lokalplanomradet fremstdr med varierede bebyggelser med
erhverv og boliger.

Lokalplan Viborggade med kommuneplantillaeg



Byggeonsker

Forslaget til boligbebyggelse er indpasset i den eksiste-
rende blandede bebyggelse, som bestar af boliger og
erhverv. Boligbebyggelsen pa knap 4.000 m? opfores med
et feelles gardareal og feelles tagterrasser.

Mindre én- og to-etagers bygninger og garager nedrives.
Herudover bevares ca. 3.350 m? erhverv. Mod Viborggade
etableres en ny randbebyggelse i form af et forhus, der
forskydes en smule og udferes med en nedtrapning fra

6 til 5 etager med tilbagetrukne gverste etager. Mod syd
etableres et gardhus i 3 og 4 tager for derved at formidle
overgangen til de mod syd beliggende institutionsbe-
byggelser.

Facaderne foreslas udfert overvejende i tegl med klare
referencer til den omgivende bykarré og den eksiste-
rende erhvervsbebyggelse ("pakhuset”). Herudover
foreslaes bebyggelsen udfert med partier af bronzefarvet
aluminiumsmateriale. Intentionen er at opna et samlet
harmonisk udtryk samtidig med, at gardhuset med en
storre andel af lette facadematerialer og enkelhed i de-
taljeringen understreger springet i skala og beliggenhed
i forhold til forhuset.

i

Tlustration, der viser forslag til bolighebyggelse set fra Viborg-
gade mod vest. Forhuset ligger forskudt og overste etager er
trukket tilbage i forhold til gadelinjen. (Arkitema)

(Arkitema)

4

Situtionsplan, hvor den byggeretsgivende del af lokalplanomrddet med det aktuelle projekt er indrammet. Bolighebyggelsen etable-

res med forhus og gardhus. En del af taget foresldes udfert med tagterrasser. (Arkitema)

Lokalplan Viborggade med kommuneplantillaeg
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Snit i bebyggelsen med forhuset i 6 etager med en tilbagetrukket overste etage mod Viborggade og et gdrdhus i 3 og 4 etager.

(Arkitema)

1
arealet set skrit fra oven. (Arkitema)

Mobilitet

Bebyggelsen har en central placering i et byomrade med
god kollektiv infrastruktur herunder med en stati-
onsneer placering ca. 600 m fra Nordhavn Station og
kommende metro. Parkeringen er disponeret med vaegt
P4, at cykelparkeringen sker i keelder med adgang fra
rampe. Til boligerne etableres ca. 100 cykelparkerings-
pladser, heraf 5 pladser til ladcykler. Bilparkering etable-
res med 1 plads pr. 200 m? etageareal svarende til ca. 20

pladser. Eksisterende 8 pladser til erhvervet opretholdes.

Bilparkeringen etableres pa terreen bagved den eksiste-
rende erhvervsbebyggelse, idet stgrstedelen af parkerin-
gen overdeekkes med et halvtag med sedum samt med
klatrende vedbend pa konstruktionerne.

Byliv

I projektforslaget er der arbejdet med, hvordan byg-
ningerne mgder de omgivende arealer, herunder med
direkte adgang fra stuelejlighederne til de feelles op-
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holdsarealer og idéer om bearbejdning af bygningens
kantzone med plinte eller beplantning for herved at
sikre en sammenhzaeng mellem boligfunktionen og area-
lerne i neer tilknytning til huset.

B=redygtighed

Projektet teenkes udfert med en diversitet af boligtyper,
og med en hgj grad af begrenning integreret pa opholds-
flader, f.eks. med taghaver kombineret med tagterrasser.
Projektet vil som minimum opfylde krav til lavenergi
2015. Et lavt energibehov opnas primeert gennem pas-
sive energieffektive virkemidler i form af en kompakt og
teet klimaskaerm, velisolerede bygningsdele, teethed i
alle detaljer og udnyttelse af passiv solvarme. Belysning
i opgange og udvendigt udferes med lavenergi lyskilder
og styring efter behov. Ventilation udferes med behovs-
styring og med et lavt elforbrug til driften.

Lokalplanen muligger etablering af en ny boligbebyg-
gelse langs Viborggade pa ejendommene i lokalplanom-
radets centrale del. I ssmmenhzeng hermed fastlaegges
eksisterende erhvervsbebyggelser, der bevares, som
bebyggelsesplan og som del af en bevaringsveerdig sam-
menheeng. Den samlede bebyggelsesprocent for den
byggeretsgivende del af lokalplanen, inklusive de eksi-
sterende erhvervsbygninger som bevares, fastlaegges til
maksimalt 170, der ligger noget lavere end kommune-
plantilleeggets maksimale ramme pa 185. Dette sker for
at sikre en hensigtsmaessig indpasning i omradet samt
friarealer til boligerne.

Bestemmelser for ny anvendelse er fastlagt i overens-

stemmelse med anvendelsesrammen for boligomrader i
kommuneplanen. De eksisterende karréer langs de om-

Lokalplan Viborggade med kommuneplantillaeg



givende veje er fastlagt som bebyggelsesplan. I lokalpla-
nen er endvidere fastlagt, at ny bebyggelse pa kommu-
nens grund beliggende mod Logstergade/Bopa Plads kun
ma ske efter tilvejebringelse af supplerende lokalplan af
hensyn til, at eventuelle gnsker om ny bebyggelse mod
pladsen har en vaesentlig betydning for og skal vurderes
isammenhaeng med stedets miljo og centrale placering
ikvarteret.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for ny bebyggelse,
der skal placeres indenfor tre byggefelter og fremsta
primeert i tegl og herudover med partier af andre og let-
tere materialer. Friarealet skal veere 30 pct. af boligetage-
arealet og 10 pct. af erhvervsetagearealet. Opholdsarealer
skal etableres i form af et feelles gardrum mv. og kan
herudover placeres pa feelles tagterrasser, der kan indga i
friarelberegningen. Ved indkerslen mod gaden skal byg-
ningens hjorne have en seerlig arkitektonisk markering.

Bilparkering skal veere 1 plads pr. 200 m? etageareal. Par-
kering kan placeres pa terraen, i konstruktion eller an-
detsteds i kvarteret. Parkering pa terraen mod sydskellet
skal overdaekkes med en gren tagoverdeekning mv. Nor-
men er fastsat under hensyn til omradets stationsnaere
placering. Cykelparkering skal etableres med mindst 2,5
pladser pr. 100 m? boligetageareal samt 1 plads til plads-
kraevende cykler pr. 1000 m? boligetageareal.

Bebyggelsen skal opfares som lavenergibebyggelse, og
skal forsynes med grenne tage under hensyn til etable-
ringen af tagterrasser og taghaver.

Kommuneplantilleg

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning for
omradet aendres fra B5* til B6* saledes at den maksimale
tilladte bebyggelsesprocent fastseettes til 185 og friare-
alprocenten for boliger til 30. De gvrige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser (friarealprocent for erhverv,
maksimal bygningshgjde, etc.) forbliver usendrede.

Der muliggeres dermed en bygningsmaessig udnyttelse,
der omfatter en randbebyggelse i overensstemmelse
med karréstrukturen pa de omgivende ejendomme og
samtidig en udnyttelse af karréens betydelige dybde til
en bagvedliggende bebyggelse, sidan som det ogsa er
tilfeeldet pa omgivende ejendomme.

Den eksisterende saerlige bestemmelse (stjernemarke-
ring) om mulighed for erhverv pa en del af ejendommen,

Lokalplan Viborggade med kommuneplantillaeg

uagtet at rammen er boligformal, opretholdes uzen-
dret. Den szerlige bestemmelse har folgende ordlyd: Pa
ejendommen matr. nr. 2572 Udenbys Klaedebo Kvarter,
Keobenhavn, kan der indrettes liberale erhverv, under-
visning samt handveerk.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljoet, og de
anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek. nr. 1654 af 27. december 2013).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Kommunen vurderer, at planforslagene ikke medfe-

rer, at der skal udarbejdes en miljgrapport efter lov om
miljovurdering af planer og programmer (lovbekendtge-
relse nr. 939 af 3. juli 2013). Det skyldes, at planerne ikke
muligger anlegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3
eller 4. Endvidere er der ikke tale om projekter, der i stor-
relse og omfang og i forhold til lokalplanomradets nuvae-
rende omfang og karakter far veesentlig indvirkning pa
dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere en boligbebyggelse paialt
ca. 4.000 m? etageareal. Bebyggelsen fgjer sig med en
randbebyggelse langs Viborggade til omradets eksiste-
rende karréstrukturer, og det bagvedliggende gardhus
13-4 etager formidler overgangen til de mod syd fritlig-
gende institutionsbebyggelser. Trafikken til bebyggel-
sen vil veere af et mindre omfang, der kan handteres pa
de eksisterende veje.

Omradet ligger i en afstand af ca. 1 km fra kysten ved
Nordhavn og dermed inden for den 3 km kystneere
byzone. Pa grund af den betydelige afstand samt de
mellemliggende bebyggelser og anlaeg opfattes omradet
imidlertid ikke som en del af kysten. En visualisering i
forhold hertil er derfor ikke pakraevet.

Bebyggelserne har bevaringsveerdier fra 4 (middel) til 9
(lav). De mindre én- og to-etages bebyggelser centralt i
omradet, som skal nedrives i forbindelse med boligpro-
jektet, er fastlagt med en bevaringsveerdi pa 7 (lav) eller
ingen bevaringsveerdi.

Kgbenhavns Kommune



Skyggediagrammer

De overfor den nye bebyggelse beliggende bygninger pa bergrt af skygger pa sydfacaden kl. 9 og kl. 12. De overfor
Viborggade vil ved et nybyggeri med randbebyggelse set beliggende bebyggelser vil ikke blive berort af skygger
iforhold til de nuveerende forhold ved jeevndegn blive ved sommersolhverv.

21. marts. K. 16:00

21. juni. KI. 19:00
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Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning og lovgiv-

ning

Omradet er i Kommuneplan 2011 fastlagt til boliger (B5*)
med en stjernebemzrkning om, at der pa ejendommen
matr. nr. 2572 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn,
kan indrettes liberale erhverv, undervisning samt
handveerk. Bebyggelsesprocenten mé vaere maksimalt
150 og friarealprocenten skal veere minimum 40. Forslag
til eendrede kommuneplanrammer i form af et tilleeg til
Kommmuneplan 2011 er beskrevet i afsnit herom side 7,
og kommuneplantilleegget kan ses side 21.

Detailhandel

Omréadet ligger udenfor de i kommuneplanen udpegede
centeromrader. Indenfor omradet kan der maksimalt
veere butikker pa op til 200 m? pga. naerheden til de eksi-
sterende centeromrader.

Boligpolitik

Keobenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem
mod ar 2025 i fglge de seneste prognoser. Det forudsaet-
ter en balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til
mange nye borgere og fastholder Kebenhavn som en
mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at vaere en
socialt beeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til men-
nesker med almindelige indkomster. Kgbenhavn skal
udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen
bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Grenne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor

man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygnings-
reglement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens
bestemmelse om lavenergi.

Trafikstgj

Trafikstej vurderes ikke at vaere til veesentlig gene.
Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Bydelsplan

osterbro Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne udarbejdet @sterbro Bydelsplan 2013,
der ogsa omfatter lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 252 ”Krausesvej” med tilleeg 1: Formalet
med lokalplanen er at fastlaegge anvendelsen til boliger
og offentlige formal, herunder styrke og komplemen-
tere omradets karakteristiske struktur som en gren,
villapraeget enklave omkranset af etagebebyggelse.
Lokalplanens delomrade V, hvis afgreensning svarer til
det aktuelle lokalplanomrade, er fastlagt til boliger i en
punkthusstruktur med mulighed for publikumsori-
enterede funktioner mod Logstergade samt mulighed

Eksisterende rammer i Kommuneplan 2011.

Lokalplan Viborggade med kommuneplantillaeg

Forslag til @ndrede kommuneplanrammer 2011.

Kgbenhavns Kommune



for erhverv pa matr. nr. 2572 Udenbys Klaedebo Kvarter,
Kegbenhavn. Et tilleeg til lokalplanen fra 2003 muligger
indpasning af en institutionsbebyggelse pa Skander-
borggade i en helhed med den samlede karrébebyggelse.

Lokalplan nr. 90 "Hans Just”: Formalet med lokalplanen
er, at fastleegge anvendelsen til erhverv under hensyn til
karréens placering i et boligomrade.

Lokalplan nr. 162 "Nordre Frihavnsgade”: Formalet med
lokalplanen er at sikre anvendelsen af nederste etage
mod strgggaden til publikumsorienterede serviceer-
hverv samt hindre at denne etage indrettes til liberale
erhverv.

Aktuelt lokalplanomrdde

252 Lokalplaner

Kort med angivelse af lokalplaner i omrddet.

Lokalplanerne kan ses p4 www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljo-
rigtig projektering, energi og CO? materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kgben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

Kgbenhavns Kommune

"Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljeorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifglge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imedega klimasendringer og det agede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
nzeromradet som modsaetning til transport ud af omra-
det. Der kan veere tale om handtering indenfor enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gar ssmmen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.
Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges til
vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyld.
Regnvand til toiletskyld kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal

bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afseettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afszettes plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljostationer. Affaldet skal placeres boligneert for alle,
og sa det let kan afhentes af Kebenhavns Kommune. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affalds-
rum til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand. Sterre meengder mad-
affald fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgk-
kener, caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres
til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
naergenbrugsstationer mm.

Matrikel 2572 Udenbys Kleedebo Kvarter: Ejendommen
er kortlagt som jordforurenet pa vidensniveau 1.

Der har tidligere ligget et autozerksted (1916-1935) og
malerveaerksted pa grunden. Disse aktiviteter kan have
forarsaget forurening med olieprodukter, tjeerestof-

fer, oplesningsmidler og tungmetaller. Kebenhavns
Smergelfabrik har desuden haft adresse pa grunden. En
smergelfabrik producerer slibematerialer og kan have
forurenet med lim og oplesningsmidler.

I forbindelse med et gravearbejde i 1998 i den ene ende
af en 8000 liters olietank stgdte Geoteknisk Institut pa
olieforurenet jord. Ved en trykprevning af tanken viste
det sig at tanken var uteet. En jordpreve paviste indhold
af totalkulbrinter pa 500 mg/kg. Tanken blev temt og
afblaendet, men den forurenede jord blev ikke fjernet.
Der har tidligere (1952-1970) ligget en anden 8000 liters
olietank pa samme sted.
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Kortlaegningen betyder, at kommende boligbyggeri pa
denne ejendom skal have en tilladelse efter § 8 i jordfor-
ureningsloven.

Matr. nr. 367 Udenbys Klaedebo Kvarter: Ejendommen er
ikke kortlagt som jordforurenet. Region Hovedstaden
vurderede i 2013, at ejendommen ikke skulle kortlaegges
som jordforurenet.

Kebenhavns Kommune har registreret, at der har vaeret
korkfabrik (1977) og kapselfabrik (1925-1935) pa ejendom-
men. Desuden er der registreret folgende olietanke:
1970: installation af 2 stk. 500 liter olietanke i garden,
hvoraf den ene er nedgravet.

1963: Installation af en 2000 liter olietank.

1955/56: Installation af et oliefyringsanlaeg med lager-
tank pa 1200 liter med pafyldning fra gardsplads.

Matr. nr. 132k Udenbys Klaedebo Kvarter: Ejendommen
er ikke kortlagt som jordforurenet og Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Jord og Affald har ikke registreret oplys-
ninger om jordforurening pa matriklen.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33
66. Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nir grunden er kort-
lagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes
hos Teknik- og Miljeforvaltningen, Jord og Affald inden
arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksom-
hed, tillige spges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-

lgb, aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvalt-
ningen, Vand og VVM, sgges om tilladelse.
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Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Vand og VVM, ansgges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udferelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum bgr kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan szettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Kgbenhavns Kommune

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder bregnde og stikledninger, siledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven
og bekendtggrelse om forebyggelse og bekeempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
vaere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks.

havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet.
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Lokalplan Viborggade

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgraenset af Logstorgade, Viborggade,
Skanderborggade og matrikelgraenser mod matr. nr. 132a, 1245, 1256, 4153 og 4785 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet

til boligformél med mulighed for indretning af ser-
viceerhverv i dele af den eksisterende bebyggelse samt
muliggere opforelse af et nybyggeri i Viborggade med
helarsboliger.

- Nybyggeri skal opferes i form af randbebyggelse
samt et bagvedliggende gardhus, der skalamaessigt
formidler overgangen til de syd for beliggende insti-
tutioner.

- Nybyggeri skal fremsta med en hgj arkitektonisk
kvalitet, der indgar i en sammenheaeng med de om-
givende gadebebyggelser samt de bagvedliggende
blandede bebyggelser.

- Ubebyggede arealer skal ved indretning med be-
leegning, meblering, belysning og begrenning af
forskellig art give funktionelle, varierede og trygge
muligheder for adgang og ophold.

- Omradet skal udvikles efter miljorigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integre-
ret i arkitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det
skal ske gennem bevaring af eksisterende bebyg-
gelse, ved krav til friarealer og ved udnyttelse af den
eksisterende infrastruktur.

Stk. 1. Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommene matr. nr. 132c, 132g, 132Kk, 367,
1691, 2572, 3781, 3787 0g 3788 Udenbys Klaedebo Kvarter,
Kebenhavn, og alle parceller, der efter d. 01.05. 2014 ud-
stykkes i omradet

Stk. 1. Anvendelse af lokalplanomradet

a) Lokalplanomradet fastlaegges til boliger. Der kan
endvidere indrettes serviceerhverv sisom butikker,
restauranter, liberale erhverv og erhvervs- og fri-
tidsundervisning samt handveerk, idet erhverv skal
placeres som angivet i stk. 2.

Teknik- og Miljgudvalget kan herudover tillade, at
der indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle,
sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, som
er forenelige med anvendelsen til boliger.
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b) Boliger skal anvendes som helarsboliger.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet.

Stk. 2 Placering af erhverv

a) Paejendommen matr. nr. 2572 Udenbys Klaedebo
Kvarter, Kgbenhavn, kan der foruden boliger indret-
tes liberale erhverv, undervisning samt handvaerk.

b) Mod Logstergade skal mindst 2/3 af stueetagen an-
vendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sa-
som restauranter, cafeer og lignende, som udnytter
beliggenheden ud til pladsen. Disse stueetager ma
ikke anvendes til liberale erhverv, sisom pengein-
stitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker og lignende.

c) Istueetagen langs de omgivende veje kan der place-
res to enkeltstaende butikker pa op til 200 m? brut-
toetageareal.

Kommentar

Opmearksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

d) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at
erhverv og institutioner placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 3. Boligsterrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger, og ingen bolig ma vaere mindre end 65
m?, eksklusive pulterrum til boligen. Bestemmelserne
geelder for hver ejendom under ét.

Boliger for unge, seldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de opfores
efter geeldende lovgivning herom, undtaget for bestem-
melser om boligsterrelser.
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Kollegie- og ungdomsboliger skal have en storrelse pa
mellem 25 og 50 m? bruttoetageareal. Dog skal nettoare-
alet for de enkelte boliger veere mindst 15 m?.

Stk. 4. Fellesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald. Disse anlaeg kan
veere faelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere faelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveerksteder, beboerhotel
og lignende.

Stk.5. Forurenende virksomheder

Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere end ubety-
delig grad kan medfere forurening (forureningsklasse

2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

Stk. 1
a) Det pategning nr. 1 viste vejudlaeg kan nedlaegges.

b) Vejadgang til boligbebyggelsen skal ske fra en place-
ring som vist pa tegning nr. 2.

c) Rampe til keelder skal placeres som principielt angi-
vet pa tegning nr. 2

Kommentar

Rampen til cykelkzelder forventes etableret, sa den kan
afvikle treekkende cykler/ladcykler, barnevogne mm. pa
fornuftig og tilgeengelig vis.

Stk. 1. For ejendommene matr. nr. 367, 132k og 2572

Udenbys Kleedebo Kvarter, Kesbenhavn, g=lder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 170 for ejen-
dommene under ét.

b) De pategning nr. 2 med gra farve viste eksisterende
bebyggelser fastlaegges som bebyggelsesplan, og de
med krydsskravering viste bebyggelser indgar tillige
ibevaringsveerdig sammenhaeng. Bebyggelserne ma
ikke nedrives uden Teknik- og Miljoudvalgets tilla-
delse. Jf. endvidere § 7 stk. 1 b) vedrgrende friarealkrav.

Kommentar

For bebyggelser, der er fastlagt som bebyggelsesplan, vil
der ved brand eller lignende "force majeure”-situtation
kunne tillades, at der sker en genopbygning, nar dette
sker med samme placering og i princippet samme volu-
men som den eksisterende bebyggelse.

Kgbenhavns Kommune

¢) Ny bebyggelse skal opferes inden for de pa tegning
nr. 2 viste byggefelter A, B og C. Bebyggelse i byg-
gefelt A og B skal placeres i den med bla streg viste
facadelinje, jf. endvidere § 6 stk. 1 h) og i) vedrgrende
altaner og karnapper.

Kommentar

Bebyggelsen inddeles i et forhus (byggefelt A og B) med
en forskudt facade i den markerede facadelinje, og et
gardhus (byggefelt C) placeret bagved forhuset i relation
til gdrdarealet.

d) Husdybden ma ikke overstige 12 m eksklusive alta-
ner og karnapper. Teknik- og Miljeforvaltningen kan
kreeve husdybden tilpasset husdybden pa naboejen-
dommene.

e) Indenfor byggefelt A geelder:
Bebyggelse skal opferes i 4 til 6 etager og bygnings-
hgjden ma ikke overstige 21 m. Gesimshgjden ma ikke
overstige 19 m, og skal tilpasses naboejendommen.

f) Indenfor byggefelt B geelder:
Bebyggelse skal opferes i 3 til 5 etager og bygningshej-
den ma ikke overstige 19 m. Gesimshgjden ma ikke
overstige 16 m og skal tilpasses naboejendommen.

g) Indenfor byggefelt C geelder:
Bebyggelse skal opferes i 2 til 4 etager og bygnings-
hgjden ma ikke overstige 15 m.

h) gverste etager skal udferes med tagopbygninger, der
kan udformes som saddeltag, kebenhavnertag eller
lignende, eller som penthouse med flade tage, hvor
facaden skal vaere trukket tilbage med mindst 1,2
meter i hele facadelinjen mod Viborggade og rundt om
bebyggelsens hjgrne pa en straekning af mindst 3 m.

i) Ud over de for byggefelterne A, B og C fastlagte mak-
simale bygningshejder kan der ud over tagprofilet
placeres veaern til tagterrasser. Herudover kan der pla-
ceres enkelte tagmonterede ror samt ngdvendige tek-
niske installationer, idet disse skal placeres i mindre
og samlede enheder i maksimalt 1,5 meters hgjde,
elevatoroverbygninger dog op til 2 meters hgjde, og
med minimum 3 meters afstand til facaden.

Stk. 2. For ejendommene matr. nr. 132g, 1691, 3781, 3787

og 3788 Udenbys Kladebo Kvarter, Kabenhavn, g=lder:

a) Bebyggelsernes omfang fastleegges svarende til de i
pkt. b) fastlagte bebyggelsesplaner.

b) De pa tegning nr. 2 med gra farve viste eksisterende
bebyggelser fastlaegges som bebyggelsesplan. Bebyg-
gelserne ma ikke nedrives uden Teknik- og Miljoud-
valgets tilladelse. Jf. desuden § 7 stk. 1 b) vedrgrende
friarealkrav.
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Stk. 3. For ejendommen matr. nr. 132c Udenbys Kladebo
Kvarter, Kebenhavn, g=lder:
a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110.

b) Vaesentlig nybebyggelse ma kun finde sted efter
tilvejebringelse af en supplerende lokalplan. Bebyg-
gelserne ma ikke nedrives uden Teknik- og Miljoud-
valgets tilladelse.

Stk. 4. For hele lokalplanomradet galder

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk.erne 1-3,
kan der opferes mindre udhuse, vindfang, cykelskure og
lignende.

Stk. 1. For ny bebyggelse indenfor byggefelt A, B og C

galder sarligt:

a) Generelt udtryk:
Bebyggelsens udformning, facadeinddeling, materia-
ler og ovrige fremtraeden skal have en arkitektonisk
hej kvalitet, skabe en god helhed i gadebilledet og
iforhold til de omkringliggende bebyggelser med
boliger, erhverv og institutioner.

b) Materialer:

Facader skal fremsta med en detaljering af hej arki-

tektonisk kvalitet, og ved valg af materialer skal der

leegges veegt pa materialernes patineringsevne. Farver

skal tilpasses kvarterets karakteristiske farver, der

overvejende fremstar med tegl i rede og gyldne nuan-

cer samt lysere pudsede murflader. Endvidere geelder:

i.  Forhusets (byggefelt A og B) facader skal udferes
overvejende i tegl i form af blank mur eller med
pudset overflade med reference til de omgiven-
de gadebebyggelser. Facader kan herudover,
safremt det er arkitektonisk begrundet, fremsta
med partier i andre og lettere materialer, sisom
stal-, aluminiums-, glas-, treepartier eller lig-
nende

ii.  Gardhusets (byggefelt C) facader skal udferes
itegliform af blank mur eller med pudset over-
flade samt med partier af andre og lettere ma-
terialer, sasom stal-, aluminiums-, glas-,
treepartier eller lignende, og siledes at gardhu-
set i forhold til forhuset fremstar med savel en
samherighed som en forenklet detaljering og
storre andel af lette materialer. Penthouseeta-
ger skal udferes med facader i lette materialer.

¢) Facadens gverste etage skal markeres med en fa-
cademaessig bearbejdning med tilbagetraekning af
facaden, taghzeldning, materialeskift eller lignende,
jf. desuden § 5 stk. 1 h) vedrerende tagopbygning.

d) Facadens nederste etage skal mod Viborggade mar-

keres med en seerlig arkitektonisk bearbejdning,
materialeskift eller lignende.
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e) Bebyggelsens hjorne mod Viborggade, som er marke-
ret med rod streg pa tegning nr. 2, skal i stueetagen
udferes med en seerlig arkitektonisk markering med
vinduespartier i sammenhzng med lette facadepar-
tier eller lignende, der fores rundt om hjornet.

f) Opgange skal have adgang til begge facader.

g) Alle boliger skal forsynes med franske altaner,
opholdsaltaner eller terrasser. Der ma ikke udferes
opholdsaltaner i nederste etage.

h) Opholdsaltaner mod gaden skal udferes som indelig-
gende altaner med brystninger, der maksimalt har et
fremspring pé 0,3 m i forhold til facaden.
Opholdsaltaner mod garden ma maksimalt have et
fremspring pé 1,3 m i forhold til facaden.

Franske altaner ma maksimalt have et fremspring pa
0,3 m i forhold til facaden.

i) Facader, dog ikke nederste etage, kan, safremt det
er arkitektonisk begrundet i forhold til den samlede
facadedisponering, forsynes med karnapper med et
fremspring pa maksimalt 0,6 m i forhold til facaden.

j) Vindues- og dgrpartier skal udferes med en spinkel
detaljering i tree eller metal med eller uden en ma-
lerbehandlet overflade, der harmonerer med bygnin-
gens facader i gvrigt.

Stk. 2. For hele lokalplanomradet glder:

a) Facadezendringer skal udferes saledes, at der tilve-
jebringes en god helhedsvirkning i forhold til den
pageeldende facades arkitektoniske saerpraeg, her-
under med hensyn til materialer og karakteristiske,
lodrette og vandrette inddelinger af facaden. End-
videre skal arkitektoniske detaljer udformes med
respekt for den pageeldende bygnings arkitektur og
byggeskik.

b) Udskiftning af tagbekleedning skal udferes med
respekt for den pageeldende bygnings arkitektur og
med oprindelige materialer samt med udformning
og type, der er tilpasset bygningens arkitektoniske
udtryk.

c) Udskiftning af vindues- og derpartier skal udferes
som oprindeligt, hvad angar proportioner, materiale,
farve og detaljering.

d) Ivinduer ma kun anvendes planglas. I boligbebyg-
gelse ma vinduer kun fremtraede med klart glas. I er-
hvervsbebyggelse kan herudover anvendes let tonet
eller svagt coatet glas. Butiksfacader skal fremtraede
med udstillingsvinduer i klart glas. Vinduer ma ikke
bleendes ved tilkleebning eller lignende saledes, at de
far karakter af facadebekleedning.
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e) Kviste:
Beboelse, der indrettes i tagetagen i eksisterende
bebyggelse, skal forsynes med kviste eller lignende
opbygninger, som er tilpasset bygningens arkitektur
og facaderytme.

f) Altaner:
I eksisterende bebyggelse kan der mod gardsiden
etableres opholdsaltaner, der er tilpasset facadens
arkitektoniske seerpraeg og sammenhaengen med
naboejendommene. Teknik- og Miljgudvalget kan
tillade etablering af opholdsaltaner mod gaden, hvis
der er en helhedslgsning for facaden, hvor arkitek-
tur, placering, udformning og sammenhaengen med
naboejendommene indgar.

g) Inddeekninger og tagnedleb skal udferes i metal.

h) Permanent fritstiende gavle skal behandles som
facader og forsynes med vinduer, franske altaner og
lignende.

i) Facader og tagflader skal udferes, sa der ikke er gene-
rende refleksioner for omgivelserne.

j) Antenneanleeg:
Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under
hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.
Paraboler ma ikke placeres pa tagflader, facader eller
gavle synlige fra vej og pladser.

k) Udformning af beeredygtige elementer:
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for
at udnytte solenergi. Baeredygtige elementer, solcel-
ler og lignende skal integreres i facadens/ tagfladens
arkitektur eller udformes som selvsteendige arkitek-
toniske elementer af hgj kvalitet.
Flade tage skal begronnes under hensyn til gvrige
installationer pa taget samt etablering af tagterras-
ser og taghaver.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begronning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO2. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion
over tagfladen

1) Facadeudstyr, herunder skiltning:

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstalla-
tioner, markiser, solafskeermning og andet facadeud-
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styr skal med hensyn til placering, omfang, materia-
ler, farver, skrifttyper og lignende udformes saledes,
at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til
bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til
ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i
forhold til gadebilledets karakter og bygningens arki-
tektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklame-
skilte som f.eks. lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggel-
sens anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et saet retnings-
linjer og anbefalinger for skilte og reklamer generelt.
Publikationen ”Skilte og reklamer I Kgbenhavn” kan fés
ved henvendelse til Teknik- og Miljeforvaltningen.

m) Tekniske anlaeg:
Tekniske anleeg og installationer skal sa vidt mu-
ligt placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i
kaelder og/eller inden for tagprofil. Anlaeg og instal-
lationer placeret oven pa tag skal udformes saledes,
at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

Stk. 1. Friarealer

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal)
skal udgere mindst 30 pct. af etagearealet til boliger
og mindst 10 pct. af etagearealet til erhverv. Friarea-
let til berneinstitutioner skal vaere af samme stor-
relsesorden som institutionernes etageareal.

b) Friarealets storrelse kan fraviges i forbindelse med
indretning af beboelse og erhverv i eksisterende
bebyggelse, der er fastlagt som bebyggelsesplan,
jf. § 5 stk. 1 b) og stk. 2 b)

c) Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Fzelles opholdsarealer pa tagter-
rasser kan indga i friarealberegningen.

d) Der skal indrettes granne opholdsarealer som angi-
vet pa tegning nr. 2. Opholdsarealerne skal fremsta
med en gron karakter preeget af graesflader, treeer,
buskbeplantninger mv. og indrettes med sidde-
muligheder, interne stier, lege- og opholdsomride,
belysning mv., sddan at indretningen understotter
varierede aktiviteter og opholdsmuligheder.
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e) Der skal etableres opholdsarealer/terrasser med en
privat karakter ud for forhusets (byggefelt A og B)
stueetage mod gardarealet.

Kommentar

Opholdsarealer/terrasser med en privat karakter ud for
forhusets stueetage mod gardarealet skal sikre, at lej-
lighederne her kan have en direkte udgang til det feelles
gardareal, og samtidig have en kantzone med en privat
karakter, hvor der er en samhgrighed og visuel forbin-
delse med det feelles gardareal.

f) Tagterrasser, der er indrettet som faelles opholds-
arealer for bebyggelsens brugere, skal udformes med
karakter af taghaver med beplantning, inventar mv.
Taghaverne skal fremsta med en gren karakter med
beplantning af varieret hgjde og plantevalg, som skal
veere tilpasset de konkrete veekstvilkar. Indretnin-
gen skal sa vidt muligt ske efter baeredygtige princip-
per.

Stk. 2. Hegning

Ubebyggede arealer ma som hovedregel ikke hegnes og
de ma ikke forsynes med "adgang forbudt” skilte eller
lignende. Der kan etableres afgraensende beplantning el-
ler beplantet hegn (levende hegn eller fast hegn med be-
gronning, ikke plankeveerker) pa maksimalt 1,5 m mod
private opholdsarealer/terrasser for bebyggelsen. Der
kan efter Teknik- og Miljoudvalgets tilladelse etableres
hegning omkring legearealer tilknyttet institutioner,
safremt der er adgang til legearealerne udenfor institu-
tionens dbningstid.

Stk. 4. Parkering

a) Parkeringsdaekningen skal veere af storrelsesordenen
og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 200 m?
etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? til butiksformal.
Parkering kan etableres pa terrezen med en placering,
som angivet pa tegning nr. 2 eller i konstruktion i
form af underjordisk anleeg. Teknik- og Miljgudval-
get kan godkende, at parkering etableres andetsteds i
kvarteret.

b) Parkeringspladserne mod sydskellet til matr. nr.
4153 Udenbys Kleedebo Kvarter, skal udferes med en
overdaekning, der har i en hgjde pa maksimalt 3m i
forhold til eksisterende terraen, mod matrikel nr. 4153
Udenbys Klaedebo Kvarter dog maksimalt i en hgjde
som den eksisterende bagmur. Uanset fernaevnte kan
der etableres en parkeringsplads uden overdeekning
til en stor handicapbil med lift. Tagbekleedningen pa
overdeekningen skal etableres som grent tag f.eks.
med sedum/mos. Overdeekningens konstruktioner
skal herudover fremsta grenne med klatreplanter
eller lignende.
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Stk. 5. Cykelparkering

a) Der skal etableres cykelparkering minimum i en
storrelsesorden som angivet i det folgende:
Boliger: 2,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m?
Ungdomsboliger: 4 pladser pr. 100 m?
Arbejdspladser generelt: 1,5 plads pr. 100 m?
Butikker: 4 pladser pr. 100 m?
Pladskraevende cykler: 1 plads pr. 1000 m? bolig og
butik.

b) Mindst 50 pct. af cykelparkeringen skal etable-
res med overdaekning, enten i skure eller som en
integreret del af byggeriet. Cykelparkering i kon-
struktion skal have en hgj grad af tilgaengelighed og
tryghed.

Stk. 6. Fllesanleg
Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Tek-
nik- og Miljgudvalgets bestemmelse indga i feellesanlaeg.

Stk. 7. Nyplantning af traer

For treeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. trze.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vej-
arealer, eller pa etagedaek gzelder, at der som minimum
skal veere 15 m? rodvenlig befaestelse pr. tree. Heraf skal
mindst 2,5 m? omkring stammen vaere dbent muldbed.

Kommentar

For traeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det,
at der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller ud-
gravning, der forringer traeernes veekstvilkar.

Stk. 9. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes
sdledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 10. Belysning

Udenders belysning af bebyggelse og udearealer skal
fremsta afdeempet og afskeermet siledes, at den ikke
virker generende eller bleendende for trafikanter eller
beboere i omradet

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og by-
rum, som er en forudsaetning for, at borgere og brugere kan
feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning er
belysning, der saetter fokus pa en facade, et byrum, et tree,
et monument eller skaber en stemning eventuelt i forbin-
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delse med en event. I det konkrete byrum vil belysningen
altid opleves som et samspil mellem grundbelysning og
effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelighed,
tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og port-
abninger skal belyses, sa rummets udstraekning er tydelig.
For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysnings-
lgsninger med det laveste energiforbrug og den laveste
miljgbelastning ud fra en vurdering af, hvad der er
teknisk muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med
arkitektoniske hensyn.

§ 8. Forureningsgener

Stk. 1. Staj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes
siledes, at beboere i og brugere af lokalplanomradet i
nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vejtrafik, jf. dog § 5. stk. 1

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, pla-
ceres, jf. dog § 5 stk. 1, udferes og indrettes saledes, at
beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Stk. 3.

Det indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende ma ikke overstige 38 Lden dB (A).
Det indendgrs stgjniveau for boliger ma ikke overstige 33
dB (A).

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984
"Ekstern stoj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

§ 9. B=redygtighed

Energiklasse

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement og planlovens § 21 a.

Kommentar

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning.

Der skal dog meddeles dispensation fra tilslutningsplig-
ten, nar bebyggelser opferes som lavenergibebyggelse.
Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
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varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler) og
er beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav
pa dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibyg-
geri. Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig
den kollektive forsyning, med mindre samfundsgkono-
miske hensyn taler mod dette.

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljomeessig og skonomisk vurdering.

§ 10. Matrikul=re forhold

Der kan gennemfores ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 12. Delvis ophavelse af lokalplan nr.
252

Lokalplan nr. 252 "Krausesvej” ophaeves for sa vidt angar
underomrade V.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere @ndringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning

== == == Graense for lokalplanomrade
---- Vejudvidelseslinje

mmmmmm  Vejudleeg der kan nedlaegges
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Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan
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Tilleg til Kommuneplan 2011
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I medfer af lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 587 af 27. maj 2013) eendres rammer for lokalplanlaegning for
ramme id. 306 i bydelen @sterbro for sa vidt angar bestemmelser om bebyggelses- og friarealprocent. Rammeomradet
fastleegges til boligformal med omradebetegnelse B6*.

Den gaeldende szerlige bestemmelse i Kommuneplan 2011 opretholdes med folgende ordlyd: Pa ejendommen matr. nr.
2572 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, kan der indrettes liberale erhverv, undervisning samt handveerk.

Godkendt af Borgerrepraesentationen den XX.XXXXX 2014
Center for Byudvikling
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres stgrre bygge- og anleegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
iplanleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
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strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfort seendringer pa
ejendommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer
for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen
kan indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retnings-
linjer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse,
bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres
sdledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemerkninger, inden Borgerrepraesen-
tationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opfarelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedleaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den xx.xx 2014 besluttet at offentliggore et forslag
til lokalplan Viborggade med tilhgrende forslag til kommuneplantilleg.

Heoringsperioden lgber fra den .... til den.....

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et orienteringsmgde om planforslagene i/pa ....
Mgdet foregar xx dag den xx 2014 k1. 19-21.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade planforslagene

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et heringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn v

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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