LA x
inl
M

KGBENHAVNS KOMMUNE NOTAT
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

01-04-2014

Bilag 6 - Notat om henvendelserne ved den supplerende  Sagsnr.

. . ) Dokumentnr.
Lokalplanforslag ”Lergravsvej” med tilherende forslag til 2014-0058982-14

kommuneplantillaeg har veeret i supplerende hgring fra dearfs b

den 24. marts 2014. Sagsbehandler

Der er modtaget 103 henvendelser, jf. Bilag 5. Oversigt ove Dan Mogensen

henvendelser ved den supplerende hgring

| notatet neden for gennemgas hovedsynspunkterne i de modtagne
henvendelser samt forvaltningernes bemaerkninger.

Henvendelser fra lokaludvalg, myndigheder og
forsyningsvirksomheder

Teknik- og Miljgforvaltningen, Hofor og Kgbenhavns Museum,
henvendelse nr. 10, 11 og 14,
Ingen bemaerkninger.

Metroselskabet, henvendelse nr.,38gen bemaerkninger til
aendringsforslaget. Det foreslas, at en formuleoimen servitut, som
er tinglyst pa ejendommene graensende op til metroanleegget, bl
refereret i lokalplanforslaget.

Forvaltningens bemaerkninger:
Forvaltningen foreslar, at Metroselskabets bemaerkning kommaéri

lokalplanredeggrelsen.

Bemaerkninger fra Amager @st Lokaludvalg, henvendelse nr.78
Lokaludvalget paskanner, at det nye forslag til lokalplan
imgdekommer nogle af de lokale indvendinger, men udvalget gnsker
at fastholde sit hgringssvar fra 22. februar 2013, som blev &fgive
forbindelse med startredeggrelsen. Udvalget mener,

1. atettarn pa 12 etager er for hgijt og at bebyggelsen ikke bar
overstige 4-6 etager

2. at bebyggelsesprocenten pa 140 % er for hgj og udvalget gnsker i
stedet, at fastholde en bebyggelsesprocent pa 110,

3. at bebyggelsen skal placeres til mindst mulig gene for de
tilstadende bebyggelser, hvilket vil kunne ske ved at forhgje
bygningerne langs banegraven,

4. at de foreslaede parkeringspladser langs Amagerruten slgjfes.



Forvaltningens bemaerkninger:

Ad. 1. | det nye forslag til lokalplan imgdekommes en d&liikken
pa falgende made: Den gstligste del af bebyggelsen foresdlidseret
i hajden savel som i bredden. Forslaget om et hgjpad2 m
naermest metrostationen er, i det nye forslag, redutlet@&tm.

Herved mindskes skyggegener og sammenhaengen til den grgnne kile

gst for lokalplanomradet styrkes. De overskydende etagefhgtes
laengere ind pa omradet og den hgje bygning ved Strandlodsvej
foreslas forhgjet fra 37 til 42 m, se forvaltningens bemeerkniiige
punkt B.

Ad.2. Lokalomradet ligger taet pa @resund Metrostation og teet pa
store rekreative kvaliteter som Amager Strandpark. Detggrbaden
for, at det i tilleegget til kommuneplanen foreslas, at
bebyggelsesprocenten gges til 140, se forvaltningens bemagkiil
punkt A.

Ad. 3. Det nye forslag til lokalplan imgdekommer dette forgfag,
punkt 1.

Ad 4. 75 % af de til bebyggelsen kraeevede parkeringspladser skal
indrettes i parkeringskeeldre under bebyggelsen. Forvaltningen kan
ikke anbefale at gge denne andel. De resterende 25 % placeres pa
terreen langs nordvendte og gstvendte facader. Den fedtesla
placering langs Amagerruten betyder, at parkeringspladserne étive
bufferzone mellem adgangsvejen og stien.

Henvendelser fra borgere og interesseorganisationer mv.

Indsigelserne kan opdeles i falgende emner:
A. Bebyggelsesprocenter

B. Bygningshgjder

C. Arkitektonisk udtryk

D. Parkeringshus

E. Opretholdelse af den eksisterende lokalplan
F. Stgj fra Metroen

G. Metroens kapacitet

H. Vejforhold, vejadgang og trafikbelastning
|. Stianlaegget "Amagerruten”

J. Grgnne kiler

K. Kritik af proces og hgringsmateriale

L. Andet
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A. Bebyggelsesprocenter, 14 henvendelser
Henvendelserne gar primeert pa, at man ikke gnsker, at
bebyggelsesprocenten i lokalplanen gges.

Forvaltningernes bemaerkninger

Det er kommunens politiat fremme en baeredygtig udvikling ved at
forteette byen i stationsnaere omrader, det vil sige omrdeeligger
mindre end 600 m fra naermeste station. Ved at lokalisere mange
boliger og arbejdspladser i omrader, der er velbetjedtkubéektiv
trafik, far mange beboere og ansatte bedre muligheat famvende det
kollektive trafiksystem og de store offentlige investerindeslliektiv
trafik udnyttes bedreLokalplanomradet ligger teet pa @resund
Metrostation og teet pa store rekreative kvaliteter soraglen
Strandpark. Det er baggrunden for, at det i tilleegget til
kommuneplanen foreslas, at bebyggelsesprocenten gges fik 110
140.

B. Bygningshgjder, 43 henvendelser

Henvendelserne om bygningshgjder omhandler bebyggelsen ud mod
@resund Strandpark og @resunds Have. Indsigelserne gar pa, at
bebyggelsen fortsat er for hgj i forhold til nabobebyggetsse derfor

vil skabe skygge.

Der er forslag om, at hgjden pa den bebyggelse, der ligger ud til
nabobebyggelserne ikke overstiger nabobebyggelserne. Detifgre
at en hgj bebyggelse placeres leengere inde i bebyggetseledm

Sophienberg Ejendomsudvikling (henvendelse nr. 103) gar indsigelse
mod tarnet ved Strandlodsvej. Tarnet foreslas i haringsiaket

forhgjet fra 37 m til 42 m, hvilket ikke harmonerer med hajdé

tarnet ved hjgrnet af Strandlodsvej/Lergravsvej, som er.37 m
Derudover papeges, at tarnets hgjde og omfang vil skabe
uhensigtsmaessigt skyggegener i nabobebyggelsens gardrum i
tidsrummet 12.00-16.00. Det papeges at tarnet grundet sin ubrudte
facade mod Strandlodsvej vil skabe markante vindgener for
udearealerne

Derudover kritiseres skyggediagrammerne for at veere maituglida
de kun behandler skyggevirkningerne for fa perioder.

Forvaltningens bemeerkninger

| det nye forslag til lokalplan imgdekommes kritikken af at
bebyggelsen er for hgj. | det nye forslag til lokalplan fideden
gstligste del af bebyggelsen reduceret i hgjden savel boedden.
Forslaget om et hgjt hus pa 32 m naermest metrostationeletenye
forslag reduceret til 17 m. Herved mindskes skyggegener og
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sammenhaengen til den granne kile gst for lokalplanomradkestyr
De overskydende etagemetre flyttes leengere ind pa omiéetfehgije
bygning ved Strandlodsvej foreslas forhgjet fra 37 til 42 mkéwil
forgger skyggegenee i forhold til iseer ejendommen pa hjarnet af
Strandlodsvej og Lergravsvej (matr. nr. 4286).

Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan

[ | Exsisterende bebyggelse
D Maksimal hgjde 6 og 14 m
[] maksimal hoide 17 m
Il vaksimal hoide 20m
[] meaksimal hojde 23 m
[ maksimal nojde 32m
=

Maksimal hgjde 37 m

% Tagetage
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Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan (Supplerende horing)

Eksisterende bebyggelse
Maksimal hgjde 6 og 14 m ( for boligbebyggelse pa maks. 4 etager
Maksimal hgjde 17 m (maks. 5 etager)

Maksimal hgjde 23 m (maks. 7 etager)

[ ]
[]
[]
- Maksimal hgjde 20 m (maks. 6 etager)
[]
]

Maksimal hgjde 42 m

% Tagetage

C. Arkitektonisk udtryk, 4 henvendelser

Der er et gnske om, at den fremtidige bebyggelse far etkadritsk
udtryk, som er tilpasset bebyggelserne @resundshave og Sundby
Parkvej.
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Forvaltningens bemaerkninger

Den nye bebyggelse optager traek fra bebyggelsesmgnstrene i
neeromradet og ikke kun fra @resund Strandpark. Den nye bebyggelse
forventes at tilfare omradet nye boligtyper bl. a. baligtere etager.

Det vil sld igennem i det arkitektoniske udtryk.

D. Parkeringshus, 24 henvendelser

Indsigerne gnsker ikke et parkeringshus placeret teet ved
daginstitutionen FS Rosa.

Der er stor bekymring for den stgj og forurening, man metsgrer
forbundet med et parkeringshus. Derudover vil et parkeringsiale sk
skygge for daginstitutionen. Der er ogsa bekymringer om
trafiksikkerheden for bgrnene ved opfarelsen af et p-hus.

Det foreslas, at parkeringshuset enten graves ned eller syijive
fordel for et grent omrade.

Forvaltningens bemaerkninger

Parkeringshuset er ikke foreslaet aendret og er salediesippet ikke
en del af den supplerende hgring.

Den eksisterende lokalplan har forudsat, at det planlagtesfeell
parkeringshus skal deekke en del af den fremtidige parkering i
omradet. Det viste parkeringshus skal indeholde parkering til
butikkerne i bygningens stueetage og de parkeringspladser, der er
stillet krav om i de indtil nu tilladte byggerier inden fomde
eksisterende lokalplans omrade.

Da parkeringshuset skal opfylde parkeringskravet til de eksigte
bebyggelser, skal det ligge taet pa disse. Den valgte placeyilagesk
oprindeligt, at det var tanken, at metroen skulle fgres ov
@resundsvej pa en bro og en deemning. Det gjorde dette omrade
mindre attraktivt til boliger og andre stgjfglsomme anvemdlels
Selvom metroen endte med at blive placeret i en banegrav
stgjproblemerne dermed er veesenti@luceret, vurderes det fortsat,
at placeringen mellem @resundsvej og metroen gar omradetemindr
attraktivt til boligformal. Den valgte placering heenger\édere
sammen med, at der er planer om at indrette butikker i
parkeringshusets stueetage. Denne funktion er placeret naer
metrostationen for at medvirke til at skabe byliv ved citetn.

Forslaget om at grave parkeringshuset ned umiddelbart op ad
metroens banegrav vurderes at veere vanskeligt og vil fordyre
parkeringspladserne vaesentligt. Fordyrelsen vil ramme detbo
der skal finansiere parkeringshuset, urimeligt hardt.

E. Opretholdelse af eksisterende Lokalplan, 39 henvendelser
Den eksisterende lokalplan med dens stokhusbebyggelse gnskes
opretholdt, da man mener den harmonerer bedre med dete sksile
bebyggelse i omradet og skyggevirkningerne vil veere mindre
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generende for den eksisterende bebyggelse, hvis stokhusbebyggelsen
opretholdes.

Dertil forklarer flere af ejerne til lejlighederne i nddyggeriet, at de
foler sig snydt af Skanska. De har kabt deres lejlighedenitil den
eksisterende lokalplan. Den eksisterende lokalplan bevarer

lejlighedernes herlighedsveerdi, der er forbundet med smdjysisigt.

Forvaltningens bemaerkninger

Placering af metroen i en banegrav i stedet for pa ogtexreen har
givet nye muligheder for at bebygge arealet. Saméaddgt
kommunens mal at skaffe tilfredsstillende boliger og
arbejdspladser til de mange nye borgere, der forvelytés til
Kabenhavn i de kommende Sammen med princippet om at forteette
byen omkring stationerne, som er beskrevet under pumkidat
baggrunden for at forteette bebyggelsen og aendre den ekuistere
lokalplan.

Forslaget til ny bebyggelse tager udgangspunkt i et gnske deabet s
gode byrum og gode friarealer. Den valgte bygningsstruktugreste
til at skabe beskyttede gardrum med et godt mikroklima, se
redeggrelsen i forslaget til ny bebyggelsesplan i bilag 2.

F. Stgj fra Metroen, 4 henvendelser

Der henvises til at metrosvinget skaber stgj. Beboemeima
nuveerende bebyggelse forklarer, at der allerede nu errstgjgg der
er derfor bekymring for, at de vil belaste den kommendgdmgelse,
der vil ligge teettere pa metroen. Det foreslas derfor eatamn
overdaekkes.

Forvaltningens bemaerkninger

Graenseveerdien for stgj fra metroen er 64 dB i forholmbtiger,
institutioner, udendgrs opholdsarealer og lignende. Stgjnivéauet
metroen er ifglge Miljgstyrelsen: 55-60 dB i 1¥2 og i 4 meheide

og under de 55 dB, nar den naermer sig @resund Station. Omeratten
den 50-55 dB i 1% meters hgjde, ndr metroen naermer sig @resun
Station er den under 50 dB. | 4 meters hgjde kommer stgjniveauet
under 50 dB.

Skulle stgjniveauet af en eller anden grund blive forhgjeman
kunne henvende sig til Metroselskabet. Forvaltningen skartree, a
vibrationer og den stgj der kommer fra metroen ligger iriden
greenseveerdierne.

G. Kapacitet Metro, 8 henvendelser

Indsigerne papeger, at der allerede i dag er problemer medemetro
kapacitet. Der er allerede mange mennesker, der benyttédeinog i
saer i sommermanederne, er der treengsel.

Forvaltningens bemeerkninger
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Metroselskabet har mulighed for at gge kapaciteten hvisr dehev

for det f. eks. ved at indramme perronen som pa tunnelséatie
hvorved sikkerheden gges, og der derved kan ske en mere effektiv
afvikling af togafgangene.

Ifalge Metroselskabet er @resund station den 3. mindst leeleytt

station (ud af 22) og dermed ikke generelt preeget af treengsedr De

dog ikke ensbetydende med, at et tog ikke kan veere fyldt nar det
ankommer til Jresund station, men det er Metroselskabetiering,

at treengsel primeert optraeder fra og med Amagerbro og ind mod de
centrale stationer. Til illustration heraf havde Qressiation i

september 38.000 passagerer, mens Amagerbro station havde 224.000
passagerer.

Metroen er fremtidssikret ved at veere designet sdletlest er
muligt senere at gge kapaciteten. Dette kan f. eks. ske weg at
frekvensen af togene og / eller indbygge en ekstra vogn pa
vognsaettene.

H. Vejforhold, Vejadgang og Trafikbelastning, 18 henvendelser
Beboerne i elendommene Lergravsvej 46-58 gnsker ikke gennemfart
via ejendommens parkeringsareal for trafikken til delerafade 1.

Flere foreslar derfor, at omrade IIs nordlige dele alenedfbetjening

via indkarsel fra Strandlodsve,;.

Derudover frygtes det, at den fremtidige bebyggelse vil medfere e
betydelig gget trafik i kvarteret.

Forvaltningens bemeerkninger

Princippet for biladgang til bebyggelsen i underomrade, kter
trafikken fordeles via adgang fra tre steder markeret pa gonir8
med bla trekanter. Saledes far de to vestligste bebyggelsemafiga
Strandlodsvej, den nordgstligste bebyggelse far adgang fra
Lergravsvej og den sydgstligste bebyggelse far adgang fra
@resundsvej. Tegning nr. 3 eendres som vist nedenfor med henblik pa
at undga gennemkgrende trafik. Derfor er adgangsvejene afbrudt jf
tegning nr. 3 nedenfor. Herved sikres det bl. a. at Lergraasseg
belastes af trafik til og fra den nordgstligste bebygg&isel
aendringen af bestemmelsen om placering af erhverv kun kan ske
bebyggelserne naermest henholdsvis @resundsvej og
Strandlodsvej sk@nnes trafikbelastningen pa Lergravsve] begfraens
Endvidere foreslas vejstykket langs med Amagerruten melem
nordgstligste og den sydgstligste bebyggelse fjernet, hvilketdoer
sammenhaengen til den grgnne kile.

Den &endrede bebyggelsesprocent betyder flere boliger/nheex e

og dermed mere trafik. Det forventes, at den samledelieddiktning i
omradet som helhed bliver i stgrrelsesordenen 200 bilture i dagnet.
Trafikforagelsen i denne starrelse kan klares pa det elesiser
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vejsystem.

Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier (Ny)

== == m= Greense for lokalplanomrade ? T 5«0 1?0 2?0
Adgangsarealer (veje/interne veje og tilkerselsarealer)

m——  Gang- og cykelsti | Vejspeerring

----- Gangsti » Adgang til bebyggelsen

------ Velidelsesinge m Bevaringsveerdige traeer

==-==-== Bebyggelsesregulerende byggelinje
2,5 m bag vejudvidelseslinje

Vejudlzeg og stiareal der kan ophaeves/nedieegges

Gang- og cykelbro over metro
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Tegning nr. 4 - Parkeringsarealer og pladser (Ny)

== == = Greense for lokalplanomrade ? L1 |
P Principiel placering af bilparkering pa terraen
.............. Bred Kantzone min. 4 m bredde
+  Smal Kantzone min. 0.6 m bredde
[ B Byrum
m——  Aktiv stueetage i min. 75 pct. af facadestreekningen

Evt. erhvervsbebyggelse

|. Stianlaegget >Amagerruten’, 6 henvendelser

Der peges pa, at der i den hidtidige lokalplan er angivbtestde pa
12 m for stianleegget til bdde at rumme gang- og cykelsti. ®enn
bredde gnskes bevaret for at opnd mere lys og luft mellem
bebyggelserne.

Forvaltningens bemaerkninger
| den nugeeldende lokalplan er der fastlagt et 12 m bredttéuetal
stiforlgb. Den gstlige halvdel af dette areal har i esekike tilhgrt en
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privat grundejer. Denne jordstribe er nu erhvervet af den samm
udvikler, der ejer de avrige dele af omraderne | og Il. Jdbester,

ved at bytte arealer med kommunen, blevet lagt til omnédeog |I,
dog saledes at der fortsat ikke bygges pa det 12 m brede areal. De
betyder ikke, at stianlsegget vil fylde alle 12 m. Normalt vil ieintgeg
pa 6 m veere passende.

J. Grgnne Kiler, 13 henvendelser

Man gnsker at bevare de grgnne kiler i omradet og finder, atygen
bebyggelse reducerer for mange af de gregnne omrader. Isaatedmr
ved amagerruten gnskes bevaret med rigelig plads mellem
bebyggelserne.

Forvaltningens bemaerkninger

Det nye forslag til bebyggelsesplan forkorter de to bebyggelser
lgber langs Amagerruten. Som naevnt under punkt H foreslas
vejstykket langs med Amagerruten mellem den nordgstligstieng
sydgstligste bebyggelse fiernet. Begge dele forbedrer saresangein
til den gr@nne Kkile.

K. Kritik af hgringsproces og hgringsmateriale, 12 henvendelser
Kritikken gar pa at indsigerne faler sig overhart. De fiklee, at

deres indsigelser fra farste hgring er blevet imgdekomdettriye

forslag. Det gaelder iszer problemstillingen vedrgrende skyggegéner
nabobebyggelserne.

Derudover er der kritik af hgringsmaterialet som veerende
mangelfuldt. Det papeges at skyggediagrammerne er mangelfulde, da
de kun viser skyggevirkninger for 2 perioder og illustrationafe

tarnet ved Strandlodsvej er vist med 3 forskellige bredder (idmv

103).

Forvaltningens bemeerkninger

Skyggediagrammerne er udfgrt ud fra kommunens standard.
Skyggediagrammerne viser den maned, hvor solen star hgjdsno
maned hvor skyggerne er laengst. Tidspunkterne for
skyggediagrammerne er ogsa standard.

| de skyggediagrammer, der er forelagt TMU er der en udvidtlse a
tidsrummet til 19.45 for juni maned.

L. Andet, 2 henvendelser

Henvendelse nr. 3foreslar, at der etableres et lyssignal ved
Lergravsvej, som sikker overgang til dagligvarebutikkerne.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen er opmaeerksom pa at forholdene i krydset ikke er
tilfredsstillende i dag. Krydset vil blive forbedret i forbindelsned
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feerdiggerelse af byggeaktiviteten pa de omliggende ejendomme. De
er ikke planer om at etablere lyskryds.

Henvendelse nr. 10Zpgrger, hvorfor veerkstedsgrunden skal
inddrages i lokalplanforslaget, da Skanska ikke ejer grunden.

Forvaltningens bemeaerkninger:
Veerkstedsgrunden indgar i lokalplan 346. Hvis veerkstedsgrunden
ikke inddrages i den nye lokalplan, vil det betyde, at lokalBki6

stadig ville veere geeldende for denne ejendom. Det er ikke gnskeligt.
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