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Redeggrelse for lokalplantillegget

Lokulplantlllwgsomrudet set fra nord mod syd

Lokalplantill=ggets baggrund og formal
Den eksisterende DLG-silo pa Fortkaj i Nordhavn gnskes ud-
nyttet til bolig- og erhvervsformal. Der er i denne forbindel-
se udarbejdet et skitseprojekt for en ombygning af siloen.
Projektet indeholder hovedsageligt boliger hvortil der hgrer
en underjordisk parkeringskaelder med plads til et mindre
antal biler. Herudover er der udstillingsrum for By & Havn

i stueetagen samt en pabygning pa toppen af siloen med en
offentligt tilgeengelig funktion som f.eks en bar, café eller
restaurant.

Intentionen med lokalplan nr. 463 "Arhusgadekvarteret
iNordhavn” er at udvikle omradet til et blandet kvarter
med en ligelig fordeling mellem boliger og serviceerhverv,
hvor funktioner indpasses, sa de understetter et mang-
foldigt byliv. Siden lokalplanen blev bekendtgjort har der
vaeret en stor eftersporgsel pa boliger i de mange sma byg-
gefelter i kvarteret. Tillaegget til lokalplanen er derfor et
svar pa denne eftersporgsel, samtidig med, at ensket om at
kunne opretholde og omdanne den eksisterende silobyg-
ning, med tilleegget, bliver indfriet.

Projektet er ikke i overensstemmelse med lokalplanen for
“Arhusgadekvarteret”, som fastlaegger en stor del af DLG
siloen til offentlige tilgeengelige funktioner til kultur-,
idreets- og fritidsformal, herunder tilknyttede restauranter,
caféer, gallerier og butikker.
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Formaélet med lokalplantilleegget er derfor at muliggere
anvendelserne bolig og erhverv i siloen samt en tilhgrende
parkeringskeelder. Derudover vil lokalplantilleegget
fastlaegge neermere bestemmelser for siloens omfang og
ydre fremtraeden. Som felge af projektet for omdannelsen
af siloen fastlaegger lokalplantillaegget desuden en mindre
eendring i bebyggelsesplanen for Arhusgadekvarteret samt
bestemmelser for det byrum, der opstar i forbindelse
hermed. Lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2011.

Lokalplanomradet og kvarteret

Omradet for lokalplantilleegget ligger mellem Liidersvej
og Kronlgbsbassinet og bestar af ejendommen, matr. nr.
2p, Frihavnskvarteret, Kebenhavn.

Arhusgadekvarteret

Omréadet for lokalplantilleegget er en del af den forste etape
iudbygningen af Nordhavn - "Arhusgadekvarteret”. Kvar-
teret ligger i den sydlige del af Nordhavn teet pa @sterbro
adskilt af den steerkt trafikerede Ring 2 samt jernbaneter-
reennet, hvor S-toget og Kystbanen er fort pa deemning.

Arhusgadekvarteret er ved at blive udviklet til en bydel
med et seerligt bymeaessigt og kulturhistorisk milje.
Kvarteret har en stor taethed bestaende af bebyggelse i
primeert 3-6 etager, en reekke sma og varierede byrum og
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mange smalle streeder. Baggrunden for de relativt sma
byggefelter i Arhusgadekvarteret er, at de vil give byde-
len et sammensat og mangfoldigt preeg, der understot-
ter en bydel med 'en menneskelig skala’. I bystrukturen
bliver der arbejdet med forskydninger af byggefelter for
at fa varierede byrum og gode mikroklimatiske forhold. I
det enkelte byggefelt bliver bebyggelsen opdelt i enheder
med forskellige bygningshgjder og facadeudtryk.

DLG-siloen pa Fortkaj udger en af de hgje og markante-
bygninger i kvarteret. Udover siloen pa Fortkaj findes
f.eks. ogsa 'den lille DLG silo’, der ogsa opretholdes og
omdannes samt 'Portland-siloerne’ pa Sandkaj, der er
ombygget til kontorbyggeri.

Omradet for lokalplantilleegget svarer til, hvad der i
lokalplan nr. 463 er udpeget som byggefelt "e”. Det er
ryddet for gamle havnebygninger med undtagelse af
DLG-siloen, som tidligere blev brugt til kornlager. Siloen
skal i overensstemmelse med lokalplan nr. 463 opret-
holdes, og vaere med til at forteelle historien om hav-
nens tidligere brug. Den har en hgjde, som giver den en
identitet som varetegn i havnen og for byen. Siloen har
yderligere en central placering, da den sammen med den
lille DLG silo tydeligt kan ses fra Arhusgade helt op til
Osterbrogade. Set fra vandsiden er den et tydeligt ikon i
Kebenhavns Nordhavn.

Byggeonsker

DLG siloen foreslas ombygget til at indeholde offentlige
og publikumsorienterede funktioner i henholdsvis stue-
etagen og i en pabygning pa taget. Etagearealet heri-
mellem indeholder boliger og/eller serviceerhverv. De
offentlige funktioner i stueetagen og i siloens pabygning
etableres med en aben facade, der inviterer besggende
eller forbipassernede indenfor. I boligdelen vil bygnings-
kroppen fremtraede med et mere massivt udtryk, der
tager udgangspunkt i den eksisterende ra stoflighed og
siloens monolitiske karaktér.

Foran den vestlige del af bygningen etableres en lokal
plads til ophold, udeservering, events, udstillinger og
cykelparkering. Det nye byrum vil dermed komme til
at fungere som en forplads til siloens og nybyggeriets
funktioner i stueetagen. Samtidig vil den udgere en ny
forbindelse mellem Arhusgadekvarterets mere centrale
pladser, og promenaden pa Fortkaj langs Kronlgbsbassi-
net (se illustration pa side 15).

Lokalplantill=ggets indhold
Lokalplantillaegget indeholder bestemmelser om opret-
holdelse af DLG siloen som bygning, dog med mulighed
for om- og pabygning, sa den kan indeholde nye funk-
tioner. Intentionen med at opretholde siloen er at bevare
en del af havnens historie og at underbygge Arhusga-
dekvarterets egenart. Lokalplanen vil derfor sikre, at
siloens oprindelige form og karakter kan aflzeses efter

W & Hin ¥

Vestfacade

Opstalter af facader. Illustration af COBE.
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Tlustrationen viser siloen med pabygning samt byggefelt til
nyt byggeri. Herimellem ligger en mindre plads til ophold og
forbindelse. Illustration af COBE.

en om- og pabygning. Samtidig vil lokalplanen sikre, at
siloen stadig udger et vartegn i Arhusgadekvarteret, og
fremstar som et synligt referencepunkt i byen.

Anvendelse

Med lokalplantilleegget bliver der mulighed for at bygge
boliger og erhverv i siloen. Samtidig vil siloens stueetage
med de publikumsorienterede funktioner ud mod den
lokale plads bidrage positivt til bylivet i kvarteret. Den
offentligt tilgeengelige funktion i siloens pabygning vil
derudover skabe et unikt sted med en fantastisk udsigt,
hvor blandt andet hele Nordhavn kan opleves ovenfra.

Infrastruktur

Lokalplantilleegget vil ikke sendre ved den geeldende
infrastruktur fastlagt i lokalplan nr. 463. Tilleegget
fastleegger imidlertid bestemmelser for pladsen mellem
selve siloen og nybyggeriet vest for den.

Byrum og byliv

Passagen mellem siloen og nybyggeriet indenfor lokal-
plantilleeggets omrade giver mulighed for at etablere en
ny, lokal, plads med opholdsmuligheder, ikke mindst til
gleede for gaende og cyklister mellem Arhusgadekvar-
terets centrale plads, Hamborg Plads’ og promenaden
pa Fortkaj. Siloens publikumsorienterede funktioner i
stueetagen vil bidrage til, at Arhusgadekvarteret opleves
som et mangfoldigt bykvarter med en reekke forskellige
sma byrum. Siledes bygger tilleegget videre pa byrums-
strukturen, der er fastlagt i lokalplanen for Arhusgade-
kvarteret.

Ba=redygtighedsvurdering

Nybyggeri i lokalplantillaegget skal opfares som lav-
energibebyggelse efter laveste energiklasse, der pt. er
bygningsklasse 2020.
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Nordkraft. Et ombygget Kraftverk pd havnen i Albory.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor omradet for
lokalplantilleegget, der vurderes at veere til skade for mil-
joet, og de anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-
bestemmelserne (bek. nr. 1654 af 28. december 2013).

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af
24. september 2009). Det skyldes, at planerne ikke mulig-
gor anlegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 eller 4.

Endvidere er der ikke tale om projekter, der i storrelse og
omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuveerende
omfang og karakter far veesentlig indvirkning pa dette
eller omkringliggende omrader eller bebyggelser. £n-
dringen af anvendelsen har ikke vaesentlig betydning
for omradet i lokalplantillaegget eller Arhusgadekvar-
teret som helhed. Afggrelsen er offentliggjort samtidig
med planforslaget.

Miljgmassige gener fra virksomheder
Lokalplanomradet ligger i luftlinje forholdsvis teet pa
containerterminalen pi Levantkaj. Gennem byudvik-
lingsaftalen for "Levantkaj Vest”, mellem By & Havn og
Kgbenhavns Kommune, er det sikret, at den langsigtede
stgjbelastning fra containerterminalen, inden for en
overgangsperiode pa 8 ar, er bragt til opher. Indtil da vil
der kunne dispenseres med 5 dB fra de fastlagte stgj-
graenser for ekstern stgj fra virksomheder.

En stgjberegning for containerterminalen viser, at

veaerdierne for ekstern stgj fra virksomheden vil ligge pa
maksimalt 51 dB om dagen, 48 dB om aftenen og 45 dB

Kgbenhavns Kommune
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Illustrationen viser siloen med pabygning set fra Arhusgade pd Osterbro. Foran DLG-siloen pd Fortkaj ses den mindre DLG-silo som
ogsd opretholdes og omdannes. Illustration af COBE.

Hlustrationen viser siloens nye stueetage og en mulig indretning af byrummet mellem siloen og nybyggeri, set fra Liidersvej.
Illustration af COBE.
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om natten (med impulstillaeg) for de boliger der ligger i
den gverste del af siloen. Beregningerne viser saledes, at
stojen pa den overste del af siloen pa Fortkaj ligger under
greenseverdien pa 55 dB for stgj i dagtimerne, 45 dB om
aftenen og 40 dB for stgj i nattetimerne + lempelsen pa 5
dBiovergangsperioden. I det omfang stejgreensen ikke
kan overholdes pa facaden skal det indenders stejniveau
iboligerne sikres gennem stgjisolering af facaden.

Forurening
Omradet for lokalplantilleegget er klassificeret til vi-
densniveau 1 (V1).

Nordhavnen er et omrade, der er etableret ved opfyld-
ning af vanddeekkede omrader gennem en leengere
arraekke. Opfyldningen er sket fra ca. 2 meters dybde til
6-7 meters dybde. De tilforte materialer er hovedsage-
lig havbundsmaterialer indtil kote ca. -3 m. Herover er
tilfort byfyld indtil kote +2 til +3 m. Byfylden stammer
generelt fra nedrivninger af og udgravninger til byggeri
ihele Storkgbenhavn og vurderes at udgere omkring 90
% af det tilforte materiale. Herudover udgeres opfyldet
bl.a. af tilkert sod, aske, og slagger fra H.C. Orstedsvaer-
ket samt myremalm fra gasveerket pa Tuborg Havn.

Baseret pa opfyldningshistorikken samt erfaringer fra
bygge- og anlaegsprojekter i havnen, ma der generelt
forventes forureninger iblandet opfyldet, overvejende i
form af oliekomponenter, tjeerestoffer og tungmetaller.
Andre typer af forurening med eksempelvis chlorerede
oplesningsmidler og cyanider ma ligeledes forventes i et
vist omfang.

Omradet har veeret anvendt til virksomhedstyper, som
anses for potentielt meget forurenende, og som erfa-
ringsmeessigt indebeerer afveergeforanstaltninger af
storre omfang, f.eks. udskiftning af jord til sterre dyb-
der, omfattende afveergeprojekter af hensyn til afdamp-
ning til indeklima eller oprensninger pa stedet. Grund-
vandet ma forventes at veere forurenet i samme omfang
som fyldmaterialerne pa lokaliteterne. Udgangspunktet
irelation til forurening i jord og grundvand ma derfor
veere, at der ved alle bygge- og anlaegsprojekter i Nord-
havn skal handteres forurenet jord og i nogen grad
forurenet grundvand. Det ma desuden forventes, at

der er nedgravede olietanke i forbindelse med nogle af
bygningerne. Siloerne i Nordhavn er opfort i en periode,
hvor der blev anvendt PCB i byggematerialer, og det kan
derfor forventes, at der kan veere PCB i disse.
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Lokalplanomradet er en del af Arhusgadekvarteret i
Nordhavn og ligger inden for 3 km kystneerhedszonen.
Siloerne i Arhusgadekvarteret skal opretholdes og har
hver iseer mulighed for at fa en pabygning pa op til 8 m.
Det betyder, at siloernes profil med en eventuel pabyg-
ning vil bibeholde deres dominerende position i havnen,
nar Arhusgadekvarteret er udbygget. Siloernes placering
gor, at der vil veere mellemrum, sa der fra havet vil veere
kig ind til @sterbro.

Det er derfor Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering,
at DLG siloens yderligere bygningshejde ikke vil zendre
veesentlig pa byens profil eller vil pavirke det bynaere
kystlandskab. En visualisering i forhold hertil er derfor
ikke pakraevet.

Kgbenhavns Kommune
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21. juni kl. 12.00

) ) J

21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at siloens skygge pavirker
lys- og skyggeforholdene i de rum og i den bebyggelse
der ligger i umiddelbar nzerhed af byggeriet. Den 'ekstra’
skygge , som kommer af at siloen er en del hgjere end
nabobebyggelsen, vil dog hovedsaligt vil falde ud over
Kronlgbsbassinet.

21. juni kl. 19.00
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Lokalplantilleeggets sammenhang med anden planlagning og lovgivning

Kommuneplan 2011

I Kommuneplan 2011 er lokalplanomradet fastlagt til et
C3*-omrade, der kan anvendes til boliger og serviceer-
hverv. Omradet har fglgende szerlige bestemmelse:
omrédet indgar i byomdannelsesomradet omkring Ar-
husgade i Nordhavnen. Der kan nyopfares op til 290.000
m? etageareal samt opretholdes yderligere 20.000 m?
etageareal eksisterende byggeri. I lokalplaner kan der
fastsaettes bestemmelser om bibeholdelse og anvendelse
af tre eksisterende siloer ved den gstlige ende af Arhus-
gade med mulighed for indretning af op til 35.000 m?
etageareal. Etagearealet af siloerne indgar ikke i oven-
naevnte maksimale etageareal eller ved beregning af
friarealernes omfang. Der kan tilbygges med op til 8 m
pasiloerne.

Der kan i lokalplan tillades to enkeltstaende nybygge-
rier med en bygningshgjde pa op til 62 m. Der skal efter
bestemmelser i lokalplan udgraves minimum 2.100 m?
kanaler og der kan udferes op til 12.000 m? opfyldninger.

Der kan samlet set indrettes op til 3.510 parkeringsplad-
ser. Minimum 40% og maksimum 60% af bebyggelsen
skal udggres af boligbyggeri.

Den maksimale bygningshgjde er 20 meter, friarealspro-
centen for boliger er 30 og friarealsprocenten for erhverv
er 10.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2011 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Omradet
kan udvikles i 1. del af planperioden (2011-16).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer
belastet med erhvervsstej kan udlaegges til stogjfolsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed
for, at stejbelastningen er bragt til opher i lebet af en
periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den
endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en
gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger
m.v., der i en tidsbegraenset periode udszettes for en
hojere stojbelastning fra erhverv end de seedvanlige
vejledende stgjgreenser.
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Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem
mod ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudsaet-
ter en balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til
mange nye borgere og fastholder Kebenhavn som en
mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at vaere en
socialt baeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til men-
nesker med almindelige indkomster. Kebenhavn skal
udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen
bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygnings-
reglement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens
bestemmelse om lavenergi.

Trafikstgj

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende
stojgreenser kan overholdes, jf. Miljgovurderingen af
lokalplan for Arhusgadekvarteret i Nordhavn og kom-
muneplan tillaeg for Indre Nordhavn.

Geeldende kommuneplanrammer 2011

Kgbenhavns Kommune



Kronlgbsbassinet

Nordbassinet

Lokalplaner i omrddet

Lokalplan nr. 463 "Arhusgadekvarteret i Nordhavn”

har til formal at udgere det planmeessige grundlag for
udviklingen af Arhusgadekvarteret til et teet, funktions-
blandet og beeredygtigt kvarter. Den fastleegger bystruk-
turen, der integrerer ny bebyggelse med det eksisteren-
de havnemilje samt pladser, parker og promenader, som
skal veere rammerne for et aktivt og mangfoldigt byliv
for alle kebenhavnerne.

Lokalplan nr. 177 "Kebenhavns Havn” er stadig geel-
dende nord for lokalplanomradet og fastleegger omradet
til havneformal. Der vil dog inden for de kommende ar
blive lokalplanlagt for den videre byudvikling pa Sund-
molen.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreaesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljo-
rigtig projektering, energi og CO,, materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljo i byggeri og anleaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljeorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Kgbenhavns Kommune

Hoj bevaringsverdi (mork grd). Lav bevaringsverdi (lys grd).
Bygninger som opretholdes (skravering over mork/lys grd).

Ifglge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imedega klimasendringer og det agede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
neeromradet som modsaetning til transport ud af omra-
det. Der kan vaere tale om handtering indenfor enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gar ssmmen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.
Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en raekke metoder og losninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune. Endelig giver
planloven hjemmel til, at der kan stilles krav om brug af
regnvand til toiletskyl og tejvask i maskine.

Lokalplantillzeg nr. 1 Silo pa Fortkaj til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afseettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afseettes plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljgstationer. Det anbefales, at der afszettes 0,5 m? per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.
Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauran-
ter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkebscentre og
lignende skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Affald og Gen-
brug, der desuden kan radgive om indretning af milje-
stationer, neergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune
1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden http://
www.kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-og-
politikker/publikationereller rekvireres pa tlf. 33 66 33
66. Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsar-
bejde og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kort-
lagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes
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hos Teknik- og Miljgforvaltningen, Jord og Affald inden
arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksom-
hed, tillige seges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sper, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvalt-
ningen, Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Vand og VVM, anseges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udferelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan szettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder brende og stikledninger, saledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og
bekendtgerelse om forebyggelse og bekaempelse af rot-
ter, kap. 1, § 3. Iseer ved etablering af gronne facader og
lignende vil det vaere ngdvendigt at serge for at forhin-
dre rotteangreb pa bygninger. Tagfladeafvanding som
udledes til recipient, f.eks. havnen, skal etableres, sa
rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg 1 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for matr. 2p, Frihavnskvarteret, Kebenhavn.

§ 1. Formal

Lokalplantilleegget udger det planmeessige grundlag for
omdannelse af den eksisterende DLG silo og underbyg-
ger en teet funktionsblandet bebyggelse i overensstem-
melse med den overordnede vision for Nordhavn som
fremtidens beeredygtige bydel. Som led i denne udvik-
ling skal felgende overordnede hensyn tilgodeses:

e Opretholdelse af den eksisterende DLG silo sa Arhus-
gadekvarterets historie og egenart underbygges.

e Enarkitektonisk udformning og detaljering der un-
derstreger en seerlig tydelig identitet for siloen.

e Miljerigtige og beeredygtige principper der er inte-
greret i arkitekturen.

¢ Publikumsorienterede funktioner i siloen der un-
derstgtter bylivet i Arhusgadekvarteret.

e  Etablering og indretning af en lokal plads med be-
gronning som sikrer funktionelle og oplevelsesrige
muligheder for adgang, ophold og rekreation.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses, som vist pi tegning nr. 1
og omfatter ejendommen matr. nr. 2p og alle parceller,
der efter 01. januar 2014 udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Anvendelse af omradet

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere kan
der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds-
og miljemeessige servicefunktioner, der er forenelige
med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

I det pa tegning nummer 2 markerede byggefelt "e2”
(DLG siloen), skal stueetagen primeert anvendes til of-
fentlige tilgeengelige funktioner til kultur-, idreets- eller
fritidsformal, herunder tilknyttede restauranter, caféer,
gallerier og butikker, mens gverste etage skal anvendes
til offentlige tilgeengelige funktioner til kultur- eller
fritidsformal, herunder tilknyttede restauranter, cafeer,
gallerier og butikker.

Kommentar
Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
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kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

Den offentligt tilgeengelige funktion i siloens gverste
etage kan besta af den funktion, der ligger i en pabyg-
ning oven pa den ombyggede silo, jf § 5 stk 4.

Stk. 2. Erhverv over bolig

Erhverv, institutioner og lignende ma som udgangs-
punkt ikke indrettes over etager med beboelse, dog vil
det kunne tillades, at der etableres erhverv i siloens
overste etage, safremt der pavises separate og godkendte
adgangsforhold til henholdsvis boliger og erhverv.

Kommentar

Bestemmelsen om placering af erhverv over beboelse
skal sikre, at beboelse i etageejendomme ikke belastes
med feerdsel af ansatte og kunder forbi lejlighederne,
samt at boliger placeres i den gverste del af bebyggelsen,
hvor dagslysforholdene er bedst. Bestemmelsen er ikke
til hinder for, at der i overliggende boliger kan udeves de
former for liberale erhverv, der umiddelbart er tilladt i
boliger.

§ 4. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Rummelighed

Der skal minimum opferes 4.000 m? nybyggeri i lokal-
plantilleegsomradet som helhed. Herudover vil den
opretholdte DLG silo i byggefelt “e2” kunne indeholde
maksimalt 11.000 m?.

Pabygningen pa siloen ma ikke veere stgrre end 600 m?
if. stk. 3.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Ny bebyggelse skal, med undtagelse af en eventuel pa-
bygning pa siloen, placeres inden for de pa tegning nr. 2
viste byggefelter "e1” og "e2”, jf. stk. 3.

Kommentar

Byggefeltets ydre afgreensning er i lokalplanen defineret
ud fra den eksisterende silos ydervaegge. En eventuel
udvendig efterisolering af siloen ma godt udferes, uden
at dette regnes som en overskridelse af afgreensningen.
Omfang og placering af bebyggelsen i byggefelt "e1”
folger de generelle bestemmelser for nybyggeri, som
beskrevet under § 6. Bebyggelsens omfang og placering i
lokalplan nr. 463 "Arhusgadekvarteret i Nordhavn”.
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Stk. 3. Pabygning - "Add-on”

Pabygningen, der placeres oven pa siloens bygnings-
krop, ma have en maksimal hgjde pa 8 m. Pabygningen
ma maksimalt krage 6 m ud over den underliggende
silos korte nord- eller sydgavl og skal ligge inden for
siloens lange @st- og vestfacader (Se Figur 1).

§ 5. Bebyggelsens ydre fremtraden

Kommentar

For ny bebyggelse i byggefelt “e1” geelder bestemmelser
ilokalplan nr. 463 "Arhusgadekvarteret i Nordhavn”
beskrevet i § 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden.

For ombygning af siloen i byggefelt "e2” gaelder:

Stk. 1. Facadeudtryk, materialer og farver

Den eksisterende silos geometri, massive udtryk, verti-
kalitet og ra stoflighed skal kunne afleeses i bygningen
efter en ombygning. Den ombyggede silo skal fremsta
som en hvid eller lys gra bygning, der refererer til den
oprindelige silo.

Stk. 2. Udformning af siloens bygningskrop
Bygningskroppen i den ombyggede silo skal fremsta
som en helhed fra top til bund. Ud over stueetagen, der
ma fremsta mere aben, ma siloens bygningskrop ikke
fremsta yderligere lagdelt, i form af forskellige arkitek-
toniske udtryk pa forskellige etager.

Kommentar

Hensigten med bestemmelsen er at sikre, at den ombyg-
gede silo fremstar enkel og robust med tydelig reference
til den oprindelige DLG silo.

Stk. 3. Pabygning - "add-on”
Pabygningen skal i sin ydre fremtraeden adskille sig
vaesentligt fra siloens underliggende bygningskrop.

B T

_ . i [
Luftfoto der viser de to store, lyse DLG siloer i Arhusgadekvar-
teret. (Siloen pd Fortkaj er placeret til hojre)
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Herudover skal pdbygningen fremsta transparent og
aben, hvor hovedmaterialet bestar af glas.

Kommentar

Pabygningen pa siloen skal veere en tydelig kontrast
iforhold til den underliggende silos seerlige karakter.
Hensigten med at stille krav til facademateriale i pabyg-
ningen er, at de unikke og spektakuleere udsigtsforhold
pa toppen af siloen udnyttes til glaede for offentligheden.

Stk. 4. Altaner

Altanerne skal fremsta arkitektonisk integrerede i
forhold til siloens gvrige form og udtryk. Dybden pa ud-
heengte altaner ma hgjst veere 2 m. Altandybden males
fra den eksisterende silos facade.

Kommentar

Siloens rad og enkle udtryk er en vigtig del af egenarten
for Arhusgadekvarteret. Med arkitektonisk integrerede
altaner menes, at de ikke visuelt ’sparker fra’ i forhold til
resten af byggeriet og, at de udformes, sa billedet af en
oprindelig silo ikke veesentligt slores eller sendres.

§ 6. Byrum

Stk. 1. Byrum ved DLG silo

Pladsen mellem nybyggeri i byggefelt "e1” og siloen i
byggefelt “e2” skal indrettes som et offentligt tilgsen-
geligt rekreativt areal. Det skal sikres, at pladsen kan
fungere som en forbindelse mellem promenaden pa
Fortkaj og byrummene umiddelbart syd for Liidersve;j.
Herudover skal pladsen fungere som adgangsomrade til
nybyggeriets gstlige facade.

Pladsen skal indrettes, sa der er mulighed for ophold,
temporzeere udstillinger og udeservering.

Pladsen skal anlaegges med en sammenhangende fast
beleegning i ét niveau og med én materialekarakter, dog

Figur 1. Isometri af siloen med en selvstendig pabygning
ovenpd.
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ma den pa tegning nr. 3 markerede kantzone langs ny-
byggeriets gstlige side have en anden materialekarakter
end resten af pladsen.

Pladsen skal indeholde minimum 5 gadetrzeer, der skal
plantes som store traeer med en hgjde af minimum 5 m.
Beplantning skal veere robust og stemme overens med
byrummets skala, brug, karakter og veekstvilkar.

Pladsen skal have en grundbelysning, der gor det trygt
at feerdes pa pladsen ogsa i de sene aftentimer.

Der skal sikres plads til cykelparkering.

Stk. 1. Underjordisk parkeringsanlag

Der kan i tilknytning til ombygningen af siloen i byg-
gefelt "e2” etableres et underjordisk parkeringsanleaeg,
der kan placeres, som vist pd tegning nr. 2. Parkerings-
anleegget skal etableres som en p-kaelder.

Kommentar
Der er indenfor omradet for lokalplantilleegget ikke
mulighed for nedkersler eller ramper til en ordineer p-

keelder. Det underjordiske p-anleeg ma derfor etableres
som en elevatorlgsning, dog med mulighed for adgang
fra den lokale plads.

Stk. 2 Cykelparkering
1 cykelparkeringsplads pr. 1.000 m? skal indrettes til
seerlige pladskreevende cykler.

Kommentar

Cykelparkering i lokalplanomradet fglger derudover
cykelparkeringsnormen som beskrevet i § 9. Stk. 6. Par-
kering af cykler i Lokalplan nr. 463 Arthusgadekvarteret i
Nordhavn.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Ly

Fortkaj
€ == mmmmmmmmemssmssmssmsmmmmm====)

D Byggefelt

D Eksisterende bebyggelse
Byrummets udstraekning

Zone for beplantning

Zone for ophold
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Lidersvej

--=> Primaer bevaegelseslinje og forbindelse
--=> Promenade

1un1 Kantzone 0,6 meter
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§ 9. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Inden for det af tillaeg nr. 1 gaeldende omrade, jf. § 2
ophaeves folgende bestemmelser i lokalplan nr. 463 ende-
ligt bekendtgjort den 18. januar 2012:

§ 3, stk. 1, afsnit 4

§ 6, stk. 11, Byggefelt pa Fortkaj (e)

§ 9, stk 5, Parkering af koretgjer, afsnit 3
§ 9, stk. 6, Parkering af cykler, afsnit 4

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen. £ndringer pa en ejendom kraever ikke
ialle tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at
sikre sig, at pateenkte sendringer er i overensstem-
melse med lokalplanen, inden de seettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle zendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplan nr. 463 og lokalplantilleggetsafgraensning




Tegning nr. 2 - Byggefelter, funktioner og opretholdelse

&

Lidersvej

el) Byggefelter

@ Byggefelter med hgje bygninger
E Bygninger, der skal opretholdes
Offentligt tilgaengelige funktioner i dele af bygningen

E = ] Areal til underjordisk parkering
-
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Tegning nr. 3 - Byggefelter, stueetager, kantzoner og byrum

&

Lidersvej

[

Byggefelter
Byggefelter med hgje bygninger

Udadvendte stueetager

| B UL

Kantzoner i 60 cm

Byrum
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan
En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfpres stgrre bygge- og anleegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
iplanleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Mindretalsudtalelser
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Lokalplanforslagets retsvirkninger
Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa
ejendommen.

Kgbenhavns Kommune
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx 2014 besluttet at offentliggoere
et forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn.

Horingsperioden lgber fra den .... til den.....

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige horingssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

www.kk.dk/lokalplanforslag
Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget.

Horingssvar
Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner
har du mulighed for at sende et hgringssvar.

Hoeringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn v

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



