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Naboorientering efter planloven og partshgring
efter forvaltningsloven

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller reprasentant for
en virksomhed, der kan blive bergrt af et byggeprojekt i dit omrade,
fordi byggeprojektet kraever en dispensation fra lokalplan nr. 331
“Holmen II”” og lokalplan nr. 331-2 ”"Holmen II tilleg 27, bekendtgjort
henholdsvis den 14. december 2000 og den 26. juni 2007.

Vi vurderer ogsa, at du er part i byggesagen. Det betyder, at vi har
vurderet, at byggeriet kan have en konkret og vasentlig betydning for
dig.

Vi vil derfor gerne hgre, hvordan du mener, at byggeriet /
byggearbejderne vil pavirke omradet og din ejendom.

Det drejer sig om en ansggning til et byggeprojekt om 10 tagterrasser
pa adresserne Luftmarinegade 34, 38, 40, 86, 94, 104, 108, 130, 162
og 168, 1432 Kgbenhavn K.

Pa de fglgende sider kan du lese uddybende om:

1. Hvordan svarer du pa hgringen.

2. Byggeprojektet og lokalplanen.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner og partshgringer
i byggesager.

4. Det videre forlgb.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og lese
mere om hgringen pa de fglgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 24. november 2017.

Kontakt
Har du spgrgsmal til hgringen, er du velkommen til at kontakte arki-
tekt Lars Kristian Madsen, tIf. 33 66 19 &87.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

3. november 2017
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen/hgringen?

Du kan sende dit svar til bygninger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores
sagsnummer i titlen pa mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgj-
re i dette brev.

Du kan ogsa sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger Njalsgade 13
Postboks 416

1504 Kgbenhavn V
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2. Byggeprojektet
Hvordan ser projektet ud?

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og laese
mere om hgringen pa de fglgende sider.

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at etablere 10 tagterrasser for-
delt pa folgende adresser Luftmarinegade 34, 38, 40, 86, 94, 104, 108,
130, 162 og 168, 1432 Kgbenhavn K.

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 331 "Holmen II” og lokalplan nr. 331-2 "Holmen II
tilleg 27, bekendtgjort henholdsvis den 14. december 2000 og den 26.
juni 2007.

Ejendommen er beliggende i lokalplan nr. 331-2’s omrade IIA.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansggte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestem-
melser, og kommunen skal derfor treffe afggrelse om en eventuel
dispensation. Det ansggte afviger fra nedenstaende i lokalplanen:

- Etablering af 10 tagterrasser ovenpa reekkehusbebyggelsen pa
Margretheholm kaldet “kasbah-bebyggelsen” kraever dispensa-
tion fra lokalplan nr. 331-2, § 6, stk. 1, litra ¢, som bl.a. fast-
leegger, at: For nybyggeri mrk. AI1-AS5 geelder, at den skal op-
fores i 2-3 etager, at bygningshgjden ikke ma overstige 11 m
..., idet tagterrasserne udggr en fjerde etage, og vernet mod
nabo nar op pa en hgjde pa ca. 11,4 m.

- Etablering af tagterrasserne kraver desuden dispensation fra
lokalplan nr. 331-2, § 7, stk. 1, litra a, som fastlegger, at: Be-
byggelsen skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens skgn ud-
formes i et nutidigt formsprog og fremtrede med en hgj arki-
tektonisk standard. Der tilstreebes et homogent udtryk, men
med stor variation i de enkelte bygningsvoluminer, hvor ind-
skeeringer og smd variationer i vinduessceetningen skal sikre en
levende og dynamisk motivverden inden for et relativt stramt
afscet.

- Endelig krever etablering af tagterrasserne dispensation fra
lokalplan nr. 331-2, § 7, stk. 1, litra d, som bl.a. fastlegger, at:
Boliger skal forsynes med opholdsaltaner og/eller terrasser,
der skal holdes inden for bygningskroppen, idet tagterrasserne
ikke holder sig inden for bygningskroppene.
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Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

Bygningsreglement 2015

I henhold til Bygningsreglement 2015 (BR15), kap. 2, skal
bebyggelsens omfang samt dens indvirkning pa omgivelserne
fastlegges.

I den konkrete sag skal kriterierne i BR15, kap. 2.1, stk. 1, indga i
afggrelsen, da de er relevante for det ansggte forhold.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan principielt ga ind for projektet, da tagterrasserne pla-
ceres minimum 0,8 m fra facader, har en hgjde pa 1 m og op til 1,8 m
mod nabo, med dybder pa ca. 6,8 m, bredder pa 4 m og stgrrelser pa
ca. 20 m* eksklusiv tagadgang, hvilket ggr, at de holder sig diskret
tilbage pa taget og kan opleves som en integreret del af bygningskrop-
pene.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
og partshgringer i byggesager

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vere med til at
ggre lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og be-
kendtgjort. Nogle lokalplaner er af @®ldre dato, og det kan vare svart
at fa nutidens byggegnsker realiseret, hvis @ldre lokalplaner skal
overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og anven-
delsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt fgrst dispensere fra
bestemmelserne i en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er
orienteret og har haft mulighed for at komme med deres
bemarkninger hertil. Det fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Hvad er en partshgring?

Vi har ud fra projektets stgrrelse og omfang vurderet, at du vil blive
vasentligt og individuelt bergrt af det ansggte byggeri / byggearbejde,
hvorfor vi partshgrer dig efter forvaltningslovens § 19, stk. 1.

Hgring efter forvaltningsloven er en partshgring, som giver dig
mulighed for at oplyse os bedre om sagen, inden vi treffer en
afggrelse.

Det er nu, at du har muligheden for at fortalle os, hvad du mener om
projektet. Nar hgringen er afsluttet, vil vi treeffe afggrelse i sagen.

Du kan lese mere om dine rettigheder som part i forvaltningsloven,
herunder sarligt kapitel 3-5.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven og byggelo-
ven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af byggeansggningen varetage
saglige, plan- og byggelovsmassigt relevante hensyn, og eventuelle
bemarkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemarkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.
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Efter planloven og byggeloven og de hensyn, der ligger bag lovene,
kan der f.eks. ikke laegges vagt pa gkonomiske hensyn og andre
privatretlige forhold, hvorfor eventuelle bemarkninger herom ikke vil
blive inddraget i sagsbehandlingen.
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4. Det videre forlgb

Nar hgringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treffer afggrelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dit
eventuelle hgringssvar.

Du vil som part i sagen fa meddelt afggrelsen og samtidig fa vejled-
ning om din mulighed for at klage over afggrelsen. Ver opmarksom
pa, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Retlige forhold
handler om, at kommunens afggrelse skal vare lovlig, og at kommu-
nen i gvrigt skal overholde de forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan f.eks. vare tale
om, at vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifglge persondataloven har personer, som sadanne oplysnin-
ger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til at fa berigti-
get forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsyns-
myndigheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen be-
handler forkerte oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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