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Naboorientering vedrerende dispensation fra lokalplan nr. 310-4
og 5 i forbindelse med nybyggeri pa Teglholmsgade 14

Naboorienteringen omhandler dispensationer fra bestemmelserne i
lokalplan 310 "Teglvarkshavnen”, med tilleg nr. 4 & 5.

Ansegning

Sjelse Management ApS anseger, pd vegne af grundejer Teglholm
Park P/S, om dispensationer i forbindelse med tilladelse til at opfare
en etageboligbebyggelse pa Teglholmsgade 14, beliggende i lokal-
plantilleggets underomréde XI, bilag 1.1, matr.nr.: 146 og 270 Kon-
gens Enghave, Teglholmsgade 14, Kebenhavn.

Projekt

Byggeriet folger lokalplanens bebyggelsesplan med mindre afvigelser,
og udformes som en u-formet bygning. Bygningen er i 8 etager mod
Teglholmsgade og trapper ned til 6 etager mod Den Grenne Kile.
Bygningen, der udferes med p-kaelder, der ogsa indeholder teknik og
dezpoter, indeholder 198 boliger med et samlet etageareal pé ca. 19.300
m”.

Opferelsen af bebyggelsen forudsatter dispensationer fra den gelden-
de lokalplan. Dispensationerne omhandler afvigelse fra bebyggelses-
plan, etagehgjder samt penthouse.

Projektet er illustreret med afvigelserne fra lokalplanen 1 bilaget.

Inden kommunen dispenserer fra bestemmelser i en lokalplan, skal
bergrte ejere, lejere og brugere m.fl. orienteres siledes, at de fir mu-
lighed for at fremsende eventuelle bemsrkninger til afvigelserne fra

lokalplanen. Det fremgér af planlovens § 20. Center for

Byplanlzgning

Sidst i brevet kan du se, hvordan du indsender dine eventuelle be- Njalsgade 13, 5. sal
markninger. Postboks 348
2300 Kebenhavn S

Afvigelser fra lokalplanen

Telefon

Delvis afvigelse fra fastlagt bebyggelsesplan § 6, stk. 2a, jf- tegning 5. 3366 3366
Af lokalplanen fremgér det af § 6, stk. 2a, at ny bebyggelse skal opfo-
res inden for de pd tegning nr. Sa viste principielle byggefelter i de E-mail

fastlagte byggelinjer, bilag 1.3. byensudvikling@tmf.kk.dk

EAN nummer
5798009493149



Grundejer ensker, ved opferelse af boligbebyggelsen, at folge Tegl-
holmsgades nye krumning, hvorved bebyggelsesplanen overskrides
minimalt. Mod den grenne kile overskrides lokalplanens granser lige-
ledes minimalt, dette kompenseres af, at mod @st og vest udnyttes lo-
kalplanens bebyggelsesplan ikke fuldt ud. Tilbagetreekningen mod est
og vest langs Teglholmsgade forbedrer endvidere nabobebyggelsernes
dagslys forhold. Trods den mindre overskridelse mod syd overholdes
Den Grenne kiles brede pd minimum 40-45 m. Se bilag 1.3 og 1.4

(bebyggelsesplan)

1. Andring af etageantal og penthouse, § 6, stk. 2b, jf. tegning 5.

Af lokalplanen fremgar det af § 6, stk. 2b, at for bebyggelsen galder
de pa tegning nr. 5 viste etageantal. For bebyggelse i maksimalt 3 eta-
ger ma bygningshgjden ikke overstige 13 m, for bebyggelse 1 maksi-
malt 5 etager ikke 19 m, for bebyggelse 1 maksimalt 6 etager eller 5
etager med penthouse ikke 22 m, for bebyggelse i maksimalt 7 etager
ikke 26 m, for bebyggelse 1 7 etager med penthouse eller 8 etager ikke
29 m, for bebyggelse 1 maksimalt 9 etager ikke 32 m, og for bebyggel-
se 1 maksimalt 10 etager ikke 35 m.

De angivne etageantal er inklusive eventuelle udnyttede tagetager,
men cksklusive tekniske anlag pa tag, teknikrum 1 tag samt tagterras-
ser og trapperum hertil. Hejden regnes fra kote + 2,1.

Anseger onsker bebyggelsen mod Teglholmsgade udfert uden
penthouse, séledes at det blot er facaden mod syd (mod gérd) der op-
fores som penthouse med en tilbagetreekning pd 1,2 m. Afvigelserne i
ost- og vestbenene omhandler en naturlig tilbagetraekning af facaden
ved penthouselejlighederne, der er muliggjort 1 lokalplanen, samt en
aftrapning af disse, for at opnéd en mere ensartet terrassering og skabe
en mere harmonisk nedtrapning mod syd.
(@st- og vestbenene opdeles 1 mindre enheder, der medvirker til en
jevn aftrapning ud mod vandet. Tagterrasser, samt de minimale tilba-
getrekninger
Mod est og vest, foreslas andret til en jaevn fordeling af altaner sale-
des, at boliger far ensartede og gode altaner, og udsyn mod vandet.
Se bilag 1.5, 1.6 og 1.7 (Etagehgjder og penthouse).

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan meddele dispensation fra en lokalplans bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne 1 planen. Dette
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Ad. 1. Afvigelse fra bebyggelsesplan, § 6, stk. 2a, jf. tegning 5.

Hvad angér dispensation for delvis afvigelse fra fastlagt bebyggelses-
plan, anses afvigelserne for marginale og afvigelserne er bade en ud-
videlse samt formindskelse af byggefeltet. At byggeriet afviger fra
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byggelinjen mod Teglholmsgade vurderes kun at veere positivt, idet
den sterre bue er med til at forsterke vejens krumning. Pa den bag-
grund kan Center for Byplanlegning anbefale denne dispensation.

Ad. 2. £ndring af etageantal og penthouse, § 5, stk. 2b, jf- tegning 5
I forhold til ansegningen om dispensation vedr. &ndring af penthouse
til fulde etager, skal hele bebyggelsens arkitektur ses i en helhed. Det
buede facadeforleb folger den nye vejfering af Teglholmsgade og
skaber en markant facade, som fremstar arkitektonisk sterkere uden
tilbagetrukket facade/penthouse. Dette skaber en harmoni i den over-
ordnede form, og skaber et godt sammenspil med de omkringliggende
bygninger pa Teglholmsgade. Andringen af penthouse til fuld etage i
ast- og vestbenene er med til at skabe ro pa facaderne der frem- eller
tilbagetreekkes for hver lejlighed. Ligeledes vil den ensartede tredelte
terrassering mod syd skabe en mere harmonisk nedtrapning.

P4 den baggrund kan Center for Byplanlagning anbefale dispensatio-
nen.

Bygherre er forpligtiget til inden ibrugtagning af byggeriet, at have
etableret treebrygge og pavillon samt Den grenne Kile i henhold til
lokalplanens § 13, stk. 3.

Yderligere information

Indtil herinesperiodens afslutning kan du se bilagene
www.kk.dk/sites/default/files/Disp%201p%203 10%204%205%20Teglholm%20Brygge pdf

Lokalplanen kan ses pa folgende link
http://soap.plansystem.dk/jsp/getdoklink.jsp?planid=2840365& plantype=20&status=V

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fa bilagene tilsendt ved at
kontakte os pa mail byensudvikling@tmf.kk.dk eller telefon 3366
1296 eller 3366 1368.

Hvis du har bemzerkninger
Du skal sende dine bemarkninger til: byensudvikling@tmf kk.dk

Du kan ogsé sende din bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Center for Byplanlegning

Postboks 3438

1505 Kgbenhavn V

Bemzrkningerne skal vaere modtaget senest den 6. maj 2016.
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Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spergsmal eller on-
sker supplerende oplysninger.

Med venlig hilsen

Ole Horst

Arkitekt maa / Byplanleegger
Telefon 3366 1374

E-mail ohorst@tmf kk.dk
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PROJEKTETS PLACERING
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[ — Graense for lokalplan nr. 310-1,2 & 3
— Greense mellem underomrader i lokalplan nr. 310-1,2 & 3
e Omrade for Lokalplantilleeg 4
w = = = .  Omrade for Lokalplantillzeg 5
Aktuelt projekt



LOKALPLANSTEGNING NR. 5 - PRINCIPIEL BEBYGGELSESPLAN

W07 Eksisterende bebyggelse,der

fastlee gges s om bebyggelsesplan

V72222 Kulturhistorisk bevaringsveerdig
bebyggelse

Ny bebyggelsei 1-3 etager
med etageantal
Ny bebyggelse i 4-5 etager

Aktuelt projekt

Ny bebyggelse i 5-6 etager
Ny bebyggelse i6-7 etager
Ny bebyggelse i 7-8 etager
Ny bebyggelse i 8-9 etager
Ny bebyggelse i 9-10 etager
+ mulighed for penthouse

Principiel placering af porte/passager til gdrdrum mv



DISPENSATION FRA BYGGEFELT

§65TK. 2.3

Bebyggelsesplanen overholder ikke til fulde den principielle bebyggelsesplan. Mod Teglholmsgade overskrides lokalplanens
bebyggelsesplan minimalt, hvilket skyldes @ndret vejforlab pa Teglholmsgade, og @nsket om en buet facade der falger
gaden, hvilket ogsa fremgar af lokalplanen. Mod den granne kile overskrides lokalplanens graenser ligeledes minimalt, men
kompenseres af, at mod ost og vest udnyttes lokalplanens bebyggelsesplan ikke fuldt ud. Tilbagetrakningen mod ast og
vest langs Teglholmsgade forbedrer endvidere nabobehyggelsernes dagslys forhold. Trods den mindre overskridelse mod
syd overholdes minimumskravet pa 40-45 m gren kile. Lokalplanens bebyggelsesplan overskrides samlet ca. 14 %, mens
ca. 17 % af lokalplanens bebyggelsesplan ikke udnyttes fuldt ud. Der er sdledes ikke tale om en samlet overskridelse af
lokalplans granser, men en mindre omfordeling af bebyggelsesplanen.

PROJEKT BESKRIVELSE
Bygningen dbner sig op og lader gédrdrummet indgd i fin dialog med den granne kile. Mod syd etableres en treebrygge i naer
forbindelse til den granne kile. Den nye vandkant skal fungere som et attraktivt samlingssted for hele omradet og skabe

nem adgang til vandet. (Den endelige udformning af traebrygge samt pavilion er ikke bearbejdet endnu)

BYGGEFELT SAMMENHOLDT MED LOKALPLAN
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. Tilbagetrakning ift. lokalplanen  (Procentvis uudnyttet areal ift. lokalplanen: ca. 17 %)

. Overskridelse ift. lokalplanen (Procentvis overskridelse af lokalplanen: 14 %)









DISPENSATION FRA HAJDEGRANSER

§6 STK. 2.b

Bebyggelsen gnskes udfart forskelligt fra den bebyggelsesplan, der er i lokalplanen, for at opna en mere ensartet terras-
sering og skabe en mere hamonisk nedtrapning mod syd, samt en naturlig tilbagetrakning af facaden ved penthousele-
jlighederne. Afvigelser til antal etager skyldes en mere hensigtsmaessig og arkitektonisk korrekt aftrapning fra 8 til 6 etager.

—L_‘_L—

Aftrapning lokalplanen Aftrapning projektet

ETAGEANTAL SAMMENHOLDT MED LOKALPLANEN

Etageantal lokalplanen

Etageantal projektet



VISUALISERING FRA DET ABNE GARDRUM

Nedtrapningen i den gst- og vestlige del af bygningen skaber
naturlig tilbagetreekning af facaden ved penthouse, og dan-
ner sydvendte tagterrasser med udsigt over vandet. Mod nord
udfgres penthouse med en tilbagetreekning af den sydlige fa-
cade pa 1,2 meter.




