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Englandsparken

Luftfoto over lokalplanomrddet

Projektet

Bygherre ABL Properties ApS & EF (Ejerforenin- Bebyggelsespct. Op til135

gen) Irlandsvej 5A Parkeringsnormeni Boliger: mellem 1:200 og 1:100

Arkitekt Holscher Nordberg Arkitekter Kommuneplan 2015 ungdoms- og plejeboliger: 1:300

Hovedgreb At opfare ny boligbebyggelse mod - biler

Englandsvej i 4-5 etager og Vatnavej i Parkeringsnormeni Boliger: 4:100

2 etager samt udpege i alt 3 bygninger Kommuneplan 2015 Ungdomsboliger: 4:100
som bevaringsvardig bebyggelse. - cykler Pladskravende cykler:
Ca.10.200 Boliger, arbejdspladser og

Etageareal
butikker: 2:1000

Hgjde 18-20 m

Arkitektur

Der er udarbejdet et projekt bestaende af to boligbe- itegl pa bade tag og facade og arbejder med en tagarkitek-
byggelser. Det ene projekt bestar af en samlet bebyg- tur, som er en moderne fortolkning af sadeltaget.

gelse omkring en begronnet gard, der danner bymaees-

sig overgang mellem Englandsvej og Vatnavej. Mod Ba ggrun d

Englandsvej afspejler bebyggelsen karrébyens skala, To grundejere gnsker at udvikle omradet, hvor der i dag
mens bebyggelsen mod Vatnavej skal tilpasses vil- ligger en storre bilhandel samt gvrigt erhverv, til et frem-
labyens mindre skala med grenne forhaver. Det andet tidigt boligomrade. Den ene bygherre gnsker at opfore en
projekt, som ligger ud til Vatnavej, bestar af en enkelt boligbebyggelse pa ca. 8.500 m? med enten familie- eller
bebyggelse, som ligeledes skal afspejle villakvarterets ungdomsboliger mod Englandsvej i 5 etager og familiebo-
hgjde og grenne kantzoner. Begge bebyggelser udferes liger mod Vatnavej i 2 etager. Den anden bygherre gnsker



Fakta (matriklerne syd for Ulrik Birchs Allé)

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 10.221 m?
(Keelder - medregnes ikke)

Stueetage 3161 m?
Etage 1.-4. 7.060 m?
Muliggjort m? til bolig 9.772 m?
Eksisterende m? til bolig (Ulrik Birchs Allé 47) 187 m?
Eksisterende m? til erhverv (Irlandsvej 5d) 262 m?
Bebyggelsespct. 135
Friarealprocent bolig 40
Friarealprocent erhverv 10

at konvertere eksisterende erhverv mod Irlandsvej til
bolig samt opfere en ny punktbebyggelse pa ca. 650 m?i
2-3 etager. Placeringen af den eksisterende kommunale
flerbernsdagpleje i stueetagen pa erhvervsejendommen
pa Irlandsvej 5 fastholdes. Teknik- og Miljgforvaltningen
onsker at udpege to eksisterende bebyggelser inden for det
fremtidige boligomrade som bevaringsveaerdige bebyg-
gelser. De to bebyggelser ligger pa adresserne Ulrik Birchs
Allé 47 og Irlandsvej 5 og indgar i de foreslaede boligpro-
jekter, hvor nyt byggeri skal tilpasses eksisterende bebyg-
gelse. Herudover gnsker Teknik- og Miljeforvaltningen

at inddrage Ulrik Birchs Allé 54 i lokalplanomridet med
henblik pa at udpege bygningen som bevaringsveerdig.

I:I Nyt byggeri

I:I Udpeget som bevaringsveerdige
bygninger

| |

Lokalplanomradet ligger direkte ud til Englandsparken
mellem to meget forskellige boligomrader. Vest for omra-
det pa den modsatte side af Englandsvej ligger Urbanpla-
nen, som er udpeget som udsat boligomrade. Lige gst for
omradet ligger villaomraderne Gimle og Eberts Villaby.
Omradet er del af den igangvaerende omradefornyelse

for Sundby, som har fokus pa bl.a. at opgradere parken og
binde byen bedre sammen pa tveers af Urbanplanen og vil-
laomraderne.

Egenart

Omradets egenart er sammensat og kan bedst karakte-
riseres ved kontrasten mellem Englandsvej og Vatna-
vej. Mod Englandsvej er omradet bymaessigt med brede
trafikale veje, Englandsparken som stor offentlig park

og karréer i 4-5 etager med smaerhverv og detailhandel i
stueetagerne. Mod Vatnavej sker et markant skifte til vil-
laomraderne Gimle og Eberts Villaby med rolige villaveje
med grenne private forhaver og villaer i lille skala pa 2
etager.

Inden for lokalplanomradet ligger 3 bygninger, som har
kulturhistorisk veerdi. Den zldste bygning er en gard fra
1853 (SAVE 5) pa Ulrik Birchs Allé 54, som dog er i darlig
stand, men udger et af de sidste spor fra det gamle Sundby
og omradets historie som bondelandsby. Overfor garden,
pa Ulrik Birchs Allé 47, ligger en herskabsvilla fra 1921
(SAVE 3), som udger et fint og intakt eksempel pa borger-
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Forelobig visualisering. Mod Englandsvej folger nyt byggeri Englandsvej og opfores som karré i 4-5 etager. Mod Vatnavej opfores nyt
byggeri i 2 etager med gronne forhaver i overensstemmelse med villavejen. Ud til Englandsvej etableres en mindre plads i forbindelse
med passage gennem omrddet. Ny bebyggelse tilpasses desuden de tre bygninger, som udpeges som bevaringsverdige.



~ UrkBichsAle

Forelobig situationsplan.

skabets villabyggeri i denne periode. Endelig omfatter
omridet en tidligere veerktgjsfabrik fra 1916 pa Irlandsvej
5, som vidner om den tidlige industri pa stedet (SAVE 5). De
tre bygninger fortzeller med stor forskellighed inden for et
meget afgreenset omrade hele historien om Sundbyernes
udvikling fra bondeland til industriomrade og villaby.

Mobilitet

Mod vest ligger omradet direkte ud til de to veje Englands-
vej og Irlandsvej. Mod nord og gst ligger omradet ud til
villavejene Ulrik Birchs Allé og Vatnavej. Bilparkering for-
ventes at blive placeret i keelder under bebyggelsen med
rampeadgang via Ulrik Birch Allé omtrent, hvor den eksi-
sterende ankomst til bilhandleren er i dag. Ejendommene
ligger pa graensen af det stationsnaere omrade med ca.
900 meter til DR Byen metrostation, men er godt betjent
med kollektiv trafik i form af buslinjer via Englandsvej og
Irlandsvej. Parkeringsnormen for biler vil blive fastlagt
efter konkret vurdering pa mindst én parkeringsplads pr.
200 m? etageareal og hgjst én parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal.

Sol, vind og skygge

I marts maned (jeevndegn) vil der med de foreslaede be-
byggelser veere en skyggevirkning pa ejendomme vest for
byggeriet pa Englandsvej om morgenen samt skyggevirk-

ning pa ejendomme nord for byggeriet pa Ulrik Birchs Allé

om eftermiddagen og aftenen. I juni maned vil der veere
mindre skyggevirkning pa ejendomme gst for byggeriet
pa Vatnavej om aftenen. Skyggepavirkningen er saledes
begraenset og vil primeert pavirke bygningen nord for
planomradet ved jeevndegn. Den nye bebyggelse vurderes
ikke at medfere veesentlige eendrede vindforhold.

Kommuneplan og kommuneplantilleg

I Kommuneplan 2015 er omradet udlagt til boligformal
(B1) med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 og en
maksimal bygningshgjde pa 10 m. For at kunne realisere
projekterne udarbejdes der sidelgbende med lokalplanfor-
slaget et forslag til kommuneplantilleeg, som udlegger
matriklerne syd for Ulrik Birchs Allé til et nyt ramme-
omrade med en bebyggelsesprocent pa 150 og en maksi-
mal bygningshgjde pa 24 m (B4). Da Ulrik Birchs Allé 54
foreslas udpeget som bevaringsverdig, fastholdes den
eksisterende Bl-ramme for dette omrade, som dermed
ikke er omfattet af kommuneplantilleegget.

I centerstrukturen for detailhandel i Kommuneplan 2015
er der inden for matriklerne syd for Ulrik Birchs Allé ud-
peget et omrade til butikker, som alene forhandler seerligt
pladskraevende varer sisom biler, lystbade, campingvog-
ne, planter, havebrugsvarer, byggematerialer m.v. Idet der
er gnsker om et boligprojekt pa matriklerne, nedleegges
udpegningen i forslaget til kommuneplantilleeg.

Kommuneplan 2015: Galdende Foreslaet

rammer tilleg
Rammeomrade Boliger (B1) Boliger (B4)
Maks. bebyggelsesprocent 40 150
Maks. bygningshgjde 10m 24 m
Friarealpct. boliger 100 40
Friarealpct. erhverv 20 10

0,02-4 Oomrader til institutioner

B, B1 Omrader til boliger (1-2 etager)

B, B2-5 omrader til boliger (3-6 etager) 01 Omrader til fritidsomrader m.v.

- Omrader til boliger og serviceerhverv Omrader med szrlige bestemmelser
S, S1-3 I:l Omrade for kommuneplantillzg

Omrader til serviceerhverv



F=llesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemzerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af en ’En by med kant’ er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kgbenhavn, si byen passer til det
levede liv. Ssmmenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulig-
hed for at bo i Kgbenhavn. Projektet bidrager til at skabe
bedre sammenhaeng mellem karrébyen og Urbanpla-
nen pa den ene side af Englandsvej og villakvarteret pa
modsatte side. Derudover udpeges tre meget forskellige
bygninger som bevaringsvaerdige, hvilket understotter
omradets identitet i form af historiske spor og sammen-
sat arkitektur.

Byliv

Mod villakvarteret skal der etableres grenne kantzoner,
og mod Englandsvej skal anlaegges en lille urban plads
til ophold i forbindelse med en passage til det bagvedlig-
gende villakvarter. Udearealer til feelleshuset til de nye
boliger placeres pa pladsen for at understgtte feellesskab
og aktiviteter. Ud til pladsen ligger desuden udearealerne
til en mindre, eksisterende institution samt Englands-
parken, der skal abnes op i forbindelse med den igang-
vaerende omradefornyelse. Lokalplanen kan dermed
understgtte omradefornyelsens gnske om at skabe mere
byliv og forbindelser pa tveers i omradet. I forlaengelse
heraf har forvaltningerne undersggt muligheden for
placering af kommunale funktioner udover den eksiste-
rende flerbgrnsdagpleje. @konomiforvaltningen samt
Borne- og Ungdomsforvaltningen har imidlertid oplyst,
at behovet for daginstitutioner deekkes uden for lokal-
planomradet, og at der derfor ikke er et kapacitetsbehov,
hvorfor der ikke stilles krav om placering af offentlig
servicefunktion.

Samlet lokalplanproces: 64 uger

MILEPAL

maj 2018 dec 2018 april-maj 2019
Intern hgring inkl. lokaludvalg l l

maj-august 2019

Miljo og Klima

Projektet graenser op til Englandsvej, hvor der er udfor-
dringer med trafikstgj. I forbindelse med den videre proces
vil der blive udarbejdet en stgjanalyse, som skal sikre, at
nyt byggeri og dets friarealer stgjsikres. Den nye bygning
forventes at blive separatkloakeret, saledes at regnvand
kan ledes til Ulrik Birchs Allé, der i Skybrudsplanen er
udlagt som kombineret skybruds- og forsinkelsesve;j.

Bynatur og trapolitik

Kegbenhavn skal veere en gronnere by. Det handler om at
muliggore flere gadetrzeer, flere grenne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller grgnne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge grenne elementer pa nye mader.
Lokalplanomradet er i dag udpraeget befzestet, og projektet
vil gore omradet gronnere gennem etablering af gronne
kantzoner i form af private forhaver, en gren stiforbin-
delse gennem omradet samt en begrgnnet feelles gard.
Endelig vil Teknik- og Miljeforvaltning stille krav om
plantning af 20 nye traeer, herunder mindst et nyt trae i
gardrummet og to pa pladsen.

Forvaltningerne anbefaler, at der udarbejdes et lokalplan-

forslag med tilhgrende kommuneplantilleeg, idet der i det

videre forlgb bl.a. skal veere seerlig fokus pa felgende forhold:

+ Teknik- og Miljeforvaltningen anbefaler, at Ulrik
Birchs Allé 47, Ulrik Birchs Allé 54 og Irlandsvej 5A
udpeges som bevaringsvaerdig bebyggelse.

* Ny bebyggelse skal tilpasses karrébyen mod Englands-
vej i4-5 etager og villaerne mod Vatnavej i hojst 2 etager.

* Mod den bevaringsverdige bygning pa Irlandsvej 5
skal projektet bearbejdes, sa der bliver bedre sam-
menhaeng mellem eksisterende og nyt byggeri, f.eks.
gennem variation i typologi og skala eller gennem en
abning i bebyggelsesstrukturen.

» Der skal plantes minimum 20 traeer, herunder mindst
etigardrummet og to pa pladsen.

» Bebyggelsesprocenten kan samlet set vaere op til 135.
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