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Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer,
lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et
byggeprojekt i dit omrade.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om at opfere et bolig- og
kontorbyggeri pd, matr.nr. 364 Kongens Enghave, Kebenhavn, Tegl-
holmsgade 25-27. Byggeriet bestér primeert af to boligkarréer, som er
forbundet af en lang erhvervsbygning samt en plads kaldet Kanaltorvet.
Bygningerne kommer til at ligge pa en @ med vejforbindelse fra Tegl-
holmsgade.

Der seges om dispensation til udformning af treebrygger, intern trafik-
betjening, arkader, trappeanleeg, plantning af treeer, etageantal, bolig-

starrelser, altanfremspring, opsamling af regnvand og placering af ele-
vatortadrn og trappetérn.

Ansggningen forudseetter dispensation fra tilleeg 4 til lokalplan 310
Teglveerkshavnen, og du har mulighed for at indsende dine bemeerk-
ninger til den ansggte dispensation.

| det felgende kan du laeese om projektet, og hvad der seges dispensa-
tion til. Klima og Byudvikling
Omréade for Byplanlaeegning

Du skal ikke ggre noget, hvis du ikke har bemaerkninger til det, der seges Njalsgade 13

dispensation til. 2300 Kgbenhavn S

EAN nummer
Hvis du har bemeerkninger, skal du sende dem til os. Det kan du laese 5798009809452

mere om i afsnittet om frist for svar.
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Hvad seges der dispensation til?

Treebrygger

Der s@ges om dispensation til, at treebryggen rundt om gen mod Tegl-
holmskanalen og Frederiksholmslgbet udformes og placeres uden ud-
videlser de udvidelser, der er forudsat i lokalplanen, fordi det kan be-
tyde, at flere vil opholde sig ud for boligernes kantzoner.

Der seges om dispensation til at etablere en traebrygge nord for Kanal-
torvet og langs den sydvestlige side af den nordlige karrés kajkant for at
sikre en offentlig passage pa min. 4 m rundt om bebyggelserne.

Intern trafikbetjening

Der seges om dispensation til at eendre vejadgangen @st for erhvervs-
bygningen (mod MAN), sa der bliver et lige vejforlgb ind i omradet vest
for erhvervsbygningen. Det vil veere med til, at der ikke bliver tung trafik
langs kajkanten mod Teglholmskanalen til gavn for fodgeengere og cyk-
lister.

Biltrafikken pa @en vil veere begraenset til aerindekearsel, renovations- og
redningskeretgjer.

Endvidere gnskes der tilladelse til at etablere broer i forleengelse af sti-
forlgb og cykelstier pé gen, fordi det er med til at sikre gode forbindel-
ser til og frai omréadet. Endeligt seges der om dispensation til ikke at
etablere en port i erhvervsbygningen mod Teglholmskanalen. Der etab-
leres i stedet en port for tung trafik i den sydlige bygning mod Tegl-
holmsgade, hvilket giver en bedre trafikafvikling.

Arkader

Der seges om dispensation til, at der ikke etableres overdaekkede arka-
der langs vandet. Kvaliteten af stueetagen for bade boliger og erhverv
vil blive veesentligt forbedret ved at flytte den sti, der skulle veere i arka-
den, ud pé treebryggen, s der skelnes tydeligt mellem offentligt tilgaen-
gelige friarealer og halvprivate eller private friarealer.

Trappeanleeg

Der gnskes en anden udformning og placering af trappeanleeg ved Kanal-
torvet. Afgreensningen i lokalplanen steder sammen med det anlagte
brohoved pé den anden side af kanalen, hvorfor det er nedvendigt at
flytte trappeanlaegget leengere mod nord. Udformningen af trappean-
leegget bliver i stedet cirkuleert og orienteret mod den kommende kanal.

Treeer

Der seges om dispensation til en anden placering af treeer pé Kanaltor-
vetog igardrummene end den, der er vist i lokalplanen for at fa bedre
byrum.
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Etageantal

Der s@ges om dispensation til at tilfere en ekstra etage pa den nordlige
karré indenfor den maksimale hgjde pé. Det betyder, at der kan vaere 4
etager indenfor den maksimale hgjde pd 13 m, som i lokalplanen er ud-
lagt til 3 etager, at der kan veere 6 etager indenfor den maksimale
hagjde p& 19 m fastlagt til 5 etager, og 7 etager indenfor den maksimale
hagjde p& 22 m fastlagt til 6 etager. P& den sydlige karré tilfajes enkelte
steder en ekstra etage indenfor den maksimale hgjde p& 19 m for 5
etager, som bliver til 6 etager og 22 m for 6 etager, som bliver til 7 eta-
ger. £ndringen onskes for, at byggeriet kan rumme flere boliger.

Boligstarrelser

Lokalplanen angiver, at der skal veere en gennemsnitlig boligsterrelse pa
85 m?2. Der er ansggt om dispensation til en gennemsnitlig boligsterrelse
pé 95 m? svarende til de nuveerende kommuneplanrammer. Begrundel-
sen for det er, at der allerede er et gennemsnit for boliger i omradet pa
115 m?, og at der er behov for flere mindre boliger. Endvidere gnskes mu-
lighed for at regne boligsterrelsen for omradet under ét, i stedet for hver
ejendom for sig. Det giver bedre mulighed for at tilbyde omrédet béde
sterre og mindre boliger end muliggjort med lokalplanen.

Altanfremspring

Der seges om dispensation til, at altaner mod Kanaltorvet kan have et
fremspring pé op til 1,4 m og ikke 0,8 m, og op til 1,3 m mod kanalen og
ikke 0,8 m.

For at sikre optimale dagslysforhold i boligerne bliver altanerne formgi-
vet som en forskudt trekant med et hjgrne med et fremspring pa 0,8 m

og det andet hjgrne med et fremspring pa enten 1,3 m eller 1,4 m. Alta-
nernes vinkler ger, at man primeert vil opholde sig ved den brede ende

af altanerne, og det vil sikre privatliv uden skeerme mod naboerne.

Opsamling af regnvand

Der seges om dispensation fra kravet om, at der skal ske opsamling af
regnvand til wc-skyl og tejvask. Det er ikke muligt at gere, hvis der sam-
tidig skal vaere greonne tage, som angivet i lokalplanen. | stedet benyttes
regnvand til vanding af bevoksninger i vaeksthuse pé tage og gérdarea-
let, da det ikke er muligt med opsamling af regnvand til wc-skyl og tej-
vask.

Elevatortdrn og trappehus

Der seges om dispensation til at etablere elevatortédrn og trappehus pé
taget af erhvervsbygningen sdledes, at man kan komme ud pa en tag-
terrasse Det vil betyde, at man kan benytte taget til ophold.
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I heringsperioden kan illustrationer af projektet ses her:
https://blivhoert.kk.dk/node/6 4151

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fé illustrationer tilsendt. Kon-
takt os pa mail klimaogbyudvikling@kk.dk eller telefon 24 43 57 81 eller
239906 16.

Hvad star der i lokalplanen?
Byggeriet er omfattet af tilleeg 4 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen og
forudseetter folgende dispensationer fra lokalplanen:

§ 3, stk. 6 + tegning nr. 4

“Langs Frederiksholmslebet og Teglholmskanalen skal der etableres
4 m brede traebrygger. Traebryggerne kan flere steder udvides i prin-
cippet som vist pd tegning nr. 4.”

Det betyder, at det kreever dispensation at anleegge treebryggen med en
anden udformning end den, der angivet pa tegning nr. 4 og beskrevet i
bestemmelsen.

§ 4, stk. 2

“Boliger skal i gennemsnit have en starrelse p& mindst 85 m?2, og ingen
bolig md veere mindre end 65 m2. Bestemmelsen gaelder for hver ejen-
dom under ét. Indtil 5 % af boligetagearealet md indrettes til kollegie-
boliger og andre boliger under 65 m?. Bestemmelsen gselder for om-
radet under ét.”

Det betyder, at det kreever dispensation fra bestemmelsen at eendre bo-
ligsterrelserne, sé de i overensstemmelse med geeldende rammer i
Kommuneplan 2019. Det betyder, at for nye boliger skal 50 % af etage-
arealet vaere mindst 95 m?2 etageareal i gennemsnit. De avrige 50 % af
etagearealet kan disponeres frit. Ingen boliger, herunder boliger der
fremkommer ved opdeling af eksisterende boliger, ma veere mindre
end 40 m?2 etageareal.

§ 5, stk. 3 + tegning nr. &4

“Den interne trafikbetjening af omrdderne skal ske ved udleeg og an-
leeg af private feellesveje, faellesstier og broer i princippet som vist p&
tegning nr. 4. Vejene, der er angivet med grd farve, anleegges i over-
ensstemmelse med principsnit: C-C, D-D, G-G, K-K, L-L og M-M vist p&
tegningerne nr. 4A -4E.

Det betyder, at det kraever dispensation at &ndre placering af internt
vejareal med tilhgrende vende- og parkeringsarealer.


https://blivhoert.kk.dk/node/64151
mailto:klimaogbyudvikling@kk.dk
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Broer anlaagges som henholdsvis vej- og stibroer. De skal som hoved-
regel udferes med en maksimal heeldning p& 1:20. Vejbroer i avrigt skal
som hovedregel have en bredde pd ca. 9 m. Stibroer skal som hoved-
regel have en bredde p& ca. 3 m. Bredden mdles mellem reekvaerkerne.
Den frie gennemsejlingshgjde skal ved normal vandstand vaere mindst
1,8 m. Broer skal udfares i stal eller trae og med en dertil passende be-
leegning. Raekveerker skal veere i stdl med lodrette balustre.”

Det betyder, at det kreever dispensation at eendre placering af vej- og
stibroer for at f& det til at passe med det interne vejareal med tilhgrende
vende- og parkeringsarealer og stiforbindelser til nabogen.

§ 5, stk. 6 + tegning nr. 6
"Vejene skal forsynes med treebeplantning i princippet som vist p& teg-
ning nr. 6.”

Det betyder, at det kreever dispensation at eendre pé placering vejtraeer
pga. den nye interne trafikbetjening, idet det er fastlagt hvor i lokalpla-
nen, de skal placeres.

§ 5, stk. 7 + tegning nr. 4
“Overkersler til karreernes parkeringskaeldre skal i princippet placeres
som vist pd tegning nr. 4.”

Det betyder, at det kraever dispensation at aendre placering af overkersel
til p-keelder, idet det er fastlagt, hvor de skal placeres i lokalplanen

§ 6, stk. 2b + tegning nr. 5

“For bebyggelsen gaelder de p& tegning nr. 5 viste etageantal. For be-
byggelse i maksimalt 3 etager mé bygningshajden ikke overstige 13 m,
for bebyggelse i maksimalt 5 etager ikke 19 m, for bebyggelse i maksi-
malt 6 etager eller 5 etager med penthouse ikke 22 m, for bebyggelse i
maksimalt 7 etager ikke 26 m, for bebyggelse i 7 etager med pent-
house eller 8 etager ikke 29 m, for bebyggelse i maksimalt 9 etager ikke
32 m, og for bebyggelse i maksimalt 10 etager ikke 35 m. De angivne
etageantal er inklusive eventuelle udnyttede tagetager, men eksklusive
tekniske anleeg pd tag, teknikrum i tag samt tagterrasser og trappe-
rum hertil. Hejden regnes fra kote + 2,1. Ved haevede gardrum og ved
bebyggelse med facade i kanalkant regnes hgjden fra kote + 3,4.”

Det betyder, at det kraever dispensation at aendre etageantallet for den
nordlige karré fra 3 til 4 samt 4 til 5 etager mod Kanaltorvet og den nye
kanal samt 4 til 5 og 6 til 7 etager mod Frederiksholmslgbet. For den
sydlige karré eendres etageantallet fra 6 til 7 etager i det sydvestlige



Omréade for Byplanlaeegning Naboorientering vedr. dispensation til opferelse af nybyggeri pad matr. 364 Kon-
gens Enghave, Kgbenhavn, Teglholmsgade 25-27 6/9

hjerne ud mod den nye kanal og mod nordgst mod kanaltorvet ved er-
hvervsbygningen. Lokalplanens maks. hajder for byggeriet overholdes.

§ 6, stk. 7 + tegning nr. 5

“Der skal etableres porte til gdrdrummene i princippet som vist pd teg-
ning nr. 5. Portene skal have en bredde pd mindst 3,5 m og en hgjde
p& mindst 3,5 m mod gade/kanal og 2,4 m mod gdrd. Sterrelsen kan
dog reduceres, hvis det er begrundet i miligmaessige hensyn.”

Det betyder, at det kraever dispensation, da der ikke etableres en porti
erhvervsbygningen mod Teglholmskanalen, men i stedet for etableres
en port for tung trafik i den sydlige karré mod Teglholmsgade.

§7,stk.3

"..Karnapper og altaner kan have et fremspring fra gade og kanalfacaden
pdéop til 0,8 m og fra gdrdfacaden pd op til 2 m. | enkelte tilfaelde kan der,
hvis det findes arkitektonisk velbegrundet, tillades fremspring fra gade- og
kanalfacaden p& op til 2 m.”

Det betyder, at det kreever dispensation, at altanerne mod Kanaltorvet,
kanalen og Teglholmslgbet har en overskridelse pa 0,6 m med et frem-
spring pa 1,4 m fremfor 0,8 m og en overskridelse op 0,5 m med et
fremspring pa 1,3 m fremfor 0,8 m

§7,stk.5

“Tekniske anleeg og installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal sa
vidt mulig placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i kaelder
og/eller inden for tagprofil. Anleeg og installationer placeret oven pd
tag kreever Teknik og Miljeforvaltningens godkendelse og skal placeres
og udformes sdledes, at de fremtraeder som integrerede dele af byg-
ningens arkitektur. Elevatortdrne og trappehuse til tagterrasser skal
udformes og beklaedes sdledes, at de efter forvaltningens sken frem-
treeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.”

Det betyder, at det kreever dispensation at placere elevatortarn og trap-
pehus pa taget af erhvervsbygningen.

§ 8, stk. 3 + tegning nr. 4A- 4E

“Promenader, stier, treebrygger og pladsdannelser, jvf. § 9, stk. 1og § 3,
stk. 6, skal placeres, som vist pd tegning 4 og anleegges i overensstem-
melse med principsnit C-C, E-E, F-F, G-G, H-H, L-L, M-M, N-N, OO som

vist pd& tegning 4A- 4E.”
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Det betyder, at det kraever dispensation at anleegge promenade, stier,
traebrygge samt Kanaltorvet som gnsket samt ved ikke at opfere arkader
i stueetagen.

§ 8, stk. 4 + tegning nr. 6
"Som overordnet retningslinje for treebeplantning pd friarealerne geel-
der de pd tegning nr. 6 viste principper.”

Det betyder, at det kreever dispensation at plante treeerne andre steder
end vist pé tegning nr. 6.

§ 9, stk. 3b + tegning nr. 6

"... Pladsen er todelt omkring kanalen. Kontakten pd tveers af kanalen
mellem de to dele af pladsen skal sikres ved bearbejdning af kajkanten
herunder ved etablering af traebrygger og trappeanlaeg, som vist pa
tegning nr. 6...".

Det betyder, at det kreever dispensation at anleegge trappeanleegget
som en cirkuleer form i stedet for den form, der er angivet pé tegningen.

§12, stk. 2

“Bebyggelsen md ikke tages i brug, fer der er etableret anleeg til op-
samling af regnvand fra tage og facader til brug for we-skyl og tejvask
i maskine.”

Det betyder, at det kreever dispensation ikke at etablere et anleeg til brug
for we-skyl og tgjvask i maskine.

Lokalplanen kan ses her:
201358781 APPROVED 1296051181138.pdf (plandata.dk)

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?
En dispensation er en tilladelse til at fravige en konkret lokalplanbe-

stemmelse eventuelt med betingelse om at opfylde seerlige vilkar. Efter
planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen (eller
hvis dispensationen tidsbegraenses til maksimalt tre &r, dog 10 ar for
studieboliger). Principperne i en lokalplan er bl.a. fastsat ud fra formals-
bestemmelsen og de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra
formalet med lokalplanen. Principperne omfatter ogsa den planlagte
struktur, herunder forholdet mellem friareal og bebygget areal. Forma-
let med dispensationsmuligheden er at give en vis fleksibilitet i admini-
strationen af lokalplaner.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, nar
berarte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme


https://dokument.plandata.dk/20_1358781_APPROVED_1296051181138.pdf
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med deres bemeaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer m.v.
Det fremgar af planlovens § 20.

Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale projektet, da der er tale om
a&ndringer, der tilsammen sikrer bedre udearealer og sammenheaeng
med omgivelserne. Den trafikale lasning, udformning af treebryggen
samt indretningen af Kanaltorvet vil veere med til at sikre en bedre ople-
velse af private og offentlige zoner. Herudover bliver trappeanleegget
ved Kanaltorvet et centralt og feelles mgdested for omradet. Udform-
ningen af de to karréer fastholder en aftrapning mod Kanaltorvet, s& der
sikres gode solforhold pé pladsen.

Det videre forleb

Nar fristen er udlgbet den 26. april 2024, behandler forvaltningen sa-
gen og treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, her indgér
ogsé dine eventuelle bemeerkninger til sagen.

Hvis du har sendt bemaerkninger til sagen, vil forvaltningen orientere
dig om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen.

Veer opmaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Ret-
lige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at
vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.
Ifelge persondataloven har personer, som sddanne oplysninger vedrg-
rer, ret til at fa indsigti oplysningerne, og ret til at fa berigtiget forkerte
oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen behandler
om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplysninger,
skal du kontakte sagsbehandleren.

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemaerkninger senest den 26. april 2024.

| hgringsperioden kan du sende dine bemaerkninger til
https://blivhoert.kk.dk/node/64151

Du kan ogséa sende dine bemeaerkninger til:

klimaogbyudvikling@kk.dk eller
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Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, ndr du sender os dine bemeaerkninger. Hvis byggeprojektet skal fo-
releegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit heringssvar blive offentlig-
gjort sammen med sagens gvrige materiale. | tilfeelde af, at du har
navne- og adressebeskyttelse, vil forvaltningen foretage en anonymise-
ring af disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmél, er du velkommen til at kontakte mig pé
tif. 2035 2296.

Med venlig hilsen

Maria M. L. Nielsen
Specialkonsulent



