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Supplerende hgring - forslag til tilleeg nr. 2 til lokalplan 309-1 Sagsbehandler
'Orestad City Nord' med tilhgrende kommuneplantillzeg Lea Tang Jensen

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 *Qrestad City Nord’ med
tilhgrende forslag til kommuneplantilleg har varet 1 offentlig hgring 1
perioden den 8. december 2017 til 2. februar 2018.

Der henvises til det materiale, der i den forbindelse er udsendt.

Materialet kan ogsa ses her: https://blivhoert.kk.dk/node/45383

AEndringer i forhold til materialet udsendt i offentlig hgring

I forbindelse med gennemgangen af de indkomne hgringssvar er
Teknik- og Miljgforvaltningen blevet opmerksom pa, at der er en fejl
i lokalplanforslagets § 5, stk. 3, a), 1. pkt. om det skra
hgjdegrenseplan.

Bestemmelsen burde have haft samme ordlyd som § 5, stk. 5, 1. pkt. i
den galdende lokalplan. Men det fremgar ikke af lokalplanforslagets §
5, stk. 3, a), 1. pkt., at det alene er umiddelbart ¢st for
lokalplanomradet, at kravet om at bebyggelsens hgjde ikke ma
overstige 0,3 x afstanden til modstaende vejudlagslinje mv. galder.

Det betyder, at det skra hgjdegrenseplan i pkt. 1 i lokalplanforslaget
begrenser bygningshgjden mod alle sider og ikke kun mod @st, som i
den geldende lokalplan.

Det har ikke varet hensigten at @ndre bestemmelsen, og derfor
foreslas umiddelbart st for indsat i lokalplanforslagets § 5, stk. 3, a),
1. pkt. ved den endelige vedtagelse, sa bestemmelsen far samme
ordlyd som i den geldende lokalplan.

Center for Byplanlagning

Njalsgade 13

Da der er tale om en vasentlig &ndring i forhold til lokalplanforslaget,  poctboks 348

som har varet i offentlig hgring, sendes @ndringsforslaget hermed i 2300 Kebenhavn S
supplerende hgring.

Telefon
Derudover vil der ved den endelige vedtagelse blive foreslaet en 3366 3366

reekke mindre @ndringer og praciseringer, herunder
E-mail
Byensudvikling@tmf.kk.dk
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1. en pracisering af § 5, stk. 3, b), sa det tydeligggres, hvor
begrensningen 1 etageareal og bygningshgjde gelder

2. at ¢gvrig parkering skal etableres maksimalt 250 m fra
matrikel, og ikke ngdvendigvis inden for omrade 1.

3. atden del af tillegsomradet, som ligger vest for Qrestad
Boulevard udgar.

I redeggrelsen foreslas afsnittet om bydelsplanen for Amager Vest
Lokaludvalg og om Fingerplanen opdateret, ligesom der foreslas
tilfgjet et resumé af lokalplan nr. 393 samt et afsnit om bilag IV-arter.

De forslaede @ndringer til lokalplanforslaget med forvaltningens
bemarkninger hertil, kan ses her: https://blivhoert.kk.dk/node/45889

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fa bilaget tilsendt ved at
kontakte os pa mail byensudvikling@tmf.kk.dk eller telefon 3366
1296 eller 3366 1368.

Dette hgringsbrev med bilag er ogsa fremlagt i:
e Teknik- og Miljgforvaltningens reception, Njalsgade 13, 2300
Kgbenhavn S
e Borgerservice, Sundby Bibliotek, Jemtelandsgade 3, 2300
Kgbenhavn S
e (restad Bibliotek, Arne Jacobsens Allé 19, 2300 Kgbenhavn S

Nar forslaget til tilleeg nr. 2 fremlagges til endelig politisk vedtagelse,
vil de modtagne hgringssvar bade til den offentlige hgring og denne
supplerende hgring blive fremlagt sammen med et notat med resumé
af hgringssvarene og forvaltningens bemerkninger hertil.

Supplerende hgring

Ifglge planlovens § 27, stk. 2, kan der 1 forbindelse med den endelige
vedtagelse af planforslaget foretages @ndringer i det offentliggjorte
planforslag. Forvaltningen har vurderet, at @&ndringer kraver hgring af
samme personkreds, som modtog lokalplanforslaget i den offentlige
hgring.

Den supplerende hgringsperiode Igber fra den 19. marts til den 9. april
2018.

Pa kommunens hgringsportal https://blivhoert.kk.dk/node/45889 kan
du finde de foreslaede @ndringer til planforslaget og indsende dine
bemerkninger.

Du kan endvidere sende dine bemarkninger til
byensudvikling @ tmf.kk.dk og/eller til:

Side 2 af 3


https://blivhoert.kk.dk/node/45889
mailto:byensudvikling@tmf.kk.dk
https://blivhoert.kk.dk/node/45889
mailto:byensudvikling@tmf.kk.dk

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Center for Byplanl@gning,
Postboks 348

2300 Kgbenhavn S

Hgringssvar skal vaere modtaget i Center for Byplanlegning senest
den 9. april 2018.

Med venlig hilsen

Lea Tang Jensen
Byplanlegger
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BRESTAD CITY NORD

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 med tilhgrende
forslag til kommuneplantilleg i supplerende hgring

| denne pjece kan du lese om forslag til ®ndringer af det tidligere
offentliggjorte lokalplanforslag

Supplerende hgring fra den 19. marts til den
9. april 2018







Supplerende hgring

Teknik- og Miljgforvaltningen vil ved den endelige vedta-
gelse foresla en reekke sendringer til plantilleegget. Inden
den endelige vedtagelse sendes veesentlige eendringer i
supplerende hgring.

Zndringer pa lokalplanforslagets tegninger fremgéar af
reviderede tegninger, som kan ses sammen med det of-
fentliggjorte forslags tegninger.

Bemarkninger

Det foreslas, at der henvises til Fingerplanen fra 2017 og
ikke Fingerplanen fra 2013, se side 10.

Henvisningen til bydelsplanen for Amager Vest Lokal-
udvalg foreslas opdateret, si afsnittet tager afsaet i den
nyeste version af bydelsplanen fra 2017, se side 11.

Det foreslas, at der tilfgjes et afsnit om lokalplan nr. 393
"Elmegarden’, da lokalplanen er i samme kvarter og green-
ser op til lokalplanomradet, se side 11.

Det foreslas ligeledes, at der tilfgjes et afsnit om bilag IV-
arter, hvor forvaltningens vurdering af, om det planlagte
vil beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter fremgar, se side 15.

Der foreslas en praecisering af § 2, stk. 1, hvor alle ma-
trikler i lokalplanomradet medtages samt setning om
umatrikulerede arealer slettes, da disse ikke forekommer i
lokalplanomradet.

1§ 4, stk. 7, c) foreslas det muliggjort, at den gvrige parke-
ring skal placeres i p-anleeg maksimalt 250 m fra matrik-
len, men ikke ngdvendigvis inden for omréde I.

I§5, stk. 3, a), 1. pkt. foreslas 'umiddelbart gst for’ indsat,
sa bestemmelsen far samme ordlyd som i den gaeldende
lokalplan.

§ 5, stk. 3, b) foreslas preeciseret, sa det er mere tydeligt
hvad bestemmelsen muligger.

Supplerende hgring til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kammuneplantilleg

Tekst markeret med radt er ny tekst i forhold til det offent-
liggjorte forslag. Tekst som foreslas slettet er overstreget.

Nedenfor er ndringerne kort beskrevet.

188, stk. 2, f) og h) foreslas en preecisering vedrerende
beplantning og gardrum, sa der er storre fleksibilitet i
forhold til udformningen.

1§ 8, stk. 5 foresls en szetning slettet, da szetningen ikke
vedrgrer knatzonernes indretning.

Det foreslas, at der tilfgjes en overskrift i § 10, stk. 3 'vand-
kvalitet’, da overskriften mangler.

Tegning nr. 1 over lokalplantilleeggets afgreensning
foreslas @endret, da den del af omrade I som ligger vest for
grestad Boulevard, foreslas udtaget af lokalplanomradet.
Som felge heraf foreslas desuden indsat ny markering pa
forsiden og pa skrafoto pa side 5 samt ny markering af
lokalplaner i kvarteret pa side 11, sa de bliver i overens-
stemmelse med den @ndrede lokalplanafgraensning.

Derudover foreslas der indsat en signatur for 'vejudvidel-
seslinje’.

Desuden foreslas det tilfgjet, at matrikel 7000p ligeledes er
en del af lokalplanomradet.

"Bygningshgjder’ i overskriften foreslas slettet. Derudover
foreslas der ingen @endringer af tegningen.

Kgbenhavns Kommune
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Redeggrelse for tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 og kommuneplantilleg

I

stiplet linje. JW Luftfoto, maj 2017,

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tillggets baggrund og formal

Grundejer AP Pension A/S gnsker at udvikle matrikel

nr. 345 Eksercerpladsen til boligbebyggelse og en kommu-
nal daginstitution. Matriklen indgar i omrade I i geeldende
lokalplan, som er fastlagt til serviceerhverv med en maksi-
mal boligandel pa 10 %. Byggeensket overskrider denne an-
del, og det krzever derfor et lokalplantilleeg og en sendring
af kommuneplanrammen for at muliggere projektet.

Lokalplantillegets omrade og kvarteret
Lokalplantilleegsomradet omfatter hele omrade I ilokal-
plan nr. 309 '@restad City Nord’. Mod nord i omrade I er
planlagt et fiernkelingsanlaeg, og derudover er der i omréa-
det erhvervsbebyggelse, boligbebyggelse samt en bolig-
bebyggelse kombineret med offentligt parkeringshus. Un-
deromrade IA, som der planleegges for, greenser mod nord
op til et kommende kontorbyggeri og hotel og mod syd op
til den i 2017 opfarte lethal, @restad Streethal, som blev
muliggjort ved tillaeg 1 til geeldende lokalplan. Mod est
afgraenses omradet af Nordre Landkanal med villabebyg-
gelse pa modsatte side, og mod vest ligger ’Kanalgaden’

Supplerende hgring til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kammuneplantilleg

Skrdfoto af lokalplanomrddet. Lokalplan nr. 309 @restad City Nord er angivet med hvid linje. Omrddet for tilleg 2 er angivet med hvid,

langs kanalen, Metro hgjbanen og @restads Boulevard.
Bag denne ligger Bella Center med blandet erhverv og
boligbebyggelse samt konferencecenter og hotel.

Byggeansker

Grundejer gnsker at opfere en boligbebyggelse pa

ca. 19.000 m? samt ca. 2.000 m? kommunal daginstitution.
Der gnskes opfort et boligbyggeri med varierende bolig-
storrelser, som imgdekommer et gget behov for disse i
Kegbenhavn. Ligeledes gnskes at skabe et boligbyggeri, der
nedskalerer bebyggelsen, sa den opleves mindre monu-
mental i bybilledet og for den enkelte beboer. Der gnskes
at skabe en aben bebyggelse med muligheder for passager
pa tveers - bade for beboerne og for besggende. Daginsti-
tutionens udeareal gares tilgaengelig for beboere udenfor
institutionens abningstid og integreres i gairdrummet.
Derudover gnsker grundejer at skabe et gront boligbyg-
geri, som treekker de gronne kvaliteter fra omgivelserne
ind i bebyggelsen, i girdrummet, pa taghaverne ogide
sociale feellesrum. Det er hensigten, at der skal vzere et
gront kig fra alle lejligheder. Det er gnsket at skabe en
slags landsby i byen, hvor nabofzellesskab vaegtes hgit.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tillggets indhold

Anvendelse

Tilleegget muligger en forhgjet boligandel fra 10 til 40 %

i omrade I. Derudover @ndres der ikke ved anvendelsen.
Der stilles krav om 25 % almene boliger i underomréde IA.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Med tilleegget sendres der ikke i den overordnede infra-
struktur i den gzeldende lokalplan. ‘Stikvejen’ @restads
Boulevard inden for underomrade IA anlaegges i sin hel-
hed, hvor stiforbindelsen over Nordre Landkanal bevares,
jf. tegning nr. 2. Adgang til bebyggelsen i underomrade 1A
skal ske fra denne stikvej, som ligeledes bliver forsynet
med fortove, parkeringsspor og vendeareal.

Ilokalplanomrédet er der en linjefering for Metro, og der
er palagt servitutter om maksimal belastning og udgrav-
ning, oplag af farlige vaesker, placering af ledninger med
brandfarligt indhold, jordankre, elektriske forhold samt
regulering af terreenmeessige og trafikale forhold. Servitut-
tens formal er at forhindre, at der for eftertiden foretages
noget pa ejendommene, der kan skade metroanlaegget, og
dermed forringe anlaeggets og passagerernes sikkerhed.
Der er taget hgjde for disse servitutter i lokalplanen.

Parkering

Tilleegget sendrer bil-parkeringsnormen fra 1 plads

pr.100 m? til 1 plads pr 150 m? i overensstemmelse med
Kommuneplan 2015, pa baggrund af stationsnzerheden til
Metro samt neerheden til den grenne cykelrute ‘Orestads-
ruten’. Parkering til bebyggelsen i underomrade 1A

placeres i parkeringsanleeg makimalt 250 m fra matrikel
og inden for omrade I. Der stilles krav om cykelparkering

i henhold til Kommuneplan 2015, 4 pladser pr. 100 m?.
Cykelparkering placeres primeert i cykelkaelder og cykel-
parkeringspladser pa terraen placeres i umiddelbar naerhed
af indgangene.

Bebyggelsens placering og udformning

Bygherre har fremlagt et konkret projektet for byggefeltet
som tilleegget har taget udgangspunkt i. Der er dog behov
for en vis fleksibilitet i udformningen. Det fremviste
projekt skal derfor ses om en mulig udformning af de i til-
laegget fastsatte bestemmelser, som er supplement til de i
geeldende lokalplan beskrevne bestemmelser.

Lokalplantilleegget fastlaegger bestemmelser, der har

til formal at sikre, at en ny bebyggelse bliver udformet
sdledes, at den bidrager til bylivet i omradet med grenne
byrum. Bl.a. sikrer tillaegget, at daginstitutionen place-
res mod Nordre Landkanal pa matriklens gstlige del, og
den gvrige bebyggelse placeres som punktbebyggelse.
Der friholdes et centralt gardrum, som vil fungere som
boligbebyggelsens friareal og dele af den som friareal til
daginstitutionen. Bebyggelsen bliver placeret siledes, at
der bliver skabt stiforbindelser pa tveers af byggefeltet,
saledes at brugere far god adgang til det rekreative areal
omkring lethallen syd for underomrade IA.

De almene boliger bestar af varierende boligtyper og
storrelser og teenkes placeret pa 1.-6. sal i de nordvestlige
grunde. Boligerne bindes sammen af sociale feellesrum
og har adgang til feelles taghaver. De gvrige boliger bestar

Visualisering, mulig udformning af bebyggelse. COBE for AP Pension, 2017.

Kgbenhavns Kommune
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Plantegning, mulig udformning af bebyggelsesplan. COBE for AP Pension, 2017.

primeert af sma 2-3 veerelses lejligheder i de hojere byg-
ninger og af storre duplex-lejligheder i de lavere volume-
ner. Med fastsaettelse af krav om boligsterrelser sikres et
variabelt udbud af stgrrelser og typer.

Halvdelen af feelleslokaler til boligerne etableres som de
sociale faellesrum, der placeres spredt i samtlige bygnin-
ger. Bygningsvoluminerne er parret to og to, siledes at

de evt. deler feelles adgangssystem med trapper, elevato-
rer, altangange, feellesrum og tagterrasser. Alle service-
funktioner, sasom cykelramper, affalds- og kildesortering,
redskabsrum og skure til daginstitutionen er indarbejdet
ivoluminerne, sa de ikke optager plads i gairdrummene.
Bygningernes keldre anvendes primeert til cykelparke-
ring og depoter.

Byrum

Den hgje bebyggelsestaethed i underomrade IA resulterer
ien stor variation i de klimatiske forhold i byrummene,
nogle vil fx have rigeligt direkte sollys, mens andre vil
veere mere skyggefulde. For at imgdekomme dette arbej-
des der med byrum i flere niveauer: byrum pa terreen,
grenne taghaver pa tagfladerne og store grenne feellesrum
inde i bygningerne. Byrummenes rumlige udformning,
funktion og beplantning tilpasses de klimatiske forhold.

Byrumsstrukturen pa terreen bestar af gardrum, passager,
lommer og ankomstplads. Gardrummene fremstar grenne

og frodige og indholder bla. opholds- og medesteder,
legearealer og forhaver til alle stuelejligheder. Gairdrum-
mene har forskellige temaer ift. beplantning, terraen-
bearbejdning osv. Centralt i omradet er et storre gardrum,
som har karakter af lokal pladsdannelse og som bl.a.
rummer et legeareal, som anvendes af institutionen i dens
abningstid. Langs omradets kant er en raekke byrum med
en udadvendt karakter, herunder en stegrre pladsdannelse
i det nordgstlige hjorne i forbindelse med institutionen.
Den abne bebyggelsesstruktur giver mulighed for passa-
ger pa tveers af omradet bade for beboere og folk udefra.

Oven pa tagfladerne etableres fzelles taghaver. De faelles
taghaver vil have en tydelig gron og frodig karakter, samt
opholds- og legemuligheder.

Herudover vil der veere private kantzoner, der giver op-
holdsmuligheder i direkte tilknytning til lejlighederne.
Der vil veere kantzoner langs @restads Boulevard, som
giver mulighed for, at omradets udadvendte funktioner
kan traekke ud i byrummet med opholds- og serverings-
muligheder.

Fllesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Supplerende hgring til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kammuneplantilleg Kgbenhavns Kommune
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Visualisering, mulig udformning af bebyggelsens hojste bygning
med publikumsorienteret serviceerhverv, set fra Qrestads Boule-
vard mod syd. COBE for AP Pension, 2017.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdagslivet.
Nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa de uerfarne,
og der skal veere steder, hvor cyklerne kan parkeres, og

bynatur skal flettes ind, hver gang der er mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kgbenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens ferste CO, - neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource og
Kgbenhavn sikres mod fremtidens klima.

Feellesskab Kgbenhavn vil spille sammen med og styrke en
reekke andre af kommunens politikker, planer og strategier.

Bynatur i Kabenhavn

Kebenhavn skal veere en gronnere by. Det handler om at
muliggere flere gadetrzeer, flere grenne byrum, grenne faca-
der, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe incita-
menter til at bruge gronne elementer pa nye mader. Bynatur
er et samlet begreb, der daekker over alle byens naturomra-
der, parker, kirkegarde, gronne byrum, grenne gader, sger
og vandleb samt alle dyr og veekster, som lever i byen.

For at sikre dette har Kgbenhavns Kommune vedtaget en
strategi for ‘Bynatur i Kgbenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
» at skabe mere bynatur i Kgbenhavn
 at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Byens grenne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det svzerere at finde
plads til flere store, gronne omrader. Derfor skal naturen
flettes ind, hver gang der er mulighed for det, si der

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering, mulig udformning af de 'sociale fellesrum’. COBE
for AP Pension, 2017.

kommer mange flere sma pletter af levende grent og blat.
Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Ilokalplanleegningen stilles krav til bade kvalitet og
omfang af bynatur samt, at der sikres mulighed for anlzaeg
af kommunale grenne omrader i byudviklingsomraderne.
Byudviklingsomraderne fremgar af Kommuneplan 2015.

Kommuneplantilleg

Kommuneplantilleegget gger den maksimalt tilladte byg-
ningshgjde fra 30 til 35 meter for at imgdekomme behovet
for hgje stueetager og for at give rammen en nedvendig
fleksibilitet.

Herudover vil man med kommuneplantillaegget styrke
bylivet omkring stationspladsen og mellem stations-
pladsen og de tilgraensende store boligbebyggelser syd
for stationspladsen ved at muliggere, at op til 40 % af
omradets etageareal kan anvendes til boliger.

Miljeforhold

Miljgvurderinger

Lokalplantilleegget og kommuneplantilleegget vurderes
ikke at medfere, at der skal foretages en miljgvurdering i
henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lov bekendtgerelse nr. 448
af 10. maj 2017). Det skyldes, at hverken forggelsen af bolig-
andelen fra 10% til 40% i omrade I eller de gvrige foreslaede
e@ndringer vurderes at fa veesentlig indvirkning pa omradet
eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Matr. nr. 345 Eksercerpladsen er omradeklassificeret. Det
vil sige, at jorden er vurderet til at veere lettere forurenet
pa grund af diffus forurening. Omradet har tidligere vae-
ret en del af Amager Feelled, hvor militeeret havde gvelses-
terreen. Der er ved byggemodningen af Orestadsomradet
blevet fljernet ammunition fra gvelsesterraenet.

Supplerende hgring til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kommuneplantillag
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser forholdene ved et eksempel
pa en mulig bebyggelsesplan. Diagrammene viser, at

der er gode lysforhold ved middags- og eftermiddagstid i
juni maned. Der vil ogsa veere mulighed for soli nogle af
gardrummene i marts ved middagstid, hvor skyggen vil
veere leengst for den hgjeste bebyggelse pa det nordvest-
lige hjorne. Enkelte af villabebyggelserne ost for lokalpla-
nomradet vil muligvis faA mindre skyggegener 21. juni om
aftenen, selvom bebyggelsen overholder det skra hgjde-
greenseplan. Det vil dog afhaenge af det enkelte projekt.

21. juni kl. 19
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med den regio-
nale udviklingsplan.

Ifglge Fingerplan 2017 2613, der er statens landsplandirektiv
for planlaegning i hovedstadsomradet, skal stationsnzeere
kerneomrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der
modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed.
Kerneomrader afgraenses med udgangspunkt i en gangaf-
stand pa mindre end 600 m fra en station. Kontorbygninger
over 1.500 m? kan frit placeres inden for det stationsnaere
kerneomrade. Lokalplanomradet ligger i det stationsnaere
kerneomrade omkring Bella Center Metrostation.

Tilleegget til lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
geeldende kommuneplan, hvorfor der med lokalplantil-
leegget folger et kommuneplantillaeg.

Arealet omfattet af lokalplantillaegget er fornuvaerende i
Kommuneplan 2015 udlagt til serviceerhverv (S1), sasom

administration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-

-

B1

B2

B1

Geeldende og kommende rammer i Kommuneplan 2015
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undervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes
kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale, ud-
dannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen
til serviceerhverv. Erhverv, institutioner og lignende bgr
som hovedregel ikke indrettes over etager med beboelse.
Indtil 25 % af etagearealet indenfor rammen kan anven-
des til boliger, fortrinsvis placeret i bebyggelsens gverste
etager. Den maksimalt tilladte bygningshejde er fastlagt
til 30 m. Butikker er tilladt i overensstemmelse med be-
stemmelser om detailhandel i kommuneplanens generelle
bestemmelser.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 ifelge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kegbenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs 'Kanalgaden’ @restads Bou-
levard samt dele af underomréde 1A, erop til L, 68

dB (A) i 1% meters hgjde. Det samme gor sig geeldende i

4 meters hgjde. Dette betyder, at der er behov for serlige
vindueslgsninger i de mest stgjbelastede facader mod
’Kanalgaden’, for at det indenders stgjniveau med luk-
kede vinduer (maks. 33 dB) og delvist abne vinduer (maks.
46 dB) kan overholdes. Bygningernes placering i forhold
til ’Kanalgaden’ betyder, at der kan etableres udenders
opholdsarealer bagved og imellem bygningerne, som
overholder stgjkravet udenders (maks. 58 dB). I forbindelse
med etablering af friareal pa tagflader med opholdsmu-
ligheder kan det veere ngdvendigt at stgjafskaerme med et
teet veern mod 'Kanalgaden’ @restads Boulevard.

Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
graenser kan overholdes.

Supplerende hgring til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kommuneplantillag



Bydelsplan for Amager Vest

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhaengende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Bydelsplanen for Amager Vest 2017 er udarbejdet i et sam-
arbejde mellem Amager Vest Lokaludvalg og @konomi-
forvaltningen. Lokaludvalget har veeret ansvarlig for den
lokale proces og borgerinddragelse i forbindelse med by-
delsplanleegningen. Bydelsplanen er vedtaget af Borgerre-
preesentationen den 12. oktober 2017, og den vil indga som
digitalt bilag til kommuneplanen. Bydelsplanen angiver
lokaludvalgets og forvaltningens feelles retningslinjer og
principper for udviklingen, men uden, at der er tilknyt-
tet gkonomi eller lovmaessig kompetencer. Principperne

omhandler bl.a. fortaetning sa bydelen vokser uden om
naturen, styrkelse af faellesskab og naboskab med forskel-
lige boligformer samt flere anvendelige gronne byrum.

Lokalplan nr. 22 'Kongelundsvej’

Lokalplanen har bestemmelser for en ny teet-lav boligbe-
byggelse med en udformning, der tilstraeber en tilpasning
til de eksisterende omkringliggende bebyggelser. Disse
bestar hovedsagelig af en blanding af 3-etages boligbebyg-
gelse, reekkehuse, villabebyggelse og kolonihaver.

Lokalplan nr. 309 '@restad City Nord’ med tilleg 1
Formalet med lokalplanen er at fastlaegge det planmaes-
sige grundlag for, at stgrstedelen af den del af Orestad, der
ligger mellem Vejlands Allé og Oresundsforbindelsen, kan
udbygges til et integreret byomrade med bebyggelse af hgj
arkitektonisk kvalitet. Planen skal udnytte den optimale
beliggenhed i forhold til Metro, @resundsforbindelsen og
den fredede Amager Feelled. Omradet fastlaegges til boli-
ger og serviceerhverv med henblik pa at opna et levende
miljo med en hej grad af integration mellem funktio-
nerne. Indenfor omrade IV og V er der opfert boliger og
erhvervsbebyggelser, og indenfor omrade II er der opfort
gymnasium, folkeskole og bibliotek.

Supplerende hgring til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kammuneplantilleg
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Lokalplaner i kvarteret

Tilleeg 1 indeholder detaljerede bestemmelser for et mindre
omrade i lokalplan nr. 309, der indeholder en lethal pa
1.500 m?. Bestemmelser for bygningens placering, hgjde,
materialer samt krav til udearealerne skal sikre et velfun-
gerende byliv og fritids- og idreetsmuligheder for de lokale
beboere og brugere i arkitektonisk hej kvalitet. Tilleegget
fastsaetter desuden normer for cykelparkering og zendrer p-
normen for tilleegsomradet til 1 plads pr. 150 m? etageareal.

Lokalplan nr. 342 'Bella Center II’ med tillaeg 1

Formalet med lokalplanen er, pa baggrund af daveerende
fremtidsplaner, at muliggere videreudvikling af Bella
Center med Bella Sky og et ikke realiseret arenabyggeri.

Lokalplan nr. 393 '’Elmegarden’
Lokalplanens formal er at muliggere en anvendelse af et
oprindeligt kolonihaveomrade til helarsboliger.

Lokalplan nr. 508 'Kvarteret ved Bella Center’
Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for udvik-
ling af Bella Center i @restad og de tilgraensende arealer
mod gst, vest og sydvest herfor til et taet og funktionelt
blandet bykvarter.

Lokalplan nr. 538 'Kvarteret ved Bella Sydgst’
Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for en by-
forteetning af den sydestlige del af kvarteret i forleengelse

af lokalplan nr. 508 ’Kvarteret ved Bella Center’.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kgbenhavns Kommune



Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anlaegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i ‘Milje i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Lokalplatilleegget medferer ikke sendringer af aflgbsfor-
hold i lokalplanomradet. Omradet skal, i henhold til den
gaeldende spildevandsplan, kloakeres efter det 3-strengede
kloakeringsprincip, som bruges i @restad.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
héandteres i overensstemmelse med Kebenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal si vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller af-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pad www.kk.dk/lar

Regnvand kan eksempelvis bruges til vanding, spring-
vand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl. Regnvand til
toiletskyl og tajvask kan dog ikke tillades i daginstitutio-
ner, skoler, plejehjem og andre institutioner for szerligt
folsomme grupper (fx. fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Da underomradet IA er omradeklassificeret, og jorden er
vurderet til at veere lettere forurenet pa grund af diffus
forurening, skal omraderne, hvor der gnskes nedsivning,
undersgges mere detaljeret for jordforureningens omfang.

Kgbenhavns Kommune

Afvandingen af regnvand (overfladevand uden trafikbe-
lastning) sker til lokale kanaler og andre vandelementer,
jf. principper i Kebenhavns Kommunes spildevandsplan
for @restadsomradet. Derved kan regnvandet ikke blive
sammenblandet med det sorte husspildevand, hvilket
hindrer kloakoverlgb til kanaler m.v. eller til omliggende
naturomrader.

De lokale kanaler og vandelementer har status som private
vandleb, der indgar i Vandlauget i @restad hhv. Vestama-
ger Pumpedigelag, som skal acceptere disse udledninger,
for de kan udstedes af Kebenhavns Kommune, Teknik- og
Miljeforvaltningen ved Center for Miljebeskyttelse.

Det betyder, at det ved valg af tag- og byggematerialer skal
sikres et materialevalg, der ikke pavirker vandkvaliteten i
kanaler og omliggende naturomrader negativt.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpas-
ningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2013 og efterfel-
gende skybrudskonkretiseringer for byens syv vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I prak-

sis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i

ca. 2035, vil der under et 100-ars skybrud hejest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret proble-
mer med oversvgmmelse.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at der skal veere en ter-
reenkote for bygninger pA minimum 2,63 m. Bygningerne
og det seedvanlige bygningsinventar, der er centralt for al
drift af bygningen, ber endvidere sikres mod en stormflod
Pa 2,63 m. Det kan eksempelvis veere el-anlaeg, dagrenova-
tionsanlaeg, tele- og brandalarmsystemer samt flernvarme.

Byggeri kan sikres mod stormflod ved at tilpasse stue-
gulvskoter og ved en landskabsbearbejdning, hvis det er
muligt uden at dette vil fremsta som en barriere. Eksi-
sterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m, kan
stormflodssikres ved at etablere et beredskab (vandtaette
skotter m.v. der kan opszettes ved varsling) samt en ind-
retning af bygningerne og placering af veerdier, der sikrer,
at skader ved oversvemmelse minimeres.

I kystnaere og havnenaere omrader og andre omrader med
hgjtliggende grundvandsspejl ber underjordiske kon-
struktioner sikres mod risikoen for et stigende grund-
vandsspejl.

Supplerende hgring til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kommuneplantillag



Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kgbenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan: http: //kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XF-
ksrWrVAG.pdf

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt fiernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.

I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere fjern-
varme.

Supplerende hgring til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kammuneplantilleg
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere skal opstilles i affaldsrum i bygninger. Sam-
tidig skal det sikres, at transport- og adgangsvejen for
affaldsindsamlingen er skridsikker, ren og vedligeholdt,
samt oplyst. Desuden skal underlaget veere jeevnt og kg-
refast og have egenskaber, der svarer til fx fliser. Kommu-
nen skal kunne kore ret teet pa affaldet og keore vaek igen
uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal vende, skal en
tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afhaenger bl.a. af typen af erhverv samt hvilken ordning
den enkelte virksomhed indgar med renovatgren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal vaere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilrette-
laegges som handtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Matr. nr. 345 Eksercerpladsen er omradeklassificeret, det
vil sige, at jorden er vurderet til at veere lettere forurenet
pa grund af diffus forurening. Omradet har tidligere vae-
ret en del af Amager Feelled, hvor militeeret havde gvelses-
terreen. Der er ved byggemodningen af Orestadsomradet
blevet fljernet ammunition fra gvelsesterreenet.

Ejer/bruger skal sikre, at den gverste % meter pa ubefee-
stede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el.
lign.) eller varig fast belaegning, (jf. Jordforureningsloven
§ 72 b). Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning
senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at den
gverste % meter bestar af rene materialer eller der udleeg-
ges varig fast belaegning.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sidsom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-

Supplerende hgring til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kommuneplantillag



ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegs-
arbejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er
kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal ind-
hentes hos Teknik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet
pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljgforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlab,
aer, sger, havnen m.m.) skal Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen, Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m® grundvand/ar, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding, som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.
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Bilag IV-arter

I henhold til bekendtgerelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyt-
telsesomrader samt beskyttelse af visse arter jf. § 7, stk.
2 0g 3 (bekg. nr. 1383 af 26/11/2016), vil det planlagte ikke
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter.

Det vurderes, at eventuelle flagermus i lokalplanomradet
ikke vil blive pavirket vaesentligt, idet der ikke skal faeldes
treeer i forbindelse med det planlagte, og det vurderes, at
der ellers ikke er egnede habitater for de gvrige bilag IV-
arter i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er omfattet af en tinglyst servitut,

der har til formal at beskytte metroen, bl.a. med hejde-
begraensning, maksimal belastning og udgravning, oplag
af brandfarlige gasser, placering af ledninger med brand-
farligt indhold samt regulering af terreenmaessige og
trafikale forhold.

Kgbenhavns Kommune



Tillag nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord

I henhold til lov om planleegning fastseettes falgende bestemmelser for omradet afgreenset mod nord af Vejlands Allé,
mod est af Orestads Boulevard, mod vest af Nordre Landkanal og mod syd af C. F. Mgllers Allé. Det planlagte projekt er

beliggende pa @restads Boulevard 49, 2300 Kebenhavn S.

Tilleeg nr. 2 udger det planmaessige grundlag for at forhgje
boligandelen fra indtil 10 % til indtil 40 % i omrade I. Som
led heri skal folgende overordnede hensyn tilgodeses for
underomrade IA:

» For at sikre adgang gennem omradet fastlaegges of-
fentligt tilgzengelige stier og sammenhaengende pas-
sager, sa der skabes sammenheng med de omgivende
byomrader.

e Udformningen af det nye byggeri skal bidrage til om-
radets unikke arkitektoniske kvalitet.

» Ubebyggede arealer herunder byrum og kantzoner er
veesentlige for kvaliteten af bebyggelsen og skal ved
indretningen give funktionelle, varierede, oplevelses-
rige og trygge muligheder for adgang, ophold og re-
kreation. Bestemmelser om beplantning skal fremme
et gront praeg.

« Omradet udvikles efter miljorigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamzaessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplantilleegget omradeafgraenses som vist pa tegning
nr. 1 og omfatter ejendommene matr. nr. 171, 305c, 216,
319,-309, 347, 333, 318, 346, 317, 345, 344, 7000a og del af 305b,
309, 320, 89a, 305a, 7000p, 7000z samt-umatrikulerede
areater Eksercerpladsen, Kgbenhavn og alle parceller, der
efter 25. august 2017 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrade
Lokalplanomradet opdeles i underomrade IA og IB som
vist pa tegning nr. 1.

Stk. 1. Anvendelse

Omrade I fastlaegges til serviceerhverv, sisom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk og andre virksomheder, der kan ind-
passes i omradet. Endvidere kan op til 40 % af etagearealet
anvendes til bolig i omradet. Derudover kan Teknik- og
Miljgudvalget tillade, at der indrettes kollektive anlaeg og
institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmzessige,
kulturelle, sundheds- og miljemsessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.
Boliger skal anvendes til helarsboliger.

Stueetagen mod 'Kanalgaden’ @restads Boulevard skal
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anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, som
vist pd tegning nr. 2.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2. Almene boliger

Der skal i underomrade IA opferes almene boliger i hen-
hold til lov om almene boliger svarende til minimum

25 % af det samlede boligetageareal. Den enkelte almene
boligafdeling ma ikke veere storre end i storrelsesordenen
120 boligenheder. Heri indgar ikke ungdomsboliger.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer i visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse
af en ejendom, der fastleegges helt eller delvist til almene
boliger.

Stk. 3. Boligstarrelser

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pa mindst
95 m?* ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende
boliger, og ingen bolig ma veere mindre end 50 m?.
Mindst 15 % af bruttoetagearealet skal indrettes til bo-
liger mellem pa 50 m? og 70 m?. I alt kan 25 % af brutto-
etagearealet fritages fra beregningen af gennemsnittet.

b) Bestemmelserne geelder for hver ejendom og beregnin-
ger og storrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar ikke
i beregningen.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og bo-
tilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller szerlige sociale
problemer.

d) Kravet til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse
med szerlige boformer med storre feellesarealer inde-
holdende lokaler og faciliteter til radighed for bebo-
erne, som for eksempel bofaellesskaber. Boligerne i
sadanne boligformer skal have en stgrrelse pa mindst
75 m?i gennemsnit. Ingen bolig ma veere mindre end
50 m?. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af
arealet og skal etableres i umiddelbar sammenhaeng
med boligerne.

e) Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mel-
lem 25m? og 50 m?.
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Kommentar

Kollegie- og ungdomsboliger kan etableres inden for de
25 % af arealet, der kan fritages fra beregningen af gen-
nemsnittet.

f) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade andre bolig-
storrelser, hvis saerlige bygnings- eller ejendomsmees-
sige forhold forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis
der er tale om erstatningsbyggeri for boliger pa samme
ejendom.

Stk. 4. Fzllesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes el-
ler indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af
stgrrelsesordenen 1 % af etagearealet. Minimum 50 % af
etagearealet til faellesanlaeg skal placeres i stueetager.
Disse anlaeg kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med szerlige boformer kan feellesanlaeg
ikke veere fzelles for andre bebyggelser.

Udover feellesanlaeg skal der etableres anlzeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljgstationer). Disse
anlaeg kan veere fzelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel,
samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 5. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udgves forskellige former for erhverv, sa leenge
erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeelp og
ejendommens og kvarterets preaeg af boligomrade fastholdes.

Stk. 6. Forurenende virksomhed

Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1
(ingen forurening), som skennes forenelig med boligan-
vendelsen. Pa naermere vilkar kan der tillades i forure-
ningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 1. Vejlinje @restads Boulevard 'Kanalgaden’
Eksisterende vejlinjer opretholdes. Der ma ikke etableres
overkorsler mod vejen.

Stk. 2. Vejlinje @restads Boulevard 'Stikvejen’

Mod @restads Boulevard 'Stikvejen’ opretholdes den eksi-
sterende vejlinje, jf. tegning nr. 2. Stikvejen skal benyttes
som adgang til daginstitutionen og skal indrettes med
fortove pa mindst 2,5 meter i begge sider, to kerespor samt
parkeringsspor, som kan benyttes som afseetningspladser
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til daginstitutionen. Derudover skal der etableres vende-
plads for enden af stikvejen, som ikke hindrer en forbin-
delse til stibroen over Nordre Landkanal og adgangen til
matrikel nr. 346.

Stk. 3. Vejudvidelseslinjer @restads Boulevard 'Stikvej’
Eksisterende vejudvidelseslinjer opretholdes med henblik
pa vejens etablering.

Kommentar
Vejudvidelseslinjer er arealer, som kommunen har mulig-
hed for pa et senere tidspunkt at bestemme skal vzere vej.

Skt. 4. Udformning af stier

a) Den eksisterende offentlige sti, som ligger inden for
vejarealet, kan nedlaegges, nar den stk. 2 naevnte vej
etableres.

b) Der skal etableres en offentlig tilgeengelig sti, som for-
binder bebyggelserne nord og syd for underomrade IA.

Stk. 5. Afvigelser

Bestemmelserne i stk. 1-3 er ikke til hinder for, at der
ved vejkryds og overkersler kan ske sendring af vejpro-
filer, herunder udvidelse af veje af hensyn til etablering
af svingbaner mv. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Stk. 6. Udformning af veje og stier

Belaegninger, traeebeplantninger, belysning og inventar i
ovrigt pa veje, stier og broer skal udformes pa en made,
der skal medvirke til at give omradet en kvalitativ, by-
meessig og helhedspraeget fremtraeden.

Veje og stier samt pladser, promenader og broer skal udfor-
mes saledes, at de er trygge at faerdes og opholde sig pa og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for
fysiske forhindringer for fri passage pa veje, stier og broer.
Vejmyndigheden skal godkende sendringer pa offentligt
vejareal.

Kommentar

Den nzermere udformning af de fastlagte vejarealer,
herunder traebeplantning sker efter Teknik- og Miljefor-
valtningens godkendelse i henhold til vejlovgivningens
regler.

Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hid-
tidige overkorsler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 7. Bilparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i

antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar

ikke i beregningen.

a) Parkeringsdaekningen skal veere af storrelsesorde-
nen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m*
etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detail-
handel, og 1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie- og
ungdomsboliger samt plejeboliger.
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b) Til daginstitutionen skal der etableres 6 afsetnings-
pladser pa terrzen og 15 parkeringspladser, som skal
placeres i parkeringsanleeg maksimalt 250 m fra
matriklen.

c) Hojst 25 % af parkeringsdeekningen, beregnet for om-
rade I under ét, ma indrettes pa terreen. Parkering pa
vejareal kan medregnes i parkeringsdeekningen. @vrig
parkering skal etableres i p-anlaeg maksimalt 250 m fra
matrikel indenforomradet.

Stk. 8. Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i

antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar

ikke i beregningen.

a) Der skal mindst etableres folgende cykelparkerings-
pladser pr. 100 m? opfert bruttoetageareal:

Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-
daekket)

Aldre- og pleje- 1,5 pladser (mindst 50 % skal vaere

boliger: overdaekket)

Erhverv: 4 pladser (mindst 25 % skal veere over-
dakket)

Uddannelses- 0,5 plads pr. studerende/ansat (mindst

institutioner: 50 % skal vaere overdakket)

Butikker: 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-

daekket)

Til daginstitutionen skal etableres minimum 25 cykel-
parkeringsplader heraf 8 ladcykelpladser i umiddelbar
neerhed af indgangspartierne.
For boliger, erhverv og butikker skal 2 pr. 1.000 m? af
det kraevede antal pladser etableres til pladskraevende
cykler.

b) Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar neer-
hed af indgangspartierne og skal veere let tilgaengelig
for brugerne. Overdaekket cykelparkering skal vaere i
skure eller en integreret del af byggeriet.

c) Cykelparkering pa terreen skal placeres i bebyggelsens
yderkant mod vejareal og kun i klynger af maksimalt
25 stk.

Kommentar

Forvaltningen vurderer, at der vil veere mulighed for op til
75 % dobbeltudnyttelse af cykelparkering mellem bolig-
bebyggelsen og daginstitutionen. Cykelparkering, der pla-
ceres pa arealer med vejstatus, skal godkendes af Teknik-
og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

For underomrade IA g=lder fglgende:

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Der kan etableres op til ca. 19.000 m? etageareal. I stueplan

mod vest langs ’Kanalgaden’ skal der etableres publikums-

orienteret serviceerherv ihenhold til tegning nr. 2. Derud-
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over skal der etableres en daginstitution pa 2.000 m?.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg og bil- og cykelparkering, kan etableres
udover. Det samme geaelder tarne, kupler og skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger,
glasover-/inddeekninger, veern og sméabygninger pa
tagflader og dbne forbindelser, safremt det er begrundet i
seerlige arkitektoniske, miljomaessige, rekreative, energi-
maessige eller funktionelle hensyn.

Stk. 2. Bebyggelse

Bebyggelsen skal fremsti som en sammenhzngende hel-
hed med 4-5 adskilte grupper af parvis sammenbyggede
volumener. For mellemrum mellem bygninger geelder, at
under forudsaetning af at det sikres, at beboelses-, op-
holds- og arbejdsrum efter Teknik- og Miljgforvaltningens
vurdering opnar tilfredsstilende lysforhold, kan mellem-
rum mellem bygninger ga ned til mindst 5 m.
Facadelaengden pa boligbebyggelse ma maksimalt vaere

27 m for fremspring eller tilbagetraekning, sa byggefel-

tet fremstar bebygget med flere individuelle bygninger.
Hvert spring i facadelinjen skal modsvares af et spring i
bebyggelsens hgjde.

Facadesektioner skal forskyde sig mellem 5-10 m fra
byggelinjen, jf. tegning nr. 2. Mindst én facadeleengde skal
placeres i nordligt og vestligt skel. Mod sydligt skel skal
afstanden veere mindst 2,5 m.

Mindre bygningsdele som karnapper, altaner og lignende
ma udkrages op til 0,8 m fra byggelinjen jf. tegning nr. 2.
Bygningsdelene skal placeres mindst 4,25 m over terraen.

Stk. 3. Bygningshgjde, etageantal og det skra hgjde-

granseplan

a) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 0,3 x afstanden
til modstaende vejudleegslinje mod Feelleddiget, Lande-
hjeelpvej og ovrige fastlagte veje fumiddelbart gst for
lokalplanomradet.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige henholdsvis
afstanden til anden boligbebyggelse inden for omradet
og 4/3 x afstanden til anden erhvervsbebyggelse inden
for omradet. Afstanden beregnes ud fra den hgjeste af
bygningerne.

b) Det gzelder, for den pa tegning nr. 27.344 i lokalplan
nr. 309 markerede randzone mod Kanalgaden @restads
Boulevard, at bebyggelse ma opferes i 6-11 etager, og
ma ikke overstige 33 m, jf. tegning nr. 2. I hjgrnet mod
nordvest, ma det maksimale etageantal ikke overstige
500 m? for hver af de to gverste etager. I det sydvestlige
hjornet mod Lethallen, ma bebyggelse ikke overstige
30 m.

c) Hele byggefeltet skal indeholde mindst 8 spring i
bebyggelsens hgjde, som hver skal vaere mellem
6-21 m/2-7 etager.

d) Daginstitutionen er undtaget denne bestemmelse.

e) Den gverste etage kan udferes som penthouseetage og
skal sa tilbagerykkes mindst 1 m fra facade og gavl.
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Kommentar:

Sammen med bestemmelserne om hgjdegraenseplan og
bygningernes ydre fremtraeden, betyder kravet om spring i
bygningshgjden, at omradet bliver en kompakt og sam-
mensat bydel praeget af varierede, nedskalerede volumener.
Spring skal herudover give mulighed for at forgge solind-
faldet i gardrummene.

Stk. 4. Kote- og terrnforhold

Hojde for byggeri males fra kote 2,63.

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,8 m i forhold
til det eksisterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres
naermere skel end 1 m. Terreenregulering skal udferes
blgdt afrundet op mod bygninger eller anlaeg. Stgrre
tilpasninger, dvs. ved stgrre niveauforskel end 0,4 m, skal
terreenregulering ske med skraninger eller stattemure.

Stk. 5. Husdybde

For underomrade IA geelder, at de enkelte bygningsvolu-
mener ma have en maksimal dybde pa 18,5 m og en leeng-
de pa maksimalt 27 m. De enkelte volumener kan tillades
sammenbygget 2 og 2, hvor en del af en kort side sammen-
bygges med en del af en lang side, saledes, at de enkelte
volumener tilsammen danner en vinkel pa 90 grader.

Stk. 6. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 1, ma der
opferes mindre bygninger, sisom pavilloner, orangerier,
lysthuse, tekniske anlaeg, legehuse og lignende.

For alle servicefunktioner, sisom cykelramper, affalds- og
kildesortering, redskabsrum og skure til daginstitutionen
geelder, at de skal veere indarbejdet i bygningsvoluminer-
ne, si de ikke optager plads i gairdrummene.

Stk. 7. Afvigelser fra bebyggelse
Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre afvi-
gelse fra bebyggelsesplan, etageantal, bygningshgjder og
husdybder fastsat i stk. 2, 3 og 5.

For bebyggelse pa underomrade IA g=lder folgende:

Stk. 1.

a) Overordnet princip
Bebyggelsen skal udferes i et nutidigt formsprog med
tydelige vandrette og lodrette markeringer og med
skift mellem lette og tungere udtryk. Der skal tilstree-
bes et hejt arkitektonisk kvalitetsniveau ud fra en
overordnet arkitektonisk hovedidé. Bygningernes ma-
terialer, udformning, farve og gvrige fremtraeden skal
skabe en god helhedsvirkning sammen med omgivel-
serne og relatere sig til omradets miljg.
Inden for hver gruppe skal hovedstrukturen veaere gen-
nemgdende, men hver gruppe/bygning skal variere med
et sekundeert materiale, opdeling eller proportioner.

b) Facader pad boliger
Alle facader skal fremsta ensartede og ligeveaerdige,
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sdledes at gavlmotiver undgas og der ikke fremtraeder
en tydelig forskel mellem for- og bagfacade.
Tilbagetraekninger og moduleringer af bygningskrop-
peniform af arkader, nicher, altangange og altaner
skal fglge facadens arkitektoniske principper.
Bygningsoverflader skal fremsta med tyngde i natur-
lige, genanvendelige materialer fortrinsvis i tegl,
beton og natursten og med delelementer i f.eks. glas,
tombak/kobber, metal/zink eller tree.
Eventuelle feellesrum skal udferes i 2-3 etager og faca-
der skal begronnes.

c) Tage
Tage skal veere flade. Tage, der ikke anvendes til
opholdsareal, skal udferes som gregnne tage, dvs. med
graes, sedummos eller lignende.
Tagene pa de to hgjeste bygninger skal veere deekket af
mindst 80 % solceller eller sedum, yderligere tagflader
kan udformes med mulighed for at udnytte solenergi.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemparaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begrenning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

d) Altaner, karnapper, altangange
Boliger skal forsynes med individuelle opholdsalta-
ner, franske altaner eller terrasser. Derudover kan der
etableres feelles opholdsarealer pa stgrre tagflader eller
altaner.
Altaner skal udformes med en storrelse og placering,
som sikrer, at opholdsrum og kekkener i underliggende
etager kan opna tilfredsstillende dagslysforhold.
Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pa
0,8 m malt fra facaden, dog ma altaner ikke udkrages
over facaden i passagerne. Frihgjden skal veere mindst
4,25 m over vejareal eller andet areal med mulighed for
feerdsel med keretgjer. Altaner ma have en maksimal
dybde pa 1,5 m.
Veern om altaner og taghaver skal udformes som en
spinkel aben konstruktion og fremsta helt eller delvist
transparente, hvis stgj fra 'Kanalgaden’ @restads Bou-
levard ikke er til hinder for dette.
Altangange ma maksimalt have en bredde pa 1,3 m,
dog ma der indrettes mindre private opholdszoner
med en yderligere dybde pa 1,0 m ved indgangsderene.
Altangange ma kun placeres pa hver anden etage.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kegkkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
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en storrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager. Det kan veere ned-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Stk. 2. Placering og udformning af baredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvstaendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet.

Stk. 3. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gade-
billedet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx. lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kebenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlegning.

Stk. 4. Tekniske anlag

Anlaeg og installationer placeret oven pa tag skal udfor-
mes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur. Elevatortarne og trappehuse til
taghaver skal udformes skulpturelt og beklaedes siledes,
at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgaengelige, skal integreres i
bygninger og terreen, sa de ikke er synlige i omradet.

Stk. 5. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og
pladser.

Stk. 1. Friarealers starrelse
Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
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eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del
af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og
cyklister.

Hezevede dzek og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de indrettes til fzelles ophold for beboere og brugere, og
stogjkravene kan overholdes.

Friarealerne kan beregnes for hele lokalplanomradet.
Sterrelsen af friarealerne fastsaettes som én % af brutto-
etagearealet siledes:

Boliger: 50 %
Erhverv: 15 %
Bgrneinstitutioner: 100 %
Grundskoler 40%
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet gaelder ikke ved indretning af boliger i eksiste-
rende tagetager.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens abningstid.

Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at faerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade, at friarealprocenten
i helt szerlige tilfzelde fraviges, hvis det vurderes, at
friarealerne kan etableres i en stgrrelse, der sikrer, at ind-
retning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende vurde-
ret ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Hegning

Byrum og stier skal veere offentligt tilgeengelige og ma
ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes omradets
beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med semitransparent
haek, abent begrennet gitter/hegn eller lignende maksi-
malt 1,5 m over terraen pa det omgivende areal, som ikke
ligger ud til trafikerede veje.

Stk. 4. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 5. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
straekning er tydelig. Belysningen ma ikke veere gene-
rende eller bleendende for trafikanter og beboere i omra-
det. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begreense det udsendte lys opad.

Stk. 6. Fellesanleg
Det er en betingelse for ibrugtagning, at ubebyggede area-
ler og parkeringsanleeg indgar i feellesanlaeg.

Supplerende hgring til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kommuneplantillag



Stk. 1. Fastleggelse af byrum

Der er fastlagt falgende byrum og udearealer: ‘Byrum pd
terren’ og ‘'Taghaver’. ‘Byrum pd terren’ bestar endvidere af
folgende byrum: ‘Gardrum’, 'Passager’, 'Lommer’ og Ankomst’.
Udstraekning og indretning af byrummene er fastlagt i

§ 8 stk. 2.

Stk. 2. Indretning af byrum

Byrum pa terreen

a) Byrummet skal veere mindst 3000 m? og bestd af
forbundne rum af varierende storrelse og karakter. By-
rummet skal indrettes som friareal for den omgivende
etagebebyggelse og institution med beplantning,
opholdsmuligheder, forhaver og legearealer.

b) Der skal etableres et sammenhaengende stisystem
gennem byrummet samt en offentlige tilgeengelig sti,
if. s 4 stk. 4.

c) Der skal etableres faste siddemuligheder.

d) Belagninger skal veere robuste materialer som be-
laegningssten- og fliser, natursten, asfalt, hardt trze,
beton eller jern. Ved legearealer kan desuden anvendes
faldunderlag.

e) Der ma etableres cykelparkering i 'Passager’, 'Lommer’
og 'Ankomst’. Cykelparkering skal veere en integre-
ret del af byrummets design. Der ma etableres hgjst
65 pladser ved institutionen og hgjst 25 pladser i hver
af de gvrige byrum.

f) Hgjst 50 % af byrummet ma vaere befaestet. Det reste-
rende skal besta af graes, plantebede, plantehuller eller
anden beplantning. Beplantningen skal besta af hjem-
mehgrende arter;og-denskalvere-attraktivaretrundt.

g) Der skal plantes mindst 40 traeer. Traeerne skal have et
hgjt lysgennemfald og eller veere slanke og opadstree-
bende. Ved etablering skal traeerne have en stamme-
omkreds pa ca. 20-25 cm.

h) '‘Gdirdrum’ Mellem bygningerne skal veere mindst tre

gardrum med en gron og frodig karakter. Der skal plan-

tes mindst 5 traeer i hvert gardrum. €entraltiomradet

dens-abningstid: Et af gairdrummene skal veere mindst
650 m? og indrettes som en lokal pladsdannelse med

et legeareal, som anvendes af institutionen i dens
abningstid. Gardrummet skal have gode dagslysforhold
og rigeligt direkte sollys i institutionens dbningstid.

i) Legearealet, som anvendes af institutionen, skal af-
greenses af et semi-transparent beplantet hegn. Lager
ihegnet skal sikre adgang til arealet uden for insti-
tutionens abningstid. Legearealets design skal veere
en integreret del af byrummets design. Der skal veere
mindst 2,5 m mellem hegnet og de enkelte boligers
opholdsarealer.

j) ’'Passager’: Der skal veere forbindelse ind til girdrum-
mene via mindst 1 passage fra hver side. Passagerne
skal veere mindst 5 m brede.

Supplerende hgring til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kammuneplantilleg

k) 'Lommer” Langs matrikelgreensen mellem de forskudte
bygninger skal veere en raeekke mindre byrum med en of-
fentlig karakter og mulighed for ophold og udeservering.

1) ‘Ankomst” I det nordestlige hjerne skal veere en an-
komstplads, der leder fodgaengere ind til gardrum-
mene og institutionen.

Taghaver

a) Tagflader pa bygninger under 30 m skal indrettes som
feelles opholdsarealer for omradets beboere. Taghaver-
ne skal have en tydelig gron og frodig karakter.

b) Hver taghave skal indeholde opholdsomrader, sidde-
muligheder, lege- og opholdsfunktioner for bgrn,
grillfaciliteter og redskabsskur.

c) Arealet for hver taghave skal besta af mindst 60 %
grees, plantebede, plantehuller eller anden beplant-
ning. Mindst tre tage skal domineres af buske og trzeer.

Stk. 3. Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af mgdet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og sestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Stk. 4. Placering af kantzoner

Der skal etableres en af fglgende tre kantzoner langs byg-
ningernes facader:

Kantzone A (privat forhave) skal have en dybde pa mindst
2 m malt fra facaden.

Kantzone B (udadvendt og offentlig) skal have en dybde pa
mindst 2 m malt fra facaden.

Kantzone C (bed eller begrenning af facade) skal have en
dybde pa mindst 0,5-1 m malt fra facaden.

Stk. 5. Indretning af kantzoner

For alle kantzoner geelder

Der ikke ma etableres cykelparkering. Beleegninger skal
veere robuste materialer som belaegningssten- og fliser,
natursten, asfalt, hardt trze, beton eller jern. Forkantzone

O Db Z10 at d Ve O 10T d O

Kantzone A

Kantzone A (privat forhave) skal etableres langs boliger.
Kantzonen kan haeves op til 40 cm over det omgivende
terreen. Der skal etableres direkte adgang fra bolig til
forhave, og forhaverne skal forsynes med direkte adgang
til terreen. Terrasser ma udgere hgjst 75 % af arealet, og det
resterende areal skal udgeres af bed/jord. Forhaverne ma
udelukkende omgives af haek eller anden beplantning i op
til 1,6 m over det omgivende terrzen. Mellem forhaverne
ma der veere en adskillelse i op til 1,6 m over det om-
givende terraen.
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Kantzone B

Kantzone B (udadvendt og offentlig) skal etableres langs
publikumsorienterede funktioner i stueetagen langs
’Kanalgaden’ @restads Boulevard. Der skal etableres di-
rekte adgang fra stueetagen til kantzonen og en niveaufri,
fast beleegning langs kantzonen.

Kantzone C

Kantzone C (bed eller begrenning af facade) skal etableres

i’Passager’ og langs gvrige facader, hvor der ikke etableres
kantzone A eller B. Kantzonen skal have en gren og frodig
karakter med plantedaekke eller klatreplanter.

Stk. 6. Nyplantning af treer

For traeer plantet i muld gzelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gaelder, at der som
minimum skal veere en abning pé 15 m? med rodvenlig
befeaestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller udgrav-
ning.

§ 9. Stgj og anden forurening

Stk. 1. Staj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere

opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes séledes,

at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik og jernbanetrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier méltiL, (dB).

 Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58 dB.

» Indendpgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist 4bne vinduer (0,35 m?): 46 dB fra vejtrafik og 52 dB
fra jernbanetrafik.

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33 dB.

» Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38 dB.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning

nr. 4/2007 'Stej fra veje’ og nr.1/1997 ’Stej og vibrationer fra
jernbaner’ med tilleeg af juli 2007.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende greenseveerdier
for stej og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af
juli 2007”

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljestyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er
overholdt, samt at der er etableret nodvendig afskeerm-
ning for opholdsomrader pa taghaver tilherende boligers
friarealer.

§ 10. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til de omkringliggende kanaler saledes, at der under
et 100-ars skybrud maksimalt star 10 cm vand pa terraen.

Stk. 2. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anleeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge ‘Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg’ kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun m3 ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.

Stk. 3. Vandkvalitet

Det skal dokumenteres, at det afledte vand ikke pavirker
vandkvaliteten i kanaler og omliggende naturomrader
negativt.

§ 11. Matrikulaere forhold

Efterhanden som det er pakraevet til gennemforelse af
en hensigtsmaessig ordning af bebyggelsesforholdene,
ma der i overensstemmelse med lovgivningen foretages
omlaegninger af ejendomsgraenser.

§ 12. Retsvirkninger
I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
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Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i ovrigt er lovlig.

§ 13. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Ilokalplan nr. 309 ’@restad City Nord’ bekendtgjort den

8. februar 2000 opheves folgende bestemmelser for sa vidt
angar lokalplanens underomrade IA: § 3, stk. 1, pkt. a, § 5,
stk. 2-7, § 6, stk. 1-4, 6 0og 9-14, § 7 0g § 10, stk. 1, pkt. 1, stk.
3, stk. 8, pkt. 1 samt stk. 9.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 1529 af 23. november 2015 med senere @endringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtreedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

c) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplantillggets omrade
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Tegning nr. 1 - Lokalplantilleggets omrade (revideret)
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Ejerlavsgraense

Vejudvidelseslinje
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Tegning nr. 2 - Byggefelt, bygningshgjder, anvendelse og vejforhold

= == == = | okalplan nr. 309 @restad City Nord
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== = == (ranse mellem underomrader

Matrikelskel

————— Vejudvidelseslinje

Kgbenhavns Kommune

............ Byggelinje

) Byggefelt

Vendeplads

Abne facader; Krav om publikums-
orienterede serviceerhverv og andre
udadvendte funktioner i stueetagen
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Tegning nr. 2 - Byggefelt, anvendelse og vejforhold (revideret)
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Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2015

Vejlands Allé

Ea,\gpue\anl

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse

nr. 1351 af 23. november 2015 og senere zendringer) sendres
folgende rammer:

S1*-omrédets (plannr. 777) maksimale bygningshejde
endres til 35 meter og tildeles plannr. 4300.

Herudover far rammen en seerlig bestemmelse: 'Indtil
40 % af etagearealet kan anvendes til boliger. Boliger skal
fortrinsvist lokaliseres i den sydlige del af rammen.’
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Supplerende hgring til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 309-1 @restad City Nord med kammuneplantilleg

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggares sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.

Kgbenhavns Kommune
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