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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Bydesign

Bilag 3

Notat om henvendelser modtaget i forbindelse med den offentlige
hgring af forslag til tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 448-1 ''Ny Elle-
bjerg-omradet' med kommuneplantilleeg

I forbindelse med den offentlige hgring i perioden fra den 19. januar
til den 17. marts 2015 er der modtaget 12 henvendelser.

Andringer i lokalplantillegget og kommuneplantillegget
Hgringen giver ikke anledning til at foresla @ndringer i plantillegge-
ne.

Henvendelse fra myndigheder og andre offentlige instanser
HOFOR A/S, henvendelse nr. 5
HOFOR har ingen bemarkninger til planforslagene.

Kobenhavns Museum, henvendelse nr. 6
Kgbenhavns Bymuseum redeggr for den historiske udvikling af land-
skabet set i et arkeologisk perspektiv.

Valby Lokaludvalg, henvendelse nr. 9

Valby Lokaludvalg har overordnet veret meget positiv omkring det
samlede lokalplanforslag. For udvalget er det afggrende, at intentio-
nerne fastholdes, og at den konkrete udformning lever op til forvent-
ningerne, herunder med hensyn til rgd tegl som det gennemgaende
facademateriale, tilpasning til de eksisterende bevaringsvardige byg-

ninger og krav om hgj arkitektonisk standard og materialekvalitet. For

omrade IV gnskes der skrappere krav om tegl, der matcher de gamle

industribygninger langs Carl Jacobsens Vej og den sydlige del af Klg-

verbladsgade.

Udvalget kvitterer for at der med bebyggelsesplanen er indarbejdet en

tilpasning af bygningshgjden, sa den aftager mod nord, sa den korre-
sponderer med de omliggende byggeforeningshuse. Der ggres op-
merksom pa, at en tegning pa side 6 opererer med hgjere bygninger
end bebyggelsesplanen, og at denne tegning bgr @ndres. Udvalget vil
vaere opmarksomt pa kvalitet i byrum, hensyntagen til omliggende
bebyggelser, skyggevirkninger, visuelle barrierer og udviklingen af
planerne om et privat plejehjem i omrade V.

Forvaltningens bemerkninger

I henhold til bestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtreeden i § 6,

stk. 9, skal bebyggelsen i omrade IV bl.a. udfgres med tegl som det
gennemgaende facademateriale i type og farve, der harmonerer med
facaderne pa de tilgreensende bygninger. Forvaltningen vurderer, at
denne bestemmelse sammen med de generelle bestemmelser i § 6 er
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tilstreekkelige til at sikre den af Valby Lokaludvalg gnskede kvalitet
og tilpasning. Tegningen pa side 6 i lokalplanforslaget er korrekt med
hensyn til hgjder, hvorved bemarkes, at tegningen ikke viser den
nordligste bebyggelse i omrade IV. Denne bebyggelse, hvortil der er
givet byggetilladelse, er en AlmenBolig+ bebyggelse vist pa side 7.

Andre hgringssvar

Henvendelse nr. 1 fra Louise & Rune Mielonen Grassov

Som beboere i Trekronergade og daglige brugere af vejene i omradet
oplever de ikke, at der i lokalplan nr. 448 med tilleg 1 og 2 er taget
hensyn til, at den ggede trafik medfgrer daglige udfordringer. Specielt
koblingen til Ny Ellebjerg Station fra Carl Jacobsens Vej og krydsnin-
gen i svinget Carl Jacobsens Vej/Trekronergade forventes belyst og
I@st.

Desuden savner de en tydelig angivelse af, hvor det ggede parkerings-
behov lgses, da de omliggende veje allerede er under pres med station
og bgrneinstitutioner uden parkeringsmuligheder.

Forvaltningens bemcerkninger

Hertil bemarkes indledningsvis, at de @&ndringer, som lokalplantil-
legget legger op til med flere boliger i stedet for erhverv, vil medfgre
mindre trafik. Adgangsvejen fra Carl Jacobsens Vej til stationen vil
med hjemmel i lokalplanen blive udvidet i forbindelse med de igang-
varende boligbyggerier langs hermed med fortov, cykelsti og langs-
gaende parkering i begge sider. Lokalplanen tager ikke stilling til den
nermere udformning af krydsene. Vurdering heraf finder Igbende sted
med hjemmel i vejlovgivningen. Carl Jacobsens Vej og Trekronergade
er offentlige veje, og kommunens vejmyndighed foretager denne vur-
dering, herunder om behovet for eventuelle ombygninger og lysregu-
leringer.

Lokalplanen stiller krav om etablering af parkering pa egen grund i
overensstemmelse med rammerne 1 kommuneplanen. I lokalplantil-
leegget er parkeringskravet i omrade IV skerpet i forhold til kravet i
den geldende lokalplan, idet det nu skal vere i stgrrelsesordenen og
ikke ma overstige 1 p-plads pr. 150 m’ etageareal mod tidligere 1 p-
plads pr. 200 m’ etageareal. I forbindelse med nybyggerier skal 95 pct.
af parkeringen etableres i keelder, og nar de star feerdige, ma det for-
ventes, at det nuvaerende pres pa gadeparkeringen letter.

Henvendelse nr. 2 fra Vibeke Hjortlund & Claude Teisen-Simony
Indsigerne, som er erhvervslejere 1 bebyggelsen Carl Jacobsen Vej 16,
fremfgrer argumenter mod nedrivning af fine gamle industribygninger
af hgj arkitektonisk kvalitet. Disse bygninger vil blive erstattet af spe-
kulationsarkitektur, som vil &ldes med grimhed og dermed med stor
sandsynlighed vil skabe et fremtidigt ghettoiseret omrade. Der henvi-
ses til de fint istandsatte bygninger langs Carl Jacobsens Vej som
Sukkertoppen.
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De med tillegget fastlagte bygninger findes, i modsatning til de gam-
le industribygninger, at vaere ude af proportioner med de tilgraensende
lave huse i 1%2-2V2 etage i det historiske arbejderkvarter. Desuden fin-
des det planlagte byggeri at veere utroligt teet, sa det ikke har den
samme luftighed, som ellers praeger denne del af Valby.

Forvaltningens bemcerkninger

Hertil bemarkes, at en af de berende ideer i lokalplan nr. 448 er beva-
ring af store dele af de gamle industribygninger, herunder Sukkertop-
pen og de gamle Henkel-bygninger pa sydsiden af Carl Jacobsens Vej
med etagearealer pa ca. 39.000 m” og Kapselfabrikken i nr. 16-20 pa
nordsiden med et etageareal pa ca. 19.000 m”. Med lokalplantillegget
fjernes bevaringsbestemmelserne i omrade IV saledes, at en bygning
med et etageareal pa ca. 700 m” og halvdelen af en shedtagshal (ca.
600 m?), der er fastlagt som kulturhistorisk bevaringsverdig, kan ned-
rives. Fgrstnavnte bygning er tilladt nedrevet ved dispensation i for-
bindelse med AlmenBolig+ projektet. Den anden halvdel af shedtags-
bygningen bevares og indgar i et projekt med ombygning af de beva-
ringsvaerdige bygninger mod Trekronergade til plejehjem i lokalplan-
tilleggets omrade V. I forhold til ovennaevnte bevarede bygninger og
de gvrige bevaringsveardige bygninger i omrade IIB i lokalplan nr.
448, findes de nu muliggjorte nedrivninger at vaere af marginal betyd-
ning. I lokalplanen stilles der krav til nybyggerier om arkitektonisk
kvalitet og patineringsevne, men der kan selvfglgelig vare forskellig
opfattelse af, hvad det betyder.

Med hensyn til hgjde og tethed @ndres bestemmelserne ikke i lokal-
plantilleegget. Der sker saledes en hgjdemassig tilpasning i den sydli-
ge del af omradet til den eksisterende bebyggelse Carl Jacobsens Vej
16-20 og de nye byggerier syd for med 5-6 etager og en tilpasning i
den nordlige del til de tilgreensende byggeforeningshuse.

Henvendelse nr. 3 fra Lisbeth Haugaard og Renee Petersen

Som beboere 1 Klgverbladsgade er de bekymrede for bygningshgjden
og bebyggelsesprocenten, idet det bliver en tunnellignende fornem-
melse at ga gennem gaden, og at det derfor bliver lidet attraktivt at
bosatte sig her.

Desuden ggres der opmarksom pa, at der allerede er store parkerings-
problemer i gaden, og at der ikke er indtenkt nok parkeringspladser 1
den nye plan til nybyggerierne eller til pendlerparkering i forbindelse
med Ny Ellebjerg Station, herunder ogsa langtidsparkering for folk,
der skal til lufthavnen.

Der findes ikke at vere skitseret udfoldelsesmuligheder for bgrn, der
er over sandkassealderen, hvilket vil skabe problemer og ggr det min-
dre attraktivt for familier med stgrre bgrn.

Endelig spgrges der om, hvordan der tages hensyn til regnvandsop-
samling, da der tidligere har veret store problemer med vand i keld-
rene ved stgrre regnmangder.
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Forvaltningens bemerkninger

Bygningshgjderne mod Klgverbladsgade @ndres ikke med lokalplan-
tillegget, og der sker sdledes fortsat en nedtrapning af bebyggelsen til
2-3 etager nermest byggeforeningshusene. Den hgje bebyggelse lig-
ger nermest Carl Jacobsens Vej, tilpasset hgjden af bebyggelsen mod
vest og syd.

Med hensyn til parkering bemarkes, at nybyggerierne skal opfylde p-
kravet pa egen grund, jf. ogsa bemarkningerne til henvendelse nr. 1.
Ny Ellebjerg er ikke en station, hvor der gnskes pendlerparkering, og
det forventes heller ikke, at det vil blive tilfeldet i stgrre omfang. Hvis
det viser sig at blive et problem, vil forvaltningen som vejmyndighed
vurdere, om der skal indfgres parkeringsrestriktioner i omradet even-
tuelt pa baggrund af en ansggning fra grundejerne.

Der vil blive stillet krav om indretning af faciliteter ogsa til de lidt
@ldre bgrn. Udfoldelsesmuligheder i en stgrre skala vil skulle forega i
Valby Idratspark, hvor kommunen foretager betydelige investeringer i
en opgradering, og i Valbyparken, hvor der forventes etableret en ba-
destrand ved Kalveboderne. Der er adgang hertil via en grgn cykelrute
under banen i forlengelse af Trekronergade.

I lokalplanen stilles krav om, at grgnne tage sa vidt mulig skal be-
grgnnes. [ henhold til beskrivelsen af projektet vil der blive etableret
frodigt beplantede grgfter, abne vandrender og regnvandsbassiner til
opsamling af regnvand.

Henvendelse nr. 4 fra Morten Kaltoft
Som beboer i Trekronergade finder han, at der er behov for at s&nke
hastigheden pa trafikken i Trekronergade, hvor der bor mange bgrn.

Forvaltningens bemeerkninger

Trekronergade, der er offentlig vej, er allerede i dag indrettet med
fartchikaner og en str&ekning med anbefalet 30 km zone med henblik
pa at reducere hastigheden. Forvaltningen arbejder for at fa indfgrt 40
km hastighedsbegrensninger i forskellige kvarterer, og det forventes
pa et tidspunkt ogsa at blive tilfeldet i denne del af Valby. Desuden
vurderer forvaltningen lgbende trafikudviklingen og mulighederne for
at forbedre trafiksikkerheden.

For sa vidt angar strekningen af Trekronergade mellem Carl Jacob-
sens Vej og viadukten ved banen bemarkes at den 1 henhold til lokal-
plan nr. 448 kan anlegges som opholds- og legeomrade eller lignende.

Henvendelse nr. 7 fra Bjprn Bune

Som beboer i Trekronergade stilles forskellige spgrgsmal. Kan der
ikke ggres en indsats for at dempe trafikken i Trekronergade og ved
krydset ved Carl Jacobsens Vej, der ma forventes forgget med de
mange nye boliger og plejehjemmet. Hvor skal de ansatte og besggen-
de til plejehjemmet parkere.
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Kan beboere i de 4 etager hgje boligbebyggelser se ind i hans hus, og
vil de tage eftermiddagssolen. Vil den hgje tagterrasse vere til gene
med udsyn og st@j.

Vil der komme en legeplads mere i omradet til de mange nye bgrn og
hvad med en ny skole.

Han er bekymret over bebyggelsesprocenten i forhold til rekreative
omrader, parkeringspladser og trafik.

Plejehjemsbygningen er fredet. Vil man beholde samme facade og
hgjde pa bygningen.

Forvaltningens bemcrkninger

Med hensyn til trafikken henvises der til bem@rkningerne til henven-
delse nr. 1 og 4. Der kan ikke stilles krav om etablering parkering i
forbindelse med en ombygning fra erhverv til plejehjem, hvilket i gv-
rigt ma forventes at medfgre et mindre parkeringsbehov.

Det muliggjorte nybyggeri ligger i sa stor afstand fra Trekronergade
107, og der ligger sa meget eksisterende bebyggelse imellem, at der
ikke vil opsta gener med hensyn til indkig, skygger eller stgj.

Til de enkelte nybyggerier stilles der krav om etablering af legeplads,
men der er ikke planer om etablering af en ny offentlig legeplads. For
sa vidt angar de stgrre bgrn henvises der til Valby Idraetspark og Val-
byparken. Bebyggelsen pa vestsiden af Trekronergade hgrer til Kirse-
barhavens Skole. Bgrne- og Ungdomsforvaltningen vurderer ikke, at
der er behov for en ny skole i Valby.

Med lokalplantillegget @ndres der ikke i teetheden i forhold til de
galdende bestemmelser.

Den bebyggelse, der er planlagt ombygget til plejehjem, er ikke fredet,
men den er i lokalplanen fastlagt som kulturhistorisk bevaringsveardig.
Der @ndres ikke pa hgjden, men der vil bl.a. blive isat nye vinduer.

Henvendelse nr. 8 fra Anders Engelhardt Petersen

Som beboer i Trekronergade spgrges der om, hvorvidt der er teenkt pa
den ggede trafik, herunder specielt Trekronergade og krydset ved Carl
Jacobsens Ve;.

Han er bekymret over hgjden pa det nye etagebyggeri i forhold til ind-
kig samt lys og sol 1 haven.

Er der tenkt over parkering til plejehjemmet, idet det i forvejen er
svert at fa parkeringsplads i Trekronergade, da den bruges til parke-
ring, inden bilejeren taget toget til City fra Ny Ellebjerg Station.

Der bliver virkelig brug for rekreative grgnne omrader, legepladser og
sportspladser.

Forvaltningens bemerkninger

Med hensyn til trafikken henvises der til bem@rkningerne til henven-
delse nr. 1 og 4.

Med hensyn til hgjde, indkig, skyggevirkning, parkering til pleje-
hjemmet samt rekreative grgnne omrader, legepladser og sportspladser
henvises der til bemarkningerne til henvendelse nr. 7.
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Med hensyn til pendlerparkering henvises der til bemarkningerne til
henvendelse nr. 3.

Henvendelse nr. 10 Grundejerforeningen Klgverbladet ved Liz Hal-
trup

Grundejerforeningen anfgrer, at der er uoverensstemmelse mellem den
etagehgjde, der er givet tilladelse til for 3-B byggeriet pa den nordlige
del af grunden i Klgverbladsgade pa tegningen pa side 7 og teksten,
hvor bebyggelsen omtales som varende i 3 og 4 etager med tagterras-
se gverst.

Der findes ikke at vere taget tilstreekkeligt hgjde for de trafik- og par-
keringsmassige konsekvenser, som de mange nye boliger vil medfgre
for beboerne i Klgverbladsgade, Gerdasgade og Karensgade. De 100
nye parkeringspladser findes at vere for fa, og der er ikke redegjort
for parkering til plejehjemmet. Med nedleggelse af 275 p-pladser og
de mange nye boliger, arbejdspladserne samt pendlerparkering i for-
bindelse med Ny Ellebjerg Station frygter grundejerne og beboerne, at
det kommende byggeri vil skabe endnu mere trafik og parkeringskaos
i de smalle gader. Grundejerforeningen ser frem til, at der bade over-
ordnet og specifikt i lokalplanen tages hgjde for de trafikale og parke-
ringsmassige konsekvenser, som dette lokalplantilleg har for hele
omradet.

Forvaltningens bemcerkninger

Tegningerne pa side 7 i redeggrelsen til lokalplantillegget og den til
selve lokalplantillegget hgrende tegning nr. 4b viser det samme eta-
geantal. Teksten beskriver bebyggelse i 3 og 4 etager med tagterrasser
hgrende til den gverste etage, hvilket skal forstas som 3 etager med
tagterrasse i tilknytning til den 3. etage og 4 etager med tagterrasse i
tilknytning til den 4. etage.

Idet der 1 gvrigt henvises til bemarkningerne til henvendelse nr. 1, 4
og 7 om trafik og parkering bemarkes, at lokalplantillegget ikke &n-
drer pa omfanget af bebyggelse, men gger boligantallet pa bekostning
af erhverv, hvilket vil medfgre mindre trafik og behov for ferre parke-
ringspladser. Dette gelder ogsa et plejehjem i forhold til bl.a. kontor-
arbejdspladser. Tilkgrsel til parkeringskelderen er planlagt placeret
teet pa Carl Jacobsens Vej, og det ma forventes, at de fleste vil bruge
denne vej som adgangsvej i stedet for at bruge de smalle veje i det
indre af omradet. Som navnt i bemerkninger til henvendelse nr. 3, er
Klgverbladsgade privat fellesvej. Det samme galder Gerdasgade og
Karensgade. Vejlauget vil derfor selv kunne udarbejde forslag, som
kan begrense eventuel ugnsket gennemkgrende faerdsel. Forslaget
skal godkendes af kommunen og politiet fgr etablering.

Henvendelse nr. 11 fra Hjalte Pohlentz

Som beboer 1 Trekronergade er han sterkt bekymret for de trafikale
problemer i1 Trekronergade. Gaden er meget mere trafikeret end den
burde vare og hastigheden for hgj uanset chikaner og 30 km zone.
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Om morgenen og eftermiddagen virker det som om, gaden benyttes til
gennemkgrsel 1 stedet for Sjelgr Boulevard og Gammel Kgge Lande-
vej. Det fgles meget utrygt, at feerdes pa cykel serligt med bgrn. Spe-
cielt krydset ved Carl Jacobsens Vej er problematisk, uden udsyn og
trafik fra 4 retninger. Med bgrneinstitutioner, skole og alle de nye bo-
liger skal der med det samme ggres noget for Trafiksikkerheden, fgr
nogen kommer til skade.

Forvaltningens bemcrkninger

Idet der 1 gvrigt henvises til bemarkningerne til henvendelse nr. 1 og
4, skal det supplerende anfgres, at Trekronergade er fastlagt som by-
delsgade i Kommuneplan 2011, og den skal saledes medvirke til at
binde bydelen sammen. Der ma derfor forventes lokal gennemkgrende
trafik, men i steerkt begrenset mengde som fglge af vejens indretning.

Henvendelse nr. 12 fra Thommi Nielsen

Som beboer i Klgverbladsgade er han bekymret for, at nybyggeriet
over for hans hus bliver hgjere end beskrevet i den oprindelige lokal-
plan, og det samme galder bebyggelsesprocenten.

Desuden udtrykkes der bekymring for den stigende biltrafik og deraf
felgende parkeringskaos, og der findes ikke at vare taget hgjde herfor
i lokalplanen.

Endvidere bgr der tages stilling til, om den kommende grundejer skal
vare medlem af Grundejerforeningen Klgverbladet for at vaere med til
at dekke omkostningerne ved at bo ved en privat fallesvej. Endelig
anmodes der om, at bygherren forpligtes til at reetablere de skader, der
sker pa vej og fortov i forbindelse med de kommende byggerier

Forvaltningens bemceerkninger

Der er ikke @ndret pa hgjdebestemmelserne for bebyggelsen langs
Klgverbladsgade og bebyggelsesprocenten er uandret i forhold til den
oprindelige lokalplan.

Med hensyn til trafik og parkering henvises, der til bemarkningerne
til henvendelse nr. 1 og 4. Der er ikke pligt til medlemskab af Grund-
ejerforeningen Klgverbladet, men grundejeren skal 1 medfgr af vej-
lovgivningen deltage i vejvedligeholdelsen pa lige fod med de gvrige
grundejere. Det er ogsa vejlovgivningen, der regulerer krav i forbin-
delse med ekstraordinert slid og skader som fglge af byggearbejder.
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