LKES ALLE

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Teknik- og Miljgudvalget har den 18. juni 2020 besluttet at offentliggere forslag
til lokalplan Bjelkes Allé.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Narrebro.
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Redegorelse
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NORREBROPARKEN
LEGEPLADS

Anna Kic_ké &/e/

o

ASSISTENS-
KIRKEGARDEN

Omrédet set mod nordgst. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, bygninger, pladser og parker er navngivet.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at bevare de tilbagevaerende, mindre byhuse pa
Bjelkes Allé fra slutningen af 1800-tallet. Beslutningen om at udarbejde en beva-
rende lokalplan for omradet er truffet i Teknik- og Miljgudvalget. Lokalplaneneri
overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Bjelkes Allé er beliggende pa Ngrrebro, mellem Assistenskirkegérden og Narre-
broparken, og blev anlagtislutningen af 1870’erne. Omradet gik dengang under
navnet Havremarken, og gaderne mellem Jagtvej og Stefansgade (dengang kal-
det Havremarksvej) felger i dag retningen fra de tidligere markskel.

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé Redeggrelse



Stedet

Efter at voldene omkring Kebenhavn blev opgivet i 1856, begyndte en hastig ud-
bygning af det, vi i dag kender som Indre Nearrebro. Allerede tyve ar senere be-
gyndte man at bebygge ydre Narrebro, hvor Bjelkes Allé er beliggende.

Bjelkes Allé blev anlagt som den farste af flere parallelle gader péa det tidligere
Havremarken, og det tidligste byggeri blev opfert som mindre byhuse i tre etager
inklusive tagetage. Siden fulgte en blanding af byhuse og fritliggende villaer i tre
etager og etageejendomme i fem-seks etager. P4 den made adskiller Bjelkes Allé
sig fra det mere sammenhangende byggeri i nabogaderne Jaegersborggade og
Husumgade, hvor beboelsesejendommene blev opfert som randbebyggelse i
fem-seks etager.

Bispébjerg

Osterbro

Egenart

Bjelkes Allé er sammensat af mindre byhuse og randbebyggelse, begge fra slut-
ningen af 1800-tallet, samt nyere etagebyggeri fra 1960’erne og frem. De nyere
bygninger er opfart som erstatning for mindre byhuse, der er revet ned. Bjelkes
Allés seerlige karakter knytter sig iseer til de tilbageveerende mindre huse med til-
hgrende grenne haver, som er en undtagelse i forhold til det omgivende beboel-
seskvarter. De mest fremtraeedende treek ved egenarten er saledes den lille skala,
husenes varierede udtryk og det gregnne praeg i husenes forhaver og vejens treeer.

Frederiksberg Indre By’

Omrédets placering i bydelen.

Mobilitet

Bjelkes Allé ligger i umiddelbar forbindelse med Jagtvej, der forbinder Ngrrebro
med Frederiksberg og @sterbro. Der er cirka 200 m til metrostation Narrebros
Runddel og samme afstand til Ngrrebroparkens grenne cykelrute.

Kort over omradet fra 1879. Til hgjre ses Assistenskirkegarden. Bjelkes Allé er anlagt som den ferste vej mellem Jagtvej og Havremarksvej (Stefansgade).
Pa vejens venstre side ses de to byhuse nr. 13 0g 15, som eksisterer i dag og fastleegges som bevaringsveerdige.
Kort: Kebenhavns Museum/Kabenhavns Stadsarkiv.

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé Redeggrelse 4



Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen omfatter samtlige af Bjelkes Allés mindre byhuse, en veerkstedsbyg-
ning samt Anna Kirke og institutionsbygningen Dronning Louises Asyl, der alle
fastleegges som bevaringsveerdige. Bevaringsvaerdige bygninger mé ikke nedri-
ves. Ombygning kreever seerlig tilladelse, bortset fra de konkrete muligheder for
renovering af byhusenes facader og tag, som er tilladt med lokalplanen. Haver
skal veere grenne, og udvalgte traeer er fastlagt som bevaringsveerdige. | forbin-
delse med planarbejdet er SAVE-vurderingen fra 1996 blevet revideret. SAVE-
veerdien for ejendommen Bjelkes Allé 48 har i den forbindelse faet justeret sin
kulturhistoriske og miljgmaessige veerdsaetning, idet bygningen i dag vurderes at
indgé i et samlet, bevaringsveerdigt milje. Den samlede SAVE-verdi for bygnin-
gen er sdledes eendret fra SAVE-veerdi 7 til SAVE-veerdi 5.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til helarsboliger.

Der kan indrettes serviceerhverv sdsom butikker, liberale erhverv, erhvervs- og fri-
tidsundervisning samt handvaerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljismeaessige servicefunktioner,
som er forenelige med anvendelsen til boliger. Det fremgér af bestemmelsen om
anvendelse.

Infrastruktur
Lokalplanen muligger, at eksisterende vejudleeg kan ophaeves. Det fremgar af be-
stemmelsen om veje.

Bilparkering

Lokalplanen muligger ikke nybyggeri. Eventuelle &endringer af anvendelse i eksi-
sterende bygninger vurderes ikke at ville medfere behov for yderligere parke-
ringspladser. Derfor indeholder lokalplanen ikke bestemmelser om parkering.

Bebygdgelsens placering og udformning

Samtlige af lokalplanomradets mindre byhuse fastleegges sammen med Anna
Kirke, Dronning Louises Asyl og en enkelt vaerkstedsbygning som bevaringsveer-
dige. Det medfarer, at husene ikke méa nedrives eller ombygges uden tilladelse i
form af en dispensation fra lokalplanen. Lokalplanen muligger dog konkrete mulig-
heder for renovering og vedligehold af byhusene. Det fremgér af bestemmelserne
om bebyggelsens omfang og placering og om bebyggelsens ydre fremtraeden.

Ubebyggede arealer
Forhaver skal indrettes som grenne haver med buske, treeer og anden beplant-
ning. Det fremgéar af bestemmelsen om ubebyggede arealer.

Treeer
Der er fastlagt 12 bevaringsvaerdige traeer i lokalplanomradet. Det fremgér af be-
stemmelsen om ubebyggede arealer.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommuneplanen
er omrédet udlagt til boligomrade.

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé Redeggrelse



Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag
1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang, ogi
forhold til lokalplanomrédets nuvaerende omfang og karakter far veesentlig ind-
virkning péa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal sikre bevaring af omradets bygninger og fastlaegger en gren ka-
rakter for forhaver, og der muliggeres ikke nybyggeri.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graeensevaerdier
Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken.

Bevaringsvardige bygninger

Samtlige mindre byhuse i lokalplanomradet er fastlagt som bevaringsveaerdige med
henblik pa at sikre det saerlige miljs og kulturhistorien pa Bjelkes Allé. Bevaringsveer-
dige bygninger ma ikke eendres, ombygges eller rives ned uden tilladelse i form af
en dispensation fra lokalplanen, bortset fra de konkrete ombygninger, der er mulig-
gjort i lokalplanens bestemmnmelse om bebyggelsens ydre fremtreeden.

Bevaringsveerdige bygninger fremgar af lokalplanens tegning 3. Beskrivelse af de
enkelte bygninger fremgar nedenfor. Ingen bygninger er fredede.

Bjelkes Allé, vestsiden med ulige numre

Bjelkes Allé 13, 1508 17

Bygningerne er i SAVE-registret klassificeret med veerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi.

De er opfert i 1878-1880 under den farste udbygning af ydre Nerrebro. Der er
tale om tre sammenbyggede, lave etagehuse i to etager samt tagetage med kvi-
ste. Husraekken er nogle af de tidligste bygninger, der blev opfert pé Bjelkes All¢,
med harmoniske og regelmaessige facader. Nr. 13 og 15 fremstar meget enkle og
uden udsmykning, mens nr. 17 er praeget af tidens historicistiske stremninger i
den sékaldte ‘rundbuestil’.

Bjelkes Allé 17A
Bygningen er i SAVE-registret klassificeret med veaerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi.

Bygingen er opfert i 1919 til veerksted og garage, som en smal tofags bygning i tre

etager med pudsede facader uden udsmykninger. Veerkstedsbygningen er sam-
menbygget med Anna Kirke, og stér i stor kontrast til dennes arkitektur.

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé
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Bjelkes Allé 19-21, ’"Anna Kirke'
Kirken er i SAVE-registret klassificeret med veerdien 1, dvs. hgj bevaringsveerdi.

Kirken er opferti 1914 og tegnet af arkitekten P. V. Jensen-Klint. Kirken er tilbage-
trukket fra facadelinjen med sidebygninger ud til gaden. Derved dannes en lille for-
plads, der er med til at give kirkebygningen en fremtreedende plads i gadebilledet.
Kirken er udfert i rede teglsten med mange murede detaljer og murblaendinger; et
yndet motiv hos arkitekten, som det ogsé ses i hovedveaerket Grundtvigs Kirke.
Kirken er ombygget af flere omgange omkring 1929, 1987 og 2014.

Bjelkes Allé 37 og 39
Bygningerne er i SAVE-registret klassificeret med veerdien 4, dvs. middel beva-
ringsveerdi.

Bygningerne er opfert i 1884 som to naboejendomme i 2 etager samt udnyttet
tagetage med kviste. Pudsede facader med udsmykninger i tidens historicistiske
stil og med skifferbelagt tag. Nr. 37 er preeget af en markant karnap i 2 etager,
men ellers fremstar bygningerne ensartede.

Bjelkes Allé 41

Bygningen er i SAVE-registret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevaringsveerdi.
Bygningen er opfert i 1884 som boligbebyggelse i to etager med pudsede faca-
der og mansardtag. Den afvalmede gavl vender mod gaden og fremstar som
bygningens hovedfacade. Bygningen er rig pad udsmykning i historicistisk stil
med inspiration fra italiensk rensessance.

Bjelkes Alle 43
Bygningen er i SAVE-registret klassificeret med vaerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi.

Bygningen er opfert i 1884 i tre etager med pudsede facader og saddeltag med
kviste. Stilen er historicistisk med fuget base, udsmykkede vinduesindfatninger,
accentuering af sidevinduer og til dels af midtervinduer. Hele bygningen star i
dag hvidmalet, hvilket sammen med den taktfaste vinduesrytme giver bygningen
et vist senklassicistisk praeg. Bygningen ligger soliteert, selvom den som type
kunne vaere en del af en randbebyggelse.

Bjelkes Allé 45 'Dronning Louises Asy!l’
Bygningen er i SAVE-registret klassificeret med veerdien 3, dvs. hgj bevaringsveerdi.

Bygningen er opfert i 1888 som begrneasyl til kvarterets fattigste arbejderbegrn, og
er i en etage med mansardtag. Huset er bygget i rede sten med bygningsdetaljer
som hjernekvadrer, gesimsband og indfatninger i puds i en historicistisk stil med
traek fra nederlandsk/nordfransk renaessance.

Bjelkes Allé, gstsiden med lige numre

Bjelkes Allé 32

Bygningen er i SAVE-registret klassificeret med veerdien 6, dvs. middel beva-
ringsveerdi.

Bygningen er opfert i 1882-83 som en mindre, toetages beboelsesejendom fra
den historicistiske tid, med tre fag og bueslag over de gverste vinduer. Senere
ombygget til trykkeri. Vinduerne ser ud til at have féet fjernet brystningerne, sa
vinduerne i dag er meget hgje.

Bjelkes Allé 42

Bygningen er i SAVE-registret klassificeret med veaerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi.

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé Redeggrelse



Bygningen er opfert i 1883 som beboelsesejendom i to etager med pudsede fa-
cader. Fremstar som to sammenbyggede ejendomme pa henholdsvis to og fem
fag med facadeskift i farve og detaljeringsgrad samt et spring i gesimshgjde.
Begge facader eri historicistisk stil med stukdetaljer, der synes inspireret af itali-
ensk renaessance.

Bjelkes Allé 44
Bygningen er i SAVE-registret klassificeret med veaerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi.

Bygningen er opferti 1882 som enfamiliehus i halvanden etage. Huset er sam-
menbygget med Bjelkes Allé 46. Taget er i skifer og har kviste. Bebyggelsen frem-
stér enkel og prunklgs, med pudsede facader uden udsmykninger og med dan-
nebrogsvinduer i en ensartet rytme. En verandatilbygning af senere dato preeger
dog facaden.

Bjelkes Allé 46
Bygningen er i SAVE-registret klassificeret med vaerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi.

Bygningen er opfert i 1882 som enfamiliehus i halvanden etage og sammenbyg-
get med Bjelkes Allé 44. Som naboen fremstar bygningen enkel og prunkles med
pudsede facader uden udsmykninger og med dannebrogsvinduer i ensartet
rytme, og med skiffertag og kviste.

Bjelkes Allé 48
Bygningen er i SAVE-registret klassificeret med veaerdien 5, dvs. middel beva-
ringsveerdi.

Bygningen er opferti 1882 som toetages beboelseshus, tilbagetrukket og med for-
have. Senere udbygget og tiloyggeti 1920’erne med en butik ud til vejen, der i 1991
er ombygget. Fremstér i dag som en noget ujeevn helhed, der dog bliver holdt
sammen af de ensartede pudsede og gulmalede facader med tandsnitgesims.

| forbindelse med planarbejdet er SAVE-vurderingen fra 1996 af bygningen blevet
revideret. Vurderingen af bygningens kulturhistoriske og miljsmaessige veerdier er
justeret, idet bygningen i dag vurderes atindgd i et samlet, bevaringsveerdigt
milje. Den samlede SAVE-veerdi for bygningen er dermed aendret fra veerdien 7 til
veerdien 5.

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé
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Bevaringsveerdige bygninger. Bjelkes Allé nr. 46 (t.h.) og nr. 48 (t.v.). Bevaringsveerdige bygninger. Beboelsesejendom pd Bjelkes Allé nr. 17 (t.v.)
og erhvervsbygning nr. 17A (midten), samt Anna Kirke yderst til hajre.

Bevaringsveerdige bygninger. De aldste byhuse pa Bjelkes Allé; nr. 13 (t.v.),
nr. 15 (imidten) ognr. 17 (t.h.).

il o

Bevaringsveerdige bygninger. To sammenbyggede huse pé Bjelkes Allé; nr. 42 (t.h.) samt Bjelkes Allé nr. 44 (t.v.). Yderst til hgjre ses en etageejendom fra
1962, som ikke er omfattet af lokalplanen. Etageejendommen bag de bevaringsvaerdige byhuse er ligeledes ikke omfattet.

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé Redeggrelse



Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Narrebro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om at bevare de
grenne omrader samt grenne kiler, bede og haver, fordi bydelen har sé relativt
lidt grent pr. indbygger.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Keben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier udi livet.

Kravene skal felges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere fglges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé

- Omréader til boliger ogd serviceerhverv

Omprader til tekniske anleeg (veje m.v.)

0,02-4 Omrader tilinstitutioner

o1 Omrader til fritidsomrader m.v.

* Omréader med serlige bestemmelser

V///// Detaktuelle lokalplanomréade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019
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Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand pa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske p& en sddan méade, at vandet hdndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomrédet bestar af en raeekke mindre matrikler, hvor der historisk set har
veeret industrilignende aktiviteter p& nogle af dem. Der er dog ikke taget stilling til
om de skal kortlaeegges pa den baggrund. Det drejer sig om matrikel 1527, 1039,
1038, 1172 0og 1364. | tilfeelde af at der skal udferes bygge- og anleegsarbejde pa
disse matrikler af en type, som vil veere omfattet af jordforureningslovens § 8 vil
der blive taget stilling til, om der skal kortleegges efter jordforureningsloven pé
disse matrikler. Hvis ikke vil de afvente at Region Hovedstaden gennemgéar demii
forbindelse med den systematiske kortleegning.

Lokalplanomrédet har status af omradeklassificering i forbindelse med jordforu-
rening. Det betyder at det skal forventes at jorden er lettere forurenet, hvorfor det
anbefales at fglge retningslinjerne herfor. Forureningen vil have diffus karakter og
stammer fra de erhvervsaktiviteter, der har veeret pa arealet samt nedfald fra luf-
ten, som leegger sig pd jorden. Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner,
skoler, offentlige legepladser, kolonihaver og lignende méa den gverste halve me-
ter jord pé ubefaestede arealer ikke veaere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk
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Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelzegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27.juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgéar af

§ 6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse
nr.270 af12. april 2018.

Forslag til lokalplan Bjelkes Allé Redeggrelse
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger,
e atsikre omradets bevaringsvardige bygninger,
e atudleegge omrédets ubebyggede arealer med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist péa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1038, 1172,1039, 1042, 1416, 1417,1418,1527, 1487,
1583,172g,1390, 1363, 1364 0g 1352, Udenbys Kleedebo Kvarter, Ka-
benhavn, samt umatrikulerede arealer og alle parceller, der efter den
2. april 2020 udstykkes i omradet.

§3. Anvendelse

Stk.1.  Anvendelse
Omrédet fastlaegges til helarsboliger.
Der kan indrettes serviceerhverv sdsom butikker, liberale erhverv, er-
hvervs- og fritidsundervisning samt handveerk.
Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Stk. 2. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.
Kommentar
Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Stk. 3. Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skannes forenelig med boliganvendelsen.

Stk. 4. Stoerrelser pa butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.
Den enkelte butiks areal ma ikke overstige 100 m?.
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Stk. 1.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 1.

Veje

Ophavelse af vejudleg
De pa tegning 2 viste arealer, der er udlagt til vej, ophaeves som vejud-
leeg, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Opheaevelse af vejudlaeg sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Pategning 3 ervist bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsveer-
dige bygninger ma ikke eendres, ombygges eller nedrives. Undta-
get herfra er ndringer, der iagttager bestemmelserne i § 6.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger &endres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til eendring, ombygning eller nedrivning af bevaringsveer-
dig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren kan for-
lange efendommen overtaget af kommunen mod erstatning. Overta-
gelsespligten pdahviler dog kun kommunen, hvis der er et veesentligt mis-
forhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden
for efendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et eendrings-, ombygnings- eller nedrivningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfgrelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandseettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Andring af bevaringsvaerdige bygninger
Anna Kirke, matr.nr. 1042, og Dronning Louises Asyl, matr.nr. 1487, ma
ikke ombygges eller &ndres uden forudgaende dispensation, jf. § 5.

For omradets @vrige bygninger kan e&ndringer, der iagttager bestem-
melserne i pkt. a)-e), tillades uden dispensation.

Facader

a) Facader mé renoveres, hvis materialer og den nuveerende udform-
ning fastholdes eller fgres tilbage til de oprindelige materialer og
den oprindelige udformning.

b) Facader ma renoveres, hvis den nuveerende udsmykning fastholdes
eller fores tilbage til den oprindelige udformning.

Vinduer

c) Ved ngdvendig udskiftning af vinduer skal de nye vinduer svare til
den oprindelige vinduestype og mé ikke udferes i metal eller plast-
materialer. Vinduer skal have klart glas.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 1.

Dare

d) Ved ngdvendig udskiftning af dere skal nye dere svare til den oprin-
delige dertype. Dare skal udfgres i tree og kan males.

Tage

e) Tagmateriale ma udskiftes, hvis tagmaterialet fores tilbage til det op-
rindelige. Der mé ikke anvendes glaserede tegl. Inddeekninger, tag-
render og tagnedlgb skal vaere i metal.

Facadeudstyr, herunder skiltning

Facadebelysning, markiser, solafskeermning, skiltning og andet facade-
udstyr skal med hensyn til placering, omfang, udformning, skrifttyper,
materialer og farver udformes saledes, at der opnas en god helheds-
virkning i forhold til bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet.

Facadebelysning samt belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til
ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebilledet
og bygningens arkitektoniske udtryk.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget retningslinjer og anbefalinger
for skilte og reklamer generelt. Publikationen 'Skilte og reklamer i Ko-
benhavn’kan fdas ved henvendelse til Center for Byplanleegning.

Reklamer

a) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og
hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Tekniske anlseg
Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden for bygningens
volumen i kaelder og/eller inden for tagprofil.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg, som skal veere
umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i bygninger og terraen, sa de
ikke er synlige i omradet.

Antenneanlseg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lignende skal ske
s& diskret som muligt og under hensyntagen til bygningens arkitekto-
niske udtryk. Paraboler, antenner og lignende ma ikke placeres pé byg-
ninger, sé de er synlige fra veje og pladser.

Ubebyggede arealer

Bevaringsvaerdige traeer
De péa tegning 4 viste bevaringsvaerdige treeer mé, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 8.

Stk. 1.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsveerdigt trae. Beskadiges det,
er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle have vee-
ret segt dispensation til. | den situation kan der krseves genplantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,3 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Indretning af ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal mod gaden indrettes som grenne forhaver
med buske, treeer og anden beplantning. Undtaget herfra er pladsen
foran Anna Kirke, matr.nr. 1042.

Hegn skal veere haek, levende hegn, plankevaerk og/eller stakit i trae el-
ler metal. Hegning mé ikke udfgres i glas eller plastmaterialer. Hegn
mod vejen ma hgjst veere 1,6 m hgje malti forhold til det omgivende
terraen.

Forhaver skal friholdes for byggeri og mé ikke indrettes med parkering.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

¢ Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger, daginstitutio-
ner og grundskoler: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum: 33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stej
fra veje’.
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Stk. 2.

Stk. 3.

§9.

§10.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Eks-
tern stej fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stej og vibrationer fra
jernbaner’.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Matrikulaere forhold
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i av-
rigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kabenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljeudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransni










Tegning 4 - Beplantning




Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Teknik- og Miljgudvalget har den 18.juni 2020 besluttet at offentliggere forslag til

lokalplan Bjelkes Allé.

Heringsperioden lgber fra den 30. juni til den 29. september 2020.
Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hegringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 29. september 2020.
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