Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Notat

Horingssvar til lovforslag om aendring af lov om udlej-
ning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og
campering m.v. (sommerhusloven om korttidsudlej-

ning)

Kommunens tilslutning til lovforslagets foreslaede initiati-
ver
Plan- og Landdistriktsstyrelsen har sendt lovforslag om eendring af

sommerhusloven om korttidsudlejning i hering den 16. september
2026 med heringsfrist den 21. oktober 2026.

Kebenhavns Kommune har gennemgéet haringsmaterialet og har pé
den baggrund felgende bemeerkninger til materialet.

Veerktojer

Kgbenhavns Kommune ser positivt pé en styrkelse af tilsynet gennem
udvidet oplysningspligt for udbydere, ejere og brugere samt mulighe-
den for at pabyde fjernelse af ulovlige annoncer og blokering af bookin-
ger. Kommunen har til hensigt at hjemtage tilsynet, hvis kompetencen
delegeres til kommunalbestyrelsen. Det vurderes desuden positivt, at
ejere orienteres om brugeres overtraedelser. Endelig bakker kommunen
op om forhgjede badeniveauer ved overtraedelser.

Samarbejdsudvalg og videndeling

Kebenhavns Kommune tilslutter sig etableringen af et samarbejdsud-
valg og videndeling med Plan- og Landdistriktsstyrelsen i forbindelse
med hjemtagelse af tilsynet med udlejning af egen fulde helérsbolig jf.
sommerhusloven §§ 5-6, sd sager og oplysninger kan hdndteres og ud-
veksles korrekt mellem myndighederne. Kgbenhavns Kommune indgér
ogsd gerne i dialog om, hvordan kommunen i hgjere grad kan under-
statte oplysningen af erhvervssager jf. sommerhusloven § 1.

Kebenhavns Kommune bemeerker, at indfgrelsen af en direkte oplys-
ningspligt for bade ejere og brugere af fast ejendom samt for udbydere
af formidlingstjenester er nyt for sdvel kommunerne som Plan- og
Landdistriktsstyrelsen. Det forventes derfor, at praksis pd omradet, her-
under handtering af tilfeelde, hvor borgere naegter at afgive oplysninger
med henvisning til selvinkriminering, eller hvor oplysninger fra udlej-
ningsplatforme er svaere at indhente, vil skulle udvikles i feellesskab i
regi af det kommende samarbejdsudvalg.

Tidlig evaluering

Kebenhavns Kommune tilslutter sig desuden en tidlig evaluering i far-
ste kvartal 2028 med henblik pa at vurdere behovet for yderligere vaerk-
tojer til styrkelse af tilsynet.
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Udstedelse af bekendtgerelse om hjemtagelse af tilsyn pr. 1. januar
2027

Kegbenhavns Kommune henstiller, at bekendtgerelse om hjemtagelse af
tilsynskompetencen udstedes, sd kommunen kan overtage tilsynet med
udlejning af egen fulde helarsbolig allerede pr. 1. januar 2027. Samtidig
henstilles, at lovens ikrafttreeden ogsa fremrykkes til samme dato, 1. ja-
nuar 2027. Dette vil imgdekomme det udtalte politiske snske om hur-
tigt at styrke indsatsen mod ulovlig korttidsudlejning og bidrage til, at
flere boliger kan anvendes til heldrsbeboelse. Kommunen anerkender,
at udarbejdelsen af sagsbehandlingsvejledningen er en vigtig forud-
saetning, men opfordrer til, at arbejdet tilretteleegges, sé bekendtgerel-
sen og vejledning kan udstedes samtidig med lovens ikrafttraeden.

Bemaerkninger til lovforslaget

Kgbenhavns Kommunes bemaerkninger til lovforslaget er uddybet ne-
denfor, idet vi har noteret os, at det udelukkende er de i lovforslaget
fremsatte forslag, der kan kommenteres pa.

Ikrafttreeden af loven og kalenderar

Det fremgar, at loven skal treede i kraft den 1. juli 2027 og ikke, som tidli-
gere forventet, 1. januar 2027. Efter sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6,
stk. 1 ”skal antallet af udlejningsdage opgeares pr. kalenderar. Vurderin-
gen af, om der foreligger en overtraeedelse af bestemmelserne, mé der-
for foretages pa grundlag af det pageeldende kalenderar”.

Kebenhavns Kommune forstéar dette sadledes, at opgerelsen af udlej-
ningsdage kan ske fra 1. januar 2027 og anmoder om, at dette praecise-
res.

Ikrafttreeden af det forhejede bodeniveau

Det fremgar af lovforslagets § 2, stk.2 at det skaerpede bedeniveau for
overtreedelse af sommerhuslovens § 5 og § 5jvf. § 6, stk. 1 finder anven-
delse pé overtraedelser, der begds den 1. januar 2028 eller senere.

Kebenhavns Kommune stiller sig uforstdaende overfor, at det skeerpede
badeniveau ikke traeder i kraft samtidig med loven. Det fremstér uhen-
sigtsmaessigt, at der skal g yderligere seks méneder, far kommunen
kan tage den forhgjede baderamme i brug til at handtere et presse-
rende problem, seerligt nér der er tale om forhold som allerede i dag er
ulovlige.

Det betyder, at borgerne i Kebenhavn vil opleve et proaktivt tilsyn fra 1.
januar 2027 baseret péd den eksisterende lovgivning og et proaktivt til-
syn fra 1.juli 2027 baseret pa den nye lovgivning, men med det eksiste-
rende badeniveau. Dermed udskydes den praeventive effekt, som et
skaerpet badeniveau ellers ville have, og muligheden for at understatte
lovens intentioner om et mere effektivt og konsekvent tilsyn efter som-
merhuslovens §§ 5-6 svaekkes. Kebenhavns Kommune mener derfor, at
det forhgjede badeniveau ber traede i kraft samtidig med lovens ikraft-
traeden, sa den preeventive og styrkende effekt pa tilsynet opnas fra be-
gyndelsen.

Dertil vil indfgrelsen af den forhgjede bederamme 1. januar 2028 med-
fore, at man ikke i tilfredsstillende grad kan inkludere erfaringer med
den forhgjede bederamme, nadr man jf. den politiske aftale skal
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genbesgge udviklingen pad omradet for korttidsudlejning senest i ferste
kvartal 2028.

Niveauet for det vejledende bgdeniveau

Kebenhavns Kommune finder anledning til at pdpege, at der i lyset af de
betydelige indteegter, som ulovlig korttidsudlejning kan medfare, kan
veere behov for et endnu hgjere bedeniveau end det foreslédede.

Kommunen anbefaler desuden, at bederammen for overtraedelser af
sommerhuslovens §§ 5 og 6 i hgjere grad fastseettes efter en linezer
model, hvor bedestarrelsen i starre omfang afspejler antallet af ulovlige
udlejningsdage, sé de storste overskridelser ikke relativt set favoriseres.

Endvidere bor lejeindteegtens starrelse indgé som et kriterium ved fast-
saettelsen af bedestorrelsen, idet tilsynsmyndigheden ifglge lovforsla-
get kan indhente og samkare oplysninger om lejeindteegter fra bade
ejere, brugere og udbydere af formidlingstjenester, samt fra skattemyn-
dighederne. Kgbenhavns Kommune anbefaler derfor, at det vejledende
bedeniveau betragtes som et minimumsniveau, séledes at seerlig hgje
lejeindteegter kan medfere en hgjere bede i det konkrete tilfeelde.

Praecisering af begrebet "egen fulde helarsbolig”

Kebenhavns Kommune opfordrer til, at definitionen af "egen fulde hel-
arsbolig” preeciseres i loven, s& det tydeligt fremgar, hvornar en bolig
ikke kan betragtes som udlejers egen fulde helarsbolig ved udlejning til
ferie- og fritidsformal. Kommunen har erfaret, at det i praksis ofte kan
veere vanskeligt at skelne mellem sager, der er omfattet af henholdsvis
sommerhusloven § 1 og §§ 5-6, idet det kraever omfattende sagsoplys-
ning at fastleegge brugerforholdene i den enkelte sag.

Derfor opfordrer Kebenhavns Kommune til, at Plan- og Landdistriktssty-
relsen udarbejder en skriftlig vejledning, der kan understatte kommu-
nernes arbejde med at differentiere mellem de to sagstyper.

Kommunen foreslar i gvrigt, at helarsbeboelsesbegrebet defineres i
samspil med lov om boligforhold, der er i hering netop nu. Det er Kg-
benhavns Kommunes vurdering, at der ogsa i denne lov er behov for en
klar definition p4, hvad heldrsbeboelse er. En sammenhangende defi-
nition pé tveers af lovgivning vil vaere med til at skabe starre synergi i
sagsbehandlingen.

Information og vejledning til borgere og erhvervsliv

Kgbenhavns Kommune forventer at iveerksaette en informationsindsats
malrettet borgere om reglerne for udlejning af egen helarsbolig. Kom-
munen anbefaler desuden, at Plan- og Landdistriktsstyrelsen i samar-
bejde med kommunerne vurderer behovet for informationsmateriale
rettet mod erhvervsudlejere og udbydere af formidlingstjenester, sa
bade borgere og erhvervsliv far klarhed over geeldende og nye regler
og procedurer.

Peter Aarup Kjeer
Enhedschef
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