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Notat vedr. bemarkninger og indsigelser efter hgring af forslag til byfornyelsesbe-
slutning for Frederiksgarden

I forbindelse med planlaegningen af byfornyelse p8 Frederisgdrd-karréen har forslag til byfor-
nyelsesbeslutning veeret i hgring i 8 uger.

I harlngsperloden er der afholdt et karrémgde, hvor forslag til byfornyelsesbeslutning er gen-
nemg8et og der har vaeret mulighed for at stille spgrgsmal og debattere byfornyelsen.

Der er i alt indsendt fglgende 6 bemaerkninger, indsigelser og andringsforslag til forslag til
byfornyelsesbeslutning for karréen:

1. Thomas Grinde og Andreas Grinde, ---------=====c=c-muuu-- 2200 Kvh. NV

2. Forenede Ejendomsselskaber A/S v. planchef og arkitekt MAA Felix Thrams, Vestager-
vej 5, 2100 Kbh. @.

3. David Russell, Landlystvej 8 st. th, 2500 Valby.

4. Dan Holk, @nskebgrn NV ApS, Frederiksborgvej 13, st. , 2400 Kbh. NV

5. Bo Skjoldborg og Polina Skjoldborg, Frederikssundsvej 44, 5. th, 2400 Kbh. NV.
6. A/B Knudepunktet, v. bestyrelsen , Frederikssundsvej 32 A, Kld. , 2400 Kbh.

Indsigelser og bemaerkningerne, der er vedlagt notatet i bilag, er kort refereret herunder
med fglgende kommentarer:

1. Thomas Grinde og Andreas Grinde, 2200 Kbh. NV
Betragtninger om almen vellet - citater fra politiker

~

2. Ejerne anforer, at det vil vaere umuligt at finde egnede erstatningsgarager. Har svaert
ved at se hvordan deres hobby med veteran biler kan placeres andet sted - med hen-
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visning til at der mangel p8 p-pladser og garager s& centralt i byen som det er givet
med eksisterende garager i g8rden.

Antyder at sbs bevidst forspger at fore folk bag lystet. Henvises til at sbs i starten
har neevnt at alle muligheder var 8bne - vedr. de eksisterende garager.

Antyder at sbs tager hensyn til DFE og deres bygninger.

Antyder at sbs bevidst spreder rygter om forurening for at undg8 den faktiske salgs-
pris.

Oplyser at der har vaeret made mellem sbs og ejerne for pé et tidlige stadie at afpro-
ve en mulighed i at f§ belyst erstatning og dennes storrelse.

S&r tvivl om de generelle onsker om g8rdforbedring- bl.a. med henvisning til det for-
holdsvis lave fremmegde med ca. 20 deltagende.

Kommentar/vurdering 1:

Ad1)

Ad 2)

Ad 3)

Ad 4)

Ad5)

Ad6)

AdT)

Betragtninger vedr. almenvellet og ekspropriation er ikke juridiske holdbare.
Der er hjemmel i byfornyelsesloven til at ekspropriere bygninger mv.

Forholdet er ikke dokumenteret. Ved en afstdelse vil der blive fortaget en kon-
kret vurdering af forholdende med henblik p& en gkonomisk kompensation en-
ten som fglge af forhandling eller ved taksation.

sbs ma afvise pastanden. sbs har alene ved sin praesentation af byfornyelses-
forslaget oplyst, at bevaringsveerdige garager kan anvendes med formal, som
ligger indenfor gdrdrummets fzelles anvendelse - herunder til uopvarmet cy-
kelparkering, storskrald, affaldssortering etc. Nar der peges pd bevaring af
konkrete garager - er det alene begrundet ud fra hensigtsmaessigheder om at
bevare sammenhangende gérdanlaeg samt evt. ogsa byggetekniske begrun-
delser. Denne del vil blive preeciseret mere konkret i det videre projekterings-
arbejde med gdrdanlaegget. Der er ikke indrammet muligheder for bevaring af
garager til kommerciel brug.

Sbs har p& et tidligere tidspunkt haft et samarbejde med Dfe med henblik pd
at starte en proces med et gardanlaeg finansieret med midler fra kvarterlgft og
medfinansiering. Denne situation er ikke tilstede nu og der henvises derfor til
byfornyelsesforslaget og de begrundelser som er afledt af beslutning af 10.
december 2008 i Teknik og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune .

Ved en eventuel erstatningsfastsaettelse bgr alle relevante forhold tages med i
betragtning herunder risiko for forurening af jorden som fglge af nedsivning el-
ler udsivning af olie og veesker fra brug af automobiler eller reparation heraf.

Der bgr ikke indledes forhandlinger med ejerne fgrend forslaget er endeligt
vedtaget. Der bgr udpeges en af parterne valgt erhvervsmaegler med henblik
pa udarbejdelse af en veerdimaessig vurdering af garagerne. Ejerne insisterede
pé at der blev afholdt et mgde, hvilket sbs ikke afviste. Jaevnfgr endvidere
bemaerkninger til punkt 2 og 5.

sbs vurdere at indsigelsen har karakter af at vere subjektive bemarkninger
der ikke har juridisk relevans. Sbs kan bekrfte at der var et fremmgde pé
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ca. 20 deltagende og at flere reprasenterede en flerhed af de forskellige
ejendomme.

2.

Forenede ejendomsselskaber v. Planchef og arkitekt MAA Felix Thrams

Dfe har forskellige bemeerkninger:

S R

AW

o

10.

11.

Boligdelen - Dfe onsker yderligere adgangsmuligheder fra eksempelvis Blytaekkervej.
Erhverv - Frederikssundsvej og Frederiksborgvej — p8peger at den gkonomiske veerdi
forringes ved uden mulighed for tilkorsel og af-/p8laesning.

Supermarked - @nsker ikke at der sker forringelse ift. Eksisterende forhold.
Renovation - @nsker en losning som er praktisk og med kvalitet og hensigtsmeaessig-
hed

Nedrivninger — gnsker gkonomisk kompensation samt et det sker byggeteknisk for-
svarligt. @nsker ogsd at passagen mellem de to gdrdanizeg flyttes af hensyn til bygge-
teknikken

Tagterrasse — gnsker neermere vurderet af hensyn til kvalitet samt i forhold til evt.
veerdiforringelse af de eksisterende anlaeg.

Overfladeafvanding, membran, armeret betondaek - gnsker at der defineres en tek-
nisk og juridisk graenseflade mellem eksisterende P- anlaeg/kaelder og nyt g8rdanlaeg.
Samt at de byggetekniske forhold for eksisterende anlaeg ikke forringes.

Parkering p§ terraen - p8peger at fiernelse af p-pladser vil fjerne disses skonomiske
veerdi

Parkering i keelder - gnsker at nuvaerende adgangsrampe forbliver tilgeengelig ifm ad-
gangssystemet (sikring)

Nybyggeri — gnsker at der tages hensyn til det lokalplanens bestemmelser om nyt
byggefelt ud til Blyteekkervej.

Byggepladsforhold - gnsker at der i relation til anlaegsfasen ved realisering af g8rdan-
leegget tages hensyn til de for udnaevnte forhold.

Kommentar/vurdering 2:

Ad1)

Ad2)

Ad3)

Ad4)

I byfornyelsesforslaget er der i tegningsgrundlaget antydet en signatur som
angiver at der etableres hegn mod Blytaekkervej med faellesadgang til garden.
Nar der ikke er tegnet en decideret faellesport skyldes det at denne mere prae-
cis kan ligge med forskellige placeringer afhaengig af den naermere indretning
af gardanlaegget. Den endelige placering skal findes sted senere i relation til
projekteringen af gdrdanlaegget. .

Fremtidige lejere opndr ikke adgang for af-/p8laesning fra gardsiden. Ejeren
ma ggre indsigelse sdfremt han mener det vil forringe lejemé&lets vaerdi.

Der er ikke i byfornyelsesforslaget lagt op til at der skal ske en forringelse af
eksisterende adgangsforhold. Ejeren ma ggre indsigelse s&fremt han mener
det vil forringe lejemalets vaerdi.

Enig i ejers betragtninger vedrgrende kvalitet og gkonomi. Den gkonomiske
ramme for byfornyelsesbeslutningen tillader ikke at der ogsa etableres mobil-
sug. Karréens ejendomme skal selv vedligeholde og drifte gdrdanlaegget.
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Ad 5)

Ad 6)

Ad 7)

Ad 8)

Ad 9)

Ad 10)
Ad 11)

Ad 12)

Der bgr ikke indledes forhandlinger med ejeren fgrend forslaget er endeligt
vedtaget. Der bgr udpeges en af parterne valgt erhvervsmaegler med henblik
pa udarbejdelse af en vaerdimaessig vurdering af de konkrete forhold.

Gennembrydningen af bebyggelsen mellem de eksisterende gérdanlaeg er
principiel grafisk gengivet. Der vil i mulig udtraekning blive taget hensyn til de
eksisterende erhvervslejemal og de byggetekniske forhold.

Etablering af tagterrasser er udformet som et idéforslag. P8 karremgdet d. 17.
februar blev det papeget at opretholde ideen om en tagterrasse men det ende-
lig anleeg skal ses i forhold til fordele og ulemper.

sbs er enig i, at den juridiske og tekniske graenseflade skal defineres. Dette vil
ske i relation til det videre arbejde med projekteringen hvor den tekniske ud-
fgrelse vil betinge en greensedefinering ikke mindst i relation til den fremtidige
driftssituation.

Ejeren har ikke dokumenteret at der er udlagt 37 p-pladser. Forholdet bgr af-
klares konkret. Ved en afstdelse vil der blive taget en konkret vurdering af for-
holdende med henblik pa8 en gkonomisk kompensation enten som fglge af for-
handling eller ved taksation Der bgr ikke indledes forhandlinger med ejeren
forend forslaget er endeligt vedtaget.

Byfornyelsesforslaget har ikke til hensigt at gribe ind i tilgaengeligheden for
den eksisterende adgangsrampe til p-kaelder.

Sbs er enig i ejers betragtninger vedrgrende udformning.

Ejers betragtninger tilgodeses ved at der forslds en principiel adgangsvej for
brand- og udrykningskgretgjer, renovation mv.

Sbs er enig i ejers betragtninger vedrgrende anlagsfasen.

3. David Russell, Landlystvej 8 st. th, 2500 Valby.:

1. Generelt er ejeren ked af byfornyelsesforslagets gennemforelse, da det vil medfore at
hans hobby med veteranmotorcykler m8 ophore. @nsker bl.a. erstatningsgarage og ge-
nerel erstatning.

2. Kan ikke forst§ planen om at nedrivning af garagerne ind mod Fakta og rejser sporgsmél
om hvorfor mellembygningen mellem de to g8rdanlaeg ikke bliver nedrevet.

3. Kan godt forst§ kravet imod motorkoretoj trafik.

Kommentar 3:

ad 1)

Der anfgres, at det vil veere umuligt at finde egnede erstatningsgarager. For-
holdet er ikke dokumenteret. Ved en afstdelse vil der blive taget en konkret
vurdering af forholdende med henblik pé en gkonomisk kompensation enten
som fplge af forhandling eller ved taksation.

Der bgr ikke indledes forhandlinger med ejeren fgrend forslaget er endeligt
vedtaget. Der bgr udpeges en af parterne valgt erhvervsmaegler med henblik
pa udarbejdelse af vaerdimaessig vurdering af garagen.
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Ad 2)

Ad 3)

Ejeren anfgrer subjektive synspunkter vedrgrende gdrdrummets helhed. By-
fornyelsesforslaget er begrundet i Teknik og Miljoudvalget i Kebenhavns Kom-
mune beslutning af 10. december 2008.

Safremt at mellembygningen i den gstlige del af g&rden skulle fjernes ville der
skulle anvendes uforholdsmaessige mange offentlige midler til erstatning og

rydninger. Der er derfor af sbs vurderet at det ikke vil veere gkonomisk reali-
stisk at gennemfgre et byfornyelsesforslag hvor alle bygningerne i den gstlige
del af gardanlaegget skulle nedrives. Derfor er dette helle anbefalet i forslaget.

N&r gvrige bygninger er forsldet genbrugt er det alene ud fra muligheden for
at have bygninger/skure til bl.a. cykelparkring, affald, storskrald etc.

Ingen kommentarer.

Dan Holk, @nskebgrn NV ApS, Frederiksborgvej 13, st., 2400 Kbh. NV
Mener at der kommer til at mangle P-pladser, bde til beboer og kunder i omrdet.

Kan ikke f8 vare ad bagvejen fra Blytaekkervej til forretningen - @nskeborn NV ApS.
Kan forst§ at den fremtidige vareindlevering sker fra Frederiksborgvej, som han synes
er en dérlig ide.

Feellesporten som foresldet i forslaget ved siden af Frederiksborgvej 13 vil forringe
hans lagerum og veerksted.

Kommentar 4:

Ad1)

Ad2)

Ad3)

sbs skal bemeaerke, at forslaget til byfornyelsesbeslutning ikke har til hensigt at
tilvejebringe P-pladser for beboer og kunder. Forslaget har til hensigt at tilve-
jebringe tidssvarende, ordentlige friarealeforbedringer for karreens beboer,
ejere og brugere.

Sbs skal bemeerke at forslaget heller ikke operer med ideer om at forbedre va-
retilkgrsel. Forslaget beskeeftiger kun med selve det fremtidige gdrdanlaeg og
indretningen heraf - i den kontekst har varetilkgrsel ikke veeret et emne. Hvis
Dan Holk evt. i den forbindelse gnsker kompensation m& dette fremfgres i re-
lation til krav om evt. erstatning for forringelse. Forhandling om evt. erstat-
ning vil bero pd om forslaget bliver vedtaget og endelig om der bliver fremfort
krav herom fra ejeren af erhvervet.

Umiddelbar har sbs sveert ved at se at faellesporten vil forringe forretningsmu-
lighed for at have varelokale og veerksted. Men hvis der er tale om kompensa-
tion m3 dette fremfgres i relation til krav om evt. erstatning for forringelse.
Forhandling om evt. erstatning vil bero pd om forslaget bliver vedtaget og en-
delig om der bliver fremfgrt krav herom fra ejeren af erhvervet.
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5. Bo Skjoldborg og Polina Skjoldborg, Frederikssundsvej 44, 5. th, 2400 Kbh.
NV.

1. Bo og Polina er som beboer og foraeldre til to born meget positiv overfor det forsla-
get/oplaegget

2. Bo og Polina har en raekke konkrete forslag til det fremtidige gdrdanlaeg. Forslagene
er lige fra nedrivninger af udtjente og gamle garageanleeg, plante treeer og bevare
gamle traeer, bevoksning som fysisk skaerm mod Blytaekkervej , opstilling af legered-
skaber for bgrn, mobilsug, overdeekket cykelparkeringsmuligheder, side- /ophold med
baenke og borde samt grillmulighed, effekt afl8sning af gdrden som sikring mod ude-
frakommende som kan svine g8rden til med bl.a grafiti.

Kommentar 5:

Ad 1) sbs finder det dejligt og positivt at byfornyelse og nyt gardanlag bliver vel
modtaget.
Ad 2) Hensigten med forslag om byfornyelse af Sorgenfrigade-karréen er at skabe et

tidssvarende og velfungerende grent gardanlaeg. Ved at inddrage hele karréen
kan der skabes lys og luft béde ved sammenlaegnlngerne nedrivninger og en
mere hensigtsmaessig disponering af gardens nadvendlge funktloner leg, op-
hold, renovation, beplantnmg, cykelparkering etc. sdledes det bade tilgodeser
de praktiske behov men ogsa kan vaere tiltraekning for alle aldersgrupper.

6. A/B Knudepunktet, v. bestyrelsen , Frederikssundsvej 32 A, Kid. , 2400 Kbh

1. Andelsforeningen er enig i forslaget om et fremtidig og feelles g8rdanlaeg for hele
karreen. Er samtidig glade og enthusiastisk omkring denne mulighed. Ser mange mu-
ligheder og vil gerne deltage aktivt i det fremtidige arbejde med indretning af g8rden.
Har falgende bemeerkninger og forslag:

2. @nsker ingen mobilsug.
3. @nsker ingen tagterrasse pd mellembygningen

4. @nsker ingen legeomrdde for born - med begrundelse i at der p.t. ingen born er i
ejendommen.

5. @nsker ikke at bevare garager i karrreen som anfgrt i forslaget til anvendelse af bl.a.
containere for pap, papir, metal, cykler og storskrald o. lign. Foreningen opfatter at
de eneste bevarede garager er i deres del af karreen.

6. O@nsker om minimum en faellesport/adgang i omrddet Frederiksborgvej/Blytaekkervej.

7. @nske om at nuveerende gronneomrdder kommer ned i niveau med eksisterende.
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8. @nske om mere belysning i g8rdanlaegget

9. Hylder tanken om at friholde g8rden for motorkeretajer og parkering og at g&rden
skal vaere afl§st udadtil.

10. Har bekymring om at de fremtidige vedtaegter for det fzelles gdrdlaug vil f§ demokra-
tisk underskud séfremt at fordelingstallet vil favorisere bestemte matrikler og ejere.

11. Onsker erstatning for nedrevne og eventuelt aendret anvendelse af foreningens nuvae-
rende udlejede garager.

Kommentar 6:

Ad1)

Ad 2)

Ad 3)

Ad 4)

Ad 5)

Ad 6)

Ad7) og 8)
Ad 9)
Ad 10)

Ad 11)

Sbs skal bemaerke, at det er dejligt og tilfredsstillende at konstatere at for-
eningen er glade og entusiastisk omkring ideen om et fremtidig gdrdanlaeg.

Vedr. mobilsug vil dette blive taget op i relation til fremtidig gardanlaeg, men
som et emne som vil veere betinget af egenfinansiering. Evt. mobilsug vil fa
betydning for affaldshdndtering og restaffaldet.

Tagterrassen p8 mellembygningen er kun medtaget som ide. Ideen skal afprg-
ves i relation til den videre projektering.

Sbs vurderer, at der som minimum skal veere legeelementer i gdrden ogsa for
bern - placering, indhold og funktionalitet skal medtages i relation til den vide-
re projektering. Det er vigtigt at det fremtidige gardanlaeg ogs8 er fremtidssik-
ret og kan appellere til en flerhed af alle aldersklasser.

Vurdering om hvor mange garager der skal bevares bgr tages i den videre pro-
jektering. Det videre arbejde skal fokusere pd behovet for cykelparkering, af-
faldskurer - etc. Ligeledes skal bevaring af eksisterende skure ngjere anskues
ud fra ovennaevnte sammenholdt med de byggetekniske forhold.

Der er i forslaget angivet en signatur at der opstilles et hegn med mulighed for
passage til Blytaekkervej.

M3 tages i relation til projekteringen af det fremtidige g&rdanlaeg.
Ingen kommentarer
P& indevaerende tidspunker er de fremtidige vedtaegter blevet droftet.

Evt. erstatning ma droftes efter beslutningen endelig er taget. Der vil pdg8 en
forhandling med alle som kan dokumentere tab og vil rejse en evt. erstatning.
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Kebenhavns Kommune , 10/3 2009
Center for Bydesign

Njalsgade 13

Postboks 447

1505 Kebenhavn V

Indsigelse til: Forslag om byfornyelsesbeslutning om etablering af felles girdanleg,
Frederiksgidrden, Kebenhavn NV

Mit navn er Thomas Grinde og jeg ejer garager i baggarden mellem Frederikssundsvej 40 og 42
sammen med min bror Andreas Grinde. Disse garager har vi anskaffet, os fordi vi har en interesse
for veteranbiler og motorcykler. Vi bruger saledes ikke garagerne til udlejning eller erhverv, men
kun til opbevaring af vores keretgjer.

Generelt for garagerne i baggarden er, at de hovedsageligt bruges af folk med interesse for gamle
biler og motorcykler eller mindre erhverv. Der er saledes ikke daglig trafik i baggérden men
nzrmere en veteranbil eller motorcykel, der bliver taget ud engang imellem i weekendeme. Der er _
sa vidt det vides kun en enkelt "hverdagsbil” i en enkelt af garagerne, der dog ejes af en pensionist
og saledes heller ikke kerer dagligt.

Der er flere punkter i denne sag og dette byfornyelsesforslag der er meget utilfredsstillende:

1. Det er helt uacceptabelt, at kommunen vurderer 176 lejligheder som verende “almenvellet™
og bruger dette som baggrund for at kreenke den grundlovssikrede frie ejendomsret. For
eksempel har finansminister Lars Lokke Rasmussen udtalt, at “ekspropriation i henhold til
grundlovens oprindelige bestemmelser kun kunne ske til jembaner og motorveje, mens man
nu ser kammuner der gustent sidder og kalkulerer med folks private ejendom” (www.dr.dk,
09. apr. 2008 08.17 (Politik)). Min bror og jeg har intet enske om at szlge eller p& nogen
anden méade ath@nde vores garager.

2. Antallet af p-pladser i byen falder hele tiden og garager er nu nzsten umulige at f3 fat i.
Hvis man kan f2 fat i garager koster de i dag typisk et pant stykke over 200.000.kr og hvem
har rad til at kebe garager til den pris? Hvis man, som vi har veteranbiler som hobby og
derfor har brug for flere sammenhzngende garager vil dette, efter min vurdering vare
umuligt at opna andre steder sé centralt i byen, som vi har nu.

SBS nzvner muligheden for en lejet p-kelderplads som erstatning, hvilket kun kan anses
som en vittighed. For hvad skal man gere, nir der skal skrues p4 bilen eller motorcyklen?
Hvor skal man have sit verktgj og reservedele? Og hvordan skal man kunne st4 i solskinnet
og diskutere hvilken karburator der passer bedst p4 en Norton sammen med de andre
veteranentusiaster i baggarden? Alt det sociale der er omkring denne hobby og det specielle
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baggérdsliv er langsomt ved at blive presset helt ud af byen pga. nedrivninger, byfornyelse
og tarnheje priser pa tilbagevarende garager.

3. SBS har igennem hele forlgbet udtalt, at alle muligheder var 4bne, og at man ogsé kunne
forstille sig en delvis fredeligholdelse af garagerne i baggardene. Dette var dog kun indtil
forste beboermede, hvor der pludseligt var regler skrevet i sten fra kommunens side der
dikterede at garager pa ingen made kunne bevares. Man sidder saledes nu med felelsen af, at
SBS bevidst forer folk bag lyset indtil processen er sa langt, at der ikke laengeré er noget at
gere. '

4. SBS’s byfornyelsesforslag ligger meget op ad det oprindelige forslag fra kvarterleftsagen,
der oprindeligt var i samme baggard, hvortil de efter hvad rygterne i baggarden siger, faktisk
var hyret ind af De Forende Ejendomsselskaber (DFE). Dette fir stor betydning for DFE,
der ved at f4 sagen lavet til en byfornyelsessag far kommunen til at dekke de store udgifter
de ville have padraget sig, ved faktisk selv at skulle have kebt garageme ud, til den faktiske
salgspris.

Ligeledes virker det som alt kan lade sig gere, hvis det drejer sig om ikke at genere DFE’s
interesser, idet de far lov til at beholde deres lasterampe til supermarkedet, selvom denne mé
siges at bryde med det ellers bne omrade, man prever at skabe. P4 samme made far DFE
lov til at beholde deres store "mellemgang”, der deler baggarden op i to markant opdelte
stykker. Her er der endog mulighed for at bygge store tagterrasser, overgange henover taget
og kun lave minimale zndringer for ikke at genere DFE’s ejendom. Lejemélene i denne
mellemgang er selvfelgelig udlejet pa nuverende tidspunkt og kan sikkert kun opsiges og
nedrives med store erstatninger béde til lejere og iser til DFE for tabte lejeindteegter.
Beboerne i lejemélene pa Frederiksborgvej, som jo selvfelgelig gerne vil have en samlet
baggérd, hvis interesser jo selvfolgelig gar noget imod bevarelsen af garagerne, som jeg
ensker, har dog oplyst, at lejemalene i denne mellemgang ferst fik opsat klistermarker med
at de var udlejet, i takt med at denne sag startede. Altsd kunne det se ud som DFE bevist
kalkulerer med erstatninger eller i hvert fald ikke tager aktivt del i et projekt, som ma siges
at komme dem til gode, mere end nogen anden.

Hvis man kan lave tagterrasser hen over mellemgangen, mé man ogsé med en mere ambitios
arkitekt kunne lave et forslag, hvor baggirdsgaragerne og det milje der er omkring disse
ligeledes bevares, samtidigt med at garden &bnes og lysnes for de ejendomme der ikke har
egen have, primzrt pa Frederiksborgve;.

5. Det virker meget uprofessionelt, at SBS spreder rygter og hentyder til diverse problemer
med forurening af undergrunden, for at leegge op til, at de ikke vil betale den faktiske
salgspris, uden at have lavet de nedvendige jordbundsundersegelser der kan af/bekrefte
dette.

6. SBS’s fremgangsmade i fastszttelse af erstatningen virker ligeledes meget uprofessionel.
Ferst udtaler de at man er nedt til at have en erhvervsejendomsmaglervurdering af sin
ejendom for at kunne vise “prisen i handel og vandel”. Hvilket jeg har faet foretaget for
egen regning.

For at SBS kan vurdere de tal jeg har fiet fra min magler, udtaler SBS at de ogsé selv
snarest vil iverksztte en vurdering hos en erhvervsejendomsmagler. Det virker ikke som
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om dette nogensinde er sket. Sagen forsinkes igen og igen for de indkalder til mede, hvor de
lyver de mig lige op i ansigtet og siger at de aldrig har faet forelagt min vurdering, selvom
min bror personligt har forevist denne til deres projektleder p4 davarende tidspunkt.
Selvom de benzgter, at have set vurderingen kan deres egne (nye) kollegaer dog lase

- vurderingens korrekte tal op fra deres computer, nér man taler med dem i telefon(!). Herefter
vurderer de, at min erhvervsejendomsmaglervurderingen nu er for “gammel” og at de selv
har en god "fornemmelse” for hvad sadan noget er vard.

7. Spergsmélet er ogsd, hvor mange der faktisk er interesseret i, at dette byfornyelsesprojekt
bliver til noget. Er det fordi beboerne oprigtigt ensker en gren baggard, eller fordi de bare
haber deres frivardi vil stige yderligere, s4 de kan szlge med sterre fortjeneste. Alt sammen
péa bekostning af garageejerne. ,

P& de afholdte informationsmeder om projektet har fremmedet fra lejlighederne omkring
garden, s& vidt jeg vurderer det, varet si ringe i forhold til fremmedet fra garager og
erhverv, at en afstemning omkring projektet, havde stoppet byfornyelsen med det samme.

Jeg vil vaere meget ked at miste mine garager, og ensker ikke frivilligt at skille mig af med dem.
Hvorvidt jeg bliver nedt til dette, kan sa vidt jeg er orienteret, i sidste instans blive afgjort ved

domstolene.

Jeg havde hébet pé, at de varslede ndringer af planloven ville forhindre en ekspropriation,
hvilket jeg dog efter at have medt miljeminister Troels Lund Poulsen i iben konsultation, og
senere via brevkorrespondance af d. 27 januar 2009, har faet at vide, at de ikke vil. Andringerne
vil kun forhindre kommuner i at foretage ekspropriation til byudvikling pé baggrund af en
kommuneplan, hvilket jo ikke er tilfeldet her. Disse @ndringer kommer selvfolgelig kun efter
de grove tilfelde, hvor kommuner som f.eks. Hillered stjal” jord og ejendomme uden at give
den korrekte erstatning.

Selve erstatningens sterrelse er det jo stadig lidt tidligt at diskutere, men jeg kan kun som
miljeministeren sige, at “dette er noget der optager mig meget”. Dette fordi, det vil vare
afgerende for, om jeg kan finde lignende faciliteter i nzrheden af de nuvrende, saledes at jeg
kan fortsztte med at dyrke min hobby i min ejendom, jeg har kebt, betalt, fiet skode pé og som

nu bliver taget fra mig.

Med venlig hilsen

Thomas Grinde Andreas Grinde
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vedr.: byfornyelsesforsiag Frederiksgarden

Vedrarende: FREDERIKSGARDEN NV - bemerkninger til byfornyelsesforslag

Pi vegne af De Forencde Ejendomsselskaber A/S som ejer og udlejer i det berortc omride
matrikel 1410 ~amt tilstpdende ejendom mairikel 1025 fremsendes hermed bemaerkninger 1!
torslug om hyfornyelse Frederiksgarden mhi. efterfolgende forhold.

Bolig
Ved indretning af dei illustrerede sammenhangende gardareal med gronne elementer, vil

Kvaliteten af de fleste boliger kunne hojnes — afhaengigt af anleggets tilgengelighed ifi. den
cnkelte bolig. Der ma skabes vderligere adgangsmuligheder fra eksempelvis Blytckkervej.

Erhverv Frederikssundsvej og Frederiksborgvej

Ved en indretning af gardarealet uden mulighed for tilkorsel for af-/paliesning vil den
ahonomiske vardi af de berarte erhvervsicjemdl forringes. Det illustrerede forslag nd
bearbejdes. sa varetilkorsel (i1 hver erhvervsenhed i stiectagen bliver muligt pé grdsiden.

Supermarked
Logistik og adgangstorhold mht. kunder. levering/afhentning af varer. returemballage, affald
mii ikke forringes ift. eksisterende. En eventuel 2ndring af rampen ma tage hensyn hertil.

Renovation

Det vil fa stor betydning for kvalitet og phonomi, at der planlegges hade praktisk pa kort
sigt samt fremtidssikrende ift. placering, udformning. adgangsmulighed og drift af
renovationsanlag (il betjening af boliger og erhverv samt supermarhed. Der shal bl.a, sikres
bedst mulig forudstninger for etablering af mest rentable anleg med sug samt mesi
rentable containeranordning.

En mualig samlet lesning for hele gardanliegger mé tilstraches og muliggores/planlegges ifm.
byfornyelsesprojehtet.

Hovedkontor: Telefon 39 29 56 56
Vestagervej 5 Telefax 39 27 56 56
2100 Kebenhavn © E-mail info@dfe.dk

CVR 14335242 www.dfe.dk



Attaldsmengderne fra supcrmarkedei medtorer, at beholdere/fraktioner skal kunne afhentes
direkte af lustbil med lift.

Nedrivninger
1 forbindelse hermed skal der sikres gkonomisk kompensation mht. tab af areal, berorte

crhvervslejemals unvendelighed. Det er i denne forbindelse vigtigt at de byggetekniske
indgreb sker saledes at de eksisterende anlicgs Kvalitet ikke forringes.

Den illustrerede gennembrydning af bebyggelsen mellem de 10 eksisterende giardanleg ma
flyttes for at tilgodese de eksisterende erhvervslejemal.

Tagterrasser

Disse onskes narmere vurderet sdledes at de eksisterende anl@gs kvalitet og vierdi ikke
forringes. og derudover ligeledes ikke sker forringelse af forsikringsforhold og
indbrudssikring. Erhversenhedens cjer ma sikres pitaleret ifi. taglemasser.

Overfladeafvanding, membran, armeret betondzk

Inden etablering af nyt girdanleg/beliegninger/afvanding/membran mé der forudgaende ske
en afklaring med de relevante ejendomsejere af den tekniske og juridiske granseflade (her
tienkes is@r pa det vandreute skel mellem p-kaclder og fremtidig gardanleg). Dette gelder
bide med hensyn til etablering og med hensyn til senere drifi/vedligehold.

Byggeteknisk udforsel ma siledes ikke forringe de eksisterende kalder-anlegs kv alitet cller
vardi. Ligeledes ma forsikringsforhold og indbrudssikring ikke forringes.

Parkering pa terrzn
Forslaget vil medfore en fjemelse af mange p-pladser med tilhprende okonomisk vardi.

Der er pt. udlagt 37 p-pladser.

Parkering i kelder
Nuvarende adgangsrampe (il p-kalder skal tonhll\e tilgengelig, herunder ifm.

adgangssystem (sikring).

Parkering af cykler og barnevogne
Der skal tilgodeses mulighed herfor med omfang og udformning der ikke virker

skiemmende for et nyt samlet anleg.

Nybyggeri
Ved den videre disponering af girden ma der tages hensyn til det lokalplanlagie nybyggeri

mod Blytekkerve).

By ggepladsforhold
I anliegsfasen ved realiseringen af byfornyelsesprojekiet ma de oven for anterte forhold

ligeledes iagtiages.

Med venlig hl'sel]/’7 L
Farenede Ejendomgs
Felix Thrams
planchef
arkirekt MAA
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Angéende: Indsigelser om planen for Frederiksgarden Kbh. NV.

1. Som ejer af garagen nr.5 (Matr. nr. Utterslev 6 AD 14) er jeg naturligvis imod den plan som

indebar nedrivning af min garage. P4 trods af der er tale om en kompensation, kan jeg ikke
forstille mig at jeg kan finde en tilsvarende garage i Kebenhavn. En erstatning m4 vare en
tilsvarende garage med el., en vzrktejs tavle, og en arbejdsbank. :

Mig bekendt, er det nasten umuligt at finde ledige garager i Kebenhavns omrade.

En kompensation kan ikke erstatte det jeg vil miste, min veteran motorcykel, som jeg har plejet
i mere end 30 &r, skal szlges og derved mister Jjeg min sterste hobby.

- De garager med vggen mod Fakta reprasenterer ingen trussel for planen om et fzlles

gérdanleg. Na&sten tvertimod, deres facader er pnere end en mur mod Fakta.

Jeg forstdr simpelthen ikke den plan som gar ud P4 at nedrive de omtalte garager imens de
bygninger i den estlige del af trekanten 3 lov til at splitte det kommende fzlles areal.

I jeres plan er der en felles passage igennem de bevarede bygninger. Det er for at opna adgang
imellem den vestlig og estlig del af gérden.

Men uanset hvad, jeres plan gr ud p3, sa opdeler i et gront felles gardanlzg i to halvdele. Jeg

kan ikke forstille mig at mange beboere vil anvende passagen, dog méske for at g4 en lengere

tur med hunden. Som jeg skrevet tidligere: '

Alle erfaringer vise at folket samle sig smé grupper bestéende af dem de kender i forvejen og det er
ofiest i neerheden af deres egen opgang.

Hvorfor har I ingen planner om at nedrive de bygninger som deler den vestlige del mod
Blytekkervej og den estlige del mod Frederiksborgvej?

Jeg ser frem til at here jeres begrundelse og ser frem til at I vil vaere mig behjzlpelige med at
finde en tilsvarende garage i Kebenhavn.

Hvis, imod forventninger, de garager med veggen mod Fakta bevares, kan jeg godt forsta
kravet imod motorkeretg;j trafik.

Med venlig hilsen

’ j( é S<e .é//

David Russell.
Landlystvej 8 st. th
2500 Valby
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Kebenhavns Kommune
Center f Bydesign
Njalsgade 13

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

Kebenhavn, den 3. februar 2009

Bemeerkninger til byfornyelse i Frederiksgirden
Hermed mine bemerkninger til beslutning om byfornyelse i Frederiksgérden.
Efter min mening komme der til at mangle mange P-pladser, bade til beboere og kunder i omradet.

Jeres forslag ger, at vi ikke kan fa varer ad bagvejen fra Blytekkervej ind i forretningen. Det er en
dérlig idé for mit vedkommende. Vareafleveringen ville skulle fremover komme til at foregi fra
Frederiksborgvej ind igennem forretningen med paller, det er en stor ulempe.

Afslutningsvis er forslaget, at lave en dben port vil komme til at berere mit lagerrum til tunge varer
og varksted, som ikke er hensigtsmassigt at have i kzlderen, da varerne er for store og tunge at
beere i kelderen. Varkstedet bruges mange gange dagligt, da mange kunder kommer og skal have
repareret barnevogne mv. flere gange dagligt. Det er svert at afse plads i forretningen til dette
lagerrum og veerksted.

Med venlig hilsen

Dan Holk

@nskebern NV ApS
Frederiksborgvej 13, st.
2400 Kebenhavn NV
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Kgbenhavn d. 11/3 2009

Kommentarer vedr. Forslag til beslutning om byfornyelse i Frederiksg&rden

Sagsnr. 11220-TKH.

I'anledning af hgringsperioden for gdrdprojektet i Frederiksgdrden, har husstanden Frederikssundsve; 44.
5.th, 2400 KBN NV fglgende kommentarer:

Gardprojektet er generelt et meget positivt tiltag, som i det foreliggende oplaeg umiddelbart kunne dakke
de fleste af husstandens gnsker og behov. Husstanden bestar i pvrigt af to voksne og to bern (9 &r og 1 4r).

* Nedrivningen af de gamle garageanlag, vil give den tiltreengte luft som en gérd kraever. Det er
dejligt, hvis en stor del af arealet bliver deekket med plane og at der bliver mulighed for at plante
traeer,‘samt at bevare de gamle traeer.

* For at dekke den planlagte afspeerring mod Blytaekkervej, kunne man ogsa her opstille traeer eller
lade egnet bevoksning deekke den fysiske barrikade mod gaden.

* Dadererendel bgrn i Frederiksgarden, ville opstilling af legeredskaber vaere et populzrt tiltag.

* Anleggelsen af mobilsug lyder som en god ide, hvis der kan skabes gkonomisk grundlag for det.

¢ Deterfintat teenke cykelparkering ind i planleegningen. Denne bgr vaere overdaekket,

¢ Dereridag opstillet borde og baenke pa parkeringspladsen — antallet kunne sagtens gges og der
kunne opstilles en permanent grillmulighed til sommerhalvaret.

¢ Derfaerdesidag en del udefrakommende pd omréadet, helt uden tilknytning, resulterende i .
almindelig tilsvining og graffiti. Af hensyn til gardanlaggets vedligeholdelse og bevarelse, nar det
engang er etableret, er det yderst vigtigt, at den fysiske afspeerring bliver effektiv. Dette forhold
synes umiddelbart at vaere taenkt ind i oplagget.

Altjalt ser oplaegget meget fornuftigt ud og vi kan kun bakke op om det. Vi forventer fortsat at deltage i
udviklingen, bl.a. ved at deltage aktivt i et evt. gardlaug.

Venlig hilsen

Bo Skjoldborg 4 %(/%

Polina Skjoldborg
A
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A/B KNUDEPUNKTET KOBENHAVN NV, 13. MARTS 2009
V/ BESTYRELSEN

FREDERIKSSUNDSVEJ 324, KLD.

2400 KOBENHAVN NV

KOBENHAVNS KOMMUNE
CENTER FOR BYDESIGN
NJALSGADE 13. 2 + 3 SAL.
POSTBOKS 447

1505 KOBENHAVN NV,

FORSLAG OM ETABLERING AF FALLES GARDANLZG 1 FREDERIKSGARDEN,
2400 KOBENHAVN NV. :

BEMARKNINGER 0G ZANDRINGSFORSLAG/INDSIGELSER.

VEDR.: AB KNUDEPUNKTET,
FREDERIKSSUNDSVEJ 28-32/FREDERIKSBORGVEJ 1-11, 2400 KOBENHAVN NV

MATR. NR. 60 UTTERSLEV, KGBENHAVN.

Efter at have gennemlast det udsendte forslag til felles girdanleg i Frederiksgirden og
deltaget i karrémede den 17. februar da, skal bestyrelsen hermed fremkomme med felgende

bemeerkninger til forslaget.
AB Knudepunktet er efter overvejelse enig i, at der ber udferes felles gdrdanleg,

Vi er glade for at veere udvalgt og er entusiastiske omkring denne mulighed. Vi ser mange
muligheder for et bedre girdmilje ved projektet og heraf eget gleede og brug af géirden.
Samtidig er vi dog bekymret omkring dele af projektet og potentielle effekter heraf.

Det bemeerkes, at vi ikke ensker mobilsug, da ejendommen har affaldsskakte i alle opgange.
Mobilsug vil kun vere en forringelse. Samme forhold ger sig geldende for ejendommen

Frederiksborgvej 13-19 inkl.
Tagterrasse pﬁ mellembygning enskes ikke af hensyn til stej — og indbliksgener.

Legeomrdde enskes ikke i vores del af girden, da ejendommen kun indeholder sma
lejligheder, og da der ingen bern er i ejendommen.

Vi ensker under INGEN omsteendigheder at bevarede garager i karréen som anfert i
forslaget skal anvendes til bl.a. containere for pap, papir, metal, cykler, storskrald o. lign.
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Da de eneste bevarede garager efter forslaget ligger p& vores ejendom op mod
mellembygningen vil forslaget indebzre, at en stor del af vores gird bliver ”skraldespand”
for hele karréen med de problemer det vil medfere. Der skal minimum vare 2 centrale steder
for denne funktion, ogsé under hensyn til afstand fra boliger og erhverv og risikoen for at
affald ellers bliver henkastet overalt.

Der skal sdledes minimum udpeges 1 yderligere feellesport/udgang i omridet
Frederiksborgvej/Blyteekkervej. Dette kan ikke vente til eventuelt nyt byggeri méiske opfares.

Vi ensker at det grenne omréde i vores gird fjernes (ca. 1 meter hejt) og erstattes af et grent
omrdde i niveau, da det ellers ikke benyttes. Samtidig skal birketreeerne pa arealet fjernes af
hensyn til skygge og stort rodnet til fare for ejendommens kloakker og erstattes af andre,
mere velegnede traeer eller kraftigt beskeeres. Det gvrige omréde i vores del af feellesgirden

enskes flisebelagt.

Vi foresldr mere belysning i anleegget end angivet i forslaget under ”belysning”. Det er vigtigt
at kunne orientere sig i anlaegget; og belysning medvirker til at forhindre uenskede

aktiviteter.
Vi er enige i at anlzegget skal friholdes for motorkeretsjer og parkering og skal holdes aflst.

Vedtaegter for girdlauget ber udformes sd mindretallet sikres indflydelse. I modsat fald kan
matr. nr. 1410 efter fordelingstal gennemtrumfe alle beslutninger i gdrdlauget. Minimum skal
et flertal af ejendomme i karréen kunne stemme for eventuelle forslag.

For god ordens skyld bemarkes at vi forbeholder os at kreeve erstatning for nedrevne og
eventuelt ndret anvendelse af garager i vores gard. Alle garager er udlejet.

Séfremt forslaget vedtages, vil vi deltage aktivt i den naermere udformning af feellesgdrden.

MED VENLIG HILSEN

A/B KNUDEPUNKET

V/BESTYRELSEN

Micael V. Mikkelsen Cornelia Larsen Anne-Marie Cederborg
Formand, bestyrelsen Bestyrelsesmedjem Bestyrelsesmedlem



