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BAGGRUND FOR FORSLAGET

Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune
vedtog ved sit mgde den 10. december 2008

at udsende dette forslag til byfornyelsesbeslut-
ning for Thyrasgade-karréen i offentlig hgring jf.
Lovbekendtggrelse nr. 901 af 9. september 2008,
Bekendtggrelse af lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer.

Forslaget har vaeret udsendt til alle ejere, lejere
og erhverv i Thyrasgade-karréen.

Hidtidig planproces

Ved mgdet den 12. oktober 2006 bemyndigede
Borgerrepraesentationen i Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgudvalget til at igangseette plan-
laegning af byfornyelse pa Thyrasgade-karréen.
Den 7. oktober 2008 blev der afholdt et karré-
mgde i Kulturhuset pa Dortheavej for samtlige
ejere og lejere i Thyrasgade-karréen. P& mgdet
blev der orienteret om mulighederne for at skabe
et nyt faelles gardanlaeg i karréen.

Byfornyelsesomradet

Thyrasgade-karréen omkranses af Thyrasgade,
Gormsgade, Ngrrebrogade og Agirsgade, og
omfatter ejendommene Thyrasgade 1-11, Gorms-
gade 1-7, Ngrrebrogade 180A-186 og Agirsgade
2-10, alle beliggende 2200 Kgbenhavn N. Med
dette forslag foresl3s der etableret ét samlet fzel-

les gérdanlaeg for karréen.

>

kort over Thyrasgade-karreén

HORING AF BYFORNYELSESBESLUTNING

Forslag til byfornyelsesbeslutning for Thyrasgade-
karréen har veeret i 8 ugers hgring hos alle ejere,
lejere og andelshavere i den samlede karré. I
denne periode er der indkommet 8 bemaerknin-
ger og indsigelser til forslaget.

I hgringsperioden er der afholdt et karrémgde
om forslaget, med deltagelse af 10 lejere og
ejere. P& mgdet blev mulighederne i byfornyelsen
debatteret, og der blev svaret pd spgrgsmal til
forslaget.

P& baggrund af de skriftlige indsigelser og be-
maerkninger vil Teknik- og Mljgudvalget i Kgben-
havns Kommune traeffe den endelige beslutning
om byfornyelse pd Thyrasgade-karréen. Herefter
offentligggres beslutningen, og alle ejere og lejere
i karréen vil modtage den endelige beslutning.

N&r byfornyelsesbeslutningen er truffet, tinglyses
beslutningen pa karréens ejendomme. Indholdet
af beslutningen er bindende for ejere og inde-
havere af andre rettigheder over ejendommene
fra det tidspunkt, de pageeldende har fdet med-
delelse om vedtagelsen, uden hensyn til, hvornar
retten er stiftet.
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GARDEN I DAG

Byfornyelsenomradet omfatter i alt 152 boliger
fordelt pd 7 ejendomme.

Det samlede friareal pa karréen udggr 2.900 m2.

Boligerne i karréen fordeler sig p& 95 udlejnings-
boliger, heraf 55 almene boliger, 18 ejerlejlighe-
der og 39 andelsboliger.

Karréen er opdelt i 7-8 stgrre og mindre gar-
drum.

Beboelsesejendommen Ngrrebrogade 182-182B
er pa 5 etager (ekskl. tagetage og kaelder) og er
opfgrt i 1899 med vaesentlig om- eller tilbygning i
1989. Ejendommens ydervaegge bestar af mur-
sten.

Beboelsesejendommen Gormsgade 1 og Ngr-
rebrogade 180 A-B er pa 5 etager og er opfgrt i
1905 med ydervaegge af mursten.

Beboelsesejendommen Gormsgade 5-7 og Thy-
rasgade 1-5 er pa 4 etager og er opfgrt i 1989
med yderveegge af betonelementer.

Beboelsesejendommen Thyrasgade 11 og Agirs-
gade 10 er pa 5 etager og er opfgrt i 1907 med
ydervaegge af mursten.

Beboelsesejendommen Agirsgade 4-8 er pd 5
etager og er opfgrt i 1902 med ydervaegge af
mursten.

Beboelsesejendommen Agirsgade 2 og Ngrrebro-
gade 186 er pd 5 etager og er opfgrt i 1898 med

yderveaegge af mursten.

=

—

Beboelsesejendommen Ngrrebrogade 184 er pd

5 etager og er opfgrt i 1902 med ydervaegge af
mursten.
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Erhvervsejendommen i garden, sidebygningen til
Ngrrebrogade 184 fungerer som kafferisteri. Byg-
ningen er pa to etager og er opfgrt i 1910. Der
er adgang til egendommen via en port i nr. 184.

I forleengelse af denne bygning er der et mindre
garageanlaeg med et antal sammenbyggede ga-
rager i tree med muret bagveeg.

Fritliggende i gdrden er der endvidere en bygning i
1 etage, ligeledes opfgrt i 1910. Bygningen anven-

des som lager, og adgang sker ad samme vej. = Garden Ngrrebrogade 184

Herudover er der en reekke mindre cykelover- FORSLAGET

deekninger og skure, tilhgrende de enkelte ejen-

domme. Et felles fardanlag i den samlede karré
Forslag til byfornyelsesbeslutning omfatter etab-

Bortset fra garden tilhgrende beboelsesejen- lering af nyt feelles gdrdanlaeg for Thyrasgade-
dommen Gormsgade 5-7 og Thyrasgade 1-5 er karréen.

udearealerne i seerlig grad preeget af mgrke og

snaevre gardrum med ingen eller kun ringe mu- Gardanlaegget foreslas istandsat med nye be-
lighed for udeophold og leg. laegninger, og indrettet til et grgnt friareal med

mulighed for ophold og leg.
Der er - med samme undtagelse - ingen eller

kun sparsom beplantning i karréen. Karréen har Rydninger og nedrivninger

mange hegn og garager, som opdeler gdrden. Forslaget omfatter rydning af udtjente belzegnin-
ger og asfalt, skure og hegn. Forslaget omfatter

Overflader og belaegninger er generelt hullede endvidere nedrivning af baghuset til N@rrebro-

0g nedslidte. Dette gaelder i szerlig grad arealet gade 184, der anvendes som lager. Bygningen er

tilhgrende ejendommen Agirsgade 4-8. en muret bygning i 1 etage.

Géarden Ngrrebrogade 184
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Hensigten med rydningerne og nedrivningerne

er at skabe bedre sammenhaeng i gdrdanlaeg-
get. Der vil med forslaget tilvejebringes lys og
luft til et samlet gardrum, der ellers er praeget af
snaevre, sma og mgrke garde. Endelig gives der
pa denne made mulighed for, at det samlede gar-
danlaeg kan indgd i en feelles anvendelse og drift.

Nedlaggelse af garager

Som led i forslaget foreslds nedrivning og ned-
laeggelse af garagerne, som ligger i forleengelse
af kafferisteriet. Garagerne er opfgrt i tree med
muret bagvaeg. Parkering i den del af gdrdan-
laegget, der overgdr til faelles brug for beboerne

i karréen vil ikke vaere mulig efter indretning af
faelles gardanlaeg. Hensigten er, at det nye anlaeg
skal friholdes til ophold og leg.

Erstatninger for tab
Overtagelse til nedrivning eller nedlaeggelse sker
efter forudgdende erstatning.

Forhandling om en evt. erstatning som fglge af
byfornyelsen sker ved individuel forhandling med
den enkelte ejer og sbs pa kommunens vegne.

Gardgruppe

Efter vedtagelse af byfornyelsesbeslutningen vil
der blive nedsat en gardgruppe, som vil blive
inddraget i arbejdet med at udforme et projekt-
forslag vedrgrende indretningen af det fzelles
gardanlag. Alle de bergrte ejere og beboere ind-
drages desuden i samarbejdet om udformningen
af gardanlaegget.

Gardgruppen bestar af repraesentanter for ejere
og brugere i hele karréen.

Beboerne vil f& mulighed for at vaere med til at
diskutere og komme med forslag til indretningen
af det feelles gardanlaeg. Dialogen vil ske dels pa
gardgruppemgder, dels pa hjemmesiden og dels
via et digitalt gdrdrumsspil. Derfor er placering af
aktiviteter i garden ikke udviklet eller indarbejdet

pa nuvaerende tidspunkt.
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Udarbejdelsen af projektforslaget vil ske med
henblik pa at fa sammenhaeng i funktioner, mate-
rialer og arkitektur for den samlede karré, sdle-
des at der efter byfornyelsen vil veere ét faelles
sammenhangende gardanlaeg med fzelles drift.

Digital borgerinddragelse

Gardrumsspillet er et digitalt forsgg, som skal
hgjne borgerinddragelsen i forbindelse med
udformningen af det konkrete forslag til gdrdens
indretning. Den digitale proces erstatter ikke
mgderne med gardgruppen, men supplerer og
kvalificerer gruppens diskussioner og valg.

Gardrumsspillet

Gardrumsspillet ligger pa en hjemmeside opret-
tet specifikt for denne karré. Her kan borgerne fa
informationer og debattere vedrgrende anlaeggel-
sen af det nye gardanlaeg.

Gardrumsspillet er et brugervenligt, interaktivt
3d-veerktgj hvor borgerne har mulighed for at
komme med forslag til det kommende gardanlaeg
samt opleve, hvordan det vil komme til at se ud i
3 dimensioner.

P& bestemte tidspunkter i processen kan bebo-
erne debattere egne og andres forslag og syns-
punkter - med mulighed for bidrag fra eksempel-
vis landskabsarkitekt og gvrige eksterne parter.

Referencer til udformning af g8rdanlaeg

210707 k1. 21.30

o <it amet.

Eksempel p& hjemmeside

Proces for borgerinddragelsen i gdrdrumsspillet:

e Gardrumsspillet introduceres pa karrémgde

e Beboerne modtager intro-materiale, hvorefter
de kan logge pa hjemmesiden. Her vil der
vaere inspiration fra landskabsarkitekten.

e Beboerne har mulighed for at give deres
synspunkter til kende. Hvad fungerer godt/
mindre godt i dag, og hvad gnskes der af
aktiviteter i garden.

e Nar projektforslaget er prissat, har beboerne
mulighed for at se forslaget med evt. alter-
nativer bade som 2d og 3d og kommentere
online.

Resultatet af denne proces vil indgd i den ende-
lige beslutning om den konkrete indretning af
gardrummet.

- skoyvpraeg
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Hgring af projektforslag

N&r projektforslag til indretning af feelles gardan-
laeg er udarbejdet, sker der hgring blandt ejere
0og beboere via hjemmesiden, inden endelig ved-
tagelse i kommunen.

Det vil fremga af hgringsmaterialet, hvordan man
kan komme med bemaerkninger til forslaget.

Et vedtaget gennemfgrelsesprojekt er bindende
for ejere og indehavere af andre rettigheder over
ejendommene fra det tidspunkt, de pageaeldende
har faet meddelelse om vedtagelsen, uden hen-
syn til, hvornar retten er stiftet.

Nar gennemfgrelsesprojektet er vedtaget, paleeg-
ger kommunen ejendommene servitutbestem-
melser om gdrdanlaegget, se side 14. Kommunen
lader servitutterne tinglyse p& ejendommene.

Det offentlige afholder udgifterne ved etablerin-
gen af gardanlaegget indenfor de i byfornyelseslo-
ven fastsatte rammebelgb.

Anlaegsarbejder
Anlaeggelsen af gardanlaegget vil forventeligt
blive iveerksat i Igbet af 2010 og faerdigetableret

med udgangen af 2010.

@konomi

Samtlige udgifter til etablering af det feelles
gardanlaeg afholdes af det offentlige inden for et
rammebelgb, der er fastsat i byfornyelsesloven.

Ejerne og beboerne betaler alene fremtidige
udgifter til drift og vedligeholdelse af det feerdige
gardanlaeg.

Gardlaug

N&r anlaegget er udfert, nedsaettes et gardlaug
best3ende af ejerkredsen i karréen. Gardanlaeg-
get overdrages til gdrdlauget, der ved servitut
pa ejendommene forpligtes til at opretholde og
vedligeholde anlaegget.

De samlede drifts- og vedligeholdelsesudgifter
fordeles mellem de enkelte matrikler i forhold til
de respektive ejendommes bruttoetagearealer
0og anvendelse. Renovationsudgifter afholdes dog
fortsat af den enkelte ejendom.

Beslutninger i gardlauget traeffes, hvor ikke andet
er bestemt, ved simpelt stemmeflertal efter for-
delingstal. Detaljerede bestemmelser vedrgrende
lauget fastseettes i vedtaegterne.

sbs vil veere behjzelpelig med stiftelse af gardlaug
og udarbejdelse af vedtaegter for gardlauget.
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Passagen mellem Ngrrebrogade 180B og 182
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FALLES FRIAREALER

Der etableres et feelles gdrdanlaeg for Thyrasgade-karréen. Feellesporte i gdrdanlaegget er angivet pa tegningen
nedenfor. Fglgende ejendomme, alle Udenbys Klaadebo Kvarter, beliggende 2200 Kgbenhavn N, indgar i gardan-
laegget:

Matr. nr.: Gadenavn og nr.:

171t Ngrrebrogade 182-182B

1710 Gormsgade 1/Ngrrebrogade 180A-180B
5437 Gormsgade 5-7/Thyrasgade 1-5

3374 Thyrasgade 11/ Agirsgade 10

3176 FAEgirsgade 4-8

2652 FAEgirsgade 2/Ngrrebrogade 186

3350 Ngrrebrogade 184

SP

[ ] G8rdanleg, byfornyelse
& Fzlles porte
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AFSTAELSE TIL NEDRIVNING SAMT RYDNINGER

For at skabe lys og luft til ophold og leg samt mulighed for et sammenhaengende fzelles gdrdanlaeg fore-
slds ryddet og nedrevet i ngdvendigt omfang skure, overdaekninger, plankevaerker, hegn og mure i kar-
réen pa alle de af beslutningen omfattede ejendomme som led i etablering af faelles gdrdanlaeg. Efter
rydningerne og nedrivningerne foretages ngdvendige retableringer pd bygninger og terraen. Retablerin-
ger af belzegninger, kloak- og aflgbsforhold samt skure til renovation og cykler vil blive udfgrt som led i
etableringen af det feelles gdrdanlzeg.

Folgende bygninger foreslas nedrevet:

Matr. nr.: Gadenavn og nr.: Omfang:
3350 Ngrrebrogade 184 baghus (lager)
3350 Ngrrebrogade 184 garager

Nedrivning sker efter forudgdende afstdelse mod erstatning.

:| Nedrivninger
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