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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Indstilling om endelig vedtagelse af lokalplan ”’Industriens Hus”

Redeggrelse for synspunkter modtaget i hgringsperioden og
Center for Bydesigns bemarkninger hertil

Forvaltningen har 1 hgringsperioden modtaget 38 henvendelser med
38 underskrifter. I 36 henvendelser gives udelukkende udtryk for
negative synspunkter pa projektet, 1 henvendelse er delvis positiv og 1
henvendelse havde ingen bemarkninger til projektet, jr. oversigten
over hovedsynspunkter i de enkelte henvendelser bilag 1.

Synspunkterne er opsummeret efter emner, som anfgrt nedenfor. I
parentes er angivet, hvor mange der har haft synspunkter pa emnet:

1. Husets forhold til Radhuset, Radhuspladsen og de
omkringliggende huse (35)

2. Fremrykningen af huset langs H. C. Andersens Boulevard og
forholdet til Tivolislottet (17)

3. Husets udtryk i forhold til Tivoli (17)

4. kologi og baeredygtighed (4)

5. Andet (23)

Ad 1. Husets forhold til Radhuset, Radhuspladsen og de
omkringliggende huse

Flere mener, at en forggelse af hgjden pa Industriens Hus til 8 etager
vil skemme Radhuset og forskyde den nuvarende balance, hvor
Radhuset er den magtfulde og centrale bygning pa pladsen. Flere
mener, at Radhusets gesims skal fastholdes som den hgjeste pa
pladsen og bemarker, at en sa hgj bygning vil kaste lange skygger ind
over pladsen og Radhuset. Enkelte bemarker, at der er fare for, at
forggelsen vil danne pracedens for de gvrige bygninger omkring
Raédhuspladsen. Der er et forslag til, at bebyggelsen reduceres til 7
etager. Flere finder, at et glashus ikke passer ind i omradets karakter.
Der anvendes ord som stilbrud, respektlgst, anonymitet og
fantasilgshed, visuel stgj, kedelig og afvisende, og at glas er et
underlgdigt materiale. Indre By lokaludvalg mener dog, at det er
spendende med spejlvirkninger, og bygningen udstraler en moderne
unik arkitektur. Enkelte tilslutter sig Karsten Ifversens artikel "Byen
forsvinder” i Politiken 25. januar 2009, hvor han kritiserer valget af
glas som facademateriale. En mener, facaden skal bevares med
lysreklamer, som en del af Radhuspladsens nyere historie, mens en
anden, at DI ikke kan vare lysreklamer bekendt.

Bemcerkninger fra Center for Bydesign

Det ny volumen pa Industriens hus vurderes ikke at ville pavirke
Radhuset nevneverdigt. Radhuset vil stadig i kraft af sin
monumentalitet og volumen vare den mest dominerende bygning pa
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Radhuspladsen. Radhusets tyngde, det store teglstensmassiv i en
bymassig aben sammenhang, fastholder husets dominans.
Opstramningen af pladsen mod vest vil yderligere understrege
Radhusets centrale placering og dermed fremhave bygningen.
Skyggevirkningen pa Radhuset fra det nye Industriens Hus vil kun
forlenges tidsmassigt i en kortere periode.

Rédhuspladsen, Industriens Hus og starten af Vesterbrogade er et
vasentlig sted i Metropolzonen. En af tankerne bag Metropolzonen er
at skabe en sammenh@ngende nyudvikling i omradet, en udvikling der
ogsa kan medfgre indarbejdelse af stgrre bygningsvoluminer. Det nye
Industriens Hus skal ses 1 denne sammenh&ng og er sammen med
Tivoli samt en lang rekke andre udviklingsprojekter i Metropolzonen
et led i denne udvikling. Is@r facadeflugten pa de nyere bygninger
langs H. C. Andersens Boulevard vil kunne blive bergrt af denne
udvikling, mens det ikke er intentionen, at volumenet pa Industriens
Hus skal pavirke de gvrige bygningshgjder pa Radhuspladsen. Her
teenkes f.eks. pa middelalderbyens facadeflugt langs Vester Voldgade
og Utrecht bygningen.

Forslaget til udbygning og omdannelse af Industriens Hus med
overvejende glasfacader vurderes fra forvaltningens side som et
projekt af hgj arkitektonisk kvalitet. Industriens Hus fortsatter
traditionen fra Tivolis arkitektoniske hgjkonjunktur i 20’erne og
30’erne med introduktionen af lette glashuse og pavilloner, der
kulminerer med Tivolis Glassal. Med sin store, industrielt fremstillede
og smukt proportionerede glasfacader mod byens centrale rum forener
huset danske industriel design og danske bygningskunst med Tivolis
magi. I sin overordnede ide genskaber projektet husets oprindelige
adgang fra Radhuspladsen, uden at det optreeder monumentalt og
konkurrerende med Radhuset.

Forvaltningen finder, at udformningen af Industriens Hus facader som
en kommunikation af medlemsvirksomhedernes logoer er en tradition,
der skal viderefgres i en ny designmessig og energioptimerende
udgave.

Ad 2. Fremrykningen af huset langs H. C. Andersens Boulevard
og forholdet til Tivolislottet

Flere mener, at facaden ikke ma rykkes frem, sa Tivolislottet skjules
og forsvinder som en del af Radhuspladsen. Flere mener, at slottet
danner en skalamassig overgang til Tivoli, og samtidig er Tivolis
signal mod Radhuspladsen. En enkelt bemarker, at slottet har mere
for gjet end et glashus. En anden bemerker, at det abne hul ved
trekantpladsen giver lys til Radhuspladsen og en tredje, at det er en
kvalitet, at den vestlige side af Radhuspladsen er aben. Tivoli a/s
bemarker, at en fremrykning vil hindre et kik til Radhuspladsen fra
slottet. En mener, at inddragelsen vil ggre Radhuspladsen mindre og
dermed mindske Radhusets dominans, mens en anden bemerker, at
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den nye foyer i 6 etager lover en vis rumlig oplevelse, og
fremrykningen vil styrke pladsens form. Andre bemerker, at det ikke
vil styrke byrummet at indskraenke pladsen, og det bemerkes, at det er
negativt, at man inddrager fortovet pa et trafikeret sted. En enkelt
bemarker, at den foreslaede fortetning ikke ma gelde Tivolislottets
matrikel, sa der ogsa bygges massivt der.

Bemcerkninger

Der findes ikke et éntydigt arkitektonisk svar pa, hvor facadelinien for
Industriens Hus skal ligge - i flugt med bygningerne pa H. C.
Andersens Boulevard eller i flugt med Tivolislottet. Tidligt i den
igangvarende proces blev der givet mulighed for i
arkitektkonkurrencen at skifte facadeflugt, sa det muliggjorde en
udbygning af den trekantede plads, der stgder op til Radhuspladsen.
Det valgte projekt udbyggede dette trekantareal og udvidelsen af
Industriens Hus introducerer en ny kant og en volumenmassig
indsnaevring, der er med til at definere og precisere Radhuspladsen og
dermed opfattelsen af pladsens og dens kvalitet som byrum.
Forvaltningen finder, at man med denne lgsning far opgraderet
Rédhuspladsen som byrum.

Tivolislottet far en mindre betydende rolle i gadebilledet, hvilket ikke
vurderes som et vesentligt tab, da forvaltningen ikke finder, at slottet
indeholder afggrende rummelige kvaliteter 1 forhold til oplevelsen af
Radhuset og Radhuspladsen. Tivolis nuvaerende behandling af slottet
vidner ikke om den store veneration, men Tivoli mister ved
udvidelsen af Industriens Hus selvfglgelig den signalverdi, der ligger
i slottets synlighed fra Radhuspladsen.

Der gives ikke i lokalplanen mulighed for at Tivolislottes matrikel
skal bebygges. Der vil fgrst blive taget stilling til denne matrikel, hvis
der pa et tidspunkt fremkommer et konkret projekt fra
grundejer/bygherre. Der foreligger ingen aktuelle projekter.

Husets udtryk i forhold til Tivoli

Flere mener, at bygningen vil vaere meget dominerende mod Tivoli og
hindre udsynet til aben himmel. Som det er nu, er byens prominente
bygninger et gadetraché vek, sa man enten er inde i Tivolis
eventyrverden eller udenfor i byen. Nar omgivelserne rykker nermere
haven vil denne eventyroplevelse svekkes. Der anvendes ord som
anmassende, skadelig for atmosfaren og forstyrrende og ubodelig
skade pa et nationalt klenodie. Det bemarkes, at bygningen rykker taet
pa det fredede Pantomime teater, som far en “isdronning” som
baggrund. En enkelt bemarker, at det er positivt, at det aftrapper ned
mod Pantomimeteatret. Der er bekymring for, om facadeudtrykket
mod Tivoli kan fa det tilsigtede udtryk. Enkelte foreslar at begrgnne
glasfacaden. En anden foreslar, at der tilknyttes en kunstner, sa der
kan skabes en spa@ndende glasfacade mod Tivoli. Tivoli a/s foreslar, at
der reduceres i antallet af etager. De henviser til en BR beslutning fra
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den 28. august 2008, hvor det er besluttet, at der ikke matte bygges
mere end 6 etager i det historiske byomrade. Tivoli a/s udtrykker
sterk bekymring for lysforurening i tivolihaven i forhold til havens
scenografiske lyss@tning. Tivoli a/s mener ikke, at DI’s materiale har
belyst forholdet mod Tivoli tilfredsstillende, derfor har de fremsendt
en volumen- og lysanalyse af nybyggeriets konsekvenser mod Tivoli.
De bemarker, at det ikke har vaeret muligt at komme i dialog med DI
om @ndringer af projektet, hvorfor de fremsender en indsigelse. Tivoli
a/s bemarker, at en ombygning kun ma gennemfgres, nar haven ikke
er aben udenfor s@sonen og fgr Tivoli abner kl. 11.00.

Indre By Lokaludvalg peger pa at projektet ikke er tilpasset Tivolis
projekt Tivoli Kanten.

Bemceerkninger

I sommerhalvaret, hvor der er blade pa traerne, er Industriens Hus i
sin nuverende udformning stort set ikke synlig fra Tivoli, mens den i
vintersasonen, hvor Tivoli ogsa holder abent, er synlig og fremstar
tungt med sine r@de skaller. I den nye udformning, vil Industriens Hus
vere synligt bade i sommer- og vinterhalvaret. Dette er en ny
situation, som krever en kvalitativ arkitektonisk bearbejdning.

Forvaltningen er klar over skiftet 1 forhold til kommunens tidligere
holdning, da huset blev bygget, hvor man dengang gjorde meget ud af,
at byen ikke matte opleves fra haven. Dette er et bevidst skifte pa
baggrund af bl.a. det nuvarende Industriens Hus synlighed om
vinteren, og udviklingsgnsket for Metropolzoneomradet.

I sin hovedidé er det nye kontorhus udformet som et let og elegant
bygningsvolumen i glas, der bade vil fungere arkitektonisk i sig selv
og korrespondere med Tivolis nye projekt Tivoli Kanten. Tivoli
Kanten er udformet som en organisk konstruktion, der omkranser
Tivoli som en sammenh@ngende “mur” og afbrydes kun af
bevaringsvardige hegn og bygninger. Hvor Tivoli Kantens glasvegge
ud mod byen kommunikerer havens poesi og magiske verden,
forteller Industriens Hus’ facade om det rationelle hus,
administrationsbygningen med butikker i de nederste etager. Men
ogsa om historien, den store nordiske industriudstilling, der i midten
af 1800-tallets affgdte den industrielle udviklings hovedsade. Pa den
made kan skiftet i skala mellem Industriens hus og Tivolis
hovedindgang leses som en bygningsmassig tolkning af den falles
historie.

Hvor den ny bygnings facader mod byen overvejende bestar af
dynamiske lysreklamer, er facaderne mod Tivoli langt mere
stilferdige. Forst og fremmest er der udformet en aftrapning af den
facade, der ligger n&@rmest mod Tivoli i form af terrasser, der forlgber
fra bagsiden af indgangsfacaden i 8 etager til 2 etager ved
Pantomimeteatret. Terrasserne vil fremsta som beplantede etager, sa
bygningen Pantomimeteatret vil fa en verdig baggrund. Bade
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terrassernes facader og de bagvedliggende hgje facader vil blive
udformet som etagehgje glaspaneler med en variation af
afskermninger. I den kommende proces vil der blive taget hensyn til
proportionering, kontorernes lyss@tning, detaljering, beplantning og
farvesatning som nabo til Tivoli. Dette forudsatter et disciplineret
udviklingsarbejde, der skal resultere i en type facade, som respekterer
Tivolis eventyrverden og fantasirige lyss@tning. Det vil vere naturligt
at Tivoli a/s inddrages i dette arbejde.

Det endelige forslag til facader skal i lighed med det gvrige projekt
godkendes af Center for Bydesign.

Tivoli har ladet udarbejde en raekke illustrationer vedrgrende de
volumenmassige konsekvenser af Industriens Hus’ udbygning.
Samtidig kritiseres lokalplanforslagets tegninger som usandfaerdige.
Fotomontager kan selvfglgelig altid diskuteres med hensyn til
fotostandpunkter og effekten af teleobjektiver. De udvalgte
standpunkter er sket i dialog med forvaltningen med henblik pa at
finde de mest relevante for oplevelsen af huset set fra vigtige punkter i
Tivoli. Forvaltningen mener, at visualiseringerne og analyserne af
Industriens Hus konsekvens for Tivoli er taget meget serigst, og det
vurderes, at lokalplanforslagets illustrationer er det bedste bud pa
nuverende tidspunkt, hvor facaden endnu ikke er feerdigbehandlet.

Tivolis egne illustrationer bekrafter, at Industriens Hus udggr et stort
bygningsvark i den stedlige sammenhang, men yder ikke det
arkitektoniske indhold nogen retferdighed med de skematiske streger.

Tivoli a/s bemarker, at DI ikke bgr bygge indenfor Tivolis
abningstider. Dette forhold kan ikke reguleres i lokalplanen.

Vedrgrende den BR beslutning som Tivoli a/s henviser til, blev der
den 28. august 2008 i Borgerreprasentationen vedtaget en
principbeslutning om, at der ikke kan bygges hgjhuse i det historiske
byomrade, herunder Tivoli. I forvaltningen defineres et hgjhus i den
nuverende praksis som en bygning, der er hgjere end 40 m. En
bygning pa 8 etager pa maksimalt 31 m er saledes ikke et hgjhus. De 6
etager, som Tivoli a/s referer til, stammer fra motiveringen til
forslaget, men indgar ikke som en del af beslutningen.

Okologi og baredygtighed

Enkelte mener, at energiklasse 2 er for uambitigst. Det bgr vere
energiklasse 1 eller energineutralt. En enkelt bemerker, at det er en
ressourcekrevende byggestil.

Bemcerkninger

I kommuneplanen 2005 er der ikke krav om lavenergi. I den
kommende kommuneplan 2009 udpeges alle de nye stgrre
byudviklingsomrader til nye lavenergiomrader. For en om- og
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tilbygning pa et eksisterende byggeri er det nappe realistisk, men
bygherren har et gnske at vere eksponent for det bedste indenfor
baredygtigt byggeri, og har tilkendegivet et hgjt ambitionsniveau. At
byggeriet opnar status som lavenergiklasse 2 anses derfor for
tilfredsstillende.

Andet

Flere bemarker, at det eksisterende Industriens Hus ikke er en pryd,
men forholder sig til omgivelserne og underordner sig disse.

Flere mener at DI bgr flytte. Bl.a. n&vnes @restaden flere gange, hvor
der er plads til at bygge nyt og moderen. Flere n@vner, at DI bgr selge
til Tivoli, som sa kunne fa mulighed for at indrette hotel. En enkelt
bemarker, at det er flot, at DI ikke gnsker flere P-pladser.

Enkelte bemerker, at kommunen forarer DI en byggeret til over 100
mio. uden modydelse. En enkelt bemerker, at kommuneplan 2005
fastleegger 5 etager, og en bebyggelsesprocent pa 450 er ude af
proportioner pa stedet. Der stilles et forslag om, at formalet i
lokalplanen skal fastholde den nuvarende gadelinie og fastsette
byggehgjden til 7 etager. En anden bemerker, at det skal betinges, at
den ggede bebyggelsesprocent kun galder, hvis DI bygger. Det
bemarkes, at det ikke kan vare en hovedintention i projektet at udvide
og optimere bygninger, sa den kan rumme en hel organisation.

Bemceerkninger

Som bemerket under foregaende punkt, er forvaltningen klar over det
paradigmeskift, der sker i forbindelse med om- og tilbygningen af det
nuverende Industriens Hus, som var tilpasset og underlagt
omgivelserne. Det har dog aldrig varet forvaltningens opfattelse, at
facadeudtrykket mod Radhuspladsen tilfgrte byen de store
arkitektoniske oplevelser eller var med til at praege pladsen pa en
kvalitativ made med undtagelse af lysreklamernes farverige signal- og
underholdningsvardi.

DI gnsker at blive boende pa Radhuspladsen, hvor den store nordiske
industri- og kunstudstilling fandt sted i 1872. Forvaltningen har
vurderet, at der kan nyudvikles pa dette hjgrne med et stgrre volumen,
og forholder sig pa den baggrund planmassigt og arkitektonisk til det
byggegnske, DI har fremsat.

Det er ulovligt for Kommunen at indga aftale om at selge byggeret til
bygherre.

I kommuneplan 2005 er Industriens Hus fastlagt som S2 omrade med
mulighed for at bygge op til 24 m og med en bebyggelsesprocent pa
150. Som konsekvens af projektets udformning udarbejdes parallelt
med lokalplanen et kommuneplantilleg, sa det bliver muligt at bygge
31 m med en bebyggelsesprocent pa 450. Til sammenligning kan
bebyggelsesprocenten i en karre i indre by veere op til 500, sa det
vurderes ikke, at en bebyggelsesprocent pa 450 er ude af proportioner.
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Forvaltningen gnsker at fremme det aktuelle projekt, og har derfor
ingen gnsker om at fastlegge i lokalplanen, at der hgjst kan bygges i 7
etager, og at den eksisterende facadelinie skal bibeholdes.

Lokalplanen giver byggeret, men der findes ingen mulighed for
igennem en lokalplan at fastholde en bestemt person, organisation
eller lignende som bygherre.

Det er ikke formalet i lokalplanen at udvide og optimere bygningen, sa
den kan rumme hele organisationen. Det er formalet at omdanne
Industriens Hus til et moderne bygningskompleks, der ved sit
volumen, arkitektoniske ide og indhold af funktioner skaber en
bymessig kvalitativ opgradering af dette centrale hjgrne af byen.
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