BOMHUSVE) 18

Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan nr. XXX -

Bomhusvej 18

Projektet
Bygherre

Arkitekt
Landskabsarkitekt
Hovedgreb

Etageareal
Bebyggelsespct.

Bonava Danmark A/S
KHS Arkitekter
Opland Landskabsarkitekter

Tidligere industribygninger der ikke
lngere skal fungere som skole ned-
rives og der opfgres istedet boliger i
op til 7 etager. Der etableres offentligt
tilgaengeligt gardrum og stiforbindelse
gennem projektomradet.

13.000 m?
110 %

Baggrund

Privatskolen Carolineskolen har siden 1974 benyttet de
tidligere industribygninger pa Bomhusvej 18, men flytter
isommeren 2017 til en ny adresse. Bonava (tidligere NCC
Bolig) ansker at nedrive de eksisterende bygninger og
opfere 13.000 m? boliger.

Projektet har et etageareal pa 13.000 m’* boliger i forskudte
bygninger, placeret rundt om et centralt grent gardrum.
Herudover indgar et punkthus placeret mod Bomhusve;j i
nord. Projektet opfores i5-7 etager med hojder pa mellem
15 og 20 meter, med de hgjeste bygninger placeret mod
motorvejen

Der etableres en stiforbindelse igennem omradet og det
gronne gardrum geres offentligt tilgeengeligt, blandt
andet sa privatskolerne gst for projektomradet far udvidet
mulighed for at opholde sig udenders.




Stedet

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af kom-
munen, 50 meter fra kommunegraensen med Gentofte
Kommune og umiddelbart gst for Helsinggrmotorvejen.

Lokalplanomradet er en del af et storre kompleks af byg-
ninger der blev opfert af Julius Hansens Trikotagefabrik,
der primeert fremstillede sokker. Bygningerne er opfert i
forskellige etaper i perioden fra 1930-1955. Siden 1970’erne
er de tidligere fabriksbygninger blevet benyttet til en
reekke blandede erhvervsformal. I dag er der blandt andet
4 privatskoler, detailhandel og administration.

Egenart

Det gamle fabriksomrade er praeget af en blanding af
tidligere produktionsbygninger opfert i 1 plan med shed-
tage, mindre vaerkstedsbygninger og enkelte administra-
tionsbygninger. De gamle fabriksbygninger skyder sig ind
som en kile, mellem store boligomrader nord og syd for
omradet.

Omradet beliggende syd for lokalplanomradet er preaeget
af det markante boligbyggeri Ryparken, der blev opfert i
1934. Overfor grundens sydlige del ligger den udvidelse

af Ryparken, der blev opfert i 1982. Boligbebyggelserne

i stokstruktur er karakterskabende for bydelen. Vest for
motorvejen og nord for lokalplanomrédet, i Gentofte Kom-
mune, er bebyggelsen praeget af enfamiliehuse.

Mobilitet og trafik

Lokalplanomradet er beliggende 650 meter fra Ryparken
Station, der er skiftestation mellem Ringbanen og linje A
og Bx. Omradet er derudover betjent med linje 150S og en
raekke andre buslinjer.

Helsingermotorvejen og Lyngbyvejen er beliggende i kort
afstand fra omradet, hvilket gor at der er gode forbindelser
til motorvejsnettet.

Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 13.000 m?
(Kaelder - medregnes ikke)

Stueetage 2135 m?
Etage 1.-7. 10.865 m?

Bevaring og Udvikling

De gamle fabriksbygninger udger i dag et samlet miljg,
men bygningerne i projektomradet er i darlig stand, og vil
veere sveere at anvende fremadrettet. Der arbejdes videre
med at bevare spor efter omradets historie som erhvervs-
omrade. Der er en raekke storre traeer pd omradet, blandt
andet i den sydlige del. Der arbejdes aktivt for at bevare sa
mange af disse treaeer, i det videre arbejde med projektet.

Mal og planer

Kommuneplan

Omradet er i Kommuneplan 2015 udlagt til boliger og ser-
viceerhverv (Cl-ramme), hvor boligandelen normalt skal
udgere mellem 40 og 75 procent af etagearealet, og efter en
konkret vurdering ned til 25%. Der er i dag ingen boliger i
rammeomradet.

Kommuneplanens rammebestemmelser fastsaetter en hgj
friarealprocent for boliger, pa 50%, og en parkeringsnorm
pa 1 parkeringsplads pr. 100 m? bruttoetageareal. Der skal
etableres 1 cykelparkeringsplads pr. 25 m? og 2 parkerings-
pladser til pladskraevende cykler pr. 1000 m2.

Fzlleskab Kgbenhavn

Bygherre gnsker at skabe et byggeri der kan tilfore by-
delen, nye gronne byrum og interessante opholds- og
kantzoner. Bebyggelsens grenne midte skal opleves som
et offentligt tilgeengeligt omrade, med nem adgang for
beboere i og naboer til omradet.

Princip for facadeudformning mod parkeringsarealerne og motorvejen



Bynatur i Kebenhavn

Med udearealerne til Bomhusene gnsker bygherre at
skabe ny bynatur, som ramme for det gode hverdagsliv i
bydelen. Der vil blive lagt veaegt pa at styrke byens biodi-
versitet gennem blandede beplantninger, med fokus pa
oplevelser henover aret, f.eks. ved blomstring og levfald.

Arkitekturpolitik

Bygherre gnsker et projekt hvor nzeromradets industrielle
karakter og materialebrug afspejles i en nutidig
arkitektur. Bebyggelsen brydes op ved brug af forskydel-
ser i facadelinjer og bygningshejder, som skaber varierede
rumlige oplevelser.

Klimatilpasning

Gennem klimatilpasning af udearealerne vil regnvand
indga som en del af arbejdet med at skabe varierede og
artsrige grenne udearealer, med fokus pé rekreative ople-
velser for beboere i og naboer til omradet.

Forebyggelse af stgjgener

Omréadet er udsat for stgjpavirkning fra Helsingor-
motorvejen. Ungdomsboligerne og terreenspring mod
motorvejen tager en del af stojen og samtidig placeres
boligenhederne sadan at friarealerne og arealerne gst for
projektomradet far en markant deempning af stgjen. Stoj-
pavirkningen pa specielt de vestvendte facader handteres
med stgjdeempende tiltag i facaden og om ngdvendigt ved
yderligere stgjdeempende tiltag.

Jord

Pa fremtidige rekreative arealer udleegges 50 cm ren muld,

der skaber gode vaekstbetingelser og optimale forhold for
udviklingen af robuste gronne uderum. Der er ikke kon-
stateret storre forureninger pa omradet.

Sol, vind og skygge

Projektet er opdelt i forskellige voluminer og nedtrappes
mod nabobybyggelserne. Dette skyldes gnsket om bedst
mulige rumlige og lysmaessige forhold for naeromradet.

Princip for facadeudformning mod gdrdarealet

KP-ramme for omradet: C1
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I det videre arbejde med projektet vil der veere fokus pa
folgende temaer:

Sammenhang med den omgivende by

Projektet skal bidrage til at abne omradet op og tilbyde
gronne uderum der kan bruges af de omgivende boliger og
skoler, og fungere som mgdested i neeromradet. Der skal
arbejdes med at etablere offentligt tilgeengelige stifor-
bindelser, der kan forbinde omraderne nord og syd for
lokalplanomradet.

Arkitektur og skala

Der skal arbejdes med detaljer i arkitekturen, der giver
bygningerne hvert sit seerpraeg . Bygningerne skal detalje-
res i stueetagen og markeres ved overgang mod tag. Alta-
ner skal varieres og placeres pa en hensigtsmaessig made.
Materialevalg skal ske med respekt for omkringliggende
bebyggelser og kvarterets egenart.

Samlet lokalplanproces: 52 uger
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Volumenstudie af de det foresldede projekt i sammenheng med nerliggende bebyggelser

Forebyggelse af stojgener

Stgj fra den nezerliggende Helsinggrmotorvej skal hand-
teres ved hensigtsmeessig placering af bebyggelse og
friarealer, og ved at inkorporere stgjdeempende tiltag i
facader der vender mod motorvejen.

Grgnne omrader og kantzoner

De grgnne omrader skal fungere som samlingspunkt for
bebyggelsens beboere. Der skal arbejdes bevidst med
overgangen mellem de mere private havezoner og de
feelles friarealer. Der skal arbejdes for nem adgang for
beboerne til de feelles friarealer og parkering skal integre-
res i byrum og friarealer i sa hgj grad som muligt. Der skal
arbejdes med varierede beplantninger med stor biodiver-
sitet.

Historiske spor og bevaring af eksisterende tr=er
Historien som fabriksomrade skal bibeholdes ved at be-
vare elementer der forteeller om historien. Eksisterende
treeer skal bevares under hensyn til den samlede plan.

Foraret 2018 Foraret 2018
| | |

! I I

Startdato Startredeggrelse

iTMU

Forslag til lokal-
plani TMU

LEVERANCER

SAMMEN

OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Offentlig haring

I I !
Endelig vedtagelse af Endelig bekendtggrelse

lokalplanen i TMU, @U, BR



