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INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik - og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler

1. at Borgerreprasentationen godkender den nye strategi for bygnings - og
gérdfornyelser, som fremgar af bilag 1.

Problemstilling

Byfornyelse i Kabenhavn har gennem de seneste artier haft et meget betydeligt omfang og har
medvirket til at gare Kebenhavn til en attraktiv by. Men selvom béde den offentligt stottede
byfornyelse og den private indsats har haft et betydeligt omfang og effekt, bestir boligmassen stadig
af mange nedslidte og ikke tidssvarende boliger. 33.000 boliger i Kabenhavn har stadig
installationsmangler, heraf ca. 6000 boliger uden toilet. Dette antal skennes at kunne reduceres til ca.
4.600, ndr boliger i almene boligafdelinger, haveforeninger, plejecentre og bofzllesskaber fratraekkes.
Desuden har mange ejendommen et betydeligt vedligeholdelsesmassigt efterslaeb pé tag, facader og
er darligt isoleret med hejt varmeforbrug til felge. Der er endvidere en del af de nare friarealer 1
karrerne, der slet ikke er egnet til leg eller ophold for beboerne.

Da byfornyelsesloven blev @ndret i 2004 vedtog Borgerreprasentationen en ny byfornyelsesstrategi.
Den er nu udlebet, og loven er blevet justeret. Der er derfor behov for at formulere en ny
byfornyelsesstrategi, der retter sig mod de udfordringer som byfornyelsen af bygninger og gérdanlaeg
star over for. Blandt disse er at sikre, at byfornyelsesindsatsen giver et markant bidrag til
Kebenhavns Kommunes malsatninger om, at byen er CO2 neutral i 2025 samtidig med, at indsatsen
fortsat fokuserer pé de darligste ejendomme med installationsmangler og ejendomme, der er
veasentligt nedslidte.

Lesning

Strategien indeholder krav og malsatninger for baeredygtig bygnings- og gardfornyelser. Generelt
sikrer strategien, at forvaltningen ved prioritering af ejendommene, der opnér stette, arbejder for at
bygningsfornyelsen udfores med sigte pa at skabe gode, sunde og attraktive boliger med
arkitektoniske og byggetekniske kvaliteter pa et baredygtigt grundlag.

Ejendommene udvealges efter fire kriterier, der afspejler, at kommunen er forpligtet til at prioritere
ejendomme, der er beliggende i omrdder med omradefornyelse. De fire kriterier fastslar, at
ejendomme med installationsmangler fortsat vil have hejeste prioritet, ndr forvaltningen udvealger
ejendomme til bygningsfornyelsesstotte. Det betyder, at ejendomme med kondemnable forhold
(toiletter pd bagtrappen) far forsteprioritet. Indsatsen over for disse ejendomme intensiveres i form af
et strategisk arbejde, hvor der labende foretages en opsegende indsats over for de darligste
ejendomme eventuelt efterfulgt af et pdbud om afhjelpning af kondemnable forhold udstedt af
Boligkommissionen. Det opsegende arbejde er et vigtigt redskab for at kunne skabe det fornedne



incitament for ejendommene til at sege om stette.

Private udlejningsejendomme, der mangler bad eller centralvarme og er beliggende i de udpegede
indsatsomrader, kan ligeledes komme i betragtning til bygningsfornyelsesstotte. De prioriteres efter
ejendomme med kondemnable forhold. Endvidere kan udlejningsejendomme med
installationsmangler komme 1 betragtning, selvom ejendommen er beliggende uden for
indsatsomraderne, hvis forvaltningen vurderer, at ejendommen er ekstraordinar nedslidt.
Ejendommene vil blive prioriteret efter fjerde kriterium. P& den méde sikrer kommunen, at
boligmassen til stadighed forbedres.

Anspgninger, der vedrerer ejendomme med udvendige vedligeholdelsesmangler, kan sege efter tredje
kriterium. Det er kun de ejendomme, der ligger 1 de udpegede indsatsomréder, der kan komme i
betragtning. Ved prioriteringen af ejendommene inddrages en lang reekke baeredygtighedshensyn, der
er udarbejdet 1 forbindelse med Kommuneplan 2009. Det er primert de miljomaessige hensyn, der
bliver lagt til grund, nir ejendommene prioriteres. Det kan eksempelvis dreje sig om
isoleringsarbejder, der medvirker til at nedbringe CO2-udslippet, istandsettelse af vinduer til mere
energirigtige losninger eller at der pa ejendommen opsattes solceller i forbindelse med renovering af
tagkonstruktionen. Ved at kommunen inddrager de mange baredygtige hensyn under
byfornyelsesprocessen, bidrager byfornyelsesindsatsen i betydelige omfang til at nedsatte ressource -
og energiforbruget

Udover en gget fokus pa den baredygtige bygningsfornyelse er der tillige behov for en fortsat fokus
pa friarealerne. Ved at fortsette indsatsen over for de mange nedslidte gardanlaeg skabes der
tidssvarende, smukke, grenne og velholdte gardanlag, der fremmer muligheder for ophold og leg og
social integration, nar nye uformelle medesteder opstar. Nar kommunen etablerer gardforbedringer,
vil der blive inddraget en reekke miljomaessige baeredygtighedshensyn i projekteringen.

Okonomi

Der er ingen umiddelbare ekonomiske konsekvenser forbundet med vedtagelse af
byfornyelsesstrategien.

En udmentning af strategien forudsatter dog statslige rammer og dertil svarende kommunalt budget i
arene 2010-2013.
Videre proces

Nér indstillingen er vedtaget af Borgerreprasentationen vil byfornyelsesstrategien blive
implementeret i forvaltningens virke omkring byfornyelsesindsatsen i kommunen. Strategien vil
saledes blive offentliggjort pA Kommunens hjemmeside, og tilsendt relevante samarbejdspartnere.
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