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Luftfoto af omrddet. Lokalplanomrddet er vist med gul ramme (JW Luftfoto juni 2009).

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Lokalplanens formal

Lokalplanen vil udgere plangrundlaget for et mindre
omrade i Ryparkens Idreetsanlaeg, sa der kan opferes en
skgjtehal med omklaednings-,administrations- og tilsku-
erfaciliteter mv.

Baggrund

Kobenhavns Kommune vedtog i 2007 en plan for en
omfattende omrokering, renovering og opgradering af
idreetsanlaeggene pa @sterbro. Som en del af planen skul-
le den utidssvarende og nedslidte skejtehal ved @sterbro
Stadion fra 1930’erne rives ned og skejtefaciliteterne flyt-
tes til et andet sted pa @sterbro. Den gamle skojtegrund
blev herefter - ligeledes efter planen - solgt til Parken
Sport & Entertainment A/S, der vil opfere en multifunk-
tionel hal med op til 8.000 tilskuerpladser pa grunden.
Skejtefaciliteterne fandt kommunen bedst genplaceret
ved Ryparkens Idreetsanleeg, der i forvejen omfatter en
lang raekke idreetsfaciliteter som handboldhal, faegtehal,
fodboldbaner, tennisbaner, badmintonbaner og seks helt
nye udendgrs beachvolleybaner mv.

I forbindelse med at den nye skgjtehal taenkes opfert i
Ryparkens Idreetsanleeg, er der rejst en midlertidig skoj-
tehal - en sakaldt boblehal - i idreetsanlaeggets sydvest-
lige hjorne.
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Den nye skgjtehal vil blive stgrre end den gamle og far
vaesentligt bedre og mere moderne faciliteter og flere
miljerigtige og energibesparende elementer.
Skejtehallen, der fortsat skal kunne anvendes til is-
hockey og kunstskejtelab, skal ogsa veere aben for offent-
ligheden til almindeligt skojtelgb. Det forventes overve-
jende at veere Kebenhavns Skgjteloberforening (KSF) og
Skgjteklub Kgbenhavn (SKK), der vil bruge hallen, men
med de nye og mere indbydende faciliteter, haber kom-
munen, at borgere og institutioner i hojere grad end tid-
ligere vil tage skejteleb til sig som en sjov, speendende og
ikke mindst udfordrende idrzetsgren.

For at finde frem til det bedste projekt aftholdt Kgben-
havns Kommune en konkurrence i teampartnering, der
blev vundet af Entreprengrselskabet MT Hgjgaard, arki-
tektfirmaet PLH Arkitekter og ingenigrfirmaerne Sloth
Moller og Esbensen. Projektet har et omfang, der forud-
seetter udarbejdelse af lokalplan.

Kvarteret

Lokalplanomrédet er beliggende i bydelen Bispebjerg.
Ryparkens Idreetsanleeg, som skejtehallen bliver en del
af, blev opfert i 1930’erne. Rundt om idraetsanlaegget lig-
ger mod nordvest boligbebyggelsen Ryparken, der blev
opfert i 1930’erne og er en typisk almennyttig boligbe-
byggelse fra den tid. Bebyggelsen er anlagt som stokbe-
byggelse i grenne omgivelser, hvor lyset kan treenge ind i
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Lokalomrddet og dets omgivelser. Lokal-
planomrddet er det rode skraverede felt.

boligerne fra begge sider.

Mod nordest ligger Ryvangen Naturpark, der er et stort
grent omrade, der straekker sig helt til Mindelunden ved
Tuborgvej. Omradet, der delvist er fredet, var oprindelig
et militeert gvelsesterreen, som Kebenhavns Kommune i
sin tid overtog. I slutningen af 90'erne gennemfgrte kom-
munen en gennemgribende renovering af omradet. Der
kom beenke, blev anlagt stier og stillet grillfaciliteter og
lignende op. Omradet fik i den forbindelse ogsa sit navn
"Ryvangen Naturpark".I dag er naturparken et vaesent-
ligt rekreativt element for de omkringliggende boligbe-
byggelser.

Mod vest ligger Helsingermotorvejen, der er en af byens
store indfaldsveje. I forbindelse med den kommende ud-
vikling af Nordhavn til en bydel med 40.000 nye beboere
og et tilsvarende antal arbejdspladser, er det planen at
etablere en forbindelse fra Helsinggrmotorvejen til dette
udviklingsomrade. Denne forbindelse forventes placeret
umiddelbart nord for hgjbanen og vil inddrage en min-
dre del af idreetsanlaegget ud mod Lyngbyvej.To fodbold-
baner, der bliver pavirket af dette vejprojekt, vil kunne
genetableres i omradet.

Mod syd ligger hgjbanen med S-togsstationen Ryparken.

I Kommuneplan 2005 og i forslag til Kommuneplan 2009
er det aktuelle omrade fastlagt til O1-omrade til offentli-
ge formal af almen karakter, der naturligt kan indpasses
i omradet, herunder idraetsanleeg samt tilhgrende mil-
jomeessige og publikumsorienterede servicefunktioner.
Der ma kun udgves virksomhed til og med forurenings-

klasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende afstands-
krav pa 20 meter til boliger og lignende).

Skgjtehallen, der i det foreliggende projekt bliver ca.
6.000 m’ og far plads til 1.600 tilskuere, vil fa omklaed-
ningsfaciliteter, klublokaler, spillerbokse, kommentator-
boks og plads til en café mv.

Hallen far skra facader og et skranende tag og bliver

pa det hgjeste sted ca.13 meter. Facader og tag foreslas
ikleedt falset aluminiumsfarvet metal, der kan bortre-
flektere solens striler og mindske energiforbruget. Fun-
damentet udferes i beton, der gar til én meter over ter-
reen, hvilket vil give hallen en slidsteerk og robust base.
Det foreslas endvidere, at der etableres vindturbiner pa
taget for at mindske CO2-udledningen.

Skajtehallens indgangsparti er orienteret mod sydvest
og mod en foreslaet mindre ankomstplads med mulig-
hed for af- og paleesning og parkering mv. Herfra ledes
man i niveau ind til hallens foyer og fordelingsareal.
Indgangspartiets og pladsens orientering henvender sig
endvidere til en planlagt gren cykelrute, der vil komme
til at lobe langs hgjbanen. Der etableres ogsa en mindre
indgang pa hallens nordvest side, der forbeholdes klub-
bernes medlemmer og serviceleverancer mv.

Der er i projektet abnet for, at der ad are kan anlaegges en
mindre treeningsbane til skgjteklubberne i forbindelse
med skgjtehallen. Treeningsbanen vil kunne gore brug af
skejtehallens teknik-, og klub-, og omkleedningsfacilite-
ter mv.
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Boldbane

Situationsplan af fremtidige forhold.

Skojtehallen set fra syd.

Opstalt set fra nordvest.

Opstalt set fra sydvest.
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Arkitektonisk vurdering

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at
skajtehallen er fint placeret i idreetsanlaegget mellem
tennis- og fodboldfaciliteterne, hvor bl.a.dens synlighed
iforhold til boligbebyggelserne udenfor idraetsanlaegget
vil veere begraenset. Facadelinjen, der lgber parallelt med
hejbanen, vil endvidere medvirke til at give omradet en
klar afgreensning og et roligt udtryk.

Det vurderes, at skgjtehallens hgje base af beton un-
derstgtter hallens formsprog som et geometrisk klart
skarpskaret skulpturelt bygningsveerk, der udtrykker
robusthed imod slid og fysisk pavirkning. Endvidere
skaber den aluminiumsfarvede bekleedning, udover den
rent energimaessige fordel, ogsa en samhgrighed med
nabobygningen, den eksisterende tennishal.

De foreslaede vindturbiner ser forvaltningen som et
godt tiltag, der vil give hallen et miljgbevidst udtryk.
Den skitserede udbygningsplan med etablering af en
ekstra treeningshal, der gor brug af faciliteterne i skojte-
hallen, er en god vision for omradets videre udvikling.

Kig gennem boligbebyggelsen Rypar- '
ken. Tilkorselsvejene til bebyggelsen
anvendes ogsd som tilkorselsvej til
Ryparkens Idretsanleg.

Kig fra lokalplanomrddet mod
tennisbanerne. Adgangsvejen til
lokalplanomrddet fores mellem
tennisbanerne og boldbanerne.

Ryparkens Idratsanleg

Som led i den naevnte plan for omrokering, renovering
og opgradering af idraetsanlaeggene pa @sterbro, har Kul-
tur- og Fritidsforvaltningen i forbindelse med Ryparkens
Idreetsanleeg bl.a. peget pa problematikken omkring
tilkerselsforhold til Ryparken Idreetsanlaeg samt parke-
ringsforholdene i anlaegget.

Tilkersel til Ryparkens Idreetsanleeg foregar i dag via en
raekke ensrettede parallelveje, der er interne adgangs-
veje for boligbebyggelsen i Ryparken. Vejene er skiftevis
ensrettet mod nord og syd. Denne tilkorsel gnsker kom-
munen i hgjere grad at sprede pa flere muligheder, sa be-
lastningen det enkelte sted mindskes. Der foreslas derfor
en lgsning, hvor tilkgrselsmuligheden suppleres med en
udvidelse af den ensrettede udkerselsvej til Lyngbyvej
mellem boligbebyggelsen og idraetsanlegget,sd denne
kan dobbeltrettes. Kgrende fra Hans Knudsens Plads kan
saledes kore direkte til idreetsanleegget fra Lyngbyvejen,
hvilket vil medfere mindre korsel mellem boligblokkene.
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Nordfra vil bilister dog fortsat skulle igennem boligbe-
byggelsen, for at na frem til idreetsanlaegget.

Det foreslas derudover at opgradere og forbedre paral-
lelvejen gennem boligbebyggelsen ved nr.74 - 96 ved at
etablere busvenlige bump, flytte vejen mod gst, sa der
bliver starre afstand til bygningsfacaden samt at etab-
lere fortov mellem vej og facade. Dette vurderes bade at
ville tilgodese bilisterne fra nord og beboerne i boligbe-
byggelsen.

Vedrgrende parkering, der i dag foregar noget ustruktu-
reret, foreslas der anlagt 175 reelle parkeringspladser i
Ryparkens Idreetsanleg, inklusive de parkeringspladser,
der etableres i forbindelse med skgjtehallen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal sikre, at den aktuelle skgjtehal kan
opfores. Der fastleegges bestemmelser for volumen og
placering af bebyggelse samt for hvilke facade- og tag-
materialer, der skal anvendes.

Det er hensigten, at bebyggelsen skal indga i Rypar-
kens Idreetsanleg pa linje med den ovrige bebyggelse i
idreetsanlaegget. Bebyggelsen skal derfor udformes med
rolige facader og i en afstemt balance med de gvrige
bygninger i omradet. Bestemmelser, der sigter mod disse
malsetninger, indgar i lokalplanen.

Der fastlaegges rammer for antallet af parkeringspladser
og cykelparkering.

Parkeringspladserne, der vil indga i de tidligere naevnte
175 parkeringspladser for hele Ryparkens Idraetsan-

laeg, kan etableres i lokalplanomradet eller andet sted

i tilknytning til idreetsanleegget, og vil i praksis vaere

til brug for alle idraetsudevere og geester i Ryparkens
Idraetsanleeg. Cykelparkering skal etableres i forbindelse
med bebyggelsens indgange.

Det vurderes, at der i spidsbelastningssituationer for
det aktuelle projekt, hvor der afholdes tilskuerarrange-
menter, hvilket forventes at ske ca.10 gange om aret,
kan vaere behov for flere parkeringspladser, end de i

Lokalplanforslag "Ryparken Skgjtehal"

Vejen der skiller bolighebyggelsen
Ryparken og Ryparkens Idretsan-
leeg. Vejen er ensrettet i dag, men
foreslds udvidet sd den kan dob-
beltrettes.

lokalplanen fastlagte. I disse situationer vurderes det,
at de for det samlede idraetsanleeg foreslaede 175 parke-
ringpladser, vil kunne deekke behovet.I gvrigt forventes
det, at mange besggende til den kommende skgjtehal vil
ankomme pa cykel eller med offentlige transportmidler.

Tilgengelighed

En forudszetning for, at alle mennesker skal kunne delta-
ge og bidrage ligevaerdigt i samfundslivet er, at de fysiske
omgivelser er udformet, si de er tilgeengelige for alle.
Kobenhavns Kommune har et mal om at skabe tilgaen-

Oversigt over den nuverende trafikale struktur ved Ryparken
(de rode pile viser korselsretningen).



Der foreslds opsat to af denne type vindturbine pd taget af skoj-
tehallen.

gelighed for alle i byens offentlige rum. Rammer, der
understotter denne malsaetning, er indarbejdet i lokal-
planen.

Miljorigtigt byggeri/energi

Kegbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
miljerigtigt i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repraesentationen tiltradt retningslinjerne “Miljg i byg-
geri og anleeg”. Heri bergres emnerne miljorigtig projek-
tering, energiforbrug, materialer, vand og afleb, byrum
og natur, affald, stej, indeklima og byggepladsen. "Miljo
i byggeri og anlaeg”, der kan hentes pa www.kk.dk/pub-
likationer, oplyser i gvrigt om love, regulativer og pub-
likationer om emnet, samt adresser pa kommunale og
statslige instanser, hvor der kan hentes oplysninger om
miljoorienteret byggeri.

Skejtehallen bliver et energirigtigt og baeredygtigt byg-
geri udfert i energiklasse 2. Energiforbrug til iseer keling
af isbanen skal reduceres mest muligt.

Lokalplanen vil endvidere muliggere etablering af ved-
varende energikilder i form af sakaldte vindturbiner
eller lignende i lokalplanomradet, ligesom hallens store
lukkede facade kan anvendes til bygningsintegrerede
solceller til at supplere stromforbruget.

Lokalplanomrddet ligger bag de
nye beachvolleybaner. Bagerst til
venstre skimtes den midlertidige
skajtehal.

Stoj

Koleanlaeg og andre tekniske anleeg skal indga som en
integreret del af bebyggelsen og stgjisoleres, sd omgivel-
serne ikke belastes med stejforurening.
Trafikstgjniveauet forventes ikke at blive forgget i for-
bindelse med etablering af skejtehallen.

Landskab

Lokalplanomradet er et stort set fladt areal. Pa arealet
findes flere store traeer med vildtvoksende underskov.
Hvor der er korende trafik befzestes arealerne med asfalt
dog saledes, at brandveje anleegges i grusopbygning. @v-
rige omrider udlegges som flise- og greesarealer.

Jord- og grundvandsforurening
Ilokalplanomradet er der ikke kendskab til jordforure-
ning, men en jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft
1.januar 2008. Denne medferer, at alle byzonearealer
som udgangspunkt er omradeklassificerede, dvs. at over-
fladejorden formodes lettere forurenet. Dette udlgser
pligt til anmeldelse af jord, der skal bortskaffes fra om-
radet.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end to ar, skal Center for Miljo
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der end-
videre indhentes tilladelse til udferelse af boringer og
udledning af forurenet vand fra byggegruben. Skal der
udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Center for
Milje tillige seges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
der, sger, havnen mm.), skal Center for Park og Natur sg-
ges om tilladelse.

Regler, retningslinjer og anmeldeskema kan hentes pa
Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa telefon 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmel-
des via www.jordweb.dk
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Det er Kebenhavns Kommunes overordnede maél, at
regnvand skal afledes eller nedsives lokalt for derigen-
nem at fastholde grundvandet under byen til drikke-
vandsformal, og for at der tilfores vand til sger og vand-
lgb (jf. Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008).
Af spildevandsplanen fremgéar det, at regnvand skal
forsgges afledt eller genanvendt inden for matriklen til
eksempelvis vanding eller lignende.

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
Beholderantal og -placering skal aftales med Center for
Milje.
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FORHOLD TIL BVRIG PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Det aktuelle lokalplanomrade er ifglge Kommuneplan
2005 og i forslag til Kommuneplan 2009 beliggende i et
O1-omréade til offentlige formal af almen karakter, der
naturligt kan indpasses i omradet, herunder sportsanleg
samt tilhgrende miljomeessige og publikumsorienterede
servicefunktioner. Der ma kun udgves virksomhed til og
med forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vej-
ledende afstandskrav pa 20 meter til boliger og lignende).

Der er ikke lokalplaner i umiddelbar nzerhed til det aktu-
elle lokalplanomrade.

Teknik- og Miljeforvaltningen har screenet lokalplanfor-
slaget i henhold til lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljevur-
dering af planer og programmer, og har i den forbindelse
vurderet, at der ikke skal foretages en miljevurdering.
Dette skyldes, at planen ikke muligger anlsegsarbejder jf.
lovens bilag 3 og 4. Endvidere er der ikke tale om et pro-
jekt, der i storrelse og omfang, og i forhold til lokalpla-
nomradets karakter far veesentlig indvirkning pa dette
eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

I forvaltningens vurdering indgar, at den nye bebyg-
gelse vil indga i Ryparkens Idraetsanleeg som en naturlig
udvikling af omradet. Bebyggelsen udformes med rolige
facader i en afstemt balance med de gvrige bygninger i
omrédet.

Bebyggelsens placering i midten af Ryparkens Idrzetsan-
leeg, orienteret mod syd og liggende parallelt med hgjba-
nen, medvirker i gvrigt til at give en klar afgreensning af
det samlede idraetsanlaeg.

Projektet vurderes ikke at ville medfere en veesentlig for-
ogelse af trafikken.

Lokalplanomrédet er centralt beliggende i forhold til
cyklende brugere fra @sterbro og ogsa stationsneert i for-
hold til Ryparken Station.Endvidere er omradet betjent
med mange busforbindelser.

Afgorelsen offentliggeres samtidig med planforslaget.

« Der ma ikke pabegyndes bygge- og anlaegsaktivite-
ter pa forurenede arealer, for der er opnaet tilladelse
fra Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Milje.
Handtering af jord og grundvand i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejder skal udferes efter Center
for Miljes anvisninger og tilladelse. Disse kan rekvi-
reres pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.
kk.dk

» Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes regulati-
ver for erhvervsaffald og husholdningsaffald.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold
til museumslovens § 27 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder). Kebenhavns Bymuseum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan szettes i gang.
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LOKALPLANEN

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr.1027 af 20. oktober 2008) fastsaettes falgen-
de bestemmelser for et mindre omrade i Ryparkens Idreetsanlaeg, del af matrikel nr.5694 Udenbys

Kleedebo, Kobenhavn.

Formalet med lokalplanen er,

« at fastleegge bestemmelser for bebyggelsens place-
ring, volumen og facadematerialer mv.,

 at fastleegge bestemmelser for ubebyggede arealers
indretning med gode fysiske og visuelle forbindelser,
sa omradet foles trygt at feerdes i,

+ at bevare omradets grenne praeg, samt

+ atudvikle omradet efter miljorigtige og baeredygtige
principper.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa lokalplanteg-
ningen og omfatter en del af matr. nr. 5694 Udenbys Kleae-
debo, Kgbenhavn, samt alle parceller der efter 1. septem-
ber 2009 udstykkes i omradet.

Omradet fastlaegges til offentlige formal og private insti-
tutioner af almen karakter,som naturligt kan indpasses
iomradet.I omradet kan der opfgres og indrettes sport-
sanleeg samt tilhgrende miljemeaessige og publikumsori-
enterede servicefunktioner.

Stk.1. Ny bebyggelse skal opferes indenfor det pa lokal-
plantegningen viste byggefelt og ma omfatte op til 6.500
m’ bruttoetageareal.

Stk. 2. Bygningshgjden ma ikke overstige 13 m inklusive
tekniske installationer.

Stk. 3. Uanset stk.2.kan der pa bebyggelsens tag etable-
res vindturbine eller andre vedvarende energikilder, hvis
hojde ikke ma overstige 4 m.

Stk. 4. Uanset stk.1. kan der i og udenfor det fastlagte
byggefelt opferes op til tre skure i én etage og med et
areal pa op til 10 m’. Skurene skal placeres pa en sddan
made, at omradets gronne praeg bevares.

Stk.1.Bebyggelse skal fremsté i robuste materialer.

Stk. 2. Sokkelpartier skal fremsta formstebte eller pud-
sede og ma etableres til op til 1 m over terreen.

Stk. 3. Facader skal udferes i aluminiumsfarvet falset
bekleedning.
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Stk. 4. Tagbeklaedning skal udferes i aluminiumsfarvet
falset bekleedning som pa facaden eller med tagpap.

Stk.5. De i § 4,stk.4. omhandlede skure skal udfaeres
som lette bygninger i tree og med tagpap som tagbeklaed-
ning.

Stk. 6. Vindues- og derpartier skal udferes i metal eller
tree.

Stk. 7. Vinduesglas skal veere klart glas, eventuelt med
toning eller spejlvirkning i begraenset omfang.

Stk. 8. Der kan etableres ovenlysvinduer.

Stk.9.Synlige tagrender og nedlgb samt inddeekninger
skal udferes i metal, der er tilpasset facadebeklzednin-
gen.

Stk.10. Tekniske installationer skal placeres inden for
bygningsvolumen séledes at de fremtraeder som integre-
rede dele af bygningens arkitektur.

Stk.11. Der ma ikke opszettes antenner og paraboler pa
bebyggelse.

Stk.12. Der ma kun skiltes i relation til bebyggelsens og
Ryparkens Idraetsanleegs anvendelse.

Stk.13. Skiltning, facadebelysning, solafskeermning og
andet facadeudstyr skal udformes, sa der opnas en god
helhedsvirkning i forhold til bebyggelsens udtryk og
omgivelserne i gvrigt.

Stk.14. Udendgrs belysning skal udfgres, sa arealet ople-
ves trygt at feerdes pa.

Stk.1.Ubebyggede arealer skal indrettes saledes, at der
opnas en sammenhzngende helhed og gode fysiske
og visuelle forbindelser i, til og fra omradet samt pa en
made sa det gronne praeg bevares.

Stk. 2. Ubebyggede arealer ma som hovedregel ikke heg-
nes.Dog kan der hegnes i forbindelse med sportsbaner
eller varegard.

Stk. 3. Parkeringsdeekningen ma maksimalt veere 1 par-
keringsplads pr.100 m? etageareal. Parkeringspladserne
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skal placeres i forbindelse med Ryparkens Idraetsanleeg.

Stk. 4. Der skal indrettes 50 cykelparkeringspladser i for-
bindelse med indgange til bebyggelsen.

Kommentar
Cykelparkering skal indpasses pa en hensigtsmaessig
made i forhold til byrummets indretning og arkitektur.

Stk. 5. Inde for et trees drypzone ma der ikke keres med
tung trafik.

Kommentar

For at forhindre jordkomprimering skal eksisterende
traeers vaekstzoner (drypzoner) beskyttes mod tung
trafik.

Stk. 6. Nye treaeer skal have gode vaekstvilkar.I et abent
muldbed skal et trae have minimum 10 m® bed pr. tree.

I lukkede befaestelser skal et trae have minimum 15 m?
rodvenlig befeestelse pr. tree. Selve plantehullet skal vaere
mindst 1,5 m dybt og den eksisterende rajord under
plantehullet skal veere lgsnet.

Stk.7. Veje, stier,adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes sd de tilgodeser tilgaengelighed for alle og er trygge
at feerdes pa.

§ 7. Ledningsforhold og tekniske anlag
Ledninger og tekniske anlaeg skal integreres i bygninger
og terreen, sa de ikke er synlige i omradet.

§ 8. Bredygtighed

Der skal etableres anleeg til opsamling af regnvand fra
tage, der kan bruges til vanding af traeer og nedsivning
mv.

Kommentar

Regnvand fra ikke trafikbelastede overflader kan op-
samles og genbruges. Af Kgbenhavns Kommunes spil-
devandsplan 2008 fremgar det, at regnvand skal forse-
ges afledt eller genanvendt inden for egen matrikel.

§ 9. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtreedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

d)

f)

8)

Zndringer af en ejendom kraever i nogle tilfeelde byg-
getilladelse i andre ikke. Det er vigtigt at sikre sig, at
pateenkte bygningseendringer mv. er i overensstem-
melse med lokalplanen,inden de szettes i gang.

I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispense-
res fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.
Bortskaffelse af og handtering af forurenet over-
skudsjord skal ske i henhold til Teknik- og Miljg-
forvaltningens regler og retningslinjer. Disse kan
hentes pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.
kk.dk.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.
dk

I henhold til Spildevandsplan 2008 gzelder det for
alle nybyggerier, hvor grundarealet er storre end 300
m? at tagvand ikke ledes til kloaksystemet, men skal
handteres lokalt. Dette forhold kan fraviges, hvis det
dokumenteres, at dette helt eller delvist ikke kan
lade sig gore.

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regula-
tiv for erhvervsaffald. Beholderantal og deres place-
ring skal aftales med Center for Miljg, der desuden
kan rddgive om gardmiljgstationer.

Der skal projekteres og bygges efter miljorigtige
principper, jf. Kebenhavns Kommunes retningslinier
Milje i byggeri og anleeg.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
evt.bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan
@ndres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemeerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan til-
ladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til,er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort seendringer pa
ejendommen.
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PRAKTISKE OPLYSNINGER

Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxx
2009 besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
"Ryparken Skgjtehal".

Offentlighedsperioden lgber fra den xx. xxxxx til den
XX. XXXXXXXXX 2009.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, zendrings-
forslag eller bemeerkninger til forslaget til lokalplan-
tilleeg.

Alle skriftlige henvendelser om forslaget vil indgé i den
videre behandling.

Borgermgde

Der vil blive afholdt et orienteringsmede om planfor-
slaget i XXXXXXXXXXXXXXX.

Modet foregar xxxdag den xx. xxxxxx 2009 kl.19-21

Debatforum

Pa Center for Bydesigns hjemmeside
www.kk.dk/lokalplanforslag har du mulighed for at
komme med din mening i debatforum eller sende en
indsigelse.

Adresse
Indsigelser mod eller eendringsforslag og bemaerknin-
ger til lokalplanforslaget kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn vV

E-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 35 00

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller
andringsforslag er den xx. xxxxxxxx 2009.

SAMMEN
OM BYEN

KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



