10. Bygningsfornyelse 2009 (2009-61870)

Kommunen bevilger érligt stotte til bygningsfornyelse af ejendomme efter byfornyelseslovens regler.
Forvaltningen indstiller, at der bevilges stotte til 26 ejendomme i1 2009.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik - og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler

1. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at meddele tilsagn om stette til
de 1 indstillingen naevnte 26 ejendomme (se ogsa bilag 2 og 3) efterhdnden som
de statslige rammer muligger det 1 2009 og i de efterfolgende ér,

2. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at atholde de til gennemforelse
af de 26 projekter forbundne udgifter pd Teknik- og Miljoudvalgets bevilling,
Byfornyelse anleg, funktion 0.25.15.3 der maksimalt udger 134.278.000 kr.,
hvoraf staten refunderer 50 % (67.138.000 kr.),

3. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at meddele afslag om statte til
25 ejendomme, der ikke er prioriteret i indstillingen.

4. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at give stotte til de ejendomme,
der far pabud af boligkommissionen efter § 75a,

5. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at atholde eventuelle udgifter til
stotte m.v. i forbindelse med Boligkommissionens virksomhed, anslaet til 1. mio.
kr. netto arligt.

Problemstilling

Forvaltningen har modtaget 51 ansegninger om stette til bygningsfornyelse 1 2009. Forvaltningen har
gennemgdet, udvalgt og prioriteret ansegningerne efter den nye strategi Byfornyelse 2009-2013 - En
baredygtig strategi for bygnings - og gérdfornyelser, der foreleegges samtidig med denne indstilling.
Forvaltningen har i overensstemmelse med den nye strategi prioriteret 26 ejendomme til at opna
statte 1 2009.

Med en &ndring af byfornyelsesloven, der tradte i kraft den 1. juli 2008, blev det igen muligt for
kommunerne at give pdbud om athjalpning af kondemnable forhold. Det er derfor nedvendigt med
en bemyndigelse til forvaltningen til at atholde udgifter til erstatning og stette m.v. i forbindelse med
pabud om istandsattelse og forbud mod beboelse.

Lesning

Ejendommene udvalges ud fra 4 kriterier, hvor ejendomme med kondemnable forhold (toiletter pa
bagtrappen) prioriteres forst. Dernast prioriteres private udlejningsejendomme uden badeverelse
eller centralvarme, hvis de ligger 1 de udpegede indsatsomrader. Herefter prioriteres ejendomme med
udvendige vedligeholdelsesmangler beliggende 1 de udpegede indsatsomrader. Til sidst prioriteres
udlejningsejendomme uden badeverelser eller centralvarme, der er vaesentligt nedslidte og uanset
beliggenhed.



Ved prioriteringen af de udvalgte ejendomme er en rekke baeredygtighedshensyn, der fremgar af den
nye strategi for bygningsfornyelse og som er udarbejdet i forbindelse med Kommuneplan 2009,
inddraget. Det er ved prioriteringen bla. lagt veegt pd, at ejendommene bliver bade tidssvarende,
fremtidssikrede og medvirkende til, at CO2-udslippet nedbringes. Generelt er der lagt vaegt pd om
der udferes isoleringsarbejder og etablering af vandbesparende toiletter og armaturer og at der 1 takt
med bygningsfornyelsens gennemforelse anvendes miljorigtige materialer. P4 den made opnés
tidssvarende boliger.

Forvaltningen har modtaget 11 ansegninger med kondemnable forhold. Heraf er 8 ejendomme
indstillet til at opna stette. De gvrige 3 ansegninger har ikke kunne imedekommes, enten fordi der
blandt beboerne ikke er tilslutning, eller fordi der er sogt om stette til erhverv, som ikke er
stotteberettigede. En ansggning med ét kondemnabelt forhold vurderes ikke at burde imedekommes 1
betragtning af udgifternes storrelse og ejendommens overvejende anvendelse til erhverv. Sagen
forudsettes videresendt til Boligkommissionen.

Forvaltningen har modtaget 2 ansegninger fra udlejningsejendomme uden bad eller centralvarme
beliggende i de udpegede indsatsomrader, hvoraf den ene ejendom indstilles til at opna
byfornyelsesstotte.

Forvaltningen har modtaget 36 ansegninger om stette til udvendige vedligeholdelsesmangler. Heraf
indstiller forvaltningen 15 ejendomme til stotte. Ejendomme er prioriteret ud fra deres
bevaringsveardi og om der udferes isoleringsarbejder, der medferer reducering af energi - og
ressourceforbruget herunder istandsattelse eller udskiftning af vinduer til mere energirigtige
losninger.

Forvaltningen har modtaget 2 ansegninger fra udlejningsejendomme uden badevarelser og som er
beliggende uden for de udpegende indsatsomrader. Begge ansegninger er prioriteret, idet der
ligeledes er lagt vaegt pa at ejendommens klimaskarm fremstir som vasentligt nedslidt og en
renovering vil medfere en forskennelse af omradet. Der er ligeledes lagt vaegt pa at der etableres
tidssvarende boliger med adgang til toilet og bad og at der udferes isoleringsarbejder pé facaden.

Der findes stadig ca. 4.600 boliger med toiletter pa bagtrappen i Kebenhavn. Med denne indstilling
far 72 lejligheder etableret toilet, og andre 79 lejligheder far etableret we/bad. 10 fir ogsé etableret
centralvarme.

Som bilag 1 vedlaegges en oversigt over de 51 ejendomme, der har sggt om stette. Som bilag 2
vedlaegges en oversigt over de 26 indstillede ejendomme med opgerelse over gkonomi. Som bilag 3
vedlegges en beskrivelse af de 26 ejendomme samt stotteforslag. De beredygtighedshensyn, der er
blevet lagt veegt pa i forbindelse med prioritering af hver enkelt ejendom, fremgar af bilag 1.

For alle 11 udlejningsejendomme uanset beliggenhed har forvaltningen opgjort det maksimale
rammetrak pa den statslige ramme. Forvaltningen vil efterfelgende forhandle med ejerne med henblik
pa at begreense kommunens og statens udgifter til tilskud, ved at ejerne egenfinansierer en del af
vedligeholdelsesudgifterne.

Det fremgar af indstillingen om anvendelse af den statslige ramme, der foreleegges samtidig med
denne indstilling, at der forelebigt er 53,1 mio. kr. til radighed til disse ejendomme. Forvaltningen
forventer, at kunne deekke rammetraekket for alle 26 indstillede ejendomme, idet forvaltningen i
lighed med tidligere &r forventer at modtage yderligere statslig ramme. De ejendomme, der ikke
opnar rammemassig dekning 1 2009, vil opnd rammedakning i 2010 eller senere.



Idet Boligkommissionen har kompetence til at give pabud om afhjelpning af kondemnable forhold,
er det nedvendigt med en bemyndigelse til forvaltningen til at afholde udgifter til erstatning og stotte
m.v. 1 forbindelse med pabud om istandsattelse og forbud mod beboelse.

Okonomi

Beslutningen om bygningsfornyelse og finansiering af udgifterne her til sker i medfer af
lovbekendtgerelse nr. 901 af 1. september 2008 om byfornyelse og udvikling af byer.

De samlede udgifter til gennemforelse af de 26 projekter udger 230.807.000 kr. Den samlede
kommunale udgift vil udgere 156.262.000 kr., idet forskellen pa 74.545.000 kr. op til de
230.807.000 kr. finansieres af ejendommenes egenbetalinger og huslejeforhgjelser.

Den kommunale udgift fordeler sig med 134.278.000 kr. i anleegsudgifter og 21.983.500 kr. 1
driftsudgifter (indfasningsstette).

Anlaegsudgifterne forventes realiseret i &rene 2009-2013 med henholdsvis 0, 0, 20, 40 og 40 pct.,
svarende til 26.856.000 kr., 53.711.000 kr. og 53.711.000 kr. Staten refunderer 50 % af udgifterne
(67.138.000 kr.). Kommunens reelle udgifter er saledes 67.138.000 kr. Udgifterne atholdes pé
Teknik- og Miljoudvalgets bevilling Byfornyelse anlaeg, Center for Bydesign, funktion 0.25.1.5.3. De
budgetmassige konsekvenser er beskrevet 1 bilag 6.

Driftsudgifter pa 21.983.500 kr. aftholdes pé funktion 5.57.77.1 boligsikring for drene 2011-2022.
Staten refunderer 1/3 af udgiften. Kommunens nettoudgift er sledes 14.655.667 kr.

Kebenhavns Kommune har afsat 67.138.000 kr. 1 2009 af statens ramme til bygningsbyfornyelse,
safremt Kebenhavns Kommune ikke far tildelt yderligere statslig ramme 1 2009, vil finansieringen
komme fra Kebenhavns Kommunes andel af de statslige rammer 1 2010. @vrige udgifter finansieres 1
udlejningsejendomme ved huslejeforhgjelser og i ejer - og andelsforeninger ved egenfinansiering.

Videre proces

Nér beslutningen om stette til ejendommene er vedtaget af Borgerreprasentationen, skriver
forvaltningen til ejerne om vedtagelsen. Bygningsfornyelsesarbejderne skal herefter gennemfores.

Ejerne af ejendommene, hvor ansegninger ikke kan imedekommes, far et skriftligt begrundet afslag,
eventuelt med opfordring om at sege 12010, hvis det skennes aktuelt.
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