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I H I K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

WV Byens Anvendelse

Til ejere, lejere og brugere af ejendommene
Frederiksborgvej 13-19, 20, 28 og 29
Blyteekkervej 4-6

Frederikssundsvej 34 og 44

Brofogedvej 8-14A

samt interessegrupper og lignende

NABOORIENTERING

om dispensation fra lokalplan nr. 397, ”Blytaekkervej”, i forbin-
delse med opferelse af bebyggelse pa ejendommen matr. nr. 1025
Utterslev, Kgbenhavn, Frederiksborgvej 21-25

Ansggning

H+Arkitekter har for bygherren PB Invest I APS sggt om tilladelse til
nybyggeri af en etageejendom med 16 lejligheder og erhvervslokaler i
stueetagen pa i alt 2.236 m” inden for lokalplan nr. 397, "Blytakker-
vej”. Ejendommen opfgres i form af 6 rekkehuse mod Blytaekkerve;j
inden for lokalplanens byggefelt B og en stgrre bebyggelse 1 6 etager i
byggefelt C mod Frederiksborgvej (Bilag 1-3).

Projektet afviger pa en raekke punkter fra bestemmelserne i lokalpla-
nen og forudsetter derfor dispensation.

Til illustration af projektet er vedlagt fglgende bilag:
e Bilag 1. Luftfoto

e Bilag 2. Lokalplantegning

e Bilag 3. Situationsplan

e Bilag 4. Facadetegninger af rekkehusene

e Bilag 5. Etagebyggeriet. Nordfacade (mod Blytekkervej)

e Bilag 6. Etagebyggeriet. Ostfacade (mod Frederiksborgvej)

e Bilag 7. Etagebyggeriet. Vestfacade (mod garden)
Projekterne

Rakkehusene mod Blytekkervej udfgres i forlengelse af igangve-
rende rekkehusbebyggelse med 3 etager (Bilag 4). Stueetagen indret-
tes til erhverv. Der vil vare adgang til boligerne via altangang pa
gardfacaden. Pa taget etableres udgang til individuelle tagterrasser
samt depotrum. Bygningerne vil have samme udseende som den
igangvarende rekkehusbebyggelse med facader af fibercementplader
i farven antracit/mat sort samt vinduer og altandgre i tree/alu i lysegra.
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Etagebebyggelsen mod Frederiksborgvej opfgres som hjgrnebygning i
6 etager (Bilag 5-7). Hertil kommer en tagetage udfgrt med kviste og
indeliggende altaner. Facaderne 1 stueetagen udfgres i1 alu-
glasfacadesystem. @vre etager bekledes med gule, lyse teglsten op-
muret med bagsiden ud af for at skabe en nuanceret og rustik facade.
Tagbelegningen og facaden pa elevatortarn, som er placeret mod gar-
den, udfgres i naturskifer. Lejlighederne forsynes med lukkede altaner
mod Frederiksborgvej, der vil fremstar hvide med undersider udfgrt i
hvidt lakeret stalpladebekledning og fronter i glas. Vinduer og altan-
dgre udfgres i trae/alu i antracit gra.

De for byggeriet forngdne parkeringspladser placeres i parkeringskal-
deren pa naboejendommen.

Lokalplanen

Lokalplan nr. 397, "Blytekkervej” har til formal at fastholde omradet
som et boligomrade praget af overvejende stgrre, familieegnede boli-
ger og med publikumsorienterede strgggadefunktioner ud mod Frede-
rikssundsvej og den sydligste del af Frederiksborgvej. Endvidere ab-
ner lokalplanen mulighed for etablering af serviceerhverv indenfor
den omkransende randbebyggelse, saledes at det multifunktionelle
preg i omradet videreudvikles.

Omradet langs Frederiksborgvej fastholdes som en hgj, overvejende
sammenhangende randbebyggelse, og omradet inden for denne rand-
bebyggelse fastholdes og udvikles som et omrade med et mere abent
og sammensat preg med en overvejende lavere bebyggelse.

Pa Blytaekkervej kan arealer nedlegges som vej, under forudsatning
af, at trafikafviklingen er sikret, og at der er den ngdvendige adgang til

ejendommene.

Hele lokalplanen kan ses pa: www.kk.dk/lokalplaner.

Afvigelser fra lokalplanen

Projektet er efter Center for Bygningers vurdering i overensstemmelse
med lokalplanens formal og principper, men afviger fra en raekke be-
stemmelser 1 lokalplanen.

§ 5, stk. 2, pkt. ¢): Etagebebyggelsen opfgres med en tagetage og
store kviste, saledes at etagen ma betragtes som en fuld 6. etage. Tag-
etagens udformning opfylder siledes ikke lokalplanens bestemmelser
om 3 til 5 etager plus eventuel tagetage, som kan udfgres som
penthouse, der pa alle sider er tilbagetrukket mindst 1,2 m fra facade-
linje.

§ 5, stk. 4, 1. pkt.: Det samlede bruttoetageareal i omrade B og C
udger 1 alt 4082 m?, hvor lokalplanen fastlegger en maksimal stgrrel-
se pa 2400 m’. Da halvdelen af vejarealet pa den tilstgdende del af
Blytekkervej nedleegges og tillegges ejendommene, ma det samlede
etageareal for byggefelterne udggre 3800 m”. Af de 282 m” overskri-
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delse er ca. 100 m? trappebygninger pa tagterrasserne. Desuden er 340
m* bruttoetageareal beliggende udenfor byggefelt B og C.

§ §, stk. 4, 3. pkt.: Bebyggelsen inden for byggefelt B (rekkehusene)
opfgres med en gesimshgjde pa ca. 11,5 m og en totalhgjde pa ca. 13,8
m. Hgjden overskrider saledes lokalplanens bestemmelser om en mak-
simal gesimshgjde pa 10 m og bygningshgjde pa 11 m med henholds-
vis ca. 1,5 m og ca. 2,8 m.

§ 6, stk. 4, litra b: I henhold til lokalplanen skal altaner, altanvern,
rekverk m.v. indga som en integreret del af facadens udtryk, og skal
udfgres men spinkel detaljering. Varn og rekveark skal udfgres i me-
tal med malerbehandlet overflade, der harmonerer med bygningens
facader i gvrigt. Altanerne, der udfgres med glas, overholder saledes
ikke ovenn@vnte bestemmelse.

§ 6, stk. 4, litra h: Rekkehusene mod Blytaekkervej far kun adgang
via garden. Dette er ikke i overensstemmelse med lokalplanens § 6,
stk. 4, litra h, om at opgange i randbebyggelse skal forsynes med ad-
gang i begge facader.

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Center for Bygninger vurderer, at projekterne fastholder lokalplanens
intentioner for byggefelterne. De ansggte overskridelser fra lokalpla-
nens bestemmelser anses for at vere af mindre betydning.

Dispensationerne 1 forbindelse med opfgrelse af rekkehusene er en
forudsatning for at forts@tte den ny bebyggelse, som allerede er under
opferelse. Her er dispensationen fra gesims- og bygningshgjden for
trappetarnet en forudsetning for sammenhangen mellem den eksiste-
rende og den nye bebyggelse ligesom adgang via altangang pa gardsi-
den til rekkehusene vil skabe forbindelse mellem bygningerne. Be-
byggelsen vil medvirke til at forbedre det nuvarende triste udseende
af butiksbygningen langs Blytekkervej.

Udvidelsen af byggefeltet, som byggeriet forudsatter, vil medfgre en
minimal eller ingen visuel betydning. Byggeriet er tilpasset bebyggel-
sen i omradet og vil fglge vejens forlgb. Endvidere kan det accepteres,
da vejen @ndrer karakter og far indrettet med grgnne opholdsarealer
med bord- og benkesat.

Bebyggelsen i byggefelt C fremstar som en forlengelse af randbebyg-
gelsen. Tagetagen opferes med kvist 1 et omfang, der medfgrer, at
etagen fremstar som en fuld etage. Det er forvaltningens opfattelse, at
bygningen vil vere tilpasset omradet med samme hgjde og overord-
nede tagform som naboejendommen. Den ansggte udnyttelse af tag-
etagen med kviste og altaner vil tilfgre bygningen mere karakter og
medvirke til, at den vil sta frem og markere sig arkitektonisk i gadebil-
ledet som hjgrnebygning.
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Frederiksborgvej er meget trafikeret. For at opna en mere anvendelig
altan skal der etableres foranstaltninger, som reducerer stgjen. Derfor
vurderer vi, at den foreslaede lgsning er god, og at den desuden er
tilpasset bygningens arkitektur.

Center for Bygninger kan siledes anbefale en dispensation fra de
navnte bestemmelser i lokalplanen.

Naboorientering

Kommunen kan fgrst dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan,
nar bergrte ejere, lejere og brugere m.fl. er orienteret og har haft mu-
lighed for at komme med deres bemarkninger til afvigelserne fra lo-
kalplanen. Det fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Eventuelle bemzrkninger skal sendes til:
Teknik- og Miljgforvaltningen

Center for Bygninger

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V

eller via e-mail til: bygninger @tmf.kk.dk

Bemarkningerne til projektet skal vere modtaget 1 Center for Byg-
ninger senest den 2. januar 2015, hvorefter vi vil treffe en afggrelse i
sagen.

Evt. kontakt i denne sag
Safremt der er evt. spgrgsmal kan fglgende kontaktes:
e Teknisk byggesagsbehandler Jakob Munk Weidlich, tlf. 33 66

5265
e Administrativ byggesagsbehandler Eva Hiibner, tlf. 33 66 57
06
Med venlig hilsen

/@& %Lﬁuf’r/

Eva Hiibner
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Omradet set mod syd. | forgrunden Blytaekkervej med tom byggegrund (luftfoto fra 2012).
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Lokalplantegning
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Lokalplan nr. 397 "Blytaekker vej"
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