SANKT JOSEPH

Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan Sankt Joseph

Sgstrene plejecenter
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Sankt Joseph Sgstrene
Kloster ved Strandvejen er et
helstgbt bevaringsvaerdigt

anleg; deradskiller sig fra de
+ fritliggende bygninger, der
= karakteriserer Strandvejen

— |

Skt. Joseph Sostrene, Strandvejen 91, set fra ost

Projektet

Beliggenhed Strandvejen 91
Bygherre

Arkitekt

Lejerbo
Vilhelm Lauritzen Arkitekter*

Der udskrives en indbudt total-
entreprisekonkurrence. Den nye bebyg-
gelse skal placeres pa den nordlige og
vestlige del af grunden. Bebyggelsen
skal i udforemning og materialevalg
respektere den eksisterende bevarings-
vardige bebyggelse.

Hovedgreb

10.102 m?
ca. 11100 m?

Grundareal
Etageareal
Bebyggelsespct. ca. 110

Parkering Parkering for biler placeres pa terrzn.

Der stilles krav om en plads pr. 5
plejeboliger, hgjst en plads pr. 100 m?
og mindst en plads pr. 200 m? i gvrigt.

*volumenstudier

Ny bebyggelse skal
overvejende placeres pa
den nordlige og vestlige
« del af grunden

\ i/ Ny bebyggelse skal
placeres og udformes, sa

- den samlede bebyggelse /

fremtraeder som.et'samlet

B,

Baggrund

Lejerbo gnsker at istandszette de eksisterende, oprindelige
klosterbygninger, Sankt Joseph Sgstrene, Strandvejen 95,
samt nedrive en nyere bygning og opfere en ny bygning
nord og vest for de eksisterende klosterbygninger.

Der indrettes seniorbofeellesskab, servicearealer og lig-
nende i de eksisterende klosterbygninger og opferes ca.
100 plejeboliger som nybyggeri. Den eksisterende kirke
teenkes indrettet til kulturelle formal.

Stedet

Lokalplanomradet er beliggende pa ydre @sterbro ved
Strandvejen i et omrade afgraenset af Strandvejen,
Vangehusvej, Svanemollevej og Rosbaekve;j.

Sankt Joseph Sgstrene Kloster nedleegges som kloster.
Klostret har drevet et mindre plejehjem i en enetages
bygning fra 1970. Bebyggelsen bestar af et fireleenget
klosteranlaeg i to etager med udnyttet tagetage, som bl.a.
omfatter en kirke og en tidligere preestebolig.
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Volumenstudie, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Egenart

Sankt Joseph Sgstrenes kloster er opfert i 1904 og en se-

nere tilbygning i én etage er opfert i 1970.

Klostret markerer sig som et enkeltstaende, veldefineret
anleeg ved Strandvejen. Udefra bemaerker man ikke den
nyere tilbygning.

Stilen er historicistisk. Udformningen er enkel og har-
monisk med facader i rod blank mur og saddeltag beklaedt
med skifer.

Klostret er et fireleenget anlaeg, opfort i tre etager med
udnyttet tagetage omkring en indre gard med klassisk
sgjlegang. Kirken ligger mod nord sammenbygget med
hovedbygningen - med gavlen mod vejen og apsis mod
bagskel. Facaden er trukket lidt tilbage i forhold til hoved-
bygningens facade. Kirken er her lidt hgjere end hoved-
bygningen.

Mod syd adskilt fra hovedbygningen ligger den tidligere
preaestebolig. En senere opfert gang forbinder boligen med
resten af klostret.

Grunden afgreenses af en mur med en oprindelig og en
nyere portabning mod Strandvejen.

Hojder og volumener kan genfindes i andre bebyggelser
langs Strandvejen, men her er tale om et helstebt anleeg,
som beerer preeg af, at det oprindeligt er opfert i et langt
mere abent landskab med udsigt over Svanemellebugten.
Bebyggelsen langs Strandvejen er fragmenteret og

Fakta

Grundareal 10102 m?
Bruttoarealer jf. bygningsreglementet ca. 11.045 m?
(Kzelder - medregnes ikke)

Bebygget areal ca. 2.500 m?
Boligareal ca. 6.174 m?
Service- og fzllesareal ca. 4.501 m?
Kirke 370 m?
Bebyggelsesprocent m

uensartet. Den bestar af forskellige, fritliggende bygnin-
ger og bebyggelser med store volumener langs med eller
vinkelret pa vejen. Anvendelsen er blandet - institutioner,
erhverv og boliger samt enkelte butikker.

Der er ingen sammenhaeng mellem klostret og de andre
bebyggelser langs Strandvejen og de bagvedliggende villa-
omrader, men bebyggelsen danner en visuel afgreensning
af disse langs Strandvejen.

Strandvejen er bred med midterrabat og nogle steder
allébeplantning. Den er steerkt trafikeret og fremstar som
en barriere.

Svanemollebugten er navngivet efter Svanemellen som
nedbraendte i 1892. Den er Kgbenhavns nordligste bla kile
med udsigt til @resund. Bugtens vandareal afgreenses i
vest af Ydre @sterbros nordligste villakvarter og i gst af
Nordhavns industrikajer.

Omraderne gst og vest for Strandvejen bestar af seldre vil-
labebyggelser og enkelte reekkehusbebyggelser (mod ost).

Omraderne fremtraeder gronne med bredt anlagte veje.

Mobilitet
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Forslag til lokalplanomrddets afgrensninger.




Den eksisterende vejadgang fra Strandvejen bevares.
Der er cykelstier langs Strandvejen.

Der etableres parkering pa terreen.

Omréadet er velforsynet med kollektiv transport i form af
busser og S-tog. Neermeste S-tog station er Svanemellen
Station.

Kommuneplan

Omradet er omfattet af anvendelsesbestemmelser for
02-omrader. Anvendelsen fastlaegges til offentlige formal
og private institutioner af almen karakter. Endvidere kan
der etableres ungdoms- og zldreboliger. Bebyggelsespro-
centen fastseettes til 110 og bygningshgjden til maks. 24
m. Der kan tillades en mindre overskridelse af bebyggel-
sesprocenten, nar der er tale om bebyggelse, der i kom-
muneplanen er udpeget som bevaringsveerdig. Det gaelder
ogsa ved en forggelse af bebyggelsens etageareal gennem
om- eller tilbygning. Der kan kan i forngdent omfang
fastseettes friarealkrav. Friarealprocenten fastszettes til 40
for boliger og for erhverv 10.

De oprindelige klosterbygninger er udpeget som
bevaringsveerdige.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planen.

Detailhandel

Omradet pa vestsiden af Strandvejen mellem Strandere
og Solvaenget er udlagt til lokalcenter. Der er en enkelt
dagligvarebutik og enkelte butikker derudover.

Byliv

Benyttelsen af den tidligere kirke til kulturelle formal
kan medvirke til at skabe aktiviteter og blive et samlings-
punkt i kvarteret.

Baredygtighed

Kgbenhavn har ambitioner om at blive verdens forste
CO,-neutrale hovedstad i 2025, og dette skal ske samtidig
med, at kommunen skaber gget beskeeftigelse og vaekst.
I projektet skal det undersegges om regnvand fra tage pa
nybyggeriet kan opsamles og genbruges. Regnvand i

piescees SRR

Sankt Joseph Sostrene set fra nordvest

Kommuneplanens rammer

Anvendelse 02 Offentlige formal og

private institutioner
Maks. bebyggelsesprocent 110
Maks. bygningshgjde 24

Friarealpct. boliger =
Friarealpct. erhverv =

Parkeringsdakning 1pr.100 m?/1pr. 5

plejeboliger

ovrigt skal nedsives pa egen grund.

Det skal i forbindelse med ny bebyggelse underseges hvor-
dan der bedst kan integreres solceller og udferes gronne
tage og/eller andre tiltag, der kan medvirke til at opfylde
kommunens malseetning for beeredygtighed.

Arkitektur

Den nye bebyggelse teenkes overvejende placeret mod
nord og vest for det oprindelige kloster.

Bebyggelsen skal have et nutidigt formsprog samtidig
med, at den spiller sammen med de eksisterende byg-
ninger, sa det samlede anlaeg opleves som en helhed, og
forteellingen om det oprindelige anlaeg bevares.

Miljgforhold

MMP (Miljevurdering af planer og programmer)

I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til lokalplan
foretages en miljgscreening med henblik pa at vurdere,
om der skal udarbejdes en miljovurdering i henhold til
lov om miljevurdering af planer og programmer. Det
forventes ikke, at lokalplanforslaget vil udlgse krav om en
miljevurdering.

Sol, vind og skygge

Det skal i det videre forlgb udarbejdes skyggediagrammer,
sd iseer bebyggelsen nord for, men ogséa bebyggelsen vest
for nybyggeriet ikke udszettes for unedige skyggegener.
Ogsa internt i bebyggelsen skal skyggeforhold indga i
vurderingerne.
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Det gronne areal set mod syd



Anbefalinger

Forvaltningen anbefaler startredegerelsen, idet

konkurrencen skal belyse fglgende forhold:

* Den eksisterende bevaringsveerdige bebyggelse
ber istandsaettes og ombygges med respekt for den
oprindelige arkitektur, materialevalg og detaljering.
Nodvendige udvendige eendringer skal tilpasses byg-
ningernes serlige arkitektur.

e Nybyggeriet skal udfgres i et moderne formsprog,
der kan ses som en nyfortolkning med referencer til
klostret med hensyn til materialer og volumener

e Den samlede bebyggelse skal fremtraede som et
helstobt, afgreenset anlaeg i et gront omrade

Den indre klostergdrd

Tidsplan

Samlet lokalplanproces: 45 uger

MILEPAL

Ultimo 2014  23.02.2015 maj-juni 2015
| Intern haring inkl. lokaludvalg l

Nybyggeriet ber placeres, sa der ssmmen med kirkens
facade mod nord dannes en ny indre gard.

Nybyggeri vil umiddelbart pavirke Paedagogseminaret
nord for klostret og Svanemegllevej 48 og 50 vest for
klostret. Hensyn til lys, skygge og indbliksgener skal
indteenkes i udformningen.

Der skal i forbindelse med byggeriet udvikles en stra-
tegi for beeredygtighed med fokus pa gron beeredygtig-
hed.

Den lave bygning, der tenkes nedrevet og nabobebyggelsen pd
Svanempollevej mod mod vest.

Til venstre kirken og til hejre pedagogseminariet. Den lave
bygning pd den nordige del af grunden skjules af murene.
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LEVERANCER

SAMMEN

OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Offentlig hgring
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Endelig vedtagelse af
lokalplanen i TMU, @U, BR

Endelig bekendtggrelse



