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1. Introduktion

Principfunktionsprogrammet for botilbud er
udarbejdet af Socialforvaltningen (SOF) i
samarbejde med Byggeri Kgbenhavn (ByK).
Materialet bygger pé Socialforvaltningens
"Principper for udformning af nybyggede
sociale botilbud til borgere med sindslidelse
og udsatte voksne, dateret december 2019” og
byggeprogrammer for 12 eksisterende sager
samt funktionsprogrammer udarbejdet for
botilbud til "Borgere med en Autisme
Spektrum Forstyrrelse” og “Udsatte borgere
med Alkohol Afhaengighed"”.

Principfunktionsprogrammet er sdledes
Socialforvaltningens samlede funktionelle
krav, og indeholder de arealer og funktioner,
der forventes udfert ved etablering af et
botiloud samt ved udferelse af ngglefaerdigt
byggeri for Socialforvaltningen til borgere
med sindslidelse og udsatte voksne.
Principfunktionsprogrammet skal sdledes
veere medvirkende til at sikre, at kvalitet og
funktionalitet lever op til de krav,

Socialforvaltningen generelt stiller til botilbud.

Principfunktionsprogrammet henvender sig til
de rédgivere og entreprengrer, som skal
varetage Kgbenhavns Kommunes interesser
samt Socialforvaltningens brugere, der kan

orientere sig heri.

Principfunktionsprogrammet er udarbejdet
som et generisk program og tager

udgangspunkti et botilbud med 35 boliger,
hvor boligerne er fordelt pa boliggrupper af

11-12 boliger med tilhgrende feellesarealer.

Programmet forventes at kunne understotte
90% af Socialforvaltningens botilbud for
Borgere med sindslidelse og Udsatte voksne,
hvormed sterstedelen af rumtyperne i
botilbuddene er ens uanset malgruppe. De
specifikke steder hvor der er forandringer, er
det imidlertid preeciseret igennem

programmet.

Programmet skal endvidere i forbindelse med
et konkret projekt pé en konkret matrikel derfor
holdes op imod en aktuel mélgruppe og
suppleres af et projektspecifikt byggeprogram
med mélgruppespecifikke til- og fravalg, samt
geldende myndigheds- og lovkrav sdsom krav
i bygningsreglement, lokalplan mm.
Programmet indeholder sdledes udelukkende
Kgbenhavns Kommunes og
Socialforvaltningens geeldende normkrav samt

skeerpelser ift. myndigheds- og lovkrav.

Principfunktionsprogrammet er opdelti 8

kapitler:

e Kapitel 1 beskriver formaélet samt
malgruppebeskrivelser og den
overordnede vision
Kapitel 2 beskriver de overordnede
rammer for et botilbud samt det
gaeldende veerdigrundlag

e Kapitel 3 og 4 beskriver de enkelte
funktioner som botilbuddet indeholder
samt de generelle tekniske
funktionskrav.

e Kapitel 5 angiver et arealparadigmet
for et botilbud med boliggrupper pa
11-12 boliger
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e Kapitel 6 indeholder de
malgruppespecifikke funktioner

e Kapitel 7 indeholder oplistning af
specifikke krav i skemaform, til de rum
som det forventes, at botilbuddet
indeholder

e Kapitel 8 indeholder henvisninger til

relevante bilag.

1.1 Malgrupper

Socialforvaltningen opferer botilbud til de tre

overordnede maélgrupper:

e Borgere med handicap
e Borgere med sindslidelse

e Udsatte voksne

Neerveerende program omfatter ikke
maélgruppen Borgere med handicap, da deres
krav i hgj grad afviger fra den bygningsfysiske
standard og ikke forventes at kunne etableres
inden for arealparadigmet i kap. 5 samt har
krav til organiseringen af botilbuddets

omrader.

Der kan vaere og er i stigende grad overlap
mellem malgrupperne der visiteres til

botilbud og borgernes diagnoser kan spaende
bredt. Feelles for mélgrupperne er, atde i
varierende grad har behov for statte til
udvikling, kompenserende stgtte og/eller pleje
i det daglige. For nogle mélgrupper er
opholdeti botilbud af midlertidig karakter
med fokus pa traening og udvikling, hvorefter
borgerne overgér til egen bolig med eller

uden stgtte. For andre malgrupper er

opholdeti botilbud l&engerevarende, méaske
permanent og hvor stette og plejebehov kan
udvikle sig over tid med et stigende behov for

sundhedsfaglige indsatser og hjeelpemidler.

Kravene til udformning og disponering af
botilbuddet kan derfor variere alt efter hvilken
specifik malgruppe botilbuddet er tilteenkt.
Dog er det grundlaeggende udgangspunkt for
programmet, at behov for ophold i botilbud
skal kunne tilgodeses bédde under
Servicelovens § 107 (midlertidigt ophold) og
Servicelovens § 108 (leengerevarende
ophold).

Der er derfor i udgangspunktet ikke forskel pé
Socialforvaltningens krav til udformning af
boliger efter servicelovens § 107 og
servicelovens § 108, men malgruppespecifikke
behov vil blive hdndteret via de til- og
fravalgsmuligheder, der er beskrevet i
Principfunktionsprogrammet. Forskellen pé
ophold efter Servicelovens § 107 eller
Servicelovens § 108 er karakteren og omfanget
af stottebehov samt tidsperspektivet for at
kunne udvikle de ngdvendige kompetencer til
eventuelt at kunne mestre eget livi en mere

selvsteendig boform.

De efterfelgende afsnit er generaliserede
beskrivelser af de tre overordnede

malgrupper.

Borgere med handicap

Borgere i denne malgruppe spaender fra
borgere med udviklingsheemning, og et deraf
nedsat fysisk og kognitivt funktionsniveau af

varierende omfang, til borgere med autisme
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spektrum forstyrrelser, spaendende fra
mennesker med et meget nedsat
funktionsniveau uden sprog til mennesker
med en normal intelligens. Dog med
udviklingsforstyrrelser der betyder, at
omverdenen forstds og sanses anderledes,
hvilket kan give vanskeligheder i sociale
sammenhange og i forhold til tilretteleeggelse
af dagligdagens aktiviteter samti forhold til at
begé sig pd uddannelses- og arbejdsmarkedet
uden stotte. En stor del af denne
borgergruppe har ligeledes psykiske og
psykiatriske udfordringer. For malgruppen
borgere med handicap galder generelt, at de
kan have gennemgribende
udviklingsforstyrrelser som influerer pé
samspil med andre, kommunikation og
forestillingsevne og de kan opleve forstyrrelser
i forhold til sansninger, fx hgje lyde,
vedvarende og monotone lyde, skarpt lys mm.
De kan have sveert ved at overskue og
planleegge og har behov for overblik, klarhed
og overskuelige rammer. Malgruppen der
visiteres til botilbud, har i stigende grad en
kombination af handicap og psykiatriske
diagnoser eller folgetilstande som angst,
selvskade, depression, overforbrug af alkohol
og/eller stoffer m.fl. Malgruppen bor typisk i
botiloud med boliggrupper pé 7 boliger.

Borgere med sindslidelse

Borgere i denne malgruppe vil have en
psykiatrisk diagnose og periodevis veere
preeget af fx psykose, tvangstanker,
angstproblematikker, selvskadende adfeerd,
udadreagerende adfeerd og eventuelt

overforbrug af stoffer og/eller alkohol.

Mélgruppen kan have sveert ved at navigere i
det sociale samspil og forstd sociale normer
samt de uskrevne regler i den sociale
interaktion. Det er ikke ualmindeligt, at der
med en sindslidelse, felger et misbrug af
alkohol, rusmidler eller begge dele og en grad
af udsathed. Nogle af beboerne kan ogsé have
somatiske udfordringer og/eller fysisk
funktionsnedseettelse. Derfor kan nogle af
beboerne over tid udvikle et stigende behov
for hjeelpemidler i hverdagen. Botilbuddet skal
kunne understgtte ophold, hvor formélet kan
veere en rehabiliterende indsats, der
understgtter borgernes recovery proces -
stgtten bygger pa den forudseetning at
borgeren kan komme sig, og botilbuddet
bliver et skridt pa vejen til en mere selvsteendig
boligform - sdvel som ophold, der bliver
permanent, fordi borgeren bliver betydeligt
mentalt og/eller fysisk dérligere, og derfor far
et omfattende behov for pleje- og statte.
Mélgruppen bor typisk i botiloud med
boliggrupper pé 11-12 boliger.

Udsatte voksne

Borgere i denne mélgruppe har oftest mange
komplekse sociale, fysiske og psykiske
problemstillinger inde pa livet pé én og
samme tid. De har oftest et misbrug af alkohol
og/eller rusmidler som deres primeaere
udfordring og har blandt andet sveert ved at
strukturere og mestre en hverdag uden
omfattende stotte. Nogle kan desuden have en
udadreagerende adfeerd. For en stor dels
vedkommende, vil malgruppen veere praeget
af et lavt fysisk og psykisk funktionsniveau, nar

de visiteres til et botilbud. Mange har
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somatiske udfordringer og/eller fysisk
funktionsnedsaettelse, som gor at de har behov
for hjeelpemidler bl.a. at kunne bevaege sig
rundt i hverdagen, og andre kan over tid
udvikle et behov for hjeelpemidler.
Botilbuddet skal kunne understgtte en
rehabiliterende indsats, der hjaelper borgerne
pa vej i deres recovery proces. P4 botilbuddet
vil borgerne blive stattet i at komme sig helt
eller delvist af en psykisk lidelse, social
udsathed og en problemfyldt social situation
for at kunne leve et mere selvsteendigt liv pé
egne praemisser med en stagrre kobling til
almensamfundet. Eller, som det ofte ses, at
botilouddet sgrger for at borgerne far en
anstaendig sidste tid i livet. Malgruppen bor
typisk i botilbud med boliggrupper pé 11-12
boliger.

Opsamling

Malgrupperne og programmets krav spaender
séledes bredt, og de skitserede méalgrupper
har ligesom alle andre mennesker forskellige
behov og udfordringer. De specifikke
bygningsfysiske krav der skal understatte den
aktuelle malgruppe skal derfor fastleegges
endeligti forbindelse med udarbejdelsen af et

projektspecifikt byggeprogram.

Sengeliggende borgere er en seerskilt
malgruppe. Mélgruppen er ikke en del af
naerveerende program, da deres krav i hgj grad
afviger fra den bygningsfysiske standard i
programmet. Kravene omfatter de oplistede
emner herunder og skal specificeres seerskilt i

samarbejde med Socialforvaltningen:

e Bdarebadning

e Bredere gangarealer

e Brederedore

e Ekstra areal i rum hvor borgerne har
adgang

e Elevator sterrelse og antal

1.2 Vision

Den overordnede vision for botilbud i
Kabenhavns Kommune er, at de skal
understgtte falgende principper for beboeren

og for de ansatte:

e Atbeboerne kan leve meningsfulde og
selvsteendige hverdagsliv og vaere en
del af et feellesskab.

e Atbeboerne kan f& det bedre og opné
et mere selvstaendigt livi egen bolig
med stotte.

e Atderer mulighedforatindgéi
feellesskaber og aktiviteter, som giver
mening for den enkelte.

e Atbeboerne bliver en del af det
omgivende samfund.

e Atbeboerne far et aktivt liv, ogsa uden
for botilbuddet.

e Atbeboerne trives og feler tryghed.

e Atdeterengodogsikker arbejdsplads

for de ansatte.
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2. Vardigrundlag

2.1 Indhold

Kapitlet indeholder Socialforvaltningens
grundleeggende veerdier for programmering

og etablering af botilbud.

2.2 Veerdier

\ 4

Hjemlighed og tryghed

I hjemlighed og hjemmefglelse indgér
elementer som tryghed, neerhed og
veltilpassede rum, som spiller en central rolle i
forhold til menneskets oplevelse af "hjem”. Det
er et sted, hvor man, for en kortere eller
leengere periode, kan finde og skabe sig et
hjem, som man fgler et tilhgrsforhold til. For at
skabe et velfungerende og trygt byggeri skal

der veere seerligt fokus pé felgende:

¢ Rummelighed, form og funktionalitet
som understatter psykisk velveere,
tryghed samt mindsker stress og
aggressioner

e Abenhed og transparens, der skaber
overskuelighed for beboere og
personale, hvor man fornemmer liv i

huset uden at fgle sig overvaget

¢ Hjemlighed og let afleeselige,
genkendelige rammer er vigtige for at
malgruppen faler sig tryg

¢ Rum og rumforlgb som giver mulighed
for at veelge feellesskabet til samt
muligheden for at traeekke sig tilbage

e Sansepavirkninger fra lys, lyd, luft, duft,
farver og materialer, der er tilpasset

malgruppens behov

Boligen skal indrettes med mindst muligt
institutionelt preeg, og skal teenkes som et
privat hjem med en hgj grad af
selvbestemmelse, tryghed og veerdighed for

beboeren.

Det er ligeledes vigtigt at tilvejebringe et roligt
og trygt miljg i og omkring boligerne ved at

organisere botilbuddet i let overskuelige

enheder.

MRTAIN

Feellesskab og ensomhed

Feelles for malgrupperne er, at de pa forskellig
vis kan have sveert ved at begd sig i sociale
sammenhang og dermed indgéd i sociale
relationer med andre. Beboerne har derfor
brug for den statte og den rummelighed, som
et botilbud kan tilbyde. Placeringen, sédvel som
indretningen af botilbuddet, skal derfor

understgtte muligheden for et aktivt livi
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mindre feellesskaber, men ogsd med mulighed

for at iagttage pé afstand.

Feellesomréderne skal give mulighed for at
beboerne kan indgé i feellesskaber og
aktiviteter, og det er derfor seerligt vigtigt at
akustikken og belysning i feellesomrdderne
understgtter et roligt milje. Feellesomraderne
skal balancere et hjemligt, behageligt milje
med en vis robusthed i materialevalg, uden

det bliver klinisk og upersonligt.

Et aktivt livi og udenfor tilbuddet indebaerer
0gs4, at botilbuddet indgér i og opleves som
en del af det omkringliggende samfund og
ikke lukker sig om sig selv. For at opna dette,
skal det veere muligt for beboeren, at
forskellige hverdagsaktiviteter kan tilgds inden
for en kort afstand, og at der er mulighed for
feellesskaber i lokalmiljget, som beboerne kan

deltageii.

=

Akustik og indeklima

Generelt skal byggeriet sa vidt muligt
udformes, sa det er muligt at treekke dagslys
ind i bygningens centrale dele. Der skal
arbejdes med lyset og maden, sé& det bliver en

kvalitet i bygningen og for méalgruppen.

Ligeledes skal indeklimaet og i seerdeleshed
akustikken veere i fokus, da mélgrupperne kan
veere bade lyd-falsomme og til tider meget
hgjlydte. Det betyder, at den enkelte bolig skal
have et godt akustisk miljg, hvor der samtidig
skal veere en god, lydmaessig afskeermning fra

de omkringliggende og tilstedende boliger.
Der skal derfor veere saerligt fokus pa:

e Dagslys savel som elektrisk lys som
giver byggeriet en kvalitet

e Akustiske og lyddaempende
foranstaltninger som forhindrer
pludselige hgjlydthed og lydvandring
mellem rum

e Luftrensning pé og ved beboernes
egne arealer, hvor der ikke kan

fastholdes rygeforbud.

v

Arkitektur og wayfinding

Arkitektur omfatter begreberne rumlighed,
form, funktionalitet, konstruktion og teknik,
b&dde som et samlet hele og ned i detaljen. Det
er derfor et samspil mellem mange komplekse
faktorer, og de mennesker, der skal bruge
rammerne, der skaber den gode arkitektur og
her det gode botilbud.

| et botilbud kan et gennemteaenkt design veere

med til at @ge livskvaliteten hos beboerne,
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ligesom tilbuddets arkitektoniske rammer kan
vaere med til at Iofte kvaliteten af det
socialfaglige arbejde. Samspillet mellem
materialer, lysseetning, farver, rummets
udformning og rumligt overblik,
greensedragning mellem det feelles og det
private samt tilbuddets orientering mod det
omkringliggende samfund er alle elementer,
der skal tages hgjde for, nar botilbuddet

designes.

Betegnelsen
"wayfinding" daekker
over, hvordan man

designer bygninger

og omréder, sd de er
nemme at finde rundt og orientere sig i, hvilket
er med til at skabe tryghed og ro. Seerligt
farvesaetning eller specifikke kendetegn kan
bruges til at gge laesbarheden af en
bygningsflow og sammenhange, og samtidig
har kendetegn og farvers signalveerdi samt
sansepavirkning stor betydning for oplevelsen
af de rum, vi opholder os i. Farver kan med
andre ord bade guide, nudge og skabe en
oplevelse af sammenhaeng. Kendetegn og
farvesaetning af rum skal laves ud fra en
helhedsbetragtning, hvor der tages hgjde for
malgruppen. Fx for svagtseende og blinde,
kan kontrastfarver og markeringer i gulve eller
veegge medvirke til at det bliver muligt at
fungere sé selvhjulpent som muligt i
botilbuddet.

Udover ovennaevnte, er den bygningsmaessige
kvalitet yderst vigtigt i udformningen af

botilouddene. Bygningen skal vaere robust og

kunne holde til sliddet fra mange daglige

brugere.

Byggeriet skal desuden vaere enkelt at
vedligeholde og rengare, samt veaere
konstruktivt og funktionelt fleksibelt, s& det kan
tilgodese og im@dekomme Igbende
aendringer i de socialpaedagogiske og
sundhedsfaglige tendenser, teknologiske tiltag

og praksisformer.

Sikkerhed og arbejdsmilje

Personalegruppen bestar af forskellige
faggrupper, hvis primaere opgave er, at stotte
og motivere beboerne i det omfang, de har
behov for det. Det er vigtigt, bade at skabe en
god og sikker arbejdsplads for personalet og
samtidig skabe rammer, der afspejler, at der er
tale om et hjem for beboerne. Botilbuddene
skal derfor i mindst mulig udstreekning beere
praeg af ‘institution’. Et minimalt
institutionspreeg kan i sig selv bidrage til et
lavere konfliktniveau og forebygge konflikter

heltind i den enkelte bolig.

Generelt skal der veere opmaerksomhed pé en
god og hensigtsmeaessig organisering som
sikrer mulighed for god visuel og auditiv

kontakt imellem personalet sdledes at de kan
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statte hinanden i tilspidsede situationer og

minimere konflikter.

Seerligt fem punkter bor efterstraebes i det

perspektiv:

e Atrummene er organiseret, s derer
sterst muligt overblik og ingen
"gemmesteder”

e Atderskal veere to udgange fra de rum
og gange, hvor beboerne har adgang

e At personalet hurtigt kan komme en
kollega til undseetning

e Aten god akustik, lydisolering og
belysning er vigtig

e Atboligen og badeveerelset haren
storrelse, sd der kan veere plads til den
selvhjulpne kgrestolsbruger og at én
medarbejder om ngdvendigt kan
hjeelpe beboeren, herunder anvende
de ngdvendige arbejdsredskaber og
hjeelpemidler som der kan vaere behov

for.

Transparens og overblik ger det muligt at
navigere mere frit og sikkert sammen med
beboerne, og skal sikre et attraktivt og sikkert
arbejdsmiljg, hvor personalet altid har en
flugtvej, og samtidig kan veere 'taet pa’, samt
overskue og felge med i, hvad der foregari og
omkring botilbuddet uden at beboerne skal

fole sig overvaget.

Generelt skal der undgas trange og forteettede
arealer med marke kroge. Ligeledes skal de
omkringliggende arealer disponeres, s& man
ikke er tvunget til at ga teet forbi hinanden.
Sikkerheden Igses derfor sa vidt muligti

udformningen af rummene, og kan derved

danne fundament for en god relation mellem
personale og beboer, samt i beboernes
indbyrdes relation. Dette opnés blandt andet
ved, at der skabes fysiske rammer som er let
overskuelige, bygningsfysisk sdvel som ved

hjeelp af tekniske sikkerhedsforanstaltninger.

Der skal i den forbindelse arbejdes med
'sikkerhed via normalitet’, dvs. at tydelige
sikkerhedsforanstaltninger placeres s& diskret

som muligt.
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3. Projekt

3.1 Indhold

Kapitlet Projekt indeholder en beskrivelse af en
reekke overordnede designkrav, sdvel som
beskrivelser af de enkelte omrader, rum,
mulige disponeringer og deres
sammenhange. Hvert afsnit beskriver
indledningsvist de aktiviteter, der foregéri de
enkelte omrader, og hvilke hensyn der bar

tages i disponeringen af omréaderne.

Efter hver beskrivelse er der oplistet de
funktionskrav, som skal efterkommes for de
enkelte omréder og rum. Specifikke krav til de
enkelte rum fremgar af
rumfunktionsskemaerne i kap. 7 i neerveerende

program.

3.2 Byggeriet generelt

Socialforvaltningen har en reekke overordnede
krav til byggeriet som dels omhandler
generelle krav til de bygningsfysiske rammer
og byggeriets placering, og dels omhandler
de specifikke krav til botilbuddets omrader og

rum.

Krav til placering og de overordnede rammer
er herunder beskrevet som en raekke
designprincipper. Designprincipperne kan
benyttes, nar der skal findes en egnet matrikel,
nar der skal prioriteres, og nar projektmateriale
skal granskes under projektering. Krav til
funktionernes indbyrdes placering og indhold

er beskrevet i det efterfelgende afsnit.

Designprincipperne er opdelt i tre kategorier
pé baggrund af Kebenhavns Kommunes
overordnede veerdier og under hensyntagen

til malgruppernes diagnoser og karakteristika:

e Omgivelser

e Matrikel
e Bygning

Omygivelser: Botilbuddets optimale placering
er i levende men rolige omgivelser, hvor
beboeren perifaert kan falge med og/eller
deltage direkte i aktiviteter i lokalmiljget,
samtidig med at det er muligt at opretholde et

privatlivog en ro omkring botilbuddet.

Botilbuddet skal dermed veere placeret teet pa
byliv, indkebsmuligheder og offentlig

transport.

4
(9 INDK@B

OFFENTLIG
TRANSPORT

BOTILBUD

PRIVAT

Oo

lllustration 1: lllustrationen illustrerer krav til botilbuddets
placering i forhold de specifikke omgivelser.

Matrikel: Matriklen skal give mulighed for at

etablere opdelte udearealer med en samtidig
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mulighed for at etablere afskeermede og pé 1. og 2. plan af hensyn til beboernes
private zoner for borgerne. Der skal endvidere sikkerhed.

kunne etableres bygningsvolumener som

indskriver sig i lokalmiljget, og det skal vaere Der skal kunne etableres tre selvstaendige

muligt at etablere et ankomstareal indgange til botilbuddet - en central

indeholdende parkeringsmuligheder il hovedindgang som ankomst til botilbuddet og

mindre busser, midlertidig parkering i to sekundeere indgange for hhv. personalet og

ambulancer og legebil samt cykelparkering til vareindlevering. Alle indgange skal veere

og renovation. hensigtsmaessigt placeret ift. den daglige brug

og eksponerede i forhold til sikkerhed.

Botilbuddet skal dermed placeres pé en

matrikel, hvor der kan etableres en tydelig og Bygningen skal kunne organiseres uden lange

iben ankomstzone, men samtidig kunne gange og skal veere disponeret med mulighed

skabes en ro og en hjemlig genkendelighed for dagslys i alle feellesarealer. Feellesarealerne

omkring det at ankomme til botilbuddet for skal veere placeret hensigtsmassigt og med

beboerne. mulighed for etablering af afskeermede og

private udearealer/terrasseri direkte

tilknytning til feellesrum. Der gnskes ikke

soliteert placerede udearealer/terrasser eller
udearealer/terrasser som er placeret
afsidesliggende fra feellesomrader. Boligerne
skal etableres med fransk altan men ma ikke

veere placeret eksponeret i forhold til indkig.

Botilbuddet skal dermed vaere en bygning

PRIVAT ZONE

som har en overskuelig sterrelse der ger, at

den er hjemlig i sin udformning og i sin

organisering. Placeres botilbuddet i

tilknytning til anden lejer, skal det sikres at
Illustration 2: lllustrationen illustrerer krav til botilbuddets botilbuddet etableres som et afg reenset areal
placering p& den givne matrikel.

med selvsteendige indgange og selvstaendige

arealer inde sadvel som ude.

Bygning: Botilbuddet er forst og fremmest en
bolig og bygningen skal veere organiseret med
udgangspunkt i boligerne. Bygningen méa
hojst veere i 3 etager med faellesfunktioner s

vidt muligt beliggende i stue plan og boliger

20
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m

RE

BOLIGER

Illustration 3: lllustrationen illustrerer krav til bygningens
udstraekning og overordnede indre organisering.

3.3 Omrader og
naerhedsprincipper

Botilbuddet bestar overordnet af falgende

omrader og er illustreret herunder:

e Boliger
e Feaellesomrade

e Serviceareal
(Personaleomrade/Bygningsservice)

e Udearealer

Diagrammet illustrerer naerheder og relationer mellem

omrdaderne.
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3.3.1 Boliger

Boligomradet er den samlede betegnelse for
botilbuddets boliger og tilhererende depot.
Boligomradet er det naturlige
omdrejningspunkt i botilbuddet og skal
betragtes og disponeres som udgangspunkt

for botilouddets samlede disponering.

3.3.2 Feellesomrade

Feellesomradet er feellesbetegnelsen for de
rum og funktioner, som deles mellem
beboerne og som understgtter beboerne i de
daglige praktiske ggremdal og i at veere

sammen med andre.

Omréderne og rummene skal overordnet
kunne disponeres med en variation i
indretningen, med en rar belysning og med et
hjemligt preeg. Bygningsfysiske lgsninger,
aptering, disponering og indretning skal
derfor beere tydeligt praeg af at det ferst og
fremmest er rum der tilhgrer beboernes hjem.
Fordelingsgange i feellesomraderne og ved
boligerne, skal endvidere veere korte, da korte
gange modsat lange, giver mindre preeg af

institution.

3.3.3 Serviceareal

Servicearealet er feellesbetegnelsen for de rum
og funktioner, som personalet primeert har
adgang til, bdde i forbindelse med det daglige
arbejde, i forbindelse med pauser og
administrativt arbejde, medicinhédndtering og i
forbindelse med den daglige,
bygningsmaessige drift af botilbuddet.

Omréadet er efterfolgende i programmet
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underopdelti hhv. Personaleomréde og

Bygningsservice.

3.3.4 Udearealer

Udearealer er feellesbetegnelsen for de
omréder, som ligger uden for bygningen.
Udearealerne skal opdeles i to zoner: en semi-
offentlig zone og en privat zone. Den semi-
offentlige zone er der hvor man som beboer,
pargrende, gaest og medarbejder ankommer
til botilbuddet samt omréade til cykel- og
bilparkering og renovation. Den private zone
er et afgraenset omrédde som kun er
tilgeengeligt for beboere og andre med
tilknytning til botilbuddet.

Feelles for udearealerne er, at de i lighed med
indendgrsarealerne skal veere tilgaengelige for
beboerne og placeres sé& der er adgang fra

feellesomradet.

3.4 Rumprogram

Rumprogrammet er beskrivelser af alle rum og
steder i de fire omrdder. Beskrivelserne
indeholder overordnede funktionelle krav og
beskrivelser af de enkelte rum. For specifikke

krav henvises til rumfunktionsskemaer kap. 7.

3.4.1 Boliger

Omréadet med boliger bestér af falgende

funktioner:

e Bolig

e Beboerdepot

BOLIGER

ANKOMST FOR BEBOERE

e

BEBOERDEPOT .
(FELLESRUM)

Diagrammet illustrerer naerheder og relationer i omrddet.

3.4.1.1 Bolig

Boligen er grundlaget for botilbuddet og
dermed den primeere del af byggeriet. Boligen
skal fremsta som en selvsteendig lejlighed
frem for et veerelse, hvor entreen fysisk savel
som visuelt, tydeligger overgangen mellem

det feelles rum og det private rum.

Boligen skal vaere overskuelig og logisk
organiseret og kunne bebos af en beboer i

karestol.

Boligerne skal etableres med eget bad og
kekken. Stue og soverum skal som
udgangspunkt veere opdelt af en adskillende
vaeg. Ved behov for ekstra pleje skal det veere
muligt at fjerne veeggen mellem stue og
soverum, sa boligen bestar af ét rum med
maksimalt frit gulvareal. Entréen skal kunne
rumme opbevarings- og garderobeplads. Fra
soverummet skal der veere direkte adgang til

bad og toilet.

22
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Boligens loftkonstruktion skal udfgres séledes
at det er muligt at etablere en loftlift ved behov
i et areal svarende til arealet angivet i
diagramskitsen i rumfunktionsskemaet i kap. 7.
Boligerne skal, sd vidt det er muligt, spejles sé&
bad/toilet og kekken placeres op ad hinanden
for at undgé stgj i opholds- og soverum

mellem boligerne.
Boligen indeholder:

e Entré

o Kgkken

e Stue/opholdsrum
e Soverum

e Badeveerelse

Boligerne skal fremstéd med et hjemligt preeg i
indretning og materialevalg, og organiseres
saledes, at s& meget plads som muligt afsaettes

til opholdsareal.

Boligen skal s& vidt muligt ikke orienteres mod

nord eller belyses ensidigt fra nord.

Entré

Entréen er det farste man mgder, nar man
kommerind i boligen, og skal indrettes med
integreret garderobe- og

opbevaringsmulighed.

Kokken

| forleengelse af entréen skal der etableres et
mindre kakken, hvor der kan opbevares mad
sével som tilberedes et maltid.
Kgkkenelementerne skal placeres langs
vaeggene, sé der skal vaere god mulighed for,

at beboeren kan mangvre rundt.

23

Stue/opholdsrum

Stue/opholdsrummet er det omréde
beboeren fortrinsvist opholder sig i og
benytter i lgbet af dagen og aftenen.
Stue/opholdsrummet skal have et hjemligt
preeg i disponering sédvel som materialevalg,
godt dagslys og en fransk altan. Dgren til den
franske altan samt radiator skal placeres
hensigtsmeaessigt i forhold til
mebleringsmuligheder i rummet.
Stue/opholdsrummet skal kunne disponeres
med plads til et mindre sofaarrangement
bestdende af 2-3 personers sofa, sofabord og
leenestol, tv, reol/hylder og hensigtsmaessig
mangvreplads omkring meblerne for en

beboer i karestol.

Soverum

Soverummet skal disponeres, s det er muligt
at indrette hensigtsmaessigt samtidig med, at
der er nem og direkte adgang til badeveerelset.
Der skal i soverummet forefindes et indbygget

skab til opbevaring af tgj.

Badeveerelse

Badeveerelset skal arealmaessigt og
indretningsmaessigt disponeres som et
handicap-badeverelse, indeholdende vask,
toilet og brusebad, og skal veere forberedt til
opseetning af en fritstdende vaskesgile.
Badeveerelset skal indrettes hjemligt og skal
som udgangspunkt ikke have opsat
hjeelpemidler. Der skal dog forberedes for at
hjeelpemidler kan opseettes uden at der skal
foretages bygningsmeaessige eendringer, fx

installation af have/seenkefunktioner.
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Der mé ikke veere indkig til badeveerelset fra

andre rum, gang, gangsti, vej m.v.

3.4.1.2 Beboerdepot

Til hver bolig skal der tilknyttes et depot, hvor
beboerne kan opbevare overskydende
ejendele som de ikke gnsker i boligen.
Depoterne kan etableres vaek fra boligerne og
som et feellesdepotrum der kan opdeles i
mindre enheder. Placering skal afklares under

behovsafklaring ifm. et konkret projekt.

3.4.2 Feellesomrade

Feellesomrédet er et vigtigt supplement til

boligen. Feellesomradet er det omrade, der
primeert betjener beboerne i det daglige og
danner rammerne omkring socialt samveer,

aktiviteter og spisning.

Nogle beboere kan have sveert ved at indlede
og udvikle kontakt til andre. Feellesomrédet
skal derfor ogsé give mulighed for, at
beboerne kan deltage perifeert og derigennem

opné en folelse af feellesskab.

Feellesomraderne bestar af falgende

funktioner:

e Foyer

e Dagligstue

e Opholdsomréade, dbent

e Centralt spise-, opholds- og
aktivitetsrum

e Depottil centralt spise-, opholds- og
aktivitetsrum

e Treenings-/sanserum

e Depottil treenings-/sanserum

e Beboer-/gaestetoilet
e Beboervaskeri

e Neerdepot

SERVICEAREAL
(TILGANGELIGT)

BOLIGER 4
*
-

Diagrammet illustrerer naerheder og relationer i omradet
med udgangspunkt i behov for mdlgrupper placeret i
boliggrupper pd 11-12 boliger.

3.4.2.1 Foyer

Der skal etableres en felles foyer til
botilbuddet for beboerne. Foyeren skal
markere overgangen mellem ude og inde og
regulere indeklima for at undga traekgener i

huset.

Foyeren skal have et hjemligt og genkendeligt
preeg med mulighed for opseetning af
oversigtstavle med beboernes navne og
lejlighedsnummer samt postkasser. Der skal
endvidere veere mulighed for at placere en
baenk, loungemgbler eller anden

opholdsmulighed.

Foyeren skal lede naturligt videre til badde

boliger og de falles opholds- og aktivitetsrum.

3.4.2.2 Dagligstue

P& hver etage, svarende til ét rum pr.
boliggruppe, skal der etableres en dagligstue

indeholdende et mindre tekagkken.

24
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Rummet skal kunne understgtte en
forskelligartet brug og skal
mobleringsmaessigt kunne indrettes, s&
beboerne kan veelge faellesskabet til og fra.
Rummet skal indeholde et mindre tekakken,
og det skal vaere muligt at 5-6 beboere kan

sidde samlet ved ét bord, men rummet skal

ogsé kunne indeholde et lounge-omrdde med

sofa til flere beboere samt lsenestole.

Referencefotoet fra et etableret botilbud viser et eksempel
pd en hyggelig og hjemlig stue understattet af rummets
materialitet, udformning og mabelvalg.

Rummet skal vaere hyggeligt og hjemligt med
en hensigtsmaessig variation af dagslys og
daempet belysning. Akustisk skal rummet give

beboerne mulighed at fare en samtale, uden at
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blive ungdigt generet af udefrakommende stgj
eller andres samtaler. Dagligstuen skal
etableres som et dbent men afgraenset rum,

med mulighed for at den kan lukkes af.

3.4.2.3 Opholdsomrade, abent

For hver boliggruppe skal der etableres
mindre omrdder som fungerer som
opholdsomréder og udformes som starre
nicher eller rumlige opbrud i gangforlgbene.
Omréderne skal rumme mulighed for at 3-4
beboere og parerende kan opholde sig alene
eller sammen og skal indgd som en naturlig
del af gang- og rumforlgbet. De dbne
opholdsomréader skal placeres naturligt og
hensigtsmaessigt ift. beboernes faerden og m4,
af sikkerhedsmaessige &rsager, ikke veere for
sma eller udformes som kroge, da det kan
vaere med til at skabe konflikt mellem

personale og beboere.

Referencefotoet fra et etableret botilbud viser et dbent
opholdsomrdde i et gangforleb, hvor 3-4 kan sidde
sammen i et hyggeligt og visuelt paent milje.
3.4.2.4 Centralt spise-, opholds- og
aktivitetsrum

Som supplement til boliggruppernes
dagligstuer skal der i botilbuddets stueetage
etableres ét centralt opholdsrum som
samlingsrum for alle 35 beboere i botilbuddet
til bespisning af de daglige maltider,

aktiviteter, fester og andre arrangementer.

Opholdsrummet skal rumme mulighed for at
alle 35 beboere samt 5 medarbejdere kan
spise frokost og middag sammen. Rummet

skal give mulighed for, at der kan etableres
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forskellige zoner i spiseomrédet og at det
dermed kan nedbrydes og opleves mere

intimt i forbindelse med maéltiderne.

Samtidig skal der etableres et omrédde som
giver mulighed for, at der kan indrettes med
blade mgbler/sofaarrangementer samt fx
billard, bordtennis, computer-café etc. Hele
rummet skal kunne ryddes og benyttes til
feellesarrangement, hvor ogsé ca. 20
pargrende kan deltage i feellesspisning. Det
mindre omrade skal dog kunne
aflukkes/afskaermes fra spiseomradet sdledes
at der kan afholdes et arrangement samtidig
med at enkelte beboere kan opholdes sig i
omrédet med blgde

mgbler/sofaarrangementer.

Opholdsrummet skal etableres som et lukket
rum og placeres i direkte tilknytning til
botilbuddets anretterkekken. Rummet skal
organiseres hensigtsmaessigt ift. boligerne,
séledes at det bliver naturligt for beboerne at
deltage i maltider sdvel som planlagte

aktiviteter.

Det skal endvidere s vidt muligt placeres i
umiddelbar neerhed til en feelles terrasse eller

et udendars opholdsareal.

3.4.2.5 Depotrum til Centralt spise-,
opholds- og aktivitetsrum

| tilknytning til det centrale opholds- og
aktivitetsrummet skal der etableres et
depotrum. Depotet skal indrettes med reoler
egnet til opbevaring af ekstra stole, spil mm.

pa alle rummets veegge. Depotet kan etableres

som en aflst depotveeg med tilsvarende

depotmaengde som et aflukket depotrum.

3.4.2.6 Treenings-/sanserum

Der skal etableres et rum til brug for fysisk
behandling af beboerne. Afhaeengig af
malgruppen skal rummet kunne indrettes som
traeeningsrum med maskiner, som sanserum
eller til anden fysisk aktivitet. Rummet skal,
s&fremt det benyttes som treeningslokale,
kunne indeholde treeningsmaskiner og have et
frit gulvareal til brug ved stdende ovelser eller
gulvegvelser. S&fremt rummet indrettes som
sanserum skal rummet kunne indeholde
mulighed for opseetning af seerlig belysning
regulering af dagslys, lydanlaeg og mulighed
for indretning med fx kugleseng og andre

sansestimulerende mgbler.

Rummet skal placeres hensigtsmaeessigt ift.
boligernes placering og beboernes feerden i

huset.

Da beboere har adgang til treeningsrummet,
skal der etableres flugtvej imellem rummet, en

tilstedende personalefunktion eller til det fri.

3.4.2.7 Depot til Traenings-/sanserum

| tilknytning til treenings-/sanserummet skal
der etableres et depotrum. Depotet skal
indrettes med reoler egnet til opbevaring af
redskaber til treening mm. pé alle rummets
veegge. Depotet kan etableres som en aflast
depotveeg med tilsvarende depotmangde

som et aflukket depotrum.
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3.4.2.8 Beboer-/gaestetoilet

| tilknytning til det centrale opholds- og
aktivitetsrum skal der etableres et beboer-
/geestetoilet. Toilettet skal veere nemt
genkendeligt og synligt for beboerne og
etableres som et handicaptoilet, men med et
hjemligt praeg ift. materialevalg, farvesaetning

mm.

3.4.2.9 Beboervaskeri

Der skal etableres to beboervaskerier for
beboerne. Vaskerierne skal kunne benyttes af
alle beboerne sédvel som af personalet og skal
placeres pé boligetagerne, s det er nemt
tilgeengeligt for alle. Vaskeriet mé pga.
stgjgener ikke placeres i umiddelbar

tilknytning til boligerne.

Vaskerierne skal besté af vaskemaskiner og
tarretumblere, en hdndvask samt en
udslagsvask til brug ved renggring pé etagen.
Rummet skal derudover kunne indeholde et
hgjdejusterbart sammenlaegningsbord og fire
tejkurve pé gulvet, som ogsa kan tilgds af

kgrestolsbrugere.

Da beboere har adgang til rummet, skal der

etableres to flugtveje fra rummet.

3.4.2.10 Neerdepot

P& hver etage, svarende til 1 rum pr.
boliggruppe skal der etableres et mindre
depot til fx midlertidig opbevaring af affald fra
etagen eller til opbevaring af fx ekstra service
til brug ifm. mindre spisearrangementer i

boliggrupperne.
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Depotet skal placeres hensigtsmeessigt pa
etagen, s& det er nemt tilgaeengeligt for

personalet.

3.4.3 Serviceareal / Personaleomrade

Personaleomrédet er omréadet hvor personalet
har deres kontor- og personalerum.
Personaleomradet skal placeres pd en méde,
s det er synligt og tilgeengeligt for beboerne
og sé personalet opleves som neerveerende og
tilstedeveerende. Dog uden at det for
beboerne opleves som overvdgning og uden
at beboerne har adgang til de enkelte rumi
omradet. For enkelte mélgrupper er der behov
for at omradet er placeret som ét samlet
omrdade og sikkerhedsmaessigt er aflukket og
aflast. Dette skal afklares under

behovsafklaringen ifm. et konkret projekt.

Personalegruppen pa et botilbud bestér af
plejepersonalet (fx ledelse og medarbejdere),
servicemedarbejdere (fx
rengeringspersonale) samt eksterne (fx leege
fra Regionen) og bestéar af i alt 26-49 personer

fordelt pé felgende grupper og antal:

e Botilbudsleder: 1

e Qvrige ledere: 1-3

e Medarbejdere: 20-35

e Nattevagter:1-3

e Servicemedarbejdere: 1-2

e Eksterne:1-2

e Studerende/praktikanter: 1-3

Personalet vil ikke alle vaere til stede pd samme
tid men fordele sig over dggnet med flest til
stede i lgbet af dagen samt pé seerlige

dagvagter, hvor sterstedelen af
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personalegruppen vil veere til stede.
Funktionerne i personaleomradet skal
understgtte personalets forskellige
arbejdsbehov herunder individuelt arbejde
sével som teamsamarbejde og vidensdeling
samt samtaler med beboere, pdrgrende og
eksterne samarbejdspartnere.
Personaleomradet bestar af rum som primeaert
personalet har adgang til, og det er derfor
vigtigt, at der skabes den rette balance mellem
muligheden for ro og fordybelse samtidig

med, at personalet skal veere tilgeengeligt og

kunne yde omsorg og tryghed for beboerne.

Referencefotoet fra et eksisterende botilbud viser et rart
milje for personalet, hvor der kan afholdes mader af
formel og uformel karakter og hvor der er nem visuel
adgang pad tveers af rummet/omréderne.

Personaleomréade bestar af folgende

funktioner:

e Lederkontor

e Afdelingslederkontor
e Personalekontor

e Samtalerum

e Behandlingsrum

Medicinrum
Kopi/printrum
Mgderum

Frokostrum
Anretterkgkken

Depot til anretterkgkken
Personalegarderobe

Personaletoiletter

28
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ANKOMST FOR BEBOERE
1

v BOLIGER / FALLESOMRADE

o
»

h\ 4

.
/
ANKOMST
PERSONALE / EKSTERNE »
1
CENTRALT SPISE-, OPHOLDS- OG AKTIVITETSRUM (11-12 BOLIGER)

Diagrammet illustrerer nserheder og relationer i omrddet
samt relationer til avrige omrdader i botilbuddet.

3.4.3.1 Lederkontor

Der skal etableres et kontor til brug for lederen
af botilbuddet. Lederkontoret skal kunne
rumme én fast arbejdsplads, arkivsamt

megdefacilitet for 4 personer.

Da beboere kan have adgang til kontoret og
funktioner taet pa kontoret, skal der etableres
flugtvej imellem kontoret og andre tilstedende

personalefunktioner eller til det fri.

3.4.3.2 Afdelingslederkontor

Der skal etableres kontorer med faste
arbejdspladser til 1-3 afdelingsledere
Afhaengig af tilbuddets organisering kan
kontorerne etableres som enkeltkontorer eller
delekontorer med 2-3 faste arbejdspladser

samt mindre mgdebord.
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Da beboere kan have adgang til kontoret og
funktioner taet pd kontoret, skal der etableres
flugtvej imellem kontoret og andre tilstedende

personalefunktioner eller til det fri.

3.4.3.3 Personalekontor

Der skal etableres to personalekontorer for
botilbuddets personale. Personalekontorerne
skal hver iseer kunne rumme to faste
arbejdspladser, personalearkiv, medicinskabe
til beboerne, et rullebord til transport af
medicin samt en mindre megdefacilitet eller

lounge for 3-4 personer.

Afhaengig af personalegruppens behov skal
arealet til de to kontorer kunne
sammenlaegges til ét feelleskontor. Da beboere
kan have adgang til feelleskontorerne, skal der

etableres to flugtveje.

3.4.3.4 Samtalerum

Der skal etableres samtalerum til samtaler
mellem beboer og personale ifm.
behandlinger og som et ekstra maderum eller
stillerum for personalet. Ved mélgrupper hvor
borgeren benytter karestol skal der tages

hgjde for at rummet har det nedvendige

mangvreareal.
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Referencefotoet fra et etableret botilbud viser en
indretning som understatter en uformel og hyggelig
madefacilitet.

Samtalerummene skal hver isaer kunne
indrettes med en mindre, fast arbejdsplads,
arkivog mgdebord evt. plads til leenestole eller

anden hyggelig mgblering.

Samtalerummene skal placeres
hensigtsmaessigt ift. boligernes placering og

beboernes feerden i huset.

Da beboere har adgang til samtalerummene,

skal der etableres to flugtveje.

3.4.3.5 Behandlingsrum

Der skal etableres et rum til behandling af

beboerne.

Rummet skal kunne indrettes med et
sengeleje, en justerbar behandlingsstol, en
fast arbejdsplads, arkiv til opbevaring af

materialer og redskaber.

Behandlingsrummet benyttes af sdvel
botilouddets egne sundhedsfaglige ansatte
som ekstern laege fra Regionen og skal derfor
placeres hensigtsmaessigt bade i forhold til
boligernes placering og beboernes feerden i
huset og i forhold til ankomsten til botilbuddet

samtiumiddelbar naerhed til en elevator.

Da beboere har adgang til
Behandlingsrummet, skal der etableres
flugtvej imellem rummet, en tilstedende

personalefunktion eller til det fri.

3.4.3.6 Medicinrum

Der skal etableres et medicinrum til
opbevaring, dosering og h&dndtering af
medicin. Rummet skal have en
hygiejnemaessig hgj standard ift. overflader og
materialer, og veere indrettet til opbevaring og
h&ndtering af l,egemidler. Rummet skal veere
temperaturstabilt, veere aflast og skal kun
kunne tilgés af personalet. Det mé derfor ikke
veaere et gennemgangsrum for hverken

personale eller beboere.

Rummet skal indeholde en-to faste

arbejdspladser.

Rummet skal placeres i neerhed til
botilbuddets ankomst for indlevering af

medicin fra apotek, og i neerhed til elevator.

3.4.3.7 Kopi-/printrum

Der skal etableres et kopi-/print-rum. Rummet
skal kunne indeholde en starre print-
/kopimaskine samt hyldeopbevaringsplads til
kopipapir og kontorartikler.

Rummet skal placeres i neerhed til et af
personalets kontorer, medicinrummet og
behandlingsrummet og generelt placeres
hensigtsmaessigt for personalet i det daglige

og uden adgang for borgerne.

3.4.3.8 Maderum

Der skal etableres et mgderum, hvor det
daglige personale kan samles. Mgderummet
er sdledes til personalets egne mgder og skal

kunne rummet et medebord til 20 personer.
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Mgderum skal kunne indrettes fleksibelt med

mulighed for, at man kan afholde mgder med
béde det maksimale antal deltagere sdvel som
et mindre antal. Der skal kunne anvendes

skeerm og vises digitale praesentationer.

Mgderummet gnskes placeret i direkte
tilknytning til frokostrummet med mulighed
for at de to rum kan sammenleegges, sdledes
at de kan benyttes i sammenhaeng til sterre
personalemegder for ca. 30-35 personer.
Megdedeltagerne skal kunne placeres s alle
kan felge med i preesentationer pé digital

skaerm.

3.4.3.9 Frokostrum

Der skal etableres et mindre frokostrum med
tekakken til personalegruppen, hvor mad kan
opbevares sdvel som opvarmes og personalet
kan lave en kop te eller kaffe. Rummet skal
kunne benyttes til frokostspisning, uformelle
meder og pauser og skal kunne indrettes med
spisebord og stole til 6-8 personer samten
lounge med sofaarrangement og leenestole.
Frokostrummet skal ligge hensigtsmaeessigt ift.
botilbuddets organisering sdledes, at der ikke
er langt for personalet i forbindelse med det
daglige arbejde. Samtidig skal det placeres, sé
der er mulighed for at personalet kan “treekke

stikket” og tage en pause.

Frokostrummet skal placeres i direkte
tilknytning til mgdelokalet med mulighed for
at de to rum kan sammenlagges, séledes at de
kan benyttes i sammenheaeng til sterre

personalemegder for ca. 30-35 personer.
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3.4.3.10 Anretterkekken

| forbindelse med det centrale opholds- og
aktivitetsrummet skal der etableres et
anretterkekken med sluse. Anretterkgkkenet
skal fungere som en central madfunktion for
huset, hvor der anrettes frokost og aftensmad
samt forberedes forplejning sdsom let mad og
kage til arrangementer. S&fremt der, pga.
malgruppen, er behov for at etableret et
centralt og feelles botreeningskakken, kan
Anretterkgkken benyttes og disponeres i
forhold til det.

Anretterkgkkenet skal disponeres og bestykkes
som angivet i rumskemaetikap. 7 og
derudover rumme god plads til
affaldssortering. Anretterkskkenets sluse skal
placeres i umiddelbar neerhed til en
vareindlevering/udgang sdledes at mad
udefra kan komme direkte ind til kekkenet
uden af skulle igennem huset. Derudover skal
kokkenet placeres i neerhed til en elevator og i

naerhed til renovationsomrade.

Referencefotoet viser et kakken etableret pd et botilbud.
Kakkenet er etableret i eksisterende rammer og rummer -
trods funktionen - en hjemlighed i valg af materialer.

3.4.3.11 Depot til anretterkgkken

| tilknytning til anretterkakkenet skal der
etableres et depotrum. Depotet skal indrettes
med reoler egnet til opbevaring af madvarer
pé alle rummets veegge. Depotet skal ligge i
umiddelbar neerhed til anretterkgkkenet og
med en direkte forbindelse mellem sluse og

depot.
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3.4.3.12 Personalegarderobe

| neerhed til personaleindgangen skal der
etableres personale- og
omkleedningsfaciliteter. Rummet skal kunne
rumme op til 40 aflaselige skabe (25x30x50
cm), stanggarderobe til 20 medarbejdere iht.
AT-krav samt orienteringstavle (white
board/opslagstavle), mulighed for opladning
af mobiltelefoner og alarmer, en
omkleedningsbeaenk og et gulv-til-loft spejl. Der
skal etableres et aflukket bruserum med
mulighed for fraleegning af tert tgj, hdndkleede
mm., samt et toiletrum indeholdende toilet og

vask.

Personalegarderobe deles mellem alle
medarbejdere (interne og eksterne) med
tilknytning til botilbuddet.

Der mé ikke veere indkig til
personalegarderoben fra andre rum, gang,

gangsti, vej m.v.

3.4.3.13 Personaletoiletter

Der skal etableres personaletoiletter iht. AT-
krav og minimum 3 stk. iht. forventet antal
medarbejdere. Toiletterne skal fordeles pé
etagerne, s& der er minimum et

personaletoilet pr etage.

3.4.4 Serviceareal / Bygningsservice

Bygningsservice er feellesbetegnelsen for de
rum og funktioner, som understatter
bygningsdriften og bestér af funktioner som
primeert driftspersonalet (internt og eksternt
renggrings- og servicepersonale) tilgar pa

daglig basis.

Omréadet skal placeres, sd det er nemt

tilgeengeligt for personalet sdvel som eksterne
og dermed veere placeret hensigtsmaessigt ift.
servicering og daglig rengegring af botilbuddet

og i direkte tilknytning til en elevator.
Servicearealet bestér af felgende funktioner:

e Renggringsrum/vaskeri (SOF/KEID)

e Veerksted/kontor
(KEID/Géardmandskorps)

e Depotrum (KEID/Géardmandskorps)

e Depotrum

3.4.4.1 Renggringsrum/vaskeri
(SOF/KEID)

Der skal etableres et centralt
renggringsrum/vaskeri til personalet pé
botilbuddet samt det tekniske driftspersonale,
KEID. Rummet skal til SOF indeholde
gulvplads til en renggringsvogn, opbevaring af
renggringsmidler, en udslagsvask samt en
vaskesgjle med industrivaskemaskine og
industri terretumbler. Til KEID skal rummet
kunne indeholde gulvplads til en
gulvvaskemaskine, to rengeringsvogne, en
vaskesgjle med industrivaskemaskine og
industri terretumbler, en udslagsvask samt

opbevaring af renggringsmidler.

Rummet skal placeres hensigtsmaessigt ift.
handtering af rengering af hele huset,
herunder i neerheden af elevator som betjener

alle etager.
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3.4.4.2 Vaerksted / kontor Rummene skal placeres hensigtsmeaessigt ift.
(KEID/Gardmandskorps) elevatoradgang til boligerne.

Til det tekniske driftspersonale skal der
etableres et rum som kan benyttes som
vaerksted og kontor for 1-2 personer samt til
pauser. Rummet skal kunne indeholde et
omréde med arbejdsbord og en lagerplads til
opbevaring af veerktgj, materialer mm. samten
udslagsvask, Derudover skal rummet
indeholde en fast arbejdsplads, maebler egnet
til pause/lille mgde samt mulighed for at
kunne lave en kop kaffe eller the og opbevare

medbragt mad.

Rummet skal placeres hensigtsmaessigt ift.
héndtering af reparationer i huset og i neerhed

til en elevator.

3.4.4.3 Depotrum
(KEID/Gardmandskorps)

Der skal etableres et depot til opbevaring af
diverse til brug ved bygningsdrift. Rummet
skal kunne indrettes med dybe

opbevaringsreoler og kraever ikke dagslys.

3.4.4.4 Depotrum

Der skal etableres to depotrum til opbevaring
af botilbuddets hjeelpemidler samt

veernemidler og sygeplejeartikler.

Rummene skal disponeres med disponibelt
gulvareal som muligt séledes at det er muligt
at opbevare hospitalssenge, kerestole og
mobillifte. Rummene skal ligeledes disponeres
med sd mange frie veegflader som muligt, sa
der kan opstilles arkivreoler langs veegge.

Rummene kraever ikke dagslys.
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3.5 Udeareal

Botilbuddets udeareal defineres ud fra
malgruppernes behov sédvel som de faktuelle
myndighedskrav ift. sterrelse og indhold.
Botilbud placeret indenbys skal forventeligt
besté af et samlet udeareal indeholdende et
friareal pd min. 20% af botilbuddets
bruttoetageareal samt areal til parkering og

tilkarsel af biler.

Parkeringsarealet skal indeholde
parkeringsareal iht. kommuneplan samt én
handicapparkeringsplads, parkeringsplads til
handicapbus samt en holdeplads til en
leegebil. Derudover skal som en del af friarealet
veere cykelparkering til beboere og personale
svarende til parkering af 40 cykler, herunder

pladskreevende cykler.

Udearealet gnskes disponeret som to zoner
som samlet set bestér af falgende omrader og

funktioner:

¢ Ankomstomrade
e Parkering
e Renovation/skure

e Rekreativt, grent omréde

e Opholdsomrad

{ OPHOLD

AKTIVITET

BOLIGER

ANKOMST &
PARKERING

Diagrammet illustrerer naerheder og relationer i
omrddet samt relationer til boligerne og
faellesomradet i botilbuddet.

Udearealerne er en vigtig del af botilbuddet
og skal veere et naturligt omdrejningspunkt for
beboernes hverdag. Der skal s vidt muligt
etableres to zoner - en en semi-offentlig zone
og en privat zone - som giver beboerne en hgj
grad af valgfrihed, og som kan imgdekomme
beboernes forskellige behov for enten ro,
feellesskab eller bevaegelse. Udearealer skal sa
vidt muligt placeres i terreen sadvel som i form

af terrasser ud for faellesrum.

Udformning og placering af bebyggelsen skal
ses i sammenhang med grundarealets
udformning og orientering i forhold til

verdenshjernerne, séledes at:

e Der opnés det starst mulige samlede,
sammenhaengende udendgrs
opholdsareal

e Udendgrs opholdsareal placeres i

sammenhang med faelles opholdsrum
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e Udearealer skal veere afsksermet fra
trafikstaj
e Der skabes sikre adgangs- og

tilkarselsforhold.

Alle grgnne arealer og beleegninger skal veere
nemme at vedligeholde, og alle arealer skal
kunne tilgés af kerestolsbrugere og svagt
gadende og belysning skal bestd af gadelamper
som sikrer god tilgeengelighed og mulighed

for ansigtsgenkendelse for svagtseende.

3.5.1 Semi-offentlig zone

Den semi-offentlige zone skal svare til ca. 1/3
del af det samlede udeareal. Den semi-
offentlige zone er den del af matriklen, hvor
beboeren og medarbejderne ankommer og
hvor eksterne, sundhedspersonale sédvel som
fragtpersonale og renovationsfolk, har adgang.
Den semi-offentlige zone ska derfor
disponeres og udformes hensigtsmaessigt ift.
gaende, cyklister og bilister savel som for den
daglige renovation og vareindlevering.
Omréde skal endvidere som helhed have en
fast beleegning egnet for gdende savel som for

bil- og varekegrsel.

Ankomstomrade

Ved ankomsten til botilbuddet skal der
etableres et udendgrs ankomst- og
opholdsomréde, som byder beboere og
besggende velkommen, og hvor beboerne kan
felge med i livets gang i lokalomradet og indga
pé en hensigtsmaessig og balanceret made

med det gvrige civilsamfund.
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Det skal sikres, at omradet placeres
hensigtsmeaessigt ift. hovedindgang, naboer
samt gvrig trafik, da afhentning
/afleveringssituationer kan medfgre lydgener.
Der skal sdledes sikres en hensigtsmaessig
differentiering i disponering mellem gdende
og bil/varebils-trafik s arealet fremstar
imgdekommende for beboeren og funktionelt
og sikkert for botilbuddets medarbejdere og

eksterne.

Parkering

Der skal etableres omréde til cykelparkering
sdvel som til biler. Antal parkeringspladser for
cykler og biler, herunder antal El-ladestandere,
fastleegges ifm. det konkrete projekt.
Botilbuddets behov for 1 parkeringsplads til
HC -minibus samt to holdepladser ved
hovedindgangen til hhv. varebil og leegebil
skal som minimum kunne opfyldes. Det skal
endvidere péregnes, at cykelparkeringen skal
etableres som overdaekket iht. krav til badde
personalecykler og beboercykler samt &bne,
overdeekkede cykelstativer til personalet,

pargrende og @vrige geester.

Renovation/skure

Der skal etableres tre skure til hhv.
renovation/affald, Elscootere/duo-cykler,
opladning af batterier og til driftspersonalet.
Skure til Elscootere og til driftspersonalet skal
veere aflaste, hvorimod skuret til renovation
skal veere uldst og kunne tilgés af beboere som
en del af det paedagogiske arbejde ift.
optreening. Skurene kan placeres som en del af
konstruktion savel som fritliggende i terraen.

Afhaengig af mélgruppe skal det vaere muligt
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at opdele renovationsomradeti to, et med
adgang for beboerne, og ét hvor kun

personalet har adgang.

Affaldsskuret skal placeres, s& det nemt kan
tilgés af personale og beboere sdvel som
renovationsfolk. Skuret skal placeres
hensigtsmeaessigt ift. temninger og i
umiddelbar tilknytning til botilbuddet og
seerligt ift. den daglige brug ifm. anretter- og
modtagerkakkenet.

Skuret til Elscootere og duo-cykler er til
beboernes kgretgjer. Skuret skal rumme
mulighed for opladning af Elscootere, og det
skal veere nemt for beboerne at komme til
skure samt mangvre rundt i skuret ved
parkering. Afheengig af mélgruppen kan der
skulle disponeres med plads til overgang fra

karestol til el-scooter.

Skuret til driftspersonalet er til opbevaring af
maskiner til brug i udearealet. Skuret skal
derfor rumme mulighed for, at der kan
opbevares starre maskiner som fx

pleeneklippere og buskryddere.

Afhaengig af byggegrundens udformning og
bygningsfysiske muligheder kan skure

placeres i konstruktion.

3.5.2 Privat zone

Den private zone skal svare til ca. 2/3 dele af
detsamlede udeareal og er omradet hvor
beboerne kan opholde sig alene og sammen.
Her er der ikke adgang for eksterne eller
udefrakommende, og her kan beboerne velge

feellesskabet til og fra. Omréadet kan

differentieres og kodes ift. specifikke behov fra
malgrupperne men skal som minimum
indeholde omrader til ophold og et grgnt,

rekreativt omrade.

Rekreativt, grent omrade

Sterstedelen af den private zone skal etableres
som et rekreativt, grent omrade til ophold,
feellesspisning, havearbejde, mindre
husdyrhold og evt. daglig treening. Omrédet
skal veere tilgeengeligt for darligt gdende og
dermed have stier med en fast beleegning og
en hensigtsmaessig belysning som sikrer

ansigtsgenkendelse.

En del af omrédet gnskes bestdende af traeer,
en variation af planter og forskellige
muligheder for at sidde sammen i det grenne,
sidde alene pé en baenk i det grenne omréde
eller ga en tur langs korte stiforlgb. Planter og
traeer skal udveelges sé& de afspejler arstidens
vekslen og fremmer biodiversitet. Der gnskes
generelt et seerligt fokus pé sanselige

oplevelser.

Ved plantevalg skal det sikres, at giftige og

tornede planter ikke forekommer.

En mindre del af omradet kan have karakter af
kekkenhave/byhave som kan indgd som en
aktivitet for borgerne. Omradet skal ligesom
det gvrige udeareal veere tilgeengeligt for
gangbesveerede. En anden del kan have
karakter af treening og indrettes med simple
ude-fitness redskaber og niveauspring til

motoriktreening.
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Det skal sikres, at omréddet som helhed opleves under overdaekningen som ikke er til gene for
sikkert for beboere sédvel som personalet, spisende i opholdsomrédet eller for

hvormed det ikke skal veere muligt at gemme medarbejdere i botilbuddet samt

sig bag beplantning. Ej heller skal det ikke forbipasserende.

vaere muligt at gemme ting i beplantningen.

Opholdsomrade

| forbindelse med botilbuddets faellesrum,
centrale sdvel som de-centrale, skal der
etableres udendgrs opholdsomréader.
Opholdsomréderne gnskes sdledes placeres
ifm. med faellesomrdderne i boliggrupperne
og ifm. opholds- og aktivitetsrummet og
samlet set svarende til at cirka halvdelen af

beboerne kan opholde sig sammen.

Opholdsomréderne kan placeres som
terrasser pé terraen sdvel som pé tagflader

beliggende ved de faelles opholdsomrader.

Omréaderne skal placeres s& de er synlige og
nemt tilgaengelige. De skal kunne indrettes
med forskellige typer af opholdsmgbler som
borde/baenke-seet, caféborde og udendears
lounge mgblement samt krukker med planter

og krydderurter.

Omrédet beliggende i tilknytning til det feelles
opholds- og aktivitetsrum skal kunne rumme
et grillomrade med flisebeleegning til brug
ved seerlige maltider og arrangementer og skal

vaere delvist afskeermet.

Opholdsomréadet ved det centrale opholds- og
aktivitetsrum skal endvidere have et
overdaekket areal, s& det er muligt at benytte
terrassen selvom det er regnvejr. Det skal veere

muligt at etablere et mindre omrade for rygere
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&. Generelle tekniske krav

4.1 Indhold

Kapitlet Generelle Tekniske Krav indeholder
Kgbenhavns Kommunes og
Socialforvaltningens krav til de byggetekniske
forhold, materialer og fast inventar. Kravene er
ikke en udtemmende liste af beskrivelser, men
nedslag og generelle krav, baseret pé tidligere

projekter.

Tekniske systemer som ABA-anlaeg, brand- of
reg-spjeeld, vindue og solafskeermning styring,
varmecentral, central ventilation, elevatorer
mv., skal etableres iht. KK Tekniske Bygherre
Standard (TBS).

Grundleeggende skal botilbouddet sikres ift.
haervaerk og hdrd brug inde sdvel som ude. Det
geelder for valg af materialer sdvel som
tekniske lgsninger som skal indbygges pé en
made som gegr det sveert for beboeren at
afmontere dem (heerveerkssikring) samt ift.
disponeringen af botilbuddet mhp. at undgéa
steder hvor beboerne kan gemme ting og
"gemme sig”. Endvidere skal krav til generel
sikkerhed i botilbuddet for personalet draftes

og konkretiseres ifm. et konkret projekt.

Botilbuddet skal samlet set driftes af
Kgbenhavns Kommune men opferes som
private og selvstaeendige boliger. Endvidere
skal boligen som helhed teknisk fungere
hensigtsmaessigt som en 1 rums bolig sével

som en 2 rums bolig.
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4.1.1 Tilgeengelighed

En stor del af beboerne forventes at kunne bo
selvsteendigt og dermed have en hverdag i et
botilbud, hvor tilgeengelighed svarer til
tilgeengelighedsniveau i gvrige offentlige
bygninger dog med undtagelse af
botilbuddets boliger og gangforlgb. Men da
malgruppernes behov varierer, skal det
generelt forventes at der skal anvendes
kvalitetsniveau C i personaleomrédet og
serviceomrddet mens omrader for beboerne
skal etableres som A og B. Yderligere
skaerpelser (kvalitetsniveau A eller B) skal
tilveelges, hvis det vurderes som et krav ift.

malgruppen.

Kvalitetsniveauer

SBI - anvisning 222/23 indeholder

kvalitetsniveauer C, B og A:

e Kvalitetsniveau C svarer til krav,
defineret ved at personer i kerestol har
fysisk adgang.

e Kvalitetsniveau B er en hgjere kvalitet,
eksempelvis DS 3028, Dansk Standard
2001.

e Kvalitetsniveau A svarer til behov hos

personer med stort plejebehov.

4.1.2 Velfaerdsteknologi

Socialforvaltningen har en vision om, at
velfeerdsteknologier i fremtiden skal give nye

muligheder for borgerne.

Velfeerdsteknologi defineres som en ny
teknologi, der understgtter og forbedrer

beboerens hverdag og medarbejdernes
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arbejdsdag, og kan i visse tilfeelde gore

borgerne mere selvhjulpne.

Botilbuddets disponering og udformning af
de fysiske rammer og feringsveje skal
muligggre implementering af
velfeerdsteknologiske Igsninger som beskrevet

herunder:

e Koordinering og kommunikation:
Opseetning af infoskeerme i
feellesarealer og opseetning af e-tavler i
frokostrum.

e Fysisk aflastning for medarbejdere: Alle
boliger forberedes til opseetning af

skinner til loftlifte i sovezone.

4.2 Indeklima

Indeklima omfatter i neerveerende
funktionsprogram krav til akustik, stej,

lydsmitte, lys og luft.

4.2.1 Akustik, stgj og lydsmitte

Akustik og arkitektur skal taenkes sammen helt
fra start, hvor akustiske lgsninger er en
integreret del af udformningen. Man skal ikke
fa en oplevelse af, at akustikregulering er tilfart
bygningen efterfelgende. Ved montering af
akustiske absorbenter skal der tages hensyn til
den efterfelgende indretning af botilbuddet,
og der skal teenkes i lasninger som ikke er
skeemmende for den arkitektur, der er taenkt
ind i botilbuddet eller som hindrer en

hensigtsmaessig indretning.

For at sikre og understgtte krav om hjemlighed
og for atimgdekomme behovet for ro skal der

arbejdes med en efterklangstid pa 0,6 i

boligerne, i feellesomrdderne og i gangarealer
hvor beboerne er, malti indflyttet tilstand
(uden mabler). Der skal anvendes Klasse A
absorbenteri alle lofter (ISO 11654) med
undtagelse af anvendelse af treebehov. Ved
anvendelse af treebeton skal etableres en

klasse A konstruktion.

Stej fra tekniske anleeg i fx kakkener og
teknikrum begreenses, lige sé vel som at
udefrakommende stgj skal begraenses.
Ligeledes skal det ved disponering af
botilbuddet sikres, at rum og funktioner, som
forventeligt kan stgje, placeres veek fra
boligerne og fra feellesrum. Stgj fra
installationer i boligen skal desuden

begreenses.

Folgende krav skal overholdes:

e Derskal ikke planleegges botilbud pé
matrikler, hvor vejstgjen overstiger 68
dB medmindre der opseettes stgjvaern
eller arbejdes med stgjreduktion i
facaden.

e Der mé ikke veere generende stgj
mellem boliger og mellem boliger og
feellesrum. Krav i bygningsreglement
ift. luftlydsisolation skeerpes til klasse B
med adgangsdegre beliggende i
neerhed til feellesrum i lydklasse pa 40
db.

e Dgre der etableres som flugtvejsdare
mellem rum skal etableres i lydklasse
pa 40 db.
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e Ved etablering af botilbud i samme
bygning som andre offentlige eller
private funktioner skal det sikres, at der
ikke forekommer generende stgj
mellem de forskellige funktioner
svarende til bygningsreglementets
klasse B.

e Ved etablering af botilbud i
sammenhang med et erhvervsomrade
ma der ikke veere generende stgj ved
opholdsomréder inde sdvel som ude.

e Boliger skal sé vidt muligt ikke placeres
op ad stgjende rum som elevator,
trapperum, spisekgkkener og
opholdsstuer.

¢ Generende stgj fra varebiler skal
begreenses. Erhvervsdrivende i samme
bebyggelse skal oplyse om tidsrum,

hvor gentagen stgj kan forekomme.

Derudover skal lederkontor, samtalerum og
mgdelokalet lydisoleres, s& der kan afholdes
fortrolige samtaler med beboere, pargrende

og personale og eksterne.

4.2.2 Lys

Lys har generelt en stor pavirkning pé
menneskers trivsel. Det naturlige lysindfald har
en direkte gavnlig effekt, men skal samtidig
doseres, sa det ikke har en generende effekt ift.
maengden af lys, genskin og bleending. Den
kunstige belysning skal veere en supplerende
lyskilde, og der skal generelt anvendes flere
typer, som giver en varieret, arstypereguleret

og stemningsskabende belysning.
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Beboeren skal have mulighed for p4 en enkel
mdde at justere belysningen, og det skal
generelt sikres, at der ikke anvendes lyskilder
som flicker eller afgiver lyd. Det skal endvidere
veere muligt at etablere stemningsbelysning
ved opseetning af pendleri boligerne,
feellesrum og i personaleomrédet (kontorer,
frokostrum, medelokaler mm.). | gangarealer

skal der etableres pendeludtag pr. 5 meter.

Der er opsummeret fglgende krav til dagslys

og belysning:

e Manuel styring af lysintensitet
e Overstyring af alle beveaegelsessensorer

e Lyskilder ber max. Veere 3500 Kelvin.

4.2.3 Luft

Beboernes behov ift. rygning i boliger og pé
feellesarealer udfordrer personalets trivsel og
velfaerd. Det skal derfor sikres at der etableres
effektivt luftskifte i boliger, i feellesomrader

samt gangarealer.
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4.3 Bygningsdele

Bygningsdele omfatter i neerveerende
funktionsprogram krav til lofter, vaegge, gulve,

dgre og vinduer.

Generelt er det vigtigt, at der teenkes i kvalitet
og robusthed ift. bygningsdele og materialer.
Der skal pdregnes et vaesentligt sterre slid,
sterre risiko for haervaerk og en sterre
belastning end i almindeligt boligbyggeri. Det
betyder bl.a., at installationer mm. s& vidt
muligt skal veere ikke-synlige og ikke-
tilgeengelige og dermed indgé som en del af

arkitekturen og indtaenkes ift. bygningsdelene.

Bygningsdelene skal som en del af arkitekturen
veere medvirkende til at udtrykke hjemlighed.
Der ligger en udfordring i at finde den rette
balance mellem hjemlige og praktiske
materialer. Det skal tilstraebes, at botilbuddet -
og i seerdeleshed boligerne - opleves som
hjemligt, samtidig med at det er funktionelt,
sikkert og tilgeengeligt.

4.3.1 Lofter

| boligerne samt gangarealer skal der etableres
faste lofter som akustikreguleres efter de
retningslinjer, der er beskrevet under pkt. 4.4

Indeklima.

| gangarealer, feellesomrédet og servicearealet
skal lofterne veere lydabsorberende

loftbekleedninger (klasse A).

Lofternes overflade skal generelt veere stgv- og
smudsafvisende samt lette at rengere. Hvor
der anvendes lydabsorberende

loftbekleedninger, skal disse kunne

vedligeholdes ved vask eller afterring. Lofter
kan, i rum som ikke er vadrum eller kakkener,

etableres med traebeton.

4.3.2 Vaegge

Indvendige skilleveegge skal besidde en sddan
styrke, at reoler, mindre installationsgenstande
og andet inventar frit kan ophanges uden
deformation af veegge og uden ekstraordineere
foranstaltninger. Ligeledes skal krav til

brandmodstandsevne og isolering overholdes.

Glasskillevaegge udfgres som haervaerkssikret
og brudsikre sikkerheds-/sikringsglas, med
krav for lydreduktion og geeldende krav for

brandmodstandsevne hvor det er ngdvendigt.

Veeg mellem opholdsrum og soverumi
boligerne skal veere let demontérbar, s& den
kan fjernes let ved skift af malgruppe eller

gnske om etablering af 1-rums bolig.

Alle veegoverflader skal veere jeevne og
renggringsvenlige. Malerbehandlet glasfilt og
vandskurede malerbehandlede vaegge kan
anvendes. | kakkener, boliger og vddrum
(vaskeri og renggringsrum) males med

vandafvisende maling.

Veegge omkring vddrum skal udferes i
overensstemmelse med SBl-anvisning 252 og
i murveaerk, beton, letbeton eller tilsvarende
materiale, med overflader der er
modstandsdygtige over for fugt. |
badeveerelser opseettes fliser pa veeggene for

at understgtte et hjemligt preeg.

42



PRINCIPFUNKTIONSPROGRAM - 1. VERSION UDGIVET 2025

Veegge i Anretterkekkenet og
Modtagerkgkkenet skal etableres flisebeklaedt
op til 180 cm. i hgjden.

Flisestarrelse skal veere 30x30 cm. med et

minimum af fugemateriale.

4.3.3 Gulve

Typen af gulve i botilbuddet er medvirkende til
at seette stemningen og medbvirker til at sikre,

at rummene har et hjemligt preaeg.

Gulve skal generelt opbygges med en
underkonstruktion og en beleegning, der er
tilpasset rummenes anvendelse og der skal
ligeledes tages hensyn til det akustiske miljo
ved valg af gulve fx i form af
trinlydsdeempende materialer eller
konstruktioner. Gulvflader ma ikke veere glatte
eller blive glatte efter rengering, og der mé
ikke veere dbne fuger i gulvflader eller mellem

belaegning og veegge.

Gulviankomstomrédet og pa gangarealer skal
udferes med en overflade, der taler en hgj
grad af slitage og er renggringsvenligt; fx som
epoxy, stebte gulve, gulv med anden fugefri
overflade eller hardt overfladebehandlet
treequlv. | omrader og rum som benyttes til
behandling, treening, feellesspisning og
transport, skal der etableres en steerk
overflade, der kan modsté intensiv brug og
slitage; fx linoleum eller PU-gulv med god
gangkomfort. Gulve i vddrum og
Anretterkgkken skal vddrumssikres og

etableres som skrid- hemmende klinker eller
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fliser. Gulvbeleegning pé eventuelle terrasser
skal udfgres i et vejrbestandigt skridsikkert

materiale.
Der er felgende specifikke krav til gulvtyper:

e Linoleum: Af hensyn til den generelle
komfort pd gulve skal linoleumsgulve
pé betondaek leegges med et underlag i
f.eks. korkment. Linoleumsgulve
udferes med fodpaneler af tree, og der
monteres fejelister i tree efter behov.
Traeet skal veere overfladebehandlet.
Alle samlinger i linoleum skal vaere
svejste. Linoleum skal veere minimum
3,5 mm i tykkelse.

e Traegulve: Traegulve skal vaere massive,
overfladebehandlede og i en hard
traesort, eventuelt bambusgulv. Inden
beslutning om treegulve skal det
undersgges, hvordan det valgte gulv
renggres og vedligeholdes. Treetypen
skal kunne tale glgder fra cigaretter, da
der vil veere rygere blandt beboerne.
Lakerede treegulve pé strger eller limet
pa betonunderlag.

e Fliser og klinker: Fliser og klinker skal

veere skridsikre og renggringsvenlige.

4.3.4 Dore

Indvendige dere udferes uden dertrin.
Eventuelle skinner under dar, skal veere uden
kanter og i plan med gulvet. Udvalgte dere skal
forsynes med ABDL. Der gnskes generelt soft
close pé dore.

Skydedegre skal forsynes med bgjlegreb eller

lignende.
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Af hensyn til mélgrupperne skal der veere
niveaufri adgang mellem alle rum og arealer
og sé vidt muligt skal alle dgre etableres uden
bundstykke.

4.3.5 Vinduer

Alle opholdsrum skal have minimum ét
oplukkeligt vindue. Hgjtsiddende vinduer og
eventuelt ovenlys skal kunne dbnes mekanisk
med mindst mulige driftsomkostninger. Alle
vinduer skal veere udformet eller placeret, sé
de kan pudses uden brug af lift eller lignende,
og der skal generelt tages hgjde for
dagslyskrav, indkigsgener og
indretningsmuligheder i forhold til at indrette
boligerne og feellesarealer i udformning af

facade og valg af vinduer.
Vinduer i stueetage skal veere tyverisikrede.

Der skal monteres sikkerhedsglas, jf. reglerne i

bygningsreglement samt DS/INF 119.

4.3.6 Fast inventar

Afsnittet omhandler funktionelle krav til fast
inventar sadvel som til rumligheder, farver og
materialer i forbindelse dermed.
Mdlsaetningen er, at inventaret med en korrekt
og hensigtsmeaessig placering og udformning
kan veere medvirkende til understatte behovet

for genkendelighed og tryghed.

Ved valg af inventar skal der fokuseres pé
hjemlighed, enkelhed, robusthed og kvalitet.
Inventaret skal veere let at bruge og besta af
hensigtsmaessige lesninger ift. placeringer,

indretning i skabe sdvel som grebslgsninger.

Det er endvidere vigtigt, at der arbejdes med
tydelighed i opstilling, sdledes at inventaret
placeres mest hensigtsmaessigti rummet og
med en logisk og let afkodelig indretning.
Tydeligheden kan fx veere i form af glasldger
eller farver, som indikerer et indhold eller en
seerlig brug. Endelig at inventaret kan
omplaceres fleksibelt ved behov og af hensyn

til malgruppen.

Inventaret skal veere af en robust, men af en
aestetisk hgj kvalitet og indrettes, s de
fremstar hygiejniske, lette at rengere og
samtidig hjemlige. Kekkenelementer i boligen
skal nemt og enkelt kunne erstattes med
haeve/saenke-elementer til kgrestolsbrugere
uden at der skal foretages bygningsmaessige

&endringer.
Folgende generelle krav skal fglges:

e Skabsldger skal generelt vaere
vandfaste, smudsafvisende, stadsikre
og udfert i et materiale der kreever
minimal vedligeholdelse.

e Skabskorpus i hvide melaminbelagte
spénplader, som overholder DIN 68
763. Pladerne skal have en minimal
tykkelse pa 19 mm og fast
bagbekleedning pd minimum 4 mm.
Korpusdelene skal veere forsynet med
forkantlister i ABS med afrundede
kanter. Skabene skal veere samlet med
lim og dyvler.

e Bordplader skal have en slag- og
ridsefast overflade. Kompaktlaminat,

laminat- og traebordplader kan
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anbefales til kekkenbordplade pé
etagerne.

e Bordplader i felleskakkener i
boliggrupperne skal veere af stél

e Dor- ogskabsgreb skal veere
hensigtsmaessige placeret, let
oplukkelige og handicapvenlige.

e Skuffer skal udferes med metalsider,
soft-close og 100% udtraek. Skuffebund
og bagstykke i minimum 16 mm hvid
melamin. Veegtbegraensning minimum
40 kg.

e Haengsler skal veere forkrgppede
haengsler. Heengslet skal veere med en
&bningsvinkel pd 270 grader. Heengslet
skal vaere dokumenteret godkendt til
en beaereevne pd mindst 150 kg uden
nedbgjning, og brud.

e Greb ma ikke veere af plastic.
e Inventaret skal kunne udskiftes nemt.

e Der skal veere fokus pé let og intuitiv
betjening af hérde hvidevarer; seerligt
ovne, opvaskemaskiner og andre
elementer, som kraever aktiv betjening.
Der skal veere synlig indikator pa disse
maskiner, som viser om de er i gang
eller ej. Alle harde hvidevarer skal leve
op til Kebenhavns Kommunes

generelle krav til energi og stg;j.

Yderligere krav fremgér af

Rumfunktionsskemaerne i kap. 7.
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4.4 Data, IT og telefoni

4.411T

Der skal etableres tradlgst netveerk (WIFI) med
access points i alle rum og omréderi
botilouddet. PDS-stik skal etableres til alle
faste arbejdspladser og fremgar af

rumfunktionsskemaerne i kap. 7.

4.4.2 Lasesystem og ADK-anlzeg

Der skal etableres et fuldt

adgangskontrolsystem (ADK) til bygningen.

Systemet skal veere et brik-system og skal veere
et programmerbart, elektronisk system.
Yderdgre og dere til medicinrum og
personaleomrade skal veere online. Resterende
indvendige dgre i botilbuddet kan vaere enten
offline eller Wireless online. Alle hoveddgre
skal forsynes med en 3-punkts ldsekasse som

er kompatibel med et briksystem.

Der skal etableres ngglebokse til falgende

servicevirksomheder og myndighed:

. Alarm

. Elevator

. Renovation
. Brand.

Til skabe i omkleedningsrum og til skabe i

medicinrum skal der etableres lase.

Der skal udfgres adgangsanalyse jf. Kebenhavn

Kommunes sikringsmanual i forslagsfase.

4.4.3 Dortelefon

Der skal etableres et dertelefonanleeg som kan
kobles til personaleomrédet sdvel som

forberedes for tilkobling til alle boliger.

Hojtalere til dertelefon skal placeres centralt

og mé ikke tildaekkes af fx en dbentstdende der.

Anlaeegget skal leveres med skaerm, der giver

mulighed for visuel identifikation i boligen.

4.4.4 Antenneanlaeg og data

Der udferes antenneanlaeg for kabel-tv og
radio. Der etableres et antennestik i hver bolig,
samt i alle feelles opholdsrum og
personalerum. Der etableres ogsé et

dataudtag til wi-fi i hver bolig.

Som udgangspunkt etableres der frivillig

antenneordning.

4.4.5 Personsikringsanlseg

For sikring af personalesikkerhed i botilbuddet
skal etableres personsikringsanleeg i henhold
til bilag “Implementering og drift af
Rammeaftalens personalesikringsalarmer, juni

2022.

Alle medarbejdere ved botilbuddet skal kunne
afgive en alarm, som skal kunne distribueres
ud til respektive kollegaer ved botilbuddet, og
herved komme den medarbejder, som har
aktiveret en padgeaeldende alarm, til
undseetning. Alarmen gar enten til opsatte
positionsenheder (display) eller til de gvrige
medarbejderes mobiltelefoner. Der skal

séledes som udgangspunkt forberedes for
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etablering af display pé gangarealer (et display
pr. boliggruppe) og til frokostrum. |
forbindelse med et konkret projekt med en
specifik mélgruppe skal behov og endelig

lesning afklares.

4.4.6 TVO (TV-overvagning)

Der skal forberedes for overvdgning af facade
af hensyn til personsikkerhed og som en
tryghedsskabende foranstaltning.
Overvagningen skal indteenkes som en del af
facadens udformning, og det skal sikres at der
udelukkende foretages overvédgning af
botilbuddet og ikke omrédder med almindelig
offentlig feerdsel. Yderligere overvédgning
(indenfor) skal tilveelges ifm. et konkret projekt

og en specifik malgruppe.

4.4.7 Elevatorer

Der skal etableres elevator eller elevatorer, der
kan daekke samtlige etager og arealer i den

samlede bebyggelse.

Elevatorer skal indrettes, s& de kan benyttes af
beboere med funktionsnedseettelser og
personer i karestol (let betjente trykknapper
der kan ses og nés fra en kerestol) samt af
blinde (blindskrift pé trykknapper og
lydangivelse pa hver etage). En elevator som
betjener alle etager skal have mulighed for

baretransport.
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5. Arealparadigme

5.1 Indhold

Arealparadigmet er en oplistning af nettoarealer for de beskrevne rum i kap. 3. Ved beregning af

specifikt projekt skal forventes en brutto/netto-faktor pd 1.7.

Arealparadigmet tager udgangspunkt i et botillbud med 35 boliger fordelt pd boliggrupper med
11-12 boliger og tilhgrende faellesarealer. Hvis botilbuddet etableres med mere end en
boliggruppe pr. etage kan de funktioner som er tilknyttet en gruppe pé 11-12 i nogen tilfeelde
deles. Der kan dog maksimalt deles funktioner mellem to grupper, og det skal ifm.
programmeringen af det specifikke projekt sikres, at rummenes arealer skaleres hensigtsmaessigt.
Behov ift. antal rum og starrelser kan endvidere variere og skal derfor fastleegges ved

programmering af det specifikke projekt - med udgangspunkt i det samlede antal kvadratmeter.

Folgende forudseetninger ligger til grund for arealudregningen og kan benyttes som

skaleringsmodel ved botiloud med flere/feerre boliger:

5.1.1 Antal:

Boliger, i alt: 35 (§107/§108)
Personale, i alt: 26-49, fordelt pa:

e Botilbudsleder: 1

e Qvrige ledere: 1-3

e Kontaktpersoner: 20-35

¢ Nattevagter:1-3

e Servicemedarbejdere: 1-2

e Eksterne:1-2

e Studerende/praktikanter: 1-6

5.1.2 Boliger og Faellesomrade:

e Bolig: SOFs arealkrav til en bolig

Boligdepot: Et areal pr. bolig

e Dagligstue: Et rum pr. boliggruppe

e Opholdsomrade, dbent: Et areal pr. boliggruppe

e Centralt spise-, opholds- og aktivitetsrum:  Et rum pr. botilbud/60 personer
e Treenings-/sanserum: Et rum pr. botilbud

e Beboer-/gaestetoilet: Et pr. botilbud
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e Beboervaskeri: Et rum pr. boligetage

5.1.3 Serviceareal / Personaleomrade:

e Kontor (leder): Et rum pr. botilbud

e Afdelingslederkontor: 1-3 rum pr. botilbud

e Personalekontor: 2 rum pr. botilbud

e Samtalerum: Et rum pr. boligetage

e Behandlingsrum: Et rum pr. botilbud

e Medicinrum: Et rum pr. botilbud

e Mgderum: Et rum pr. botilbud

e Frokostrum: Et rum pr. botilbud

e Anretterkakken: Et rum pr. botilbud

e Garderobe- og omkleedningsfaciliteter: 1 toilet/bad + garderobe/skabe til 40 personer

e Personaletoiletter: 1 pr. 15. medarbejder

5.1.4 Serviceareal / Bygningsservice:

Depoter, rengeringsrum, veerksted og skure er udregnet pba. beskrivelser i kap. 3 samt krav fra
KEID og Gardmandskorpset. Foyer, Opholdsomréde dbent, Teknikrum, skakte, gang- og

transportarealer og ankomstarealer medregnes i bruttoarealet.
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Pos Emne

Boliggrupper pa 11-12
(udgangspunkt: 3 grupper)

Antal m2 netto/stk. ‘ m2 netto/ialt
11 Bolig 35 39 1365
1.2  Beboerdepoter 35 2 70
Total 1.435
2.1  Dagligstue (boliggruppe: 11-12 boliger) 3 30 90
22 Centralt spise-, opholds- og aktivitetsrum (boliggruppe: 11-12 boliger) 1 90 90
2.3 Depot til centralt spise-, opholds- og aktivitetsrum (boliggruppe: 11-12 boliger) I 5 5
2.4 Traenings-/sanserum 1 40 40
2.5 | Deput til tfaenin_gs-/sa nserum 1 5 5
2.6 Beboer-/geestetoilet 1 5 5
2.7  Beboervaskeri 15 30
2.8  Neerdepot 3 5 15
Total 280

3.0 Serviceareal

3.1 Personaleomrade

3.1.1 Kontor (leder) 1 12 12
3.1.2 Afdelingslederkontor 3 9 27
3.1.3 Personalekontor 2 20 40
3.1.4 Samtalerum 2 15 30
3.1.5 Behandlingsrum 1 20 20
3.1.6 Medicinrum 1 22 22
3.1.7 _Kopi/print-rum 1 5 5
3.1.8 Mpderum (15-20 personer) 1 30 30
3.1.9 Frokostrum 1 20 20
3.1.10 Anretterkgkken (boligg_ruppe: 11-12 boliger) 1 135 35
3.1.11 Depot til anretterkgkken 1 5 5
3.1.12 Personalegarderobe 20 20
3.1.13 Personaletoiletter 3 5 15
Total 281
Byen
3.2.1 Renggringsrum/vaskeri (SOF/KEID) 1 20 20
3.2.2 Veerksted/kontor (KEID/Gardsmandskorps) 1 15 15
323 _Depot{KEID/Gérdsmandskorps} 1 5 5
3.2.4 Depot til hjeelpemidler 1 15 15
3.2.5 Depot til veernemidler og sygeplejeartikler 1 8 8
Total 63
Total, brugsareal (netto) 2.059
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6. Malgruppespecifikke
funktioner

6.1 Indhold

Principfunktionsprogrammet er udarbejdet
som et generisk program. Programmet
indeholder derfor et samlet bud pé et botilbud
for Socialforvaltningen men kan péd grund af
malgruppernes forskellige behov, matrikuleere
forhold eller bygningsfysiske forhold
reduceres eller gges i starrelse og
udformning. Herunder er der beskrevet
identificerede til- og fravalg som skal overvejes

ifm. et specifikt og konkret projekt.

Ved gennemgang af til- og fravalg i
forbindelse med et konkret projekt skal der
veere fokus pad eventuelle konsekvenser i form
af naturlige fravalg ved et tilvalg, fx ved tilvalg
af produktionskgkken vil anretterkgkken og
depot til anretterkskken veaere naturlige fravalg.
Derneest skal der veere fokus pé eventuelle
tekniske konsekvenser et tilvalg kan have, fx
ved tilvalg af produktionskgkken vil der vaere et
oget teknikareal. Dagtilbud til brug som
aktivitets- og samveerstilbud etableres som
udgangspunkt ikke som en del af et botilbud.
Dagtilbud er derfor ikke en del af det generiske

program savel som til- og fravalg.

Rum som ikke fremgaér af arealparadigmet,
indeholder et positionsnummer (pos) som
henviser til det specifikke rumskema i kap. 7 og

i skemaet sidst i dette kapitel.
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6.2 Tilvalg

Folgende funktioner er identificeret som

tilvalg:

e Ekstra medicinrum. Afhaengig af
botilbuddets disponering og afhaeengig
af malgruppens fysiske formdaen, kan
det veere hensigtsmeaessigt at etablere
mere end ét medicinrum. Et
medicinrum udger 22 m?2.

e Sluse til medicinrum. S&fremt der er
behov for udlevering af medicin ved
medicinrum, skal der etableres en sluse
ved medicinrummet. En sluse udger 2

m?2.

e Sove-/hvilerum (pos 5.2). P4 botilbud
med sovende nattevagt er der behov
for sove-/hvilerum i tilknytning til hver
boligetage. Et hvilerum udger 7 m? og i
alt 14 m? for et botilbud med to
boligetager.

e Linneddepot (hhv. rent og urent) (pos
5.3, 5.4). Til vask af linned uden for
huset er der behov for et linneddepot
til opbevaring af rent linned der
kommer ind i botilbuddet og
midlertidig opbevaring af urent linned
der skal ud af huset. Et linneddepot til
rent linned udger 8 m? og til urent
linned udger 10 m2.

e Ekstra depotplads (pos 5.5).
Malgrupper, hvor der er stgrre behov
for opbevaring kan have behov for at
tilveelge ekstra depotplads svarende til

20 m? pr. depotrum.
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Produktionskegkken (pos 5.6).
Produktionskgkken kan tilveelges ved
udenbys botilbud. Et
produktionskakken etableres i stedet
for anretter- og modtagerkakkenet og
udger 91 m? for botilbud péa 35 boliger.
Dertil kommer @get teknikareal.
Etablering af en sikker, aflukket zone for
personalet udlgser tilvalg som ekstra
gangareal, ekstra personaletoilet mm.
Krav om sikker zone skal praeciseres
ifm. valg af tilvalg. Ved tilvalg af sikker
zone kan ekstra flugtvejsder udtages.
Forberedelse for loftlift pa
handicaptoilet. Malgrupper, hvor
borgeren bliver gradvis fysisk darlig,
vurderes pé sigt at have behov for
loftlift i boligens badeveerelse.
Sarplejestol inkl. punktsug i
behandlerrum. Til mélgrupper, som
Udsatte Voksne hvor en stor del er
fysisk darlige og dérligt géende, er der
behov for indkeb af sdrplejestol og
etablering af punktsug.

Baekkenkoger i vaskeriet. Til
malgrupper som fx Udsatte Voksne er
der behov for installering af
baekkenkoger i beboervaskeriet.

TVO (TV-overvagning) af gangarealer
og feellesarealer. Pa grund af sikkerhed
for personalet kan der vaere et behov
for atinstallere overvagning af de
arealer, hvor borgerne feerdes.

Dgr mellem entré og opholdsrum i
boligen. For at sikre personalets
sundhed ved adgang til boliger hvor

borgeren er ryger, kan der veere behov

for at etablere der mellem entré og
opholdsrum.

Elektriske dgrébnere. Til botilbud hvor
der er en hgj grad af kerestolsbrugere,
som borgere med
alkoholafheengighed, er der behov for
elektriske dgrabnere ved dare, hvor
borgeren ikke fealges med andre.
Udskiftning af standard
kokkenelementer til haeve/saenke-
elementer (kgrestolsbrugere). |
botilbud til fx borgere med Handicap
er der behov for haeve/saenke-
elementer i kakkener som benyttes af
borgeren.

Enkelte mélgrupper som borgere med
ASF (Autisme Spektrum Forstyrrelser)
benytter kakkenet i boligen som
traeningskekken. Der er derfor behov
for udskiftning af lasning med 2
kogeplader til Igsning med 4
kogeplader.

| botilbud kan der veere behov gget
areal i handicapbadeveerelse sa der
ogsa er areal til to hjeelpere, jf.
"Vejledning om indretning af
aeldreboliger for fysisk plejekraevende
m.fl.” (Bygge- og Boligstyrelsen, 1997).
Skeerpede krav til loftslifte og baereevne
for loftskonstruktion der overskrider
200 kg. Enkelte mélgrupper som
Udsatte Voksne der bliver gradvis fysisk
dérligere og ender som
sengeliggende, er der behov for
skaerpede krav ift. loftslifte.

Generelt skeerpet tilgeengelighed

svarende til indretning af botilbud hvor
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der kan vaere svaert handicappede eller
sengeliggende borgere (svarende til

niveau A og B).

6.3 Fravalg

Folgende funktioner er identificeret som

fravalg:

e Handicapbadeverelse (pos 5.1).
Badeveerelse indrettet specifikt til brug
for handicappede kan fraveelges i
tilfaelde, hvor det ikke vurderes
negdvendigt for malgruppen. Et
handicapbadeveaerelse udger 6,4 m2
ogialt for 224 m? for botilbud p& 35
boliger. Ved fravalg af
handicapbadevarelse skal tilveelges et
almindeligt badeveerelse svarende til 3
m2 ogialt 105 m?2 for et botilbud p& 35
boliger.

e Behandlingsrum. Safremt den
specifikke malgruppe ikke har behov
for et rum til behandling da behandling
foregariegen bolig, kan dette
fravaelges. Et behandlingsrum udger
15 m2

e Treenings-/sanserum. S&fremt den

specifikke malgruppe, som fx borgere
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med alkoholafheengighed, ikke har
behov for et rum til treening mm, kan
dette fravaelges. Et traeningsrum inkl.
depot udgerialt 45 m2
Personalekontor. Personalegruppernes
behov varierer alt efter malgruppernes
behov og hvorvidt opgaver som
dokumentation foregér i boligen eller i
seerskilt samtalerum. S&fremt der ikke
er behov for kontorplads svarende til
naerveerende program, kan
personalekontorer fraveelges svarende
til 20 m? pr. kontor.

Depoter. Programmet indeholder 2
lukkede depotrum. Malgrupper som
ikke har behov for depotrum kan
fraveelge depotplads svarende til hhv. 8
m?og 20 m?ogialt 28 m2.

Fransk altan. Af sikkerhedsmaessige
arsager kan der vaere behov for at
fraveelge fransk altan i boligerne.
Degrklokke. Dgrklokke med display-
funktion i alle boliger kan veere et
fravalg for enkelte mélgrupper. | s& fald
etableres daerklokke til alle boliger uden

display-funktion
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Pos

T
'Emne

Boliggrupper pa 11-12
(udgangspunkt: 3 grupper)

Eksempel pa til/fravalg
(udgangspunkt: 3 grupper)

Antal | m2 netto/stk. | m2 nettofi alt

Antal m2 netto/stk. | m2 nettofi alt

11 Bolig 35 139 1365 35 1260
12 !Beboerdemter 35 2 70 35 12 70
i‘l'utal 1.435 1.330

2.0 Feellesomrade

]
‘Dagligstue (boliggruppe: 11-12 boliger)

2.1 3 130 90 3 30 90
2.2 !Centra!t spise-, opholds- og aktivitetsrum (boliggruppe: 11-12 boliger) 1 90 90 1 90 90
23 Depottil centratspise, pholds o aktitetsrum (boliggruppe: 11-12 bolger) 1 s 5 L. 5
24 iTraanlngs-,fsanserum 1 !40 40 ¥ 1’40 40
25 :Depot til treenings-/sanserum 1 s 5 1 5 5
26 !Bebcer—[gastetoile( 1 5 5 1 5 5
2.7  Beboervaskeri 2 115 30 2 15 30
2.8 !Naerdepot ] 5 15 3 5 15
Total 280

3.0 Serviceareal
3.1 Personaleomride

3.1.1 ;Kontor (leder) 1 12 12 1 12 12
3.1.2 !Afdelingslederkuntur 3 2 27 3 9 27
313 fPersonaIeImntur 2 120 40 2 20 40
3.14 ;Samtalerum 2 115 30 2 115 30
3.15 %Behandlingsrum 1 120 20 1 20 20
3.71.6 IMedil:ir\rum 1 122 22 } 122 22
317 lKepijprint-rum 1 5 5 i 5 5
318 EMGde:um(lS—ZOpersoner) 1 530 30 1 130 30
319 :Frokustrurn 1 20 20 1 20 20
3.1.10!Anretterkmkken (boliggruppe: 11-12 boliger) 1 i35 35 1 135 35
3111 Depot il anvetterkpkken : s cd ! 5 2
3.1.12 Personalegarderobe 1 20 20 1 120 20
3.113 : Personaletoiletter 3 5 15 3 5 15

i'l'ntal l 281 | 1281
3.21 !Rengﬁringsrumfvaskeri (SOF/KEID) 1 120 20 1 ?20 20
3.2.2 E\n‘arkstedfknmnr{KEID,’GErdsmandskarps] 1 ;15 15 1 .15, 15
323 |Depot (KEID/Gérdsmandskorps) s 5 L8 s
3.2.4 Depot til hjz=lpemidler 1 15 15 1 115 15
325 :DepottiIvzrnemidlerogsygeplejeanikler 1 ,8 8 i & '8 8

Total . 63 | 63
Total, brugsareal (netto) | !2.059 ‘ 1.954
4.0 Udearealer
41 iSkur(KElD,"Gérdrnandskorps) 1 E15 15 1 15 15
42 éSkur(Elsoootere,duo-wkler) ot Em 10 1 10 10
43 !Skur(fenﬂvaﬂﬂﬂ) 1 125 25 1 25 25
5.0 Tilvalg

Medicinrum, inkl. sluse pa 2 m’ (se 3.1.6) 1 24 24
5.1  Badevaerelse u. handicaptiltag 35 3 105

| I-E-;l.-ll';l.- - 2 7 14

53 | Depot til rent linned 1 é:z 12
54 Depot til urent linned 1 8 8
5.5 |Ekstra 1 20 20
56 ;Pmduktiansk?kkeq! inkl. dePoto_g__sluse 1 ;_91 _!91

-lllustreret eksempel pa tilvalg som genererer et automatisk areal-fravalg; bolig med badevaerelse u. handicaptiltag.
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7. Rumfunktionsskemaer

7.1 Indhold

Rumfunktionsskemaerne er skemaer som
indeholder de specifikke krav for hvert rum i
botilouddet. Der er sdledes et skema pr. rum,
som kan benyttes til at f4 et indgéende
kendskab til de enkelte rums indhold og
karakteristika. Skemaerne kan ifm.
udarbejdelse af byggeprogram, og
dispositionsforslag, for et konkret projekt,
udbygges til rumskemaer indeholdende
funktionskrav sédvel som specifikke tekniske
krav til de enkelte rum. Rumfunktionsskemaer
til rum som fremgér af tilvalgslisten i kap. 6 er
indsat i forleengelse af skemaerne for

rumbeskrivelserne i kap. 3.

Skemaerne er organiseret og farvekodet ud fra
det omréde de tilharer, og er oplisteti samme
reekkefelge som arealparadigmet og

Funktionsprogrammets kap. 3.
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Botilbuddets gangarealer er indeholdt i
bruttoarealet og dermed ikke en del af
rumskemaerne som udelukkende er
specifikationer af botilbuddets nettoarealer.
Gangarealer beskrives derfor ud fra en generel

betragtning:

e Gangarealerne skal etableres med en
fribredde p& 1,8 m dvs. 2 m. inkl.
handlister sdledes, at to karestole kan
passere hinanden og der kan placeres
en handliste p& begge sider af gangen.

e Gangarealer der etableres som
adgangs- og fordelingsareal for
boliger, kan disponeres, sd man
passerer 4-6 boliger beliggende pé
hver side af gangen.

e Gangarealet skal ikke forventes anvendt
til personredning af sengeliggende

borgere.

@vrige rum indeholdt i bruttoarealet skal
beskrives og specificeres ifm. et konkret og

specifikt projekt.
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1.0 BOLIGER

1.1 BOLIG FUNKTIONSKRAV

Beskrivelse Boligerne skal i udgangspunkt opferes som 2 rums boliger, hvor der
disponeres og planlaeegges med opsaetning af en let demonterbar
skilleveeg mellem stue/opholdsomrdde og soveomrade.

Boligen skal indrettes til borgere med fysisk plejebehov, hvor der tages
hgjde for pladsbehov for borgeren og hjeelpere i soveveerelset og i
wc/bad. Vendediameter i alle rum skal vaere min. 1800 mm.

Boligen indeholder:
e Entré/kekken
e Opholdsrum (stue og soverum)
e H/Ctoilet og badeveerelse
e Franskaltan

Opholdsrum:

Soveverelset skal forberedes til opsaetning af loftlifte, dvs. at lofts- eller
veegkonstruktioner i soveveerelse skal vaere dimensioneret for opsaetning
af skinner til loftlift op til 200 kg. | soveveerelse skal der kunne indrettes
med plads til plejeseng (1000 x 2200 mm.) samt loftlift og mobil
personlgfter med vendediameter pa min. 2000 mm. Der skal kunne
tilvejebringes friarealer omkring sengen som angivet pa diagramskitsen

herunder:
L —
2000 mm - 750 mm:
]
=)
x
)
Y] ;
(=] i
=) ;
3100 mm 3
3

900 mm

Mangvrearealet til loftliften skal angives ved et-rumsboliger. Ved to-
rumsboliger skal det anskueligggres, at det er muligt at tilvejebringe
mangvrearealet, hvis boligen forandres fra to-rumsbolig til et-rumsbolig.

Badevarelse, generelt:

Badeveerelse skal disponeres, sa der er mulighed for plads til
kgrestolsbruger og plejekreevende beboer og en hjaelper. Badeveaerelse
skal derfor opfylde de pladsbehov, der er angivet i "Vejledning om
indretning af eeldreboliger for fysisk plejekraevende m.fl. Bad og toilet
disponeres som et H/C bad og veeghangt toilet. Der skal som
udgangspunkt ikke opseettes hjeelpemidler, men forberedes herfor- bl.a.
opsaetning af armstatter.
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Antal

35 stk.

Vejledende netto areal

39 m2 (min.) pr. bolig.

Adgangsdore

Fri dbningsbredde min. 87 cm. (min. 10 M). Til elektrisk karestol
Adgangsder til badeveerelse skal vaere skydedgr med lysningsmal
péd 107 cm

Adgangsder med lyddeempning 35dB, hvis dgren er en
indvendig der

Adgangsdegren skal etableres med darspion, eller sideparti med
lamineret glas (skal besluttes p& byggeudvalgsmegde)

Inventar

Skabsveeg i entré, 2 stk. 600 x 600 mm hgjskabe (teknik skabe skal
etableres seerskilt uden adgang for beboerne)
Dgrlése skal kunne dbnes udefra med specialnggle/skruetraekker

Kokken

Bordplade mindst 80-120 cm sammenhangende arbejdsplads
Fraktioner til affaldssortering

Antal skabe svarende til 5 moduler med under- overskabe og evt
hgjskabe, hvoraf et skal veere et skuffemodul

Koleskalb med fryseboks

Vask

Opvaskemaskine

Rengeringsvenlig veegflade bag kogeplader

Opholdsrum

Skabsveeg, 2 stk. 600 x 600 mm hgjskabe

Badeveerelse

Veeghaengt toilet placeres sé vidt muligt modsat deren

Der til badeveerelse skal veere skydedgr indbygget i veeg.
Baderumsdgr skal veere massiv og vddrumsegnet

Aftagelige armstgtter ved toilet

Toiletbreet skal veere med soft close

Toilet skal placeres sé& der kan std en medarbejder ved siden af
toilettet

Héndvasken placeres 60 cm ud fra vaeg og 80 cm over gulvet. P4
begge sider af vasken skal der veere 75 cm fri plads til hjeelper
Handvasken skal ophaenges sé stabilt, at den kan benyttes som
stotte

Der skal plads- og installationsmeessigt veere forberedt for
vaskesgijle

Beboerne skal have et indbygget spejl, et smalt toiletskab og en
hylde ved vasken

Bruseplads indrettes med bruser med lang slange (200 cm) pa
robust glidestang, s& bruseren kan né til toilettet

Etablering af gulvafleb i bad og ved vask

Stang/loftsskinne til badeforhaeng. Skal fastggres i loft safremt
den udfgres som vinkel

2 stk. hdndkleedekroge ved hédndvask, og 1 stk. ved bruser

Der skal anvises plads til montering af seebe- og spritdispenser,
héndservietholder, toiletrulleholder, skraldespand og stattegreb i
bruseomradet

Harde hvidevarer

Induktionskogeplader med 2 stk. varmeflader
Husholdningsovn, som indbygningsovn
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e Opvaskemaskine
o Kgleskab med fryseboks (h: ca. 850 mm)
e Emheette indbyggeti overskab

Belysning

Opholdsrum og kaokken:
e Overskabsbelysning LED i kakken
e Lysdeemper pa LED belysning (evt. DALI) i gang og opholdsrum
e 1stk. disponible lampeudtag med lysdeemper
e Loftsbelysning med deempning, som skal kunne teendes hurtigti
akutsituationer
e Trykknap ved indgangsder teend/sluk/lysdeemper

Badevzrelse:
e LED med lysdaemper jeevnt fordelt i/pé loft samt ved spejl
e Teendes med trykknap

Soveverelse:
e LED belysning med lysdeemper
e Teendes med trykknap
e 1stk. lampeudtag med lysdeemper

@vrige elinstallationer

Generelt:
¢ Kombidetektor, varme og r@g

Badevearelse:

e Der skal forberedes for installationer til
vaskemaskine/terretumbler pa toilettet. El skal veere fart frem til
bleend deeksel

e 230 vstiktil hartarrer eller barbermaskine

Opholdsrum og kekken:
¢ Installation for derklokke
10 stk. disponible stikkontakter fordeles jeevnt i boligen
1 stk. rengeringsstikudtag
1 stk. antenneudtag
Installation for emhaette.
Udtag over bordplade til el-kedler og lign.
Udtag over loft for tilslutning af loftlift

Sovevearelse:
Udtag til seng (til sengens haeve/saenke funktion).

IT/svagstrems
installationer

o Tradlest netveerk.

Udtag til netveerksstik i boliger, sd beboere selv kan koble sig op
efter eget @nske

Antennestik

Alarm/ngdkaldeanlaeg

Adgangskontrol (ADK)

Personalealarm

Behovet afklares i det enkelte projekt sammen med SOF

Overflader

Overflader pd gulve og veegge udferes robuste og rengeringsvenlige.

Opholdsrum, inkl. entré/kekken:
e Traegulve (bambusgulve) eller linoleum, skal besluttes pd mede
med SOF
e Akustiklofter, fx traebeton
e Malerbehandlet veegge med filt
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Badevarelse:

Skridhaeemmende, renggringsvenlig gulvbelaegning - klinker -
svarende til R9

Akustiklofter til vddrum

Fliser pd veegge i bad, min. til derhgjde. Der skal anvendes
vddrumsmaling, hvor der ikke er fliser

VVS-installationer

Badevarelse:

Veaeghaengt standardtoilet

Fast handvask af porcelaen. Rerferinger under hdndvasken skal
monteres tilbagetrukket teet til vaeggen og uden vandlas af hensyn
til kerestolsbrugere

Blandingsbatteri ved h&dndvask skal veere med et grebs lgsning
Brusearrangement med termostatstyret, skoldningssikret
blandingsbatteri og rengeringsvenlig bruseslange

Der opseettes et starre robust stattegreb, gerne vinkelgreb eller T-
greb, som samtidig kan fungere som bruseholder evt. suppleret
med et gribehdndtag ca. 40 cm.

Gulvvarme

Installationer til vaskemaskine og terretumbler

Kekken:

Kakkenvask med blandingsbatteri, et-grebslgsning
Aflgb og vandinstallationer til kakkenvask og for opvaskemaskine
Aftraek for emhaette

Sikkerhed

El-tilslutningen til hadrde hvidevarerne i kekkenet skal kunne slas
fra af personalet, helst ude fra gangarealet

@vrige forhold
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1.2 BEBOERDEPOT

Beskrivelse

FUNKTIONSKRAV

Depotet anvendes til opbevaring af beboernes private

ejendele.
Antal 35 stk.
Vejledende netto areal 2 m? pr. stk.

Adgangsdore e Massiv der med rustfri sparkeplade
e Fridbning min. 87 cm
e ADK

Belysning e LED belysning uden deemp

e Bevaegelsessensor

Ovrige elinstallationer

e 2 stk disponible stikkontakter
e 1stk. rengeringsstikudtag

Overflader

e Vaskbare overflader, maling og filt
e Akustiklofter, fx treebeton

Ovrige forhold
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Beskrivelse Dagligstuen indrettes med sofaarrangement, hvor beboerne
samt personale kan se TV sammen, siddende i sofa eller leenestole
savel som i karestol.

Dagligstuen skal indeholde et tekgkken, s& beboerne har
mulighed for at lave en kop kaffe eller te.

Antal 3 stk.

Vejledende nettoareal 30 m? pr. stk.

Personophold 8-14 personer.

Adgangsdore e  Massiv degr med rustfri sparkeplade
e Fridbning min. 87 cm.

Inventar e Tekgkken med 3-4 underskabe med bordplade og vask
e Affaldssortering iht. Krav i Kebenhavns Kommune

Harde hvidevarer ¢ Der monteres ikke harde hvidevarer i dagligstuer til 11-12

grupper

Lysdeemper LED (evt. DALI)
Bevaegelsessensor

Overstyringskontakt for lys

1 stk. disponible udtag for pendler pr. 8 m2
Dagslysrequlering ved dagslysindfald

Belysning

3-4 stk. disponible stikudtag over kakkenbordplade
1 stk. rengeringsstikudtag

Udtag for harde hvidevarer

ADK

Infoskaerm

Kombinationsmelder, reg og varme

Ovrige elinstallationer

IT/svagstrems
installationer

Antennestik til tv og radio

Overflader e Gulvbeleegningen skal veere vaskbar og rengeringsvenlig.
F.eks. PU-gulv med god komfort eller linoleum

e Malede veegge med filt

o Akustiklofter, fx treebeton

VVS-installationer ¢ Aflgb og vandinstallationer for vask og mulig
opvaskemaskine
e Vask

Sikkerhed e 2 flugtveje

@vrige forhold
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Beskrivelse

Opholdsrummet skal give mulighed for at samle alle beboere og
personalet samt evt. pargrende til spisning, feelles samling, fester
eller lign. Omradet med spisepladser skal ligge i forbindelse med
anretter kakkenet og teet pa der til opholdsterrasse udenfor. Der
skal veere plads til en zoneopdeling, sd botilbuddet kan bruge
arealet til flere parallelle aktiviteter som at se TV, feellesspisning og
PC-brug. Der skal derfor vaere plads til opholdsomrade/lounge m.
sofaarrangement og omrédde med mulighed for opstilling af billard
/bordtennis, pc’'er mm.

Opholdsrummet skal indeholde et tekakken sé&
beboerne/parerende har mulighed for at lave en kop kaffe eller te,
nér der ikke er personale i kakkenet.

Antal

1

Vejledende netto areal

90 m?

Personophold

35-60 personer (35 beboere, 5 medarbejdere, 20 paregrende)

Adgangsdore e Fribredde min. 87 cm.
e Massiv der med sparkeplade i rustfrit stal
e Skal kunne afléses
Inventar o Tekokken med 3-4 underskabe og vask
e Skabsveeg med hgjskabe i opholdsrummet
e Buffetbord med aflaste skabe til service
Belysning e Lysdemper LED (evt. DALI)
e Bevaegelsessensor
e Dagslysregulering
e Trykknap
e Disponible udtag for pendler
Ovrige elinstallationer e 10-15disponible 230 v udtag fordelt jeevnt i lokalet
e 3 disponible 230 v udtag over tekskkenbordplade
e Tilslutning til sterre kaffemaskine ved tekakken
e 1stk rengeringsstikudtag
e 1stk pendeludtag pr. 8 m2 over nedhaengt loft
e Overstyringskontakt for lys
e ADK- offline péd indvendige dgre. Online pa udvendig der

68



PRINCIPFUNKTIONSPROGRAM - 1. VERSION UDGIVET 2025

IT/svagstrems

installationer

Netveerkskabeludtag

Udtag til computercafe med plads til 3-4 beboere
Udtag til infoskaerme

Antennestik til TV

Overflader

Renggringsvenlige og robuste materialer

Gulv som PU-gulv med god gangkomfort, treegulve eller
linoleum

Malerbehandlede vaegge med filt

Akustiklofter, fx treebeton (ikke i omrade ved buffet)

VVS-installationer

1 vask ved tekgkken og aflgb
Vandinstallationer til kaffemaskine
Handvask ved indgang til spisestue

Sikkerhed

2 flugtveje.

@vrige forhold

Beskrivelse

Depotet anvendes til opbevaring af inventar og udstyr til
anvendelse i opholds- og aktivitetsrummet. Kan evt.
etableres som aflast skabsvaeg i opholdsrummet (svarende til
samme mangde skabe i depotrum).

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

Adgangsdere e Massiv der med rustfri sparkeplade
e Fridbning min. 87 cm
e ADK

Belysning e LED belysning uden deempning

e Bevaegelsessensor
e Overstyringskontakt for lys

@vrige elinstallationer

e 2 stk. disponible stikkontakter
e 1stk. renggringsstikudtag

Overflader

e Vaskbare overflader, maling og filt
e Akustiklofter, fx traebeton

9vrige forhold
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Beskrivelse

Fleksibelt aktivitetsrum, der kan anvendes som fx
treeningsrum, sanserum etc.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

40 m?2

Adgangsdore

Massiv der med rustfri sparkeplade.
Fri dbning min 87 cm
ADK

Inventar

Skabsveeg svarende til 3 hgjskabe til opbevaring
Héandvask
Ngglestyret merklaegning

Belysning

LED belysning deempbar (evt. DALI) indbygget i loft
Bevaegelsessensor

Dagslysregulering

Overstyringskontakt for lys

Udtag til seerbelysning/vaegspots/loftspendler

@vrige elinstallationer

1 stk. rengeringsstikudtag

4-6 stikkontakter 230 V

ADK - offline

ITV-central

Dataudtag

AV-udstyr

Kombinationsmelder, reg og varme
Ngglestyret megrkleegning

IT/svagstrems installationer

PDS-stik til 1 arbejdsstation

Overflader

Fugefri gulvbeleegning f.eks. linoleum med
korkment, i lyse nuancer

Malerbehandlede veegge inkl. filt.
Akustiklofter, fx treebeton

VVS-installationer

Handvask
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Sikkerhed o 2 flugtveje
@vrige forhold e Lofter skal forberedes for ophang af forskelligt
treeningsudstyr og for loftlift.

2.5 DEPOT TIL TRANINGS-/ FUNKTIONSKRAV

SANSERUM

Beskrivelse Depotet anvendes til opbevaring af inventar og udstyr til
anvendelse i treeningsrummet.

Antal 1 stk.

Vejledende netto areal 5m?

Adgangsdere e Massiv dgr med rustfri sparkeplade
e Fridbning min. 87 cm
e ADK

Belysning e LED belysning uden deemp

e Bevaegelsessensor
e Overstyringskontakt for lys

Ovrige elinstallationer e 2 stk disponible stikkontakter
e 1stk. renggringsstikudtag
Overflader e Vaskbare overflader, maling og filt

e Akustiklofter, fx treebeton

Ovrige forhold
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Beskrivelse

Beboer- gaestetoilettet skal etableres som handicaptoileti
neerhed til det centrale opholdsrum. Det skal indrettes med
forrum. Hdndvask placeres i toiletrummet - ikke i forrum.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

5m? pr. stk.

Adgangsdore

Udadgéende der

Fri bredde min. 87 cm
Rustfri sparkeplade
Vadrumsder

Inventar

Toiletrulleholder og reserverulleholder

Der skal disponeres plads til opsaetning af
saebedispenser, holder til papirhdndkeelder samt
affaldskurv

Toiletbreet skal etableres med soft close
Indbygget spejl

Belysning

LED belysning uden deemp
Bevaegelsessensor

Ovrige elinstallationer

Rengegringsstikkontakt
Kombinationsmelder, reg og varme

Overflader

Skridheemmende R9, renggringsvenlig gulvbelaegning
- klinker

Fliser ved vask og bagved toilet

Der skal anvendes vddrumsmaling, hvor der ikke er
fliser

Malerbehandlede veegge inkl. filt, eller anden robust
overflade

Faste lofter med inspektionslemme

VVS-installationer

Vaeghaengt toilet
Forhgjet toilet med demonterbare armstatter
Fast hdndvask med bergringsfrit brugsvandsarmatur
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9vrige forhold

Beskrivelse Feellesvaskerier for beboere. Skal indrettes med
industrivaskemaskiner, bord til at folde tgj sammen,
vaskekurve pé hjul samt to vaske.
Alle vaskemaskiner og terretumblere skal std pa ca. 40 cm hgje
sokler med friplads for service bagved, ca. 50 cm.

Antal 2 stk.

Vejledende netto areal 15 m?

Adgangsdore e Massiv malet der, eller laminatder

e Fribredde min. 87 cm.
e Sparkeplade i rustfrit stal

Inventar e 2 meter bordplade (h/s). Skal kunne saenkes til 0,7 m.
sé kegrestolsbrugerne kan bruge bordet

Der skal veere plads for vaskekurve pé hjul under bord
Stativ med saek til beskidt linned

Udslagsvask

Handvask

Harde hvidevarer

1 stk. industrivaskemaskine 12 kg.
1 stk. industrivaskemaskine 7 kg.
e 2 stk. industriterretumbler (til vaskemaskinernes

kapacitet)
e 1xsaebedoseringsanleeg iskab
Belysning e LED belysning uden deemp
e Bevaegelsessensor
@vrige elinstallationer e Renggringsstikkontakt

e Udtag for harde hvidevarer, og seebedosering
e Overstyringskontakt for lys
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ADK

IT/svagstrems installationer

Overflader

Der anvendes generelt robuste materialer og
overflader, da det er et rum med stort slid

Vaskbare vaegflader

Skrid heemmende, rengeringsvenlig gulvbelaagning -
evt. klinker eller vinyl

Faste akustiklofter

VVS-installationer

Renggringsvask (udslagsvask)
Handvask

Spulehane

Gulvaflgb

Sikkerhed

2 flugtveje

9vrige forhold

Der skal veere et frit gulvareal pd minimum 185 cm i
diameter foran maskiner og bordplade (pladskrav ift.
el-kgrestolsbruger).

Beskrivelse

Neerdepotet anvendes til opbevaring af diverse udstyr til
brug af medarbejderne pa etagerne.

Antal

3 stk.

Vejledende netto areal

Adgangsdore e Massiv dgr med rustfri sparkeplade
e Fridbning min. 77 cm
e ADK

Inventar e Udslagsvask

Belysning e LED belysning uden deemp

Beveegelsessensor
Overstyringskontakt for lys

Ovrige elinstallationer

2-3 stk. disponible stikkontakter
1 stk. renggringsstikudtag

Overflader

Vaskbare overflader, maling og filt
Akustiklofter, fx treebeton

VVS installationer

Installationer for udslagsvask

@vrige forhold
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3.0 SERVICEAREAL

3.1 PERSONALEOMRADE

3.1.1 KONTOR (LEDER) FUNKTIONSKRAV

Beskrivelse Kontor til brug som arbejdsplads og mgderum for
botilbuddets leder.
Antal 1 stk.

Vejledende netto areal 12 m?2

Adgangsdere Massiv der med rustfri sparkeplade

Degre udfgres med fri dbning min. 77 cm.

Dgre udfgres uden bundstykker

Degrspion, eller sideparti med lamineret glas, eller
indkig ved sideparti i lamineret glas

Der etableres 1 fast arbejdsplads

Megdebord til ca. 4 personer

Reoler til opbevaring

LED belysning deempbar (evt. DALI) indbygget i loft
Beveegelsessensor

Dagslysregulering

Overstyringskontakt for lys

1 stk. pendeludtag pr. 8 m2 over nedhaengt loft

Inventar

Belysning
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@vrige elinstallationer

2 stk. arbejdsstationer
Rengegringsstikkontakt
Kontakter til bordlamper
@vrige el-udtag

AlA med alarm
Installationer for AV-udstyr
ADK

IT/svagstrems installationer

2 stk. arbejdsstationer
WI-FI

Overflader

lak eller linoleum
e Malerbehandlede vaegge med filt
e Akustiklofter, fx treebeton

e F.eks. lakeret treegulv med hard overflade m. 3 lag

Sikkerhed

o 2 flugtveje

@vrige forhold

Beskrivelse

Kontor til brug som arbejdsplads for botilbuddets
afdelingsledere. Kan etableres som feelleskontor.

Antal

3 stk.

Vejledende netto areal

9 m?2

Adgangsdore

Massiv degr med rustfri sparkeplade

Dgre udferes med fri dbning min. 77 cm.

Dgre udferes uden bundstykker

Dgrspion, eller sideparti med lamineret glas, eller
indkig ved sideparti i lamineret glas

Inventar

Der etableres 1 fast arbejdspladser pr. kontor
Megdebord til 2-3 personer
Reoler til opbevaring

Belysning

Bevaegelsessensor

Dagslysregulering

Overstyringskontakt for lys

1 stk. pendeludtag pr. 8 m2 over nedhangt loft

LED belysning deempbar (evt. DALI) indbygget i loft

Ovrige elinstallationer

2 stk. arbejdsstationer
Rengegringsstikkontakt
Kontakter til bordlamper
@vrige el-udtag

AlA med alarm
Installationer for AV-udstyr
ADK

IT/svagstrems installationer

2 stk. arbejdsstationer
WI-FI
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Overflader o F.eks. lakeret treegulv med hard overflade m. 3 lag lak
eller linoleum
e Malerbehandlede vaegge med filt
e Akustiklofter, fx treebeton
Sikkerhed o 2 flugtveje
9vrige forhold

Beskrivelse

Personalekontor med faste arbejdspladser og medefaciliteter.

Antal

2 stk.

Vejledende netto areal

20 m?

pr. stk.

Adgangsdore

Massiv der med rustfri sparkeplade

Dgre udfgres med fri dbning min. 77 cm.
Dgrspion, eller sideparti med lamineret glas, eller
sideparti med lamineret glas

Inventar

2 stk. faste arbejdspladser, pr. kontor

Arkiv til opbevaring af ringbind og fagmateriale
Skabe (bxdxh pr. skab: 42x42x42 cm) til opbevaring
af medicin (17-18 stk. i hvert kontor)

Rullebord (80x120 cm) til transport af medicin
Mgdebord til 3-4 personer

Belysning

LED belysning deempbar (evt. DALI) indbygget i loft
Beveegelsessensor

Dagslysregulering

Overstyringskontakt for lys

1 stk. pendeludtag pr. 8 m2 over nedhaengt loft

@vrige elinstallationer

2 stk. arbejdsstationer, pr. kontor
Rengeringsstikkontakt

ADK - online

Installationer for AV-udstyr
Kombinationsmelder, reg og varme

IT/svagstrems installationer

PDS-stik til 2 arbejdsstationer, pr. kontor

Overflader

F.eks. lakeret treegulv med hard overflade m. 3 lag lak
eller linoleum
Malerbehandlede veegge med filt
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e Akustiklofter, fx traeebeton

Sikkerhed

o 2 flugtveje

@vrige forhold

Beskrivelse

Samtalerum etableres til afholdelse af fortrolige samtaler
mellem medarbejder og beboere ifm. behandlinger, og som
ekstra mgderum.

Rummet skal kunne indeholde medefaciliteter til 4-8 personer,
en fast arbejdsplads, opbevaringsskabe og/eller
lenestol/loungemiljg.

Antal

2 stk.

Vejledende netto areal

15 m2 pr. stk.

Adgangsdore

Massiv degr med rustfri sparkeplade

Dgren skal sikres mod lydsmitte

Dgre udferes med fri dbning min. 87 cm.
Degrspion, eller sideparti med lamineret glas, eller
sideparti med lamineret glas

Inventar

Opbevaring svarende til to hgjskabe

Belysning

LED belysning deempbar (evt. DALI) indbygget i loft
Bevaegelsessensor

Dagslysregulering

Overstyringskontakt for lys

1 stk. pendeludtag pr. 8 m2 over nedhaengt loft

@vrige elinstallationer

1 stk. Rengeringsstikkontakt

1 stk. fast arbejdsplads

@vrige el-udtag til lamper mv.

ADK - online

Installationer til AV-udstyr

El til merkleegning
Kombinationsmelder, reg og varme

IT/svagstrems installationer

PDS-stik til 1 arbejdsstationer
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Overflader e Fugefrigulvbelaegning f.eks. linoleum, eller traegulv
med hérd overflade m. 3 lag lak
e Malerbehandlede vaegge inkl. filt
e Akustiklofter, fx treebeton
Sikkerhed o 2 flugtveje
9vrige forhold

Beskrivelse

Rum til behandling af beboerne. Rummet skal kunne indeholde
depotplads/arkiv til sygeplejeartikler, en fast arbejdsstation,
sengeleje, mindre medebord 1-3 personer samt en fodbetjent
affaldsbeholder.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

20 m?

Adgangsdore

e Massiv der med rustfri sparkeplade

Inventar

Veeghaengt hdndsprit og desinfektionssprit
Veeghaengt papirholder

Arkiv i form at gulv-til- loft skab (af hensyn til hygiejne)
Handvask

Belysning

LED belysning deempbar (evt. DALI) indbygget i loft
Beveegelsessensor

Dagslysregulering

Overstyringskontakt for lys

Ovrige elinstallationer

Rengeringsstikkontakt

1 stk. arbejdsstation

Disponible stikkontakter ved arbejdsbord
ADK

Kombinationsmelder, reg og varme
220V stik til sérplejestol

IT/svagstrems

installationer

PDS-stik til 1 arbejdsstation
WIFI

Overflader

e Fugefri gulvbelaegning f.eks. vinyl.
e Malerbehandlede veegge inkl. Filt.
e Akustik lofter

79




PRINCIPFUNKTIONSPROGRAM - 1. VERSION UDGIVET 2025

VVS-installationer

e Handvask
e Gulvaflgb

Sikkerhed

o 2 flugtveje

@vrige forhold

Beskrivelse

Medicinrum til opbevaring og h&dndtering af medicin til borgerne.
Rummet skal veere temperaturstabilt. Sdfremt der udleveres
medicin fra rummet, skal der under tilvalg-processen tilveelges
sluse pd 2 m2.

Disponeres iht. Socialforvaltningens fakta ark vedr. medicinrum og
opbevaring. Se under bilag kap. 8.

Antal 1 stk.

Vejledende netto areal 22 m?

Adgangsdore e Elektronisk Dgrspion, eller sideparti med lamineret glas
Inventar o 7 afldselige hojskabe svarende til 1 skab pr. 5 beboere til

opbevaring af beboernes medicin. Hgjskabene skal
indretningsmaessigt kunne tilpasses méalgruppen
(udtraeknings trad hylder, afldselige bokse mm.)

e 2 faste arbejdspladser m. haeve/saenke funktion (Igst

inventar)

Fast monteret bordplade til medicindosering

Beholdere til destruktion af liegemidler

Vaeghaengt, bergringsfri hdndsprit og desinfektionssprit

Evt blandeboks, afklares med SOF

Veeghaengt papirholder

Holder til papirhdndkleeder

Vaeghaengt holder til handsker

Whiteboard tavle

Harde hvidevarer

1. stk. keleskab. Kgleskabet skal vaere beregnet til
opbevaring af legemidler og skal kunne holde en
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temperatur pé 2-8 °C. Der skal veere et termometer uden pé
skabet

Belysning

Der skal veere en effektiv belysning i rummet som helhed
500 lux ved arbejdsborde

Ovrige elinstallationer e Mulighed for opladning, fx blandeboks
e 4 stk disponible 230 v udtag
e Smaekldas med ADK-online
e Kombinationsmelder, reg og varme
¢ Renggringsstikkontakt
e Fancoil
IT/svagstreoms e 2 stk. PC-arbejdsplads
installationer e WIFI
Overflader e Gulvbeleegning af vinyl
VVS-installationer e Héndvask

Bergringsfrit blandingsbatteri
Sug ved blandeboks

Sikkerhed

2 flugtveje

@vrige forhold

Vinduer mé ikke kunne &bnes

Medicin ma ikke f& direkte sollys

Rummet skal veere temperaturstabilt og maksimalt 25
grader C (15-25 grader C)

Blandeboks/sikkerhedskabinet skal tilsluttes separat udsugning til det fri
og lufthastighed i sugedbningen pa minimum 0,5m/s

Skabe savel som medicinrum skal kunne aflases, jf.
Bekendtggrelse om handtering af leegemidler pa
sygehusafdelinger og andre behandlende institutioner
(BEK nr.1222) ADK

Beskrivelse

Rum til opstilling af print/kopimaskine samt papir og
kontorartikler.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

5 m?

Inventar e Hylder til opbevaring af papir og kontorartikler
e Dokumentmakulator
e Kopi/print maskine

Belysning LED uden deemp

Beveegelsessensor
Dagslysregulering
Trykknap for overstyring

Ovrige elinstallationer

Rengeringsstikkontakt
ADK - offline

Overflader

e Akustiklofter, fx treebeton

9vrige forhold
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Beskrivelse

Mgaderum for personalet (15-20 personer). Mgderummet skal
kunne benyttes til feellesmgder blandt personalet.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

30 m?2

Adgangsdore

Massiv der med rustfri sparkeplade
Dgre udfgres med fri dbning min. 77 cm.

Inventar

Mgdebord og stole til 20 personer
Digital skeerm

Belysning

LED belysning deempbar (evt. DALI) indbygget i loft
Bevaegelsessensor

Dagslysregulering

Overstyringskontakt for lys

1 stk. pendeludtag pr. 8 m2 over nedhaengt loft
Dgrspion, eller sideparti med lamineret glas

Ovrige elinstallationer

Rengegringsstikkontakt
@vrige el-udtag

ADK - online

Installationer til AV-udstyr

IT/svagstrems installationer

PDS-stik til 2 arbejdsstationer
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Overflader e Fugefri gulvbelaegning f.eks. linoleum, eller lakeret
treegulv
e Malerbehandlede vagge inkl. filt
e Akustiklofter, fx treebeton
Sikkerhed o 2 flugtveje
@vrige forhold e  Mgderummet skal sa vidt muligt placeres i forbindelse

med frokostrummet og etableres med en mobil
skilleveeg, séledes at de to rum kan benyttes som ét
stort mgderum.

Beskrivelse

Frokostrum med tekgkken med mulighed for opbevaring
af fedevarer pa kel, samt med mulighed for at varme mad
og lave kaffe (10-15 pers).

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

20 m?

Adgangsdore

e  Massiv degr med rustfri sparkeplade
Dearspion, eller sideparti med lamineret glas, eller
siddeparti med lamineret glas

Inventar

Bordplade m. indbygget kakkenvask
Skuffeunderskabe

Underskabe

Overskabe

Hgjskab til indbygning af kaleskab

Affaldsskab iht. affaldssorteringskrav i Kebenhavns
Kommune

Last inventar

e Plads til spisebord til 6-8 personer
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Harde hvidevarer

e 1stk. hgjt keleskab med fryser

o Kaffe/te automat, med faste installationer (EL og
vand)

e Mikroovn, indbygning

e Opvaskemaskine min. 80 graders slutskyl og korte
programmer

Belysning

e LED belysning deempbar (evt. DALI) indbyggeti
loft

Beveegelsessensor

Dagslysregulering

Trykknap

Lys under evt. overskabe i kakken

1 stk. pendeludtag pr. 8 m2 over nedhaengt loft

@vrige elinstallationer

Udtag for kaffeautomat, kel/frys, mikroovn og
opvaskemaskine

3 stk. disponible stikkontakter ved bordplade
Rengegringsstikkontakt

ADK - adgang

Overstyringskontakt for lys

Installationer for AV-udstyr
Kombinationsmelder, reg og varme

IT/svagstrems installationer

Dgrtelefon, der gar til medarbejderes telefon

Overflader e Fugefrigulvbelaegning, f.eks. Linoleum, eller lakeret
treequlv
e Malerbehandlede vaegge inkl. filt
e Akustiklofter, fx treebeton
VVS e Installationer for tekgkken udstyr
Ovrige forhold e Frokostrummet skal s vidt muligt placeres i

forbindelse med maderummet og etableres med
en mobil skilleveeg, séledes at de to rum kan
benyttes som ét stort mgderum.

Beskrivelse

Anretterkgkken til anretning og tilberedning af morgenmad,
frokost og aftensmad for op til 40 personer dagligt, og i
spidsbelastningssituationer 60 personer (beboere, medarbejdere
og evt. gaester).

Man forarbejder ingen ra vegetabilske eller animalske produkter i
kakkenet.

Kokkenets overflader og inventar skal betragtes som et
produktionskakken, med deraf geeldende hygiejnekrav fra
fedevareregionen. Personbelastningen vil veere 1-2 personer.

Kokkenet skal kunne afladses udenfor spisetid. Kekkenet skal ligge i
direkte forbindelse med det centrale opholdsrum. Der skal
etableres to dgre fra det centrale opholdsrum til kekkenet, s& det
bliver muligt at adskille rent fra beskidt.
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Der skal etableres en sluse mellem vareindlevering og kekken for

midlertidig opbevaring af varer udefra.

Antal

1

Vejledende netto areal

35 m?2 kakken (inkl. 6 m?2 sluse)

Adgangsdore e Lysningsmal 87 cm.
e Massiv der med sparkeplade i rustfrit stél, til anvendelse i
véddomréade
e Dgre leveres med kogje, mod tilstedende rum
e Der monteres ABDL pé alle dgre mellem kekken og det
centrale opholdsrum
Inventar e Harde hvidevarer kvalitet fremgar af ByK’'s bestykningsliste

for produktionskakkener

e Algvrigtinventar skal have materialekvaliteter som svarer til
produktionskakkener. Der gnskes derfor ingen laminater i

skabe eller som bordplader og ingen sokler

e Alle arbejdsborde skal veere haeve/seenke af hensyn til
arbejdsstilling

e Rustfri materialekvaliteter svarende til krav til
produktionskakkener

o Derskal placeres et aflést skab til knive af hensyn til
sikkerheden i kegkkenet

Harde hvidevarer

1 stk. 10 stiks Combi dampovn

1 stk. induktionskomfur med fire varmeflader
Emheetter til bdde ovn og komfur

2 stk. 600 | kaleskab

2 stk. 600 | fryseskab

1 stk. heetteopvaskemaskine, med konvektions aftreek,
forskyllebord og terrebane

e 1 stk. mikroovn

Byggeri Kgbenhavn har en separat beskrivelse af
kravspecifikationer pd hdrde hvidevareleverancen.

Belysning

e Belysning ihtregler for arbejdsmilje i kekkener
e Lysetbetjenes ved teend-/ og slukkontakt

@vrige elinstallationer

e Udtagforalle harde hvidevarer

e Renggringsstikkontakter

e 2-3stk. disponible stikkontakter ved alle
arbejdspladser/bordplader

e 1stk. pendeludtag pr. 8 m2 over nedhaengt loft

e Overstyringskontakt for lys

e ADK

IT/svagstrems

installationer

e PDS-udtag for evt. arbejdsstation i bygningen

Overflader

Koekken

¢ Gulvbeleegningen er fliser med skridhaeemningsgrad pa R10

e Vaeggene er flisebekleedt op til 180 cm i hgjden

o Akustikregulerende hygiejnelofter
Vareindleveringen

e Gulvbeleegningen er fliser eller pudset beton
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Vaskbare vaegge, ikke fliser

VVS-installationer

e Installationer for vand og aflgb jf. beskrivelse
e Gulvaflgb
¢ Handvaske
e Arbejdsvaske
e Harde hvidevare tilslutninger
Sikkerhed e Der skal placeres et aflést skab til knive af hensyn til
sikkerheden i kekkenet
o 2 flugtveje
Ovrige forhold e Niveaufriadgang, og adgangsveje bar vaere jeevne uden

niveauspring, s& leverandgrer kan levere mad, drikkevarer
mv i kekkenet uden forhindringer

Placeringen af gulvaflgb skal godkendes af bygherre
Kgkkenets indretning og overflader skal kunne godkendes
af Fedevareregionen som et anretterkgkken

Beskrivelse

Depotet anvendes til opbevaring af tervarer til produktionen i
kokkenet. Skal ligge i direkte forbindelse med kgkkenet.
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Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

Adgangsdgre e Massiv der med rustfri sparkeplade
e Dgrleveres med kogje
e Fridbning min. 87 cm
Inventar e Derskal indrettes med lgse reoler (tervarer) og skabe
(service)
Belysning e LED belysning uden deemp

Beveaegelsessensor
Overstyringskontakt for lys

Ovrige elinstallationer

2-3 stk. disponible stikkontakter
1 stk. renggringsstikudtag

Overflader

Vaskbare overflader
Klinker pa gulv

@vrige forhold

Beskrivelse

Der skal etableres m/k personale- og
omkleedningsfaciliteter med 1 stk. bruserum for
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personale og med direkte adgang til toilet. Et af
personaletoiletterne kan etableres i forbindelse med
garderoben - gvrige fordeles i det resterende
botilbud.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

20 m?2

Adgangsdore e Massiv der med rustfri sparkeplade
e Dgre udfgres med fri dbning min. 77 cm
Inventar Garderobe:
e 40 stk. afldselige halvskabe, 25X30X50 cm til
opbevaring
e Stanggarderobe til 20 medarbejdere samt
omkleedningsbaenk
e Skohylder
e Bord/hylde/vaegtavle til alarmer med
opladningsmuligheder
e  Whiteboard/opslagstavle
¢ Indbyggede gulv til loft spejl
Toilet:
e Toiletrulleholder, inkl. reserverulleholder
e Bergringsfri seebedispenser
e Servietholder
e Skraldespand
Overflader Garderobe:
e Fugefri gulvbelaeegning eller banevare som
linoleum eller gummi
e Malerbehandlede vaegge inkl. Filt
e Akustiske lofter
Bad og toilet:
e Skrid heemmende, renggringsvenlig
gulvbelaegning - klinker
e Vadrumsegnede, rengegringsvenlige
overflader
e Vaegge malerbehandles, der etableres fliser
rundt om vask og indbygget spejl
Belysning e LED belysning uden deemp

Beveegelsessensor
Overstyringskontakt for lys

El-installationer

Rengegringsstikkontakt

El-udtag kontakt til hartarrer i garderoberum
ADK - offline

3-4 stk. disponible 230 v udtag til opladning af
diverse

e Kombinationsmelder, reg og varme

VVS e Vaeghaengte toiletter
e Handicaptoilet med demonterbare armstatter
e Fast hdndvask med bergringsfrit
brugsvandsarmatur
e Gulvwarmeibad
e Brusearrangement med termostat
@vrige forhold
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Beskrivelse Toiletter for personale, min. et indrettes som HC-toiletter.
Antal 3 stk.

Vejledende netto areal 5m? pr. stk.

Adgangsdgre Massiv dgr med rustfri sparkeplade

Dgre udfgres med fri &bning min. 77 cm.
Vadrumsder

Inventar

Indbyggede spejle
Handservietholder

Toiletruller

Reserverulleholder

Toiletbreet med soft close

Plads til bergringsfri seebedispenser
(Socialforvaltningens leverance)
Skraldespand

Belysning

LED belysning uden deemp
Beveegelsessensor
Overstyringskontakt for lys

@vrige elinstallationer

Rengeringsstikkontakt
Elstik til hartarrer
El til seebedispenser

Overflader

Skrid heemmende R9, rengeringsvenlig
gulvbelaegning - klinker

Vadrumsegnede, rengeringsvenlige overflader
Veegge malerbehandles, der etableres fliser rundt
om vask og indbygget spejl

VVS-installationer

Vaeghaengte toiletter. Handicaptoilet med
demonterbare armstgtter

Fast hdndvask med bergringsfrit
brugsvandsarmatur

Bergringsfrit armatur

Radiatorer med termostatventiler
Gulvaflgb i bad

Gulvvarme

Ovrige forhold

89




PRINCIPFUNKTIONSPROGRAM - 1. VERSION UDGIVET 2025

Beskrivelse Depot og vaskeri til botilbuddets personale samt
driftspersonalet med plads til en renggringsvogn og
udslagsvask.

Antal 1 stk.

Vejledende nettoareal 20 m?

Adgangsdor

e Massivudadgédende dgr med rustfri sparkeplade

Fast inventar

e Reoler, H:1800 mm, D: 600 mm. Langs alle frie veegge

Harde hvidevarer

1 stk. Industrivaskemaskine 7 kg. (SOF)
1 stk. Industritgrretumbler 7 kg. (SOF)
1 stk. Industrivaskemaskine 7 kg. (KEID)
1 stk. Industriterretumbler 7 kg. (KEID)

Overflader

Rengeringsvenlige robuste materialer

Belysning

e LED belysning uden deemp
e Bevaegelsessensor
e Overstyringskontakt for lys

Elinstallationer

e Renggringsstikkontakt
e ADK- offline

VVS

e Udslagsvask m. blandingsbatteri
e Gulvaflgb

Ovrige forhold
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Beskrivelse Den tekniske driftsleder fra KEID/BUF skal have adgang til et
vaerksted, med en mindre kontorplads til administrativt arbejde.
Antal 1 stk.
Vejledende netto areal 15 m?
Adgangsdgre e Massiv der med rustfri sparkeplade
Inventar e Arbejdsborde, filebaenk og reoler
e Kontor arbejdsplads
e Bordplade m. underskab og indbygningsskab til keleskab.
Belysning e LED belysning deempbar (evt. DALI) indbygget i loft
e Beveaegelsessensor
e Dagslysregulering
e Overstyringskontakt for lys
Ovrige elinstallationer e Renggringsstikkontakt
e Udtag til keleskab
e ADK- offline
e 8-10 disponible stikkontakter ved arbejdsbord
e ITV-central

IT/svagstrems

installationer

PDS-stik til 1 arbejdsstation

Overflader

Fugefri gulvbeleegning f.eks. linoleum
Malerbehandlede veegge inkl. filt
Akustiklofter, fx treebeton

VVS-installationer

Handvask m/ blandingsbatteri

Ovrige forhold
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Beskrivelse Depotet anvendes til opbevaring af udstyr og redskaber.
Depotet skal kunne underopdeles med et trddhegn,
gulvopmaeaerkning eller lign opdeling.

Antal 1 stk.

Vejledende netto areal 5m?

Adgangsdgre

Massiv der med rustfri sparkeplade
Fridbning min. 87 cm.
ADK

Lost inventar

Der skal indrettes med opbevaringsreoler (lgst
inventar)

Belysning

LED belysning uden deemp
Beveaegelsessensor
Overstyringskontakt for lys

@vrige elinstallationer

2-3 stk. disponible stikkontakter
1 stk. renggringsstikudtag

Overflader

Vaskbare overflader, filt og maling

@vrige forhold
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Beskrivelse Depotet anvendes til bl.a. hjeelpemidler mm.
Antal 1stk.
Vejledende netto areal 15 m?

Adgangsdgre e Massiv der med rustfri sparkeplade

e Fridbning min. 87 cm.

e ADK
Inventar e Derskal kunne indrettes med Igse reoler
Belysning e LED belysning uden deemp

e Bevaegelsessensor
e Overstyringskontakt for lys

Ovrige elinstallationer

e 2 stk. disponible stikkontakter
e 1stk. renggringsstikudtag

Overflader

e Vaskbare overflader, filt og maling

@vrige forhold

e Rummet skal kunne underopdeles ved opmeerkning
pé gulv eller lign.
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Beskrivelse Depotet anvendes til bl.a. opbevaring af veernemidler.
Antal 1 stk.
Vejledende netto areal 8 m?

Adgangsdgre e Massiv der med rustfri sparkeplade

e Fridbning min. 87 cm.

e ADK
Inventar e Derskal kunne indrettes med Igse reoler
Belysning e LED belysning uden deemp

Beveegelsessensor
Overstyringskontakt for lys

Ovrige elinstallationer

2 stk. disponible stikkontakter
1 stk. renggringsstikudtag

Overflader

Vaskbare overflader, filt og maling

@vrige forhold

Rummet skal kunne underopdeles ved opmaeerkning
pé gulv eller lign.
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4.0 UDEAREALER

41 SKUR (REDSKABER OG
UDSTYR)

FUNKTIONSKRAV

Beskrivelse

Til opbevaring af redskaber.

Vejledende netto areal

15 m?2

Adgangsdore e Adgangsdgren skal veere stor nok til at diverse
haveredskaber og maskiner ubesvaeret komme ud og
ind i skuret

Belysning e Egnet belysning betjent ved hjeelp af afbryder

@vrige elinstallationer

e Derskal veere 1-2 stk. disponible 230 v udtag
e ADK

VVS-installationer

e Tappehane til slangeoprul i skuret.
o Kloakaflgb i skuret
e Udvendigtvandudtag

Sikkerhed

e Belysning pd udendgrs areal/adgangsder

@vrige forhold
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42 SKUR (ELSCOOTERE,
DUOCYKLER)

FUNKTIONSKRAV

Beskrivelse Skure til opbevaring af borgernes Elscootere og cykler.
Antal 1 stk.

Vejledende netto areal 10 m?2

Adgangsdgre e Dobbeltdgr

Belysning e LED belysning uden deemp

e Bevaegelsessensor
e Overstyringskontakt for lys

@vrige elinstallationer

e Derskal veere 1-2 stk. disponible 230 v udtag
e Udtagtil opladning af 4 stk. Elscootere
e ADK

VVS- installationer

Sikkerhed o 2 flugtveje
e Belysning pd udendgrs areal/adgangsder
Ovrige forhold e Skuret skal kunne aflases

96



PRINCIPFUNKTIONSPROGRAM - 1. VERSION UDGIVET 2025

4.3 SKUR (RENOVATION)

FUNKTIONSKRAV

Beskrivelse Renovationsskuret skal veere tilgeengeligt for alle og
anvendes af badde beboere og personalet. Udover
affaldsfraktioner skal der disponeres plads til storskrald. Kan
placeres i konstruktion eller i terraen.

Antal 1 stk.

Vejledende netto areal 25m?2

Adgangsdgre

Skuret skal kunne aflases

Belysning

e LED belysning uden deemp
e Bevaegelsessensor
e Overstyringskontakt for lys

Ovrige elinstallationer

e Derskal veere 1-2 stk. disponible 230 v udtag
e ADK

VVS- installationer

e Derskal veere tappehane til slangeoprul i skuret
e Der skal vaere kloakaflgb i skuret

Sikkerhed o 2 flugtveje
e Belysning pd udendgrs areal/adgangsder
Ovrige forhold e Derskal disponeres plads til storskrald

97




PRINCIPFUNKTIONSPROGRAM - 1. VERSION UDGIVET 2025

98



PRINCIPFUNKTIONSPROGRAM - 1. VERSION UDGIVET 2025

Rumfunktionsskemaer pa de efterfelgende sider understotter beskrivelserne

for rum i afsnit 6, der kan tilvaelges i behovsafklaringsfasen ift. den aktuelle

malgruppes specifikke behov.

5.0 TILVALGS AREALER

5.1 BAD/WC (Bolig)

Beskrivelse

‘ FUNKTIONSKRAV

Beboertoilettet vaelges til i projektet, hvis HC-toilettet i boligen
fraveelges. Toilettet etableres med bad.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

3 m?2 pr. stk.

Adgangsdore

Udadgéende der

Fri bredde min. 87 cm
Rustfri sparkeplade
Vadrumsder

Inventar

Toiletrulleholder og reserverulleholder

Toiletbraet skal etableres med soft close

Beboerne skal have et indbygget spejl, et smalt
toiletskab og en hylde ved vasken

2 stk. hdndklaedekroge ved hdndvask

Der skal anvises plads til montering af saebe- og
spritdispenser, hdndservietholder, skraldespand og
toiletrulleholder

Stang/loftsskinne til badeforhaeng. Skal fastggres i loft
s&dfremt den udfgres som vinkel

Belysning

LED belysning uden deemp
Bevaegelsessensor.

Ovrige elinstallationer

1 stk. rengeringsstikkontakt

Kombinationsmelder, reg og varme

Der skal forberedes for installationer til
vaskemaskine/tgrretumbler pé toilettet. El skal veere
fort frem til bleend daeksel

230 v stik til hartarrer eller barbermaskine

Overflader

Skrid heemmende R9, renggringsvenlig gulvbelsegning
- klinker

Fliser pé alle vaegge til minimum derhgjde

Der skal anvendes vddrumsmaling, hvor der ikke er
fliser

Malerbehandlede veegge inkl. filt, eller anden robust
overflade

Faste lofter med inspektionslemme

VVS-installationer

Vaeghaengt toilet.
Fast hdndvask med bergringsfrit brugsvandsarmatur.
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Brusearrangement med termostatstyret,

skoldningssikret blandingsbatteri og rengeringsvenlig

bruseslange

Gulvvarme

Installationer til vaskemaskine og terretumbler.
Etablering af gulvaflgb i bad

@vrige forhold e Niveaufriadgang
Beskrivelse Rum hvor sovende nattevagt kan sove. Rummene skal placeres
pa boligetagerne med naerhed til et personaletoilet og i en
hensigtsmaessig afstand til personalegarderoben.
Antal 2 stk.
Vejledende netto areal 7 m?
Adgangsdore e Massiv dgr med rustfri sparkeplade.
e Dgre udfgres med fri dbning min. 77 cm.
Inventar e Huvilebriks (90x200 cm)
e Sidebord
Belysning e LED belysning deempbar (evt. DALI) indbygget i loft
e Bevaegelsessensor
e Dagslysregulering
e Overstyringskontakt for lys
e 1stk pendeludtag pr. 8 m2 over nedheengt loft
e Dgrspion, eller sideparti med lamineret glas

Ovrige elinstallationer

Rengeringsstikkontakt
@vrige el-udtag
ADK - online

IT/svagstrems installationer

Overflader e Fugefrigulvbelaegning f.eks. linoleum, eller lakeret
treequlv
¢ Malerbehandlede vaegge inkl. filt
e Austiklofter, fx traeebeton
Sikkerhed
Ovrige forhold
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Beskrivelse

Der skal etableres et centralt linneddepot til opbevaring af
rent linned samt toiletartikler m.m. Der skal sikres plads til, at
der kan mangvreres med bure med rent linned.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

12 m2

Adgangsdore

e Massiv der med rustfri sparkeplade
e Fridbning min. 87 cm.
e ADK

Lost inventar

e Der skal indrettes med lgse reoler

Belysning

e LED belysning uden deemp
e Kontakt for lys

Ovrige elinstallationer

e 2 stk. disponible stikkontakter
e 1stk rengegringsstikudtag

Overflader

e Vaskbare overflader, filt og maling

Ovrige forhold
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Beskrivelse

Der skal etableres et centralt depot til urent linned til
midlertidig opbevaring, som skal vaskes ude af huset.
Rummet skal have direkte adgang fra det fri, sa det kan

afhentes uden at skulle transporteres rundt i bygningen.

Rummet skal disponeres med sd meget disponibelt gulvareal

som muligt, sdledes, at det er muligt at placere vogne med

vasketgj samt mangvre ind og ud af rummet.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

8 m?2

Adgangsdore e Massiv der med rustfri sparkeplade
e Fridbning min. 87 cm.
e ADK

inventar

Belysning e LED belysning uden deemp

Kontakt for lys

@vrige elinstallationer

2 stk. disponible stikkontakter
1 stk. rengeringsstikudtag

Overflader

Vaskbare overflader, filt og maling

Ovrige forhold
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Beskrivelse

Der kan i den enkelte sag veere behov for ekstra depotplads.

Antal

1 stk.

Vejledende netto areal

20 m?2

Adgangsdore e Massiv der med rustfri sparkeplade
e Fridbning min. 87 cm.
e ADK

inventar

Belysning e LED belysning uden deemp

e Kontakt for lys

@vrige elinstallationer

e 2 stk. disponible stikkontakter
e 1stk rengegringsstikudtag

Overflader

e Vaskbare overflader, filt og maling

Ovrige forhold
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Beskrivelse

Produktionskgkkenet til produktion af mad til botilbuddets beboere
samt personale og evt. pdrerende.

| produktionskgkkenet forarbejdes bade ré vegetabilske og
animalske produkter. Indretningen af kekkenet og valget af
materialer for harde hvidevarer, skabe og skuffer skal afspejle dette.

Kokkenet skal kunne afldses udenfor arbejdstid, men ligge i direkte
forbindelse med det centrale opholdsrum, ved etablering af
dobbeltdgre fra opholdsrum til kekken.

Kakkenet skal kunne godkendes til produktion af mad med ré
vegetabilske og animalske ravarer.

Antal

1

Vejledende netto areal

e 1stk. 75 m? produktionskakken (inkl. opvaskeomrade)
e 1stk.10 m2 depot
e 1stk. 6 m?sluse

Adgangsdore e Lysningsmal 87 cm.
e Massiv der med sparkeplade i rustfrit stal, til anvendelse i
vddomrade
e Dgre leveres med kogje, mod tilstedende rum
e Der monteres ABDL pé alle dgre mellem kgkken og det
centrale opholdsrum
Inventar Kravspecifikationerne til hdrde hvidevarerne i kekkenet fremgar af

ByK's kravspecifikationer for produktionskekkener.

Al inventar skal have materialekvaliteter som svarer til
produktionskakkener. Der gnskes derfor ingen laminater i skabe
eller som bordplader og ingen sokler.

Rustfri materialekvaliteter svarende til krav til produktionskakkener.

Der skal placeres et aflast skab til knive af hensyn til sikkerheden i
kokkenet.

Harde hvidevarer

Nedenstdende bestykning er med udgangspunkti 35 boliger, men
skal justeres til det enkelte projekt i, samarbejde med
byggeudvalget.

e 1stk.10 stiks Combi dampovn
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1 stk. induktionskomfur med fire varmeflader
Emheetter til bdde ovn og komfur

3 stk. 600 | keleskab

2 stk. 600 | fryseskab

1 stk. heetteopvaskemaskine, med konvektions aftreek.
1 stk. microovn

Kipgryde 30-40 |

Reremaskine 40 |, gulvmodel

Kartoffelskreeller

Blaestkgler, m. ekstern kompressor

Byggeri Kgbenhavn har en separat beskrivelse af
kravspecifikationer pd harde hvidevareleverancen.

Frysere kan placeres i depotet, mens kaleskabe skal placeres fordelt
i kakkenet.

Belysning

Belysning iht regler for arbejdsmilje i kakkener
Lyset betjenes ved teend-/ og sluk kontakt

@vrige elinstallationer

Udtag for alle harde hvidevarer
Rengeringsstikkontakter

2-3 stk. disponible stikkontakter ved alle
arbejdspladser/bordplader

1 stk. pendeludtag pr. 8 m2 over nedhaengt loft
Overstyringskontakt for lys

ADK

2 stk. 230 v udtag i depot

IT/svagstrems

installationer

1 stk. PC-arbejdsplads.

Overflader

Gulvbeleegningen er fliser med skridheemningsgrad pé R10
Veeggene er flisebeklaedt op til 180 cm i hgjden
Akustikregulerende hygiejnelofter

VVS-installationer

Installationer for vand og aflgb jf. beskrivelse for harde
hvidevarer

2-3 stk. hdndvaske

Gulvaflgb, i form af gulvrender

Aflgbsinstallationer for gulvaflgb udfgres som P-Las, og ikke
som indstiksvandlés

Placeringen af gulvafleb skal godkendes af bygherre
Renggringssystem med udtraeksslange og saebedispenser

Sikkerhed o Derskal placeres et aflést skab til knive af hensyn til
sikkerheden i kekkenet.
o 2 flugtveje.
@vrige forhold ¢ Niveaufriadgang, og adgangsveje bar vaere jeevne uden

niveauspring, sé leverandgrer kan levere mad, drikkevarer
mv i kekkenet uden forhindringer

Kakkenets indretning og overflader skal kunne godkendes
af Fedevareregionen som et produktionskgkken

Den endelige disponering skal godkendes af bygherre
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8. Bilagsoversigt

Bygherrestandard 2024 - Krav og anbefalinger

(Koncern IT)

Socialforvaltningens anbefalinger og krav til

indretning af medicinrum.

Socialforvaltningens krav til
personsikringsanleeg "Implementering og drift
af Rammeaftalen om

personalesikringsalarmer, juni 2022"

Kgbenhavns Kommunes “"Kravspecifikationer

for storkekkenudstyr i KK" september 2022.

Region Hovedstadens anbefalinger for
Helende Arkitektur.

"Vejledning om indretning af eeldreboliger for
fysisk plejekreevende m.fl.", Bygge og
Boligstyrelsen m.fl. fra 1997.
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