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KGBENHAVNS KOMMUNE
Socialforvaltningen

Kontoret for Byggeri og Kontrakt

Til Socialudvalget

Orientering om redeggrelse for saerkrav til byggeri til
Socialforvaltningens malgrupper

@konomiudvalget har gnsket en redeggrelse fra Socialforvaltningen
om serkrav stillet til byggeri til Socialforvaltningens malgrupper og
de gkonomiske konsekvenser. Formélet med redeggrelsen er at
beskrive, hvilke krav Socialforvaltningen stiller, som fordyrer
byggeriet. @konomiudvalget far forelagt redeggrelsen pa
budgetseminar i januar 2015 sammen med redeggrelserne fra de
gvrige fagforvaltninger.

Nedenfor fremgar baggrund for redeggrelse samt hovedpointerne i
redeggrelsen. Den fulde redeggrelse er vedlagt som bilag.
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@konomiudvalget behandlede d. 2. september 2014 en anlaegsanalyse
udarbejdet af Kgbenhavns Ejendomme. @konomiudvalget besluttede
pa baggrund af indstillingen at bestille redeggrelser fra
fagforvaltningerne. Redeggrelserne skulle indeholde en beskrivelse af
forvaltningernes sa@rkrav stillet til byggeri iverksat af forvaltningerne,
og de gkonomiske konsekvenser som fglge af de stillede krav.
Formalet med redeggrelserne fra fagforvaltningerne er at skabe
gennemsigtighed i forhold til de beslutninger, som udvalgene har
truffet i forhold til krav i kommunens anlagsprojekter.
(@konomiudvalget skal prasenteres for redeggrelserne pa deres
budgetseminar i januar 2015.

Socialforvaltningen har derfor udarbejdet en redeggrelse for serkrav
stillet til byggeri til Socialforvaltningens malgrupper og de
gkonomiske konsekvenser. Socialforvaltningen indstiller til
Socialudvalget, at redeggrelsen bliver godkendt, sa den kan
oversendes til @konomiudvalget.

Socialforvaltningen skal bemerke, at der er tale om
Socialforvaltningens egne s@rkrav til byggeri. De eneste politisk
fastsatte krav til Socialforvaltningens byggerier er, at:
- Boliger skal vare minimum 25 kvadratmeter med eget bad.
Dog helst stgrre et- eller to-vaerelsesboliger med eget kgkken
(SUD 8. marts 2006).
- Botilbud til borgere med handicap og sindslidelse etableres
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Hovedpointer i redeggrelse

Socialforvaltningen har udarbejdet en redeggrelse for s@rkrav til
byggeri til Socialforvaltningens malgrupper. Den samlede redeggrelse
fremgar af bilag 1. Nedenfor beskrives hovedpointerne i redeggrelsen.

Afgreesning af redegprelse

Socialforvaltningen har afgrenset redeggrelsen til at omhandle
botilbud og @gvrige dggntilbud. Dette skyldes, at disse byggeprojekter
udggr langt stgrstedelen af Socialforvaltningens byggeprojekter.
Samtidig er det disse to projekttyper, som har den dyreste
anlegsgkonomi med en gennemsnitspris pa mellem 0,3 mio. kr. og op
til 1,6 mio. kr. pr. bolig/plads afth@ngig af projekttype. Afgrensningen
er sket efter dialog med @konomiforvaltningen.

Scerkrav stillet til botilbud
Botilbud er boliger til voksne med handicap eller sindslidelse og
udsatte borgere, hvor der er fast personale tilstede.

Redeggrelsen viser, at den primare anlegsudgift er bestemt af, hvor
mange kvadratmeter der bygges. Der bygges mellem 67-79
kvadratmeter pr. bolig inklusiv personalefaciliteter/serviceareal.
Anlaegsudgiften til botilbud varierer ath@ngig af, om der kan etableres
almene boliger eller servicelovsboliger. Almene boliger er billigst,
men kraver, at borgerne kan fa fgrtidspension for at kunne betale
huslejens stgrrelse, hvilket er en stigende udfordring for
Socialforvaltningens malgrupper. Dette skyldes, at
fgrtidspensionsreformen ggr at flere unge er pa kontanthjalp eller
lignende lav ydelse i l&ngere tid.

Nettoarealet for Socialforvaltningens boliger ligger mellem 30-40
kvadratmeter. Dette er sammenligneligt med hvad borgere 1
Kgbenhavn har af boligstgrrelse 1 gennemsnit - inklusiv borgere, der
bor 1 husstande med flere personer.

Socialforvaltningen bygger til en kvadratmeterpris pa op til 27 t. kr.
ved nybyggeri. Dette er indenfor maksimumbelgbet fastsat af
Ministeriet for By og Bolig. Nybyggeri udggr den stgrste andel af
byggeprojekterne til botilbud.

Socialforvaltningens sarkrav til botilbud udger ca. 7 % af den
samlede byggesum i nybyggeri. Resten af udgifterne skyldes generelle
krav stillet til byggeri herunder is@r Bygningsreglement, retningslinier
for miljg i byggeri- og anlaeg i Kgbenhavn (ogsa kaldet MBA) samt
generelle krav til plejeboliger. Socialforvaltningens primare serkrav
til boligerne vedrgrer badeverelse, kgkken, antal af vaerelser, altan og
gulvtype. Kravene stilles af hensyn til beboernes s@rlige behov og
livskvalitet, arbejdsmiljg (herunder sikkerhed), krav fra det sociale og
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sundhedsfaglige tilsyn samt fokus pa at mindske udgifter til drift og
vedligehold. Se illustration i bilag 1 s. 7.

Socialforvaltningens primere s@rkrav til det samlede botilbud
vedrgrer elektronisk ngglesystem, personalealarmer, uderum,
produktionskgkken, ekstra elevator, medicin- og samtalerum samt
akustik. Kravene stilles af hensyn til sikkerhed, tilgeengelighed,
sundhedsfaglige krav, beboernes velfaerd og god madkvalitet. Se
illustration i bilag 1 s. 8.

Scerkrav stillet til pvrige dpgntilbud

Dggntilbud er pladser til dégnophold, som dekker over
tilbudstyperne, dggninstitutioner til bgrn, herberger og krisecentre.
Varelserne indrettes som udgangspunkt uden eget bad og kgkken.
Avrige saerkrav til dggntilbud er dog sammenlignelig med sarkrav til
botilbud.

Den primere anlegsudgift er bestemt af, hvor mange kvadratmeter
der bygges. Der bygges mellem 56-77 kvadratmeter pr. plads inklusiv
personalefaciliteter/serviceareal.

Socialforvaltningen bygger til en kvadratmeterpris pa ca. 15 t. kr. ved
ombygning af eksisterende byggeri, som er den projekttype, der er
mest normal for dggnpladser. Nybyggeri koster ca. det samme byggeri
af botilbud, dog er det lidt billigere fordi der etableres ferre
badeverelser.

Socialforvaltningens s@rkrav til dggntilbud udggr ca. 26 % af den
samlede byggesum. Resten af udgifterne skyldes generelle krav stillet
til byggeri samt almindelige renoveringsudgifter. Procentsatsen er
hgjere end for botilbud, fordi der ved botilbud er tale om nybyggeri.

Socialforvaltningens primare s@rkrav til dggntilbud vedrgrer
elektronisk ngglesystem, personalealarmer, uderum,
produktionskgkken, ekstra elevator, medicin- og samtalerum samt
akustik. Kravene stilles af hensyn til sikkerhed, tilgeengelighed,
sundhedsfaglige krav, beboernes velferd og god madkvalitet. Se
illustration 1 bilag 1 s. 12.

Andre krav til botilbud og dpgntilbud i Kpbenhavns Kommune
Kgbenhavns Kommunes forvaltninger og politikere stiller en rekke
krav til byggeprojekter, der ligger ud over Bygningsreglementet,
MBA samt Socialforvaltningens egne s@rkrav. Disse krav er ogsa med
til at fordyre Socialforvaltningens byggeprojekter.

Disse krav er bl.a.:
- Parkeringskrav. Der er f.eks. krav om parkeringsplads til hver
femte af Socialforvaltningens plejeboliger 1 alment byggeri.
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- Brandkrav. For eksempel ops@tning af sprinkleranlaeg til en
udgift pa 1-1,5 mio. kr. pr. etage.

- Arkitektoniske krav. For eksempel opsa@tning af glasvaern om
tagterrasse for at den virker mindre massiv, end hvis der
opsattes gitter.

Den uddybede liste af krav fremgar af bilag 1, s. 9.

Bilag 1. Redeggrelse for sarkrav stillet til byggeri til
Socialforvaltningens malgrupper
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