Tilvejebringelse af
feellesarealer og
feellesanleeg, jfr.
saneringslovens
§8, stk. 1, nr. 3.

Hvilke ejendomme
eller dele af ejen-
domme, det er ngd-
vendigt at rdde over
ved saneringens
gennemfgrelse,

jfr. saneringsiovens
§8,stk. 1, nr. 4.

Hvilke ejere har
adgang til at gen-
nemfgre saneringen
ved saneringslav,
jfr. saneringslovens
§ 8, stk. 1, nr. 5.

| omradet mellem Jagtvej, Ngrrebrogade og Uffesgade udleegges de
ubebyggede arealer af matr.nr. 2493, 2515, 1643, 1338, 171 A (ejl.
1-38), 1719 og 1589 som feelles opholdsarealer for hele bebyggelsen i
overensstemmelse med vedhaeftede tegning.

| omradet mellem Uffesgade, Ngrrebrogade og Thorsgade udlaegges
de ubebyggede arealer pa del af matr.nr. 1509 samt matr.nr. 1423 og
1419 som feelles opholdsarealer for hele bebyggelsen i overensstem-
melse med vedhaeftede tegning.

Faellesarealerne vil blive etableret af byfornyelses- og saneringsselska-
bet pa ejernes vegne som led i saneringen. | etableringsperioden vil det
blive nadvendigt at rade over arealer og adgangsveje.

Der vil blive palagt samtlige ejendomme i hvert omréde for sig servitut
om, :

at gardarealerne udleegges som faelles opholdsarealer for de om-
handlede ejendomme i hvert delomrade,

at de enkelte ejendomme er pligtige at téle den szerlige benyttelse til
feellesformal, som faellesanlaaggene forudsaetter, og

at de i henhold til saneringsplanen etablerede feelles anlaeg skal op-

retholdes.

| servitutterne optages bestemmelse om, at renholdelse, vedligehol-
delse og drift af feellesanlaeggene péhviler de til enhver tid veerende
ejere af de bergrte ejendomme i hvert omrade for sig. Der vil blive
hjemlet adgang til, hvis forpligtelserne ikke opfyldes, at ren- og ved-
ligeholdelsen kan ske ved kommunens foranstaltning pé ejernes reg-
ning. , o

Ren-, vedligeholdelses- og driftsudgifter i gvrigt fordeles i henhold til
ejendommenes etagearealer. Ejerne vil blive tilpligtet at opretholde
orden i gardanlaeg og-feellesrum.

Ejerne af de bergrte ejendomme tilpligtes at indga i et lav til faelles-
anleeggenes drift. :

Vedrgrende de ejendomme, der afhandes til nybebyggelse optages
servitutmaessige forpligtelser i skgderne om, at ejerne skal etablere
opholdsarealerne som feelles opholdsarealer for hele bebyggelsen,
og at de er pligtige at indga i gardlavet til feellesarealernes drift,
herunder deltage i udgifterne dertil. Det sikres, at fallesarealerne
vedrgrende de bevarede ejendomme indgéar i det samlede gardfeel-
iesskab med deraf fgigende rettigheder for de nybebyggede ejen-
domme.

Det vil vaere ngdvendigt at rdde over ejendommene matr.nr. 1509,
1427, 1428, 1429 (ejl. 1-46), 1430, 1435, 1485, 171 D 9 og 171 D 10,
Udenbys Kleedebo kvarter i deres helhed tillige med de bygninger og
bygningsdele, der skal nedrives.

Det vil tillige veere ngdvendigt at r&de over de rettigheder, der hgrer til
eller hviler pa de pagaeldende ejendomme og bygninger, eller som i
gvrigt strider mod denne saneringsplans bestemmelser.

Ingen ejere har adgang til i feellesskab at overtage saneringsplanens
gennemfgrelse ved saneringslav.

Kebenhavn, den 18. august 1980
Det kabenhavnske byfornyelses- og saneringsselskab s.m.b.a.
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@ Omrade som etableres i
forbindelse med nybyg-
geri.

Omrade ikke omfattet
af saneringsplanen.
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Kebenhavns Kommune N 12. september 2001
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2500 Valby KOPY TIL.
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Hermed felger Naturklagenavnets afgerelse af dags dato i sagen om an-
vendelsen af et falles opholdsareal i et lokalplanlagt omrade i Keben-

havns Kommune.

Med wenlig hilsen
ﬂ |
Grethe Michelsen Roth

chefsekretar
direkte tlf.: 33 95 57 31

Afgerelsen er sendt til:

° bienhavns Kommune, Byggesagsafdelingen, Ottiliavej 1, 2500 Vvalby, ad
J.nr.: 176977-3

[ Advokat Mads Sommerlund, Ret og Rad, @stergade 1A, 5600 Faaborg, ad
J.nr.: 62210

Gyggar & -
malv 612/ o g gy SRETFF 5
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J.nr.: 97-33/101/0203
MJE

Afgerelse
i sagen om anvendelsen af et fazlles opholdsareal i et lokalplanlagt

omrade i Kebenhavns Kommune.

Kebenhavns Kommune har den 14. juni 2000 under henvisning til en lokal-
plan nr. 24 med tillaeg 1 meddelt ejeren af ejendommen matr.nr. 6121
Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn, beliggende Jagtvej 101 afslag pa en

ansggning om etablering af 17 parkeringspladser.

Lokalplan nr. 24 for omradet begranset af Jagtvej, Nerrebros Runddel,
Norrebrogade, Thorsgade og Odinsgade er tilvejebragt af kommunen i
1981. Lokalplanomrédet er fastlagt i lokalplanens § 2 ved angivelse af
de péd tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse aktuelle matrikel-
numre samt “alle parceller, der efter den 4. januar 1980 udstykkes fra

de nazvnte ejendomme” .

Et af de i bestemmelsen nevnte matrikelnumre er matr.nr. 171 D7 Udenbys
Kledebos Kvarter, og lokalplanen blev den 13. oktober 1981 tinglyst pa

bl.a. denne ejendom. Den af sagen omhandlede ejendom blev udstykket fra
matr.nr. 171 D7 Udenbys Kladebos Kvarter den 20. maj 1983. Ved en fejl-
tagelse blev lokalplanen imidlertid ikke tinglyst pa denne udstykkede

ejendom.

Lokalplanomradets anvendelse er fastlagt til boligformdl, idet omradet
er delt i karré A og karré B. Der er i lokalplanens § 5 fastsat bestem-
melser om bebyggelsens omfang og placering, idet ny bebyggelse “i prin-
cippet” skal opferes som vist pd lokalplanens kortbhilag. Efter det op-
lyste er lokalplanomradet nu fuldt udbygget.




Der er i lokalplanens § 9 fastsat bestemmelser om ubebyggede arealer.
Efter bestemmelsens stk.l skal friarealer - eksklusive parkerings- og
tilkerselsarealer - udgere mindst 40 % af boligarealet plus 10 % af er-
hvervsarealet, og det er i bestemmelsen forudsat, at disse friarealer
skal anlazgges som opholdsarealer. Det er i bestemmelsen stk. 4 fastsat,

at disse fzllesarealer skal indgd i fazlles anlzg.

Det er i bestemmelsens stk. 3 fastsat, at parkeringsdazkningen skal vare
af sterrelsesordenen 1 vognplads pr. 100 m? etageareal, samt at halvde-
len af parkeringspladserne kan indrettes pad terrzn inden for karreen,

medens de evrige parkeringspladser er forudsat etableret som f.eks. un-

derjordiske anlag.

Der er med en senere lokalplan - et sdkaldt tillzg nr. 1 - foretaget
zndringer 1 en del af ovennavnte lokalplan, men denne @ndring vedrerer

ikke den af sagen omhandlede ejendom.

Klagerens ejendomsmazgler udbad sig i ar 2000 - forud for ejendommens

erhvervelse - oplysninger om ejendommen hos kommunen, som den 7. juli
2000 meddelte ejendomsmegleren, at omradet ikke var omfattet af lokal-
planforslag, og at kommunen for sd vidt angdr eventuelle endeligt ved-

tagne lokalplaner kunne henvise til tingbogens oplysninger.

Klageren ansegte herefter om etablexring af 17 parkeringspladser i gar-
den, og kommunen meddelte med den paklagede afgerelse af 14. juni 2001
afslag herpd, idet kommunen anferte, at etableringen ville vere i strid
med lokalplanens § 9, stk. 4, om at ubebyggede anlzg skal indgd i fzl-
les anlag, og at et sadant fzlles anleg allerede i 1988 ble& etableret

med kommunens tilladelse.

Klageren har gjort galdende, at lokalplanen ikke kan vare bindende for
hans ejendom. Klageren er opmarksom pd, at den manglende tinglysning
ikke i sig selv kan medfere lokalplanens ugyldighed, men har pépeget,
at hans ejendom ikke er omtalt i lokalplanens § 2.

Klageren har videre gjort geldende, at lokalplanens § 9, stk. 3, under
alle omstendigheder giver ham mulighed for at etablere de enskede par-

keringspladser i hvert fald for 9 af disses vedkommende.

Kommunen har anfert, at den manglende tinglysning pa klagerens ejendom
beror pd en menneskelig konverteringsfejl. Kommunen har videre anfert,

at det allerede etablerede fzlles gardanlag ogsd omfatter klagerens




ejendom, samt at lokalplanens § 9, stk. 3, alene finder anvendelse ved

nybyggeri og ikke ved eksisterende byggeri.

Afgorelse
Naturklagenzvnets formand har pd navnets vegne, jf. planlovens § 58,

stk. 2, truffet folgende afgorelse:

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan der til Naturklagenavnet ale-
ne klages over retlige sporgsmidl i forbindelse med en kommunes afgorel-
se efter planloven. Naturklagenazvnet kan saledes ikke tage stilling
til, om etablering af de ansegte parkeringspladser er hensigtsmzssig,
men skal alene afgere, om kommunen har veret berettiget til at meddele

afslag pd etablering af de ansogte parkeringspladser.

Efter planlovens § 18 md der ikke retligt eller faktisk etableres for-
hold, der er i strid med en lokalplans bestemmelser, ndr der er foreta-
get offentlig bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan. Efter
planlovens § 31, stk. 2, skal kommunen lade en endeligt vedtaget lokal-
plan tinglyse pa de ejendomme, der er omfattet af planen. Som ogsd an-
fort af klageren er dette krav om tinglysning alene af oplysende karak-
ter, idet det som ovenfor navnt er den offentlige bekendtgerelse af
lokalplanen, der er afgerende for, at planen for retsvirkning efter
planlovens § 18. Om kommunen gennem den manglende tinglysning og gennem
brevet af 7. juli 2000 madtte have padraget sig et erstatningsansvar
overfor klageren, ma i givet fald afgores gennem segsmdl ved de almin-

delige domstole.

Da klagerens ejendom er udstykket fra en af de ejendomme, som udtrykke-
ligt er opregnet i lokalplanens § 2, er ejendommen omfattet af lokal-

planen.

Det folger af planlovens § 18, at bestemmelserne i en lokalplan er
umiddelbart bindende overfor borgerne, sdledes at anleg, der er i over-
ensstemmelse med bestemmelserne, er umiddelbart tilladt, medens omvendt
anlag, der ikke er i overensstemmelse hermed, ikke kan etableres, med-
mindre kommunen i givet fald kan og vil dispensere fra lokalplanbestem-

melserne.

Det fremgdr af det af kommunen oplyste, at det areal, hvorpad parke-
ringspladserne enskes placeret, er omfattet af et fzlles gardareal, som
kommunen i 1988 gav tilladelse til at etablere. Dette falles gdrdareal

md sdledes betragtes som varende omfattet af lokalplanens § 9, stk. 1,




og udger derfor en del af de friarealer, som kun md anvendes til fzlles

opholdsarealer og ikke til parkerings- og tilkerselsarealer.

Kommunen har sdledes vaeret berettiget til ikke at tillade arealet an-
vendt til parkeringsformdl. Om arealet md betragtes som varende udlagt
til offentlige formal, og om klageren dermed kan forlange ejendomen el-
ler en del heraf overtaget af kommunen mod erstatning efter planlovens
§ 48 md 1 givet fald afgeres af taksationsmyndighederne efter lov om

offentlige veje, jf. planlovens § 50.

Lokalplanens § 9, stk. 3, om parkeringsudlag pr. 100 m? etageareal ma
betragtes som verende fastsat efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 11,
hvorefter der i en lokalplan kan fastsattes bestemmelser om tilveje-
bringelse af eller tilslutning til fallesanleg i eller uden for det af
planen omfattede omrade som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggel-
se. Der er ikke i planloven hjemmel til at fastsaztte lignende bestem-
melser for eksisterende bebyggelse. Lokalplanbestemmelsen har derfor

ingen relevans i denne sag.

Mikkel Schaldemose

Viceformand / Marianne Jensen,
//

ol b { Sl e A

Specialkonsul

Afgerelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. planlovens § 58, stk. 3. Eventuel retssag til pravelse af
afgerelsen skal vere anlagt inden 6 mineder, jf. planiovens § 62, stk. 1.
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Forslag 10 til 12 p-pladser.

Matr. nr. 6121 Udenbys Klaedebo
Kvarter, Kebenhavn

Jagtvej 101, 2200 Kgbenhavn

Alleragd den 2. juni 2017.

Landinspektarfirmaet

Hyldegaard I/S

Frederiksborgvej 42, 3450 Allergd ¢ E-mail: post@hyldegaard.dk  TIf. 48 17 31 70
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