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Supplerende brev til hgring

I forbindelse med vores hgringsbrev fra den 11. januar 2018 fremsen-
der vi her en revideret skrivelse der bedre forklarer baggrunden for
vores hgring.

Vi har modtaget ansggning om etablering af 12 parkeringspladser,
som vist pa situationsplan dateret den 2. juni 2017.

De ansggte parkeringspladser sgges anlagt pa en del af friarealet tilhg-
rende Jagtvej 101, hvor der er en vis usikkerhed om, hvad der er aftalt
med den omkringliggende naboejendom matr.nr. 5987 Udenbys Kle-
debo Kvarter, Kgbenhavn, om det som fremstar som vaerende et fal-
lesanleg med gyngestativer, boldbane, sammenh&@ngende stisystemer
my.

Vi vil derfor bede jer om at forholde jer til nedenstaende oplysninger,
som vi agter at legge til grund i en kommende afggrelse.

Jeres eventuelle bemarkninger vil indga i vores behandling af sagen.
Planmsaessige forhold

Ejendommen Jagtvej 101, 2200 Kgbenhavn N, er omfattet af lokal-
plan nr. 24 “Fix-karreen”, bekendtgjort 13. april 1981.

Dispensationer

Der er sggt om anlaeg af 12 pladser pa terren til en allerede opfert
ejendom med blandet bolig/erhverv. Det ansggte forudsatter dispensa-
tion fra lokalplanens § 9:

§9,stk. 1:
e at friarealerne (ekskl. parkerings- og tilkgrselsarealer, jfr. stk.
3) skal - ud over areal til eventuelle barneinstitutioner - udggre
mindst 40 pct. af boligetagearealet + 10 pct. af erhvervsetage-
arealet og skal anlegges med opholdsarealer, herunder lege-
plads, efter magistratens n&rmere godkendelse.

§9,stk. 4:
e at ubebyggede arealer samt evt. underjordisk parkering skal ef-
ter magistratens nermere bestemmelse indga i felles anlaeg.
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§ 9, stk. 3, 2. punktum:
e at halvdelen af parkeringspladserne kan etableres pa terraen ef-
ter magistratens nermere bestemmelse.

Vi overvejer, at dispensere til det ansggte fra n@vnte bestemmelser i
lokalplanen.

Det fremgar at parkeringsnorm i lokalplanen er 1 vognplads pr. 100
m?. Det fremgar af BBR at etagearealet er (Bygningsareal + udnyttet
tagetage) 2073 m”. Se vedlagte redeggrelse indsendt d. 7. maj 2015.

Center for Bygninger agter, at stille fglgende vilkar for en evt. dispen-
sation:

e at parkeringspladserne etableres som ansggt, og

e at matriklens gvrige friareal, som ikke anvendes til parkerings-
areal og/eller tilkgrselsareal, indrettes til kvalitativt opholds-
areal efter neermere godkendelse, jf. Lokalplanens § 9, stk. 1,
hvorom redeggrelse skal indsendes til nermere godkendelse.

Ansggers begrundelse for dispensation

Ansggning er begrundet med, at der ikke pa ejendommen Jagtvej 101
er etableret parkeringspladser til beboere og erhvervsdrivende.

Ansgger har redegjort for, at der med det ansggte er tilstrekkeligt med
friareal.

Vi har kunnet konstatere at der ikke er etableret felles parkeringsan-
leeg, og der er ingen parkering pa ejendommen. Naermeste parkerings-
hus ligger mere end 800 m fra ejendommen.

Saneringsplanen

Der er tinglyst en saneringsplan den 4. marts 1982, hvoraf det af ting-
bogen fremgar, at planen alene er tinglyst pa nabomatriklerne, men
ikke Jagtvej 101.

Dog fremgar det af teksten i saneringsplanen, at ejendommen Jagtve;j
101 ikke er en del af saneringsplanen. Kortbilaget er i darlig fatning
og det er derfor svert ud fra kortbilagets signaturforklaring at vurdere,
om Jagtvej 101 pa kortbilaget er omfattet af saneringsplanen. Se ven-
ligst vedlagte.

Ved uoverensstemmelse mellem tekst og kortbilag, er det teksten der
vil blive lagt til grund for afggrelsen.

Gardanlag og parkeringspladser
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Den 3. april 1987 ansgger ejer af Jagtvej 101 om tilladelse til at etab-
lere 12 parkeringspladser pa Jagtvejs sideve;.

Den 7. oktober 1988, tillades 12 parkeringspladser pa Jagtvejs sidevej
og at ejendommens ubebyggede areal, i overensstemmelse med be-
stemmelsen i lokalplanens § 9, stk. 4, indgar i et felles gardanleeg med
de gvrige ejendomme i karreen.

Det fremgar af vedlagte skrivelser dateret d. 3. april 1987 og 7. okto-
ber 1988 at der er indgaet en privatretlig aftale om parkeringspladser
pa Jagtvejs sidevej som forudsatning for at indga i gardanleg.

Kgbenhavns kommune giver den 14. juni 2000 afslag pa ansggning
om etablering af 17 parkeringspladser i garden. Naevnsafggrelse date-
ret d. 12. september 2001 stadfester kommunens afslag.

Ansggers bemarkninger til hgringsmaterialet

Pa anmodning fra Center for Bygninger, har ansgger forholdt sig til
oplysninger om privatretlig aftale vedrgrende parkeringspladser og
navnsafggrelsen dateret den 12. september 2001.

Ansgger oplyser at ejendommen Jagtvej 101 er handlet pa tvangsauk-
tion 1 2012 og at alle utinglyste rettigheder over ejendommen er op-
hegrt og at ejer ikke kender til privatretlige aftaler omanvendelse af
ejendommens friarealer eller 12 parkeringspladser pa Jagtvejs sideve;j.

Center for Bygninger kan oplyse at rettigheder over fast ejendom skal
tinglyses for at fa gyldighed mod aftaler om ejendommen. Dette frem-
gar af tinglysningslovens § 1.

Eksisterende forhold

Som det fremgar af det indsendte tegningsmateriale, ansgges der om
etablering af i alt 12 parkeringspladser pa terren pa Jagtvej 101. Af de
eksisterende forhold fremgar det pa luftfoto/skrafoto, at der er etable-
ret legeplads, sandkasse, boldbane mm. pa terren pa jagtvej 101.

Inden vi treffer afggrelse i sagen, er vi interesseret i at hgre jeres
eventuelle bemarkninger.

Eventuelle bemarkninger bedes fremsendt til Center for Bygninger
inden den 1. februar 2018.

Hgringsmateriale fremsendt med hgringsbrev af 11. januar 2018:
e Tegningsmateriale dateret d. 2. juni 2017 (12 p-pladser).
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e Skrafoto (luftfoto).

e Saneringsplanen + kortbilag.

e Skrivelse dateret 3. april 1987.

e Skrivelse dateret 7. oktober 1988.

e Naxvnsafggrelse dateret 12. september 2001.

Kontakt

Hvis du har spgrgsmal eller behov for vejledning, er du velkommen til
at kontakte arkitekt Trine Skovbo, tlf. 33 66 53 61, eller jurist Laila
Madsen, tIf. 23 41 40 91.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger
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