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Andret samlet anla2gsbudget, business case, udbud og etablering af Ly-
netteholm (fase 2) som folge af politisk aftale

Med vedtagelsen af lov om anlaeg af Lynetteholm i Folketinget 4. juni 2021 blev By
& Havn bemyndiget til at gennemfgre fglgende anleeg:

- Anlaeg af perimeter til Lynetteholm

- Etablering af kystlandskab

- Anleeg af modtageanlzeg

- Anlaeg af adgangsvej og arbejdsareal

- Uddybning af sejlrende i Kronlgb og Syd for middelgrunden
- Klapning af materiale i Kege Bugt

- Opfyld af arealet inden for perimeteren (driftsfasen)

Der er indgaet en politisk aftale i forligskredsen pa Christiansborg om eendringer i
Lynetteholmprojektet. Forligskredsen pa Kaebenhavns Radhus har tiltradt aftalen.
Aftalen har skonomiske og tidsmaessige konsekvenser for etableringen af perime-
teren for Lynetteholms fase 2 og modtagelse af overskudsjord.

Med forbehold for By & Havns bestyrelses godkendelse af sagen, som skal i be-
handles 29. juni 2022, forventes det, at bestyrelsen godkender andret anleegsbud-
get, business case og tidsplan for Lynetteholm, som faige af de sendringer, der ind-
gar i den politiske aftale. Desuden bemyndiges direktionen til at indga kontrakter
for fase 2 af Lynetteholm indenfor rammerne af det opdaterede anlasgsbudget og
business case.

Vedlagte notat "Samlet anlasgsbudget, business case, udbud og etablering af Ly-
netteholm (fase 2) som felge af politisk aftale” af 22. juni 2022 beskriver baggrun-
den for indstillingen til bestyrelsen naarmere.

Med forbehold for bestyrelsens godkendelse fortseetter By & Havn arbejdet med re-
alisering af Lynetteholm pé baggrund af bestyrelsens beslutning, den politiske af-
tale og den vedtagne anlaegslov.

Med henvisning til bestemmelserne i selskabets vedtaegt punkt 9.7.8 orienteres in-
teressenterne hermed, med forbehold for bestyrelsens godkendelse, sa der kan
indkaldes til et ekstraordinzert interessentskabsmade om sagen, safremt interes-
senterne matte gnske det.
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NOTAT

AEndret samlet anleegsbudget, business case, udbud og
etablering af Lynetteholm (fase 2) som falge af politisk aftale

1. Resumé

Der er indgaet en politisk aftale i forligskredsen pa Christiansborg om aendringer i
Lynetteholmprojektet. Forligskredsen pa Kebenhavns Radhus har tiltradt aftalen.
Aftalen har gkonomiske og tidsmeessige konsekvenser for etableringen af
perimeteren for Lynetteholms fase 2 og modtagelse af overskudsjord. | dette notat
afspejles ejernes gnsker i den politiske aftale og konsekvenser for revideret
anleegsgkonomi, business case og udbudsproces for Lynetteholms fase 2.

2. Baggrund

By & Havns bestyrelse godkendte 30. marts 2022 opdateret samlet anleegsbudget,
business case, udbud og etablering af Lynetteholm (fase 2), som efterfalgende
blev forelagt ejerne. Kgbenhavns Kommune havde ikke bemaerkninger hertil.

P& baggrund af politiske draftelser er der 31. maj 2022 i forligskredsen pa
Christiansborg indgaet "Aftale om: tilpasning af Lynetteholm og forundersagelse af
stormflodssikring”, som medfgrer eendringer i Lynetteholmprojektet. En aftale som
forligskredsen pa Kgbenhavns Radhus har tiltradt.

Den politiske aftale medfarer en raekke sendringer i forhold til etableringen af fase
2, herunder i seerdeleshed et stop for klapning og en aendring af spunsvaeg til
stendaemning. Aftalen pavirker ogsa projektets tidsplan. Konsekvenserne af disse
eendringer for etableringen af Lynetteholms fase 2 er beskrevet nedenfor.

3. Andringer i anlaegsprojekt og anlaeegsomkostninger

For at undgé yderligere klapning i forbindelse med Lynetteholm anvendes
Lynetteholms fase 1 til at modtage den rene del af det afgravede
havbundsmateriale/gytje fra etableringen af perimeteren til fase 2.
Havbundsmateriale/gytje med indhold af miljgfremmede stoffer over gvre
aktionsniveau placeres i havneslamdepotet Lynetten som hidtil planlagt.

Klapningen vedr. etablering af fase 1 er allerede gennemfgrt. Etableringen af
perimeter til fase 1 forventes at veere feerdig i foraret 2023. Afgravning af
havbund/gytje kan kun ske i vinterhalvaret. Derfor kan etableringen af
Lynetteholms fase 2 farst pAbegyndes med vinterseesonen 2023-2024.

Stoppet for klapning medfarer en meromkostning i anlaegsoverslaget i
starrelsesordenen 180 mio. kr. Det skyldes bl.a. e&endrede arbejdsgange, brug af
materiel, etablering af yderligere arbejdskajstraekninger m.v.

Desuden indgar det i den politiske aftale at zendre en del af den forudsatte
spunsveaeg i fase 2 til stendeemning. Denne aendring reducerer muligheden for
umiddelbart pa et senere tidspunkt at anvende straekningen til havneformal, men
giver en besparelse pa 226 mio. kr. i forbindelse med etablering af Lynetteholms
fase 2.

Samlet set medfgrer de to ovenfor beskrevne aendringer, at den samlede
anleegsomkostning til etablering af Lynetteholm kan opggares til 3.359 mio. kr.,
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hvilket er 46 mio. kr. mindre end det samlede anlsegsbudget, som bestyrelsen
godkendte 30. marts 2022 og som blev forelagt ejerne.

Side 2

Tabel 1: Samlede anlaegsomkostninger Lynetteholm (mio. kr., 2022-priser) Marts 2022  Juni 2022
Perimeter fase 1 (inkl. modtageanleeg, adgangsvej, klapbro mv.) * 658
Perimeter fase 2 (inkl. kystlandskab, administrationsbygning, bygherreleverancer

mv.) 1.719 1.656
Generelle omkostninger (forundersggelser, miljgvurdering, teknisk og juridisk

radgivning, byggeledelse, fagtilsyn, samt kommunikation) 334
@vrige udgifter (arkeeologi, ekspropriation, lovbestemte tiltag, samt udgifter til

omlaegning af Ul) 265
Total ekskl. reserver 2.950 2.913
Pulje til uforudsete omkostninger 447
Samlet (ekskl. bygherreadministration) 3.405 3.359
* Note: Kontrakter vedr. fase 1 er indgaet (bilag-21-057)
4, Business case

Brugen af fase 1 til placering af opgravet havbundsmateriale/ gytje betyder, at

kapaciteten til modtagelse af overskudsjord reduceres frem til ibrugtagning af fase
2 i foraret 2026. Dette giver en gget udfordring med handtering og placering af
overskudsjord fra byggeri i Kgbenhavn og omegn i perioden indtil da. Samtidig vil
temningen af Ydre Nordhavn for mellemlagret jord blive mere tidsmeessigt presset i
forhold til at skabe plads til planlagte projekter.

By & Havn vil pa ejernes foranledning sa@ge at sikre ggede muligheder for

mellemlagring af overskudsjord i perioden bl.a. gennem leje af Klgverparken.

Forhandlinger herom pagar, og det indgar i business casen, at der findes mulighed
for mellemlagring af knap 2 mio. ton overskudsjord, som siden placeres i

Lynetteholm. P& trods heraf forventes det, at manglen pé kapacitet vil betyde, at i

alt ca. 5 mio. tons overskudsjord i 2024-2025 vil blive transporteret til helt andre

lokaliteter end Lynetteholm og mellemlager. Det pavirker business casen negativt.

De andringer, der fglger af den politiske aftale, forringer saledes samlet set

business casen for Lynetteholm med ca. 100 mio. kr.

Tabel 2: Business case (mio.kr. 2022-priser) Marts 2022 Juni 2022
Samlede anleegsudgifter, inkl. kystlandskab 3,4 mia.kr 3,4 mia.kr
Kapacitet Lynetteholm 80 mio. tons 78 mio. tons
Gennemsnitlig nettoindtaegt pr. ton 60 kr. 60 kr.
Jordmaengde 2023 5 mio. tons 5 mio. tons
Jordmaengde 2024 5 mio. tons 2,5 mio. tons
Jordmaengde 2025 2,5 mio. tons 0 mio. tons
Jordmaengde pr. ar 2026-2030 2,5 mio. tons 2,5 mio. tons
Jordmaengde pr. &r 2031-2065 1,6 mio. tons 1,6 mio. tons
Samlet business case +119 mio.kr. +7 mio.kr

(udgifter minus indteegter, nutidsveerdi, 3 % realt)

Garantien fra Kgbenhavns Kommune p& 400 mio. kr. indgar fortsat
beregningsteknisk i businesscasen.



Det bemaerkes, at det af den politiske aftale fremgar, at Lynetteholm bidrager til Side 3

stormflodssikringen af Kgbenhavn med mindst de 400 mio. kr., som udgar
Kgbenhavns Kommunes underskudsgaranti ved tilfgjelsen af kystlandskabet.
Malszetningen er, at Kgbenhavns Kommunes garanti kan bortfalde, nar der
foreligger en finansieringsmodel for en samlet stormflodssikring af Kgbenhavn.

| business casen er prissatningen for aflevering af overskudsjord til Lynetteholm
baseret pa erfaringerne fra Nordhavn og indledende analyser til business casen,
der skal finansiere stormflodssikringen. | 2023 pabegyndes modtagelsen af
overskudsjord i dele af fase 1, som ikke skal benyttes til opfyld med afgravet
havbundsmateriale, hvorfor prisfastsaettelse skal ske ultimo 2022.

Som led i den politiske aftale er parterne endvidere enige om at igangsaette en
analyse af en markedsmaessigt optimeret prissaetning for modtagelse af
overskudsjord pa Lynetteholm. Denne analyse vil indgé i By & Havns fastseettelse
af prisen for aflevering af overskudsjord til Lynetteholm.

5. Risici

Risikoanalyse

Projektets risikoanalyse er opdateret pa baggrund af det opdaterede projekt.
De to starste gkonomiske risici for etableringen af Lynetteholm, vurderet efter
sandsynlighed og konsekvens, vurderes for indeveerende at veere:

e Risiko vedrgrende usikkerhed om licitationsresultatet for entrepriserne i fase 2.
¢ Risikoen vedrgrende tidsplanen for afgravningerne af havbundsmateriale fra
fase 2.

Det vurderes pa nuvaerende tidspunkt, pa baggrund af den opdaterede
risikoanalyse, at det statistisk mest sandsynlige slutforbrug er 3.246 mio. kr., og at
der er 75 pct. sandsynlighed for, at det samlede anlaegsbudget, inklusiv puljen til
uforudsete udgifter, overholdes.

Neeringsstoffer

Opfyld med afgravet havbundsmateriale i fase 1 kan give anledning til en mindre
merpavirkning lokalt i form af gget maengde naeringsstoffer i udledningen af
overskudsvand fra fase 1. Dette skal belyses yderligere i den kommende
myndighedsproces om projektaendring, hvor Trafikstyrelsen er myndighed.

Der er i lovgrundlaget for Lynetteholm et krav om en plan for kompenserende tiltag
vedr. naeringsstoffer, saledes at pavirkningen neutraliseres.

Der er en risiko for, at den konkrete dialog med myndighederne kan resultere i
fordyrelser. Det vurderes dog ogsa sandsynligt pa nuveerende tidspunkt, at
sadanne eventuelle fordyrelser kan deekkes indenfor den afsatte pulje til
uforudsete udgifter.

6. Videre proces

Det er vurderingen, at projekteendringerne kan handteres indenfor de rammer, der
er beskrevet i anleegsloven for Lynetteholm om projektaendringer (84). Trafik-
styrelsen vil vaere myndighed.

Pa baggrund af ovenstaende justeres tidsplanen for etablering af Lynetteholms
fase 2.

Tidsplan for Lynetteholm fase 2



Side 4

Q3 2022; Tilpasning af udbudsmateriale

Q3 2022: Udarbejdelse af eendringsansggning til Trafikstyrelsen
Q3 2022: Analyse af prisseetning for jordmodtagelse

Q3 2022-Q1 2023: Dialog med myndigheder inkl. hgring

Q4 2022-Q2 2023: Preekvalifikation og udbud af fase 2

Q1 2023: Fase 1 af Lynetteholm tages i brug

Q3 2023-Q2 2026: Etablering af fase 2 af Lynetteholm

Et opdateret notat om samlet anleegsgkonomi og business case for etableringen af
Lynetteholm med forklaring af anleegsbudget og business case vil blive lagt pa By
& Havns hjemmeside nar ejerne har haft mulighed for at tage stilling til hvorvidt de
gnsker at der afholdes et ekstraordinaert interessentskabsmgde om sagen jf.
vedtaegtens punkt 9.7.8.



