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Borgerreprasentationen har den 28. maj 2009 vedtaget
forslaget. Lokalplanomradet ligger i bydelen @sterbro.
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Luftfoto af lokalplunomnidet og dets omgivelser set mod ost ( Luftfoto, januar 2009).
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BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Formal

Tilleeg nr.1 til lokalplan nr.306 "Hjerringgade" skal sam-
men med den geeldende lokalplan udgere det planmaes-
sige grundlag for en videreudvikling af karreen ved at
muliggere en realisering af et hojhusprojekt af hoj arki-
tektonisk kvalitet pa ejendommen, Hjgrringgade 35. Hgj-
huset skal med sin slankhed og fine materialeholdning
udgere et smukt eksempel pé et hojhus og fungere som
referencemodel for kommende hgjhuse i Kgbenhavn.

Endvidere er det intentionen med projektet at skabe en
milepeel i udviklingen af et energioptimalt byggeri, der i
store traek er selvforsynende med energi til opvarmning
og keling.

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

Baggrund

Lokalplantilleegget er udarbejdet pa baggrund af et pro-
jekt udviklet af Arkitektfirmaet Lundgaard & Tranberg
pavegne af ejeren/bygherren Finn Harald Simonsen.
Bygherren har staet bag opferelsen af den neerved belig-
gende Charlottehaven, der blandt andet indeholder boli-
ger samt hotel- og konferencefaciliteter. Bygherren har
erhvervet den aktuelle ejendom i 2007 med henblik pa at
udvide kapaciteten med yderligere hotelfunktioner for
at imgdekomme en stor eftersporgsel.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplantillegsomradet set fra Hjorringgade mod nord

Tillegsomradet

Lokalplantilleegget omfatter ejendommene matr. nr.4738
og 6182 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn. Matr. nr.
4738 ibid. har et grundareal pa 475 m’ og er ryddet for be-
byggelse.

Matr. nr. 6182 ibid. har et grundareal pa 4314 m® og er
fuldt udbygget. Denne ejendom medtages i lokalplan-
tilleegget med henblik pa en sendring af byggefeltet pa
ejendommen.

Ejendommene ligger placeret i den ostlige del af karréen,
der er afgreenset af Strandboulevarden, Arhusgade, @st-
banegade og Hjorringgade. Karreen er i dag omfattet af
lokalplan nr.306 "Hjerringgade".

Kvarteret og karreen

Omradet ligger teet pa Nordhavn Station mellem det
gamle @sterbro og Nordhavn, der i de kommende 40-50
arvil gennemga en omfattende byomdannelse. Char-
lottehaven ligger i nabokarreen mod syd afgraenset af
Strandboulevarden, Hjerringgade og Gammel Kalkbraen-
derivej samt Skats bygninger mod est.I nabokarreerne
mod nord er der overvejende boligbebyggelse i 5 og 6
etager. Den tidligere sporvognsremise mod Arhusgade
anvendes i dag som idreets- og kulturcenter - "@sterbro-
huset" - og indgar som et veesentligt aktivitetsskabende
element i omradet. Mod gst danner @stbanegade sam-
men med jernbanen en klar greense mod havnen, og
bebyggelsen langs gaden danner en markant bygnings-
front, som afgreenser det teet bebyggede kvarter mod
havnearealerne. Mod vest danner Strandboulevarden

- med en bredde pa mere end 37 m og sin brede, graes-
kleedte midterrabat med allébeplantning - en markant
opdeling af den teet bebyggede del af bydelen.

Karreen er opdelt i en erhvervsdel ud mod Strandboule-
varden, Arhusgade og @stbanegade og en mindre bolig-
del ud mod det vestlige stykke af Hjorringgade.
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Omrddekort: @sterbro og Nordhavn

Nordhavn St. / @stbanegade set mod syd
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Ostbanegade set mod nord

Kig fra Hjorringgade 35 mod Charlottehaven

Strandboulevarden set mod syd

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

Karreens bebyggelse bestar af bygninger af meget for-
skellig alder og karakter. Mod Strandboulevarden frem-
star bebyggelsen som sluttet randbebyggelse i 3% - 6
etager, mens bebyggelsen mod Arhusgade er i 3-7 etager
med store abninger ud mod gaden. Bygningerne her er
nyligt renoveret og indrettet til forskellige former for
serviceerhverv.

Mod @stbanegade afsluttes karreen af AP-Pensions nyere
domicilbebyggelse, der er i 5 etager med penthouseetage,
der med sin placering fremstar som lgsrevet fra karreens
ovrige bebyggelse.

Boligejendommene ud mod Hjerringgade bestar af tet
5-6 etagers bebyggelse organiseret omkring smalle ad-
gangspassager og sneaevre gardrum. I forbindelse med
renoveringen af erhvervsejendommen i Arhusgade an-
leegges et storre friareal, der skal veere faelles med bolig-
ejendommene.

Trafikforhold

Ejendommen ligger meget stationsneert i forhold til
Nordhavn Station og teet pa kollektiv transport i form af
busser i @stbanegade. Der er nem tilkersel til ejendom-
men fra henholdsvis @stbanegade, der er ensrettet i
nordlig retning, og Strandboulevarden.

Hjerringgade er en privat feellesvej med status som
lokalgade med trafik i begge retninger. Gaden er indret-
tet med henholdsvis parallelparkering og skraparkering.
Det har veeret droftet,om Hjorringgade pa streekningen
mellem det foresldede projekt og Charlottehaven bear-
bejdes og indrettes som sivegade med seerlig beleegning
og gadeinventar. Dette kan ske for yderligere at under-
strege sammenhangen med hotel- og konferencefacili-
teterne i Charlottehaven og som bidrag til en forbedring
af det omliggende byrum. Safremt det viser sig muligt og
hensigtsmeessigt vil det indga i byggesagsbehandlingen.

Planlaegning

Kommuneplan 2005

I Kommuneplan 2005 er de to aktuelle ejendomme belig-
gende i et omrade fastlagt til boliger og serviceerhverv
(C2*- omrade). Stjernebemaerkningen angiver, at den
maksimale bebyggelsesprocent er 165.1 C2-omrader er
det maksimale etageantal 6, eksklusive tagetage, og fri-
arealprocenten er 40 for boliger og 10 for erhverv.

Kommuneplan 2009

I forslag til Kommuneplan 2009 foreslas rammebestem-
melserne @ndret til et C2*-omrade med szerlig bestem-
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melse om, at der pa matr. nr.4738 Udenbys Klaedebo Kvar-
ter, Kebenhavn, kan tillades bebyggelse pa op til 3.100

m’ etageareal med et tarnhus pa hejst 16 etager og en
maksimal bygningshgjde pa 58 m. Denne bebyggelse kan
indrettes til hotellejligheder uden krav om helarsstatus.

Den maksimale bebyggelsesprocent i karreen i gvrigt
fastholdes til 165.

Eksisterende lokalplan

Ejendommene er omfattet af lokalplan nr.306 "Hjerring-
gade" fra 1999. Denne omfatter karreen mellem Strand-
boulevarden, Arhusgade, @stbanegade og Hjerringgade.

De aktuelle ejendomme ligger i lokalplanens underom-
rade S, der fastlaegges til serviceerhverv, herunder hotel-
virksomhed. Langs Hjerringgade skal bebyggelsen opfa-
res som overvejende sluttet randbebyggelse og placeres
indenfor et naermere fastlagt byggefelt. Husdybden ma
ikke overstige ca.16 m, og etageantallet skal veere mindst
3 og hojst 5 plus tagetage. Parkeringsdeekningen skal
veere af storrelsesordenen 1 plads pr.100 m’ etageareal.

Hgjhusstrategi

Debatoplaegget "Hogjhuse i Kgbenhavn - Strategi for by-
ens profil - Opleeg til debat", har veeret i offentlig debat i
perioden 14. februar til 20. april 2007. Af forslag til Kom-
muneplan 2009 fremgar det, at hgjhusene skal vaere
miljomeessigt beeredygtige og arkitektonisk unikke. De
skal placeres med blik for byens og stedets kvaliteter og
have fokus pa bylivet, det nzere miljo og fremme brugen

af kollektiv trafik. Det er forvaltningens vurdering, at det
aktuelle projekt lever op til disse intentioner. 3D-visualisering af projektet

Nordhavnsomrddet med hoteltdrnet

Kebenhavns Kommune Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"



Projektet

Mod Hjerringgade er projektet udformet som et byhus i
5 etager med facade i gadelinien og respekterer dermed
gadens proportioner. Tilbagetrukket fra gaden rejser
tarnbygningen sig i 16 etager (56 m). Projektets intention
er at skabe en bebyggelse med et markant, nutidigt ud-
tryk i en afstemt balance mellem det ekspressive og det
tilpassede.

Tarnbygningen vil i kraft af sin hejde veere staerkt ekspo-
neret og har derfor en arkitektonisk udformning, der er
synlig pa stor afstand. Fremspring og recesser i facaden
er med til at give huset en skulpturel virkning. Der ind-
gar elementer med reference til karnapper, gesimser mv.,
der kendetegner @sterbros klassiske facader. Formgiv-
ningen understottes af en overflade, der ligeledes spejler
omgivelsernes materialer som kobber, saltglaserede tegl
og vinduesprofiler af oliebehandlet egetrae.

Bygningen indrettes til hotelfunktioner i tilknytning

til konferencecentret i Charlottehaven pa den modsatte
side af Hjgrringgade. Tarnet rummer 1-2 hotellejligheder
pr.etage omkring en indeliggende trappe- og elevator-
kerne.I en zone udenom kernen placeres alle ngdvendi-
ge funktioner som kokken, bad, installationer og skakter.
Projektets etageareal er ca.3.075 m? hvorved bebyggel-
sesprocenten er ca. 647.

Der er 162 m® friareal pa terreen og 203 m’ opholdsareal
pa tagterrasser, hvilket svarer til en friarealprocent pa
ca.11,5 pct., safremt tagterrasserne medregnes i friare-
aldaekningen. Parkering for bebyggelsen forudszettes
etableret andetsteds i kvarteret med maksimalt 1 parke-
ringsplads pr.200 m* etageareal.

Det planlagte projekt vil blive opfort med en fremadret-
tet gron profil, der vil opfylde de fremtidige krav til lav-
energihuse i energiklasse 1.

Energiforsyningen baseres helt overvejende pa udnyt-
telse af geotermisk energi fra undergrunden, hvilket be-
virker, at bygningen i store traek vil veere selvforsynende
med energi til opvarmning og keling.

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

Hjerringgade 35 - 3D-visualisering

3D-visualisering af projektet set fra gaden
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Planmaessig og arkitektonisk

vurdering af projektforslaget

Projektet har samme arkitekt og bygherre som Charlot-
tehaven, der for sin tid var et arkitektonisk tilskud og
en nyfortolkning af karréstrukturen pa denne del af
Osterbro. Det aktuelle projekt fremstar ligeledes som et
meget fint eksempel pa, hvordan et hgjhus kan udformes
i en meget slank udgave med en fin materialeholdning
og en arkitektur, der bade indpasser sig i neermiljoet og
samtidig fungerer som et karakteristisk pejlemaerke pa
afstand.

Projektet placeres i en overgangszone mellem det gamle
osterbro og Nordhavnen, hvor der i greensezonen mod
Nordhavn Station sker et brud mellem @sterbros homo-
gene 5-6 etagers karrébebyggelse og en mere uensartet
bebyggelsesstruktur, hvor boliger blandes med erhverv.
Hgjhuset forholder sig til og understreger denne kon-
tekst og introducerer samtidig en starre skala ved nabo-
skabet til Nordhavn, der planlaegges udviklet med en teet
bystruktur.

Med sin slankhed og lille fodaftryk er hgjhuset i familie
med Kgbenhavns gamle tarne og spir og kan med denne
skalamaessige balance indpasse sig i den eksisterende
karrébebyggelse pa samme made, som de gamle kirker
lader deres tarne stikke op over byens tage.

I kraft af sin hejde vil hgjhuset spille op til de hgje kon-
tor- og industribygninger i Nordhavnen og samtidig fun-
gere som et nyt pejlemaerke, der ssmmen med Domus
Portus og Kobbertarnet leengere mod syd vil veere med
til at skabe sammenhaeng pa tveers af banedeemningen
og visuelt markere det kommende knudepunkt omkring
Nordhavn Station.

I forbindelse med nybyggeriet pa ejendommen matr. nr.
4738 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, etableres

Charlottehaven

Kgbenhavns Kommune
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ikke egen forsyning med parkering. Parkering for ejen-
dommen forudszettes daekket af overskydende parke-
ringskapacitet i Charlottehaven matr. nr.1328 Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, i forhold til det kraevede
antal parkeringspladser pa denne ejendom.

[

Mork tegl med relief
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Sammenligning med Kebenhavns tarne og spir

56m 37m 48 m 66 m
Charlottehaven Rundetarn Fyrtarnet Vor Frue Kirke

Sammenligning med hgje bygninger i Nordhavn

85m
Helligandskirken

—
56m 51m 55m 62m 102m
Charlottehaven Domus Portus DLG silo Kobbertarnet Svanemalleveerket

Ved at placere selve hgjhuset mod garden inde i karreen,
gore det meget slankt samt udstyre det med karnapper
og en lavere basedel modvirkes de storste gener i for-
bindelse med vindturbulens i gadeplan.Tegnestuen har
studeret et koncept fra Vancouver, hvor der bevidst er
arbejdet med dette koncept.I forbindelse med byggesa-
gen forudsaettes der naermere redegjort herfor.

Kegbenhavns kommune har besluttet, at der skal teenkes
"miljerigtigt" i forbindelse med nybyggeri, stgrre renove-
ringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har Borger-
repraesentationen tiltradt retningslinierne "Milje i byg-
geri og anleeg." Heri bergres emnerne miljerigtig projek-
tering, energiforbrug, materialer, vand og afleb, byrum og
natur, affald, stej, indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinierne.

"Miljo i byggeri og anleeg" kan hentes pa www.kk.dk/
publikationer

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"
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SKYGGEDIAGRAMMER

Udarbejdet af Lundgaard og Tranbjerg - Arkitektfirma A/S

Solhvervkl. 9

Jevndegn kl. 16 Solhverv kl. 16
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LOKALPLANTILLAGGET

I henhold til lov om planleegning fastleegges herved folgende bestemmelser for ejendommene,
matr.nr. 6182 og 4738 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn:

§ 1. formal
Formalet med lokalplantilleegget er:

« atmuliggere opforelse af et hgjhus af hej arkitekto-
nisk kvalitet, der med sin slankhed og udtryk tilferer
stedet seerlig identitet. Hgjhuset skal markere sig
som vartegn for det kommende knudepunkt omkring
Nordhavn Station og indga i samspil med de nuvee-
rende punktvise hgjhuse langs jernbanen.

» at fastleegge bestemmelser om bebyggelsens omfang,
placering og udformning, sa der opnas et nuanceret
byarkitektonisk samspil og en god helhedsvirkning i
forhold til de omkringliggende bebyggelser.

» at hgjhuset udferes med en variation i form af kar-
napper og forskydninger i facaden, der medvirker til
at skabe gode termiske forhold.

« attilstraebe, at bebyggelsen udvikles ud fra miljerig-

tige principper, hvor gkologiske tiltag integreres med
arkitekturen og indikerer en beeredygtig by.

§ 2. Omrade

Omradet for lokalplantilleegget afgraenses som vist pa lo-
kalplantegning nr.1 og omfatter ejendommene matr.nr.
6182 0g 4738 Udenbys Klaedebo Kvarter, Ksbenhavn, samt
alle parceller, der efter 1. april 2009 udstykkes i omradet.
§ 3. Bebyggelsens omfang og placering
Omridet opdeles i byggefelterne A, B og C.

Stk.1. Ny bebyggelse skal opferes indenfor de pa tegning

nr.1 viste byggefelter A og B. Nybyggeri ma ikke etape-
deles.

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

Stk.2. For byggefelt A geelder:

Bebyggelsen skal opfares i 5 etager, eksklusive tagter-
rasse, og placeres med facade i byggefeltets afgreensning
mod vej. Husdybden ma ikke overstige 17 m.

Bygningshgjden ma ikke overstige 19 m, inklusive en-
ventuelle taghuse.

Gesimshgjden ma ikke overstige 17 m, inklusive bryst-
ningsveern/mur omkring tagterrasser.

Stk. 3. For byggefelt B geelder:
Bebyggelsen ma opfores i hojst 16 etager, eksklusive tag-
terrasse.

Bygningshgjden ma ikke overstige 56 m, inklusive even-
tuelle taghuse.

Gesimshgjden ma4 ikke overstige 54 m, inklusive bryst-
ningsveern /mur omkring tagterrasser.

Udover det fastlagte byggefelt ma der etableres karnap-
per med en dybde pa hgjst 0,8 m og en bredde pa hgjst
4,5m.

Der skal tages hgjde for vindforhold, saledes at vindtur-
bulens omkring hejhuset mindskes eller helt undgas.

Kommentar

For hgjhusprojekter vil der blive stillet krav om skyg-
gediagrammer og dokumentation for undersggelse af
vindforholdene, enten i form af vindtunnelforseg eller
computeranimationer af vindhastigheder i gadeplan.
Samtidig skal der redegores for, hvordan eventuelle ge-
ner er forsggt mindsket.

Stk.4. For byggefelterne A og B geelder:

Bebyggelsen skal udformes med et fladt tagprofil, idet
der oven pa bebyggelsen skal etableres tagterrasser. Hoj-
den af eventuelle taghuse ma ikke overstige 3 m.Taghuse
skal opferes indenfor den maksimale bygningshgjde.

Kgbenhavns Kommune
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TEGNING NR. 1

Greense for lokalplan nr. 306
== Greense for tillaeg nr. 1

] Byggefelter

Del af fortov
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Stk. 5. For byggefelt C geelder:
Den eksisterende bebyggelse fastleegges som byggefelt.

Kommentar
I byggefelt C er den i lokalplan nr. 306 fastsatte bebyg-
gelsesprocent pa 165 fuldt udnyttet.

Stk. 1. Ny bebyggelse skal udferes i en hgj arkitektonisk
kvalitet med et markant, nutidigt udtryk, der samtidig
tager sit udgangspunkt i den eksisterende @sterbro-
bebyggelse. Tarnbygningen skal tillige have et markant
og slankt udtryk, der markerer sig som pejlemzerke pa
lang afstand.

Stk. 2. Facader skal fremsta med en blanding af tyngde
og lethed med bekleedning af eksempelvis meorke tegl
eller kobber/tombakbeklaedning varierende med glaskar-
nappartier. Bygningen skal fremsta med en reliefvirk-
ning, der er med til at understrege tarnets skulpturelle
udtryk.

Facaderne skal fremsta med en variation i udtrykket i
form af karnappers og vinduers vekslende proportioner
og indbyrdes forskellige placeringer.

Endvidere skal hgjhuset i sit formudtryk tage hejde for
sol- og vindforhold og specielt vindturbulens omkring
hojhuset alt efter Teknik- og Miljeforvaltningens neer-
mere godkendelse.

Bebyggelsens udformning skal godkendes af Teknik- og
Miljeforvaltningen.

Stk. 3. Stueetagen skal mod Hjerringgade fremsta med
en transparent og aben karakter, sa der opnés visuel kon-
takt mellem ude og inde.

Stk.4.Vindues- og derpartier skal udferes med en spin-
kel detaljering i metal eller trae eventuelt med maler-
eller oliebehandlet overflade.

vinduesglas skal veere klart planglas og ma ikke uden
Teknik- og Miljeforvaltningens tilladelse udferes med
toning eller kraftig spejlvirkning og lignende.
Tagrender, nedlgb og inddeekninger skal udferes i metal
og veere i overensstemmelse med facadens materiale-

holdning.

Stk. 5. Tage skal udformes som flade tage med udendgrs
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tagterrasser, der skal fremsta som en integreret og har-
monisk del af det samlede arkitektoniske udtryk.

Stk. 6. Elevatortarne samt udvendige tekniske installa-
tioner skal udformes saledes, at de fremtraeder som inte-
grerede dele af bygningens arkitektur.

Stk.7. Skiltning, reklamering, opseaetning af facadebelys-
ning, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
ma ikke finde sted uden Teknik- og Miljeforvaltningens
tilladelse og skal udformes saledes, at der opnés en god
helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoniske
udtryk.

Kun skiltning og reklamering, der har tilknytning til
bygningens anvendelse, ma finde sted.

Lysinstallationer ma ikke bleende eller veere til gene for
omgivelserne.

Stk. 8. Placering og udformning af antenner skal ske sa
diskret som muligt under hensyn til bygningens arkitek-
toniske udtryk.

Stk.9. Placering og indretning af funktioner til affald mv.
skal ske integreret i bygningen.

Stk. 1. Det pa tegning nr.1 med bla farve viste areal skal
anlaegges som offentligt tilgeengeligt areal med befze-
stede overflader efter Teknik- og Miljgforvaltningens
godkendelse.

Stk. 2. Pa ejendommen matr. nr.4738 Udenbys Kleedebo
Kvarter skal omfanget af friarealer pa terrzen og opholds-
arealer pa tagterrasser udgere minimum 10% af etage-
arealet.

Stk. 3. Pa ejendommen, matr.nr. 4738 ibid., skal friareal
pa terreen samt opholdsarealer pa tagterrasser indret-
tes som fzelles opholdsarealer for bygningens ansatte og
brugere. Indretningen skal med hensyn til beplantning,
inventar m.v.samt belysning godkendes af Teknik- og
Miljeforvaltningen.

Det ubebyggede areal mellem byggefelterne A og B og
skellet til ejendommen matr. nr. 6182 Udenbys Klaedebo
Kvarter, Kebenhavn, skal anleegges med belaegning og
beplantning efter Teknik- og Miljeforvaltningens god-
kendelse.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 4. Der kan pa ejendommen matr. nr.4738 Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, opferes en mur i skel mod
vest og nord i en maksimal hejde pé 2,10 m. Muren skal i
materiale- og farveholdning tilpasses og harmonere med
bygningens udtryk i gvrigt.

Stk. 5. Udenders belysning skal udferes efter en samlet
belysningsplan, som skal godkendes af Teknik- og Miljg-
forvaltningen.

Belysning mé ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere i omradet.

Stk.6. Adgangs- og opholdsarealer pa terraen skal udfor-
mes séledes, at de kan bruges af alle, herunder personer
der er bevaegelseshaemmede eller har nedsat syn.

Stk.7. Pa ejendommen matr. nr.4738 Udenbys Kleedebo
Kvarter, Kebenhavn, skal parkeringsdaekningen veere 1
parkeringsplads pr.200 m* etageareal.

Kommentar

Parkering for ejendommen, matr.nr. 4738Udenbys
Klaedebo Kvarter, Kebenhavn, forudszettes etableret i
Charlottehaven eller andetsteds i kvarteret. Der er un-
derjordisk parkeringsanleeg pa matr. nr. 6182 Udenbys
Klzedebo Kvarter, Kabenhavn.

Stk. 6. Der skal etableres cykelparkeringspladser efter
Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse.

Placering og udformning af cykelstativer og -parkering
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

§ 6. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk. 1. Bebyggelsens primeere opholdsarealer skal i over-
ensstemmelse med Teknik- og Miljeforvaltningens neer-
mere godkendelse placeres, udferes og indrettes sdledes,
at ansatte og brugere af ejendommen matr. nr.4738 UK i
forngdent omfang skeermes mod stgj, vibrationer og an-
den forurening fra vej- og jernbanetrafik.

Det indenders stgjniveau fra vejtrafik ma ved abne vin-
duer ikke overstige 51 dB i sove- og opholdsrum i hotel-

byggeri.

De tilsvarende krav for stgj fra jernbane er 57 dB for kon-
tor- og hotelbyggeri.

Kgbenhavns Kommune

Alle opholds- og soverum skal have vinduer, der kan ab-
nes, og samtidig overholde dette krav.

Kommentar

Ovennaevnte greensevaerdier er udtryk for implemen-
tering af Miljestyrelsens nye vejledning nr. 4/2007 "Stgj
fra veje" og "Tilleeg juni 2007 til vejledning nr.1/1997 "
Stgj og vibrationer fra jernbaner".

Kommunen er i forbindelse med udarbejdelsen af Kom-
muneplan 2009 igang med denne implementering. Der
vil i givet fald ske konsekvensrettelser i forbindelse
hermed.

§ 7. Lavenergi

Stk.1.Ny bebyggelse skal udferes séledes, at den klassifi-
ceres som en lavenergibygning klasse 1.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede
behov for at fa tilfert energi til opvarmning, ventila-
tion, keling og varmt brugsvand. For bygninger, der
ikke anvendes til bolig eller overnatning, indgar ogsa
energiforbruget til grundbelysning.

Bestemmelserne indebzerer, at bebyggelsen pa tids-
punktet for ansggningen om byggetilladelse skal
opfylde de energirammer, der er fastsat i bygningsreg-
lementet for lavenergibygninger med den enskede an-
vendelse i klasse 1, der er den klasse, der har det mind-
ste energiforbrug.

Det undersgges p.t.om kravet om energiklasse 1 har
uheldige konsekvenser i forhold til den kebenhavnske
fiernvarmeforsyning. Der kan derfor ske en sendring af
kravet i forbindelse med lokalplanens endelige vedta-
gelse, eller der kan blive tale om dispensation, hvis det i
det konkrete tilfzelde kan dokumenteres, at det energi-
og varmeforsyningsmaessigt er skonomisk mere for-
delagtigt at anvende lavenergiklasse 2.

§ 8. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis
savel bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod

de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er
lovlig.

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"



§ 9. Ophavelse af lokalplan og servitut

Lokalplantilleegget ophaever folgende bestemmelser i
lokalplan nr.306 tinglyst den 18. juni 1999 geeldende for
matr. nr.4738, Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn:

§ 5.Stk. 1. (vedrerende bebyggelsesprocent)

§ 5.Stk.3.b,c og d (vedrgrende husdybde, etage- og ge-
simshgjde)

§ 6.Stk.2 c (vedrgrende tagudformning og materiale)

§ 9.Stk. 2. (vedrgrende parkeringsdeekning og placering)
Lokalplantilleegget ophaever folgende bestemmelse i lo-
kalplan nr.306 geeldende for matr. nr. 6182, Udenbys Klze-
debo, Kebenhavn.

§ 5.Stk. 3.a (vedrerende aendring af byggefelt)

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er
seneste udgave af planloven trykt som lovbekendtge-
relse nr.1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommu-
ne har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne i
lokalplanen.

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispense-
res fra bestemmelserne i en lokalplan, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i planen. Dis-
pensation meddeles af Teknik- og Miljeforvaltningen
i Kebenhavns Kommune.

d) Arbejder,der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning af arbejdet
ihenhold til museumslovens § 26 (beskyttelse af jord-
faste fortidsminder). Opmeerksomheden skal henle-
des p4, at Kebenhavns Bymuseum som repraesentant
for Kulturarvsstyrelsen ber kontaktes i god tid,inden
jordarbejder pabegyndes, saledes at en forundersggel-
se kan iveerksaettes med henblik pa at undga pabud
om midlertidig standsning af arbejdet.

e) Der ma ikke pabegyndes bygge- og anleegsaktivitet pa
forurenede arealer, for der er opnaet tilladelse fra Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, Center for Miljo. Handte-
ring af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og
anleegsarbejder skal udferes efter Center for Miljes
anvisninger og tilladelser. Disse kan rekvireres pa
Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
pa tlf.: 3366 5800.

f) Center for Miljo kan efter forudgaende undersogelser
og vurdering af et konkret projekt for nedsivning af
uforurenet regnvand til uforurenet undergrund give
tilladelse til nedsivning af regnvand.

Kgbenhavns Kommune
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Kebenhavns Kommune
Lokalplan nr. 306

Lokalplan for omridet afgranset af Strandbou-
levarden, Arhusgade, @stbanegade og Hjerring-
gade (,,Hjorringgade*).

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
garelse nr 563 af 30. juni 1997) fastsattes her-
ved folgende bestemmelser for omridet.

§ |. Formal

Formalet med lokalplanen er

at fastlegge de overordnede principper for en
langsigtet fornyelse og ordning af karreens
anvendelsesmassige og bebyggelsesmessige
forhold med udgangspunkt i karreens sta-
tionsnare beliggenhed,

at sikre en anvendelsesmassig fordeling med
boliger placeret overvejende mod Hjerring-
gade og Strandboulevarden og serviceerhverv
placeret overvejende mod Arhusgade og @st-
banegade,

at den fremtidige bebyggelse danner en karré-
struktur med en markant vaegdannende be-
byggelse langs QDstbanegade, som et led 1 Os-
terbros samlede bygningsfront mod jernba-
nen og havnen,

at muliggere en omdannelse af nuvarende er-
hvervsbebyggelse langs Strandboulevarden
til boliger,

at sikre en umiddelbar forbedring af friareal-
forholdene for de nuverende boliger, bl.a.
ved nedrivning af eksisterende bebyggelse,
samt

at muliggere forbedringer og fornyelse af bolig-
bebyggelsen.

§ 2. Omradet

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa ved-
haeftede tegning nr. 27.268 og omfatter ejendom-
mene matr.nr. 2395, 2683, 2684, 2965, 2966,
2998, 4738 og 6111 Udenbys Klaedebo Kvarter,
Kobenhavn, samt alle parceller, der efter den 1.
april 1998 udstykkes i omrédet. Lokalplanom-
radet opdeles i underomraderne B og S som vist
pa tegning nr. 27.268.

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. For omrdde B geelder:

a) Omradet fastleegges til boligformal.

b) I eksisterende boligejendomme praget af
smé lejligheder kan disse 1 forbindelse med
modernisering kreeves sammenlagt, bl.a efter
beslutning om byfornyelse.

¢) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes overve-
jende med familieboliger.

d) I bebyggelse mod Strandboulevarden kan
stueetagen anvendes til publikumsorienteret
serviceerhverv sasom butikker, restauranter
og lignende. Den enkelte butiksenheds brut-
toetageareal ma heojst udgere 500 m?. Det
samlede bruttoetageareal til butikker mé ikke
overstige 800 m*.

Stk. 2. For omrdde S geelder:

a) Omradet fastleegges til serviceerhverv, sdsom
administration, liberale erhverv, restauranter,
hotelvirksomhed, erhvervs- og fritidsunder-
visning, hdndvaerk, samt andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet.

b) I forbindelse med erhvervsbebyggelsen kan
der, safremt det er miljomaessigt forsvarligt,
opferes eller indrettes enkelte boliger for inde-
haver, bestyrer, portner eller andre personer
med lignende tilknytning til virksomheden.

Stk. 3. For hele lokalplanomrddet geelder:

a) Der kan med Bygge- og Teknikudvalgets til-
ladelse indrettes kulturelle og fritidsoriente-
rede aktiviteter, kollektive anleg og institu-
tioner samt andre sociale og miljemassige
servicefunktioner, der er forenelige med om-
radets anvendelse til boliger og serviceer-
hverv.

b) Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere
end ubetydelig grad kan medfere forurening
(virksomhedsklasse 2 med krav om en vejle-
dende afstand pa 20 m til forureningsfelsom
anvendelse sdsom boliger, berneinstitutioner
og lignende).

Kgbenhavns Kommune
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§ 4. Vejforhold

a) De eksisterende vejlinier med tilhegrende hjor-
neafskaeringer opretholdes mod Strandbou-
levarden, Arhusgade og @stbanegade.

b) Langs Hjerringgade fastleegges en vejudvi-
delseslinie 9,415 m fra vejmidte.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 165.

Stk. 2. For omrdde B geelder:

a) Bebyggelse skal opfores som sluttet randbe-
byggelse langs Strandboulevarden og som
overvejende sluttet randbebyggelse langs
Hjerringgade og Arhusgade. Bebyggelsen
skal placeres inden for det pa tegning nr.
27.268 med skravering viste byggefelt i vej-
linien langs Strandboulevarden og Arhusgade
og i vejudvidelseslinien langs Hjerringgade.

b) Husdybden ma ikke overstige ca. 10 m.

c) Bebyggelse skal opferes i1 5 etager samt even-
tuelt udnyttet tagetage langs Strandboulevar-
den og 1 4 etager samt eventuelt udnyttet tag-
etage langs Hjerringgade og Arhusgade.

d) Hojden af en eventuel trempel ma ikke over-
stige ca. 1 m.

Stk. 3. For omrdde S geelder:

a) Bebyggelse skal opfares som sluttet randbe-
byggelse langs Ostbanegade og som overve-
jende sluttet randbebyggelse langs Hjorring-
gade og Arhusgade. Bebyggelsen skal place-
res inden for det pa tegning nr. 27.268 med
skravering viste byggefelt i vejlinien langs
@stbanegade og Arhusgade og i vejudvidel-
seslinien langs Hjerringgade.

b) Husdybden mé ikke overstige ca. 16 m.

c) Bebyggelse skal opfores i 5 etager samt even-
tuelt udnyttet tagetage langs Qstbanegade og
1 mindst 3 og hejst 5 etager samt eventuelt
udnyttet tagetage langs Hjerringgade og
Arhusgade.

d) Bebyggelsens gesimshgjde mé ikke overstige
ca. 18 m, og bygningshejden ma ikke over-
stige ca. 24 m.

e) Fordeling af etagearealet inden for byggefeltet
skal ske pa en sddan made, at der sikres en
sammenhangende bebyggelse langs Ostbane-
gade.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 4. Ny bebyggelse pd ejendommen matr.nr.
6111 Udenbys Kledebo kvarter, Kebenhavn,
ma ikke ibrugtages forend de pé tegning. nr.
27.238 med priksignatur viste eksisterende byg-
ninger er nedrevet, og forinden der er skabt sik-
kerhed for anlaeggelse af friarealer med en pla-
cering og med en udstrekning mindst svarende
til det pa tegningen med indramning principielt
viste, samt at disse kan indga i falles anleg
med de tilstedende boligejendomme.

Stk. 5.

a) Ny randbebyggelse skal sammenbygges med
eksisterende bebyggelse pa en sidan méde, at
der opnas en harmonisk overgang.

b) Safremt randbebyggelsen langs Arhusgade
og Hjerringgade ikke sammenbygges, skal
facaderaekken opdeles pa en sddan méde, at
de enkelte dele tilsammen danner en harmo-
nisk helhed.

Stk. 6. Ved etapedeling skal bebyggelse udfares
saledes, at de enkelte etaper fremstir som pas-
sende afsluttede enheder og pa en made, der
muligger opferelse af efterfolgende etaper i
overensstemmelse med lokalplanens bebyggel-
sesprincipper. Det skal herunder tilgodeses, at
de enkelte dele af randbebyggelsen fremstar
som indbyrdes velafstemte enheder, herunder
med hensyn til gesims- og bygningshejde, jf.

§ 6, stk. 2, a.

Stk. 7. Uden for de fastlagte byggefelter kan der
opferes mindre bygninger, sdsom skure, mindre
installationstarne, glasinddekninger og lignen-
de, hvor det er begrundet i funktionelle forhold,
samt anlaeg og konstruktioner til brug for by-
pkologiske foranstaltninger, safremt det findes
forsvarligt ud fra arkitektoniske og lysmaessige
hensyn, jf. § 6, stk. 1, d.

Stk. 7. Den pa tegning nr. 27.268 med kryds-
skravering viste bevaringsverdige bebyggelse ma
ikke nedrives, ombygges eller pd anden made &n-
dres uden Bygge- og Teknikudvalgets tilladelse.

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"



§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. For eksisterende bebyggelse geelder:

a) Andringer af bebyggelse skal udfares sdledes,
at der tilvejebringes en god helhedsvirkning i
forhold til den pagaldende bebyggelses mate-
rialer, farve og arkitektoniske s@rpreg, herun-
der i forhold til facadernes lodrette og vand-
rette inddelinger. Endvidere skal arkitektoni-
ske detaljer, sasom vinduer, gesimser, bénd,
vindues- og derindfatninger og lignende ud-
formes med respekt for bebyggelsens oprinde-
lige karakter.

b) I vinduer ma kun anvendes planglas. [ bolig-
bebyggelse ma vinduer kun fremtrede med
klart glas. I erhvervsbebyggelse kan herud-
over anvendes let tonet eller svagt coated vin-
duesglas. Vinduer ma ikke udferes af plast-
materialer.

Ved udskiftning af vinduer skal anvendes
typer, der med hensyn til udformning, mate-
rialer og oplukningsmade svarer til de oprin-
delige vinduer.

c) Der kan etableres tagterrasser mod gardsiden.
Tagudformningen mod gaden md i denne for-
bindelse ikke @ndres.

Ved indretning af tagetager mé der opsattes
kviste og lignende opbygninger, safremt de
udformes og placeres sdledes, at der opnis en
god helhedsvirkning i forhold til den pagel-
dende bygnings karakter.

d) De i § 5, stk. 6, muliggjorte installationstarne
og glasinddekninger skal udformes med en
let karakter og saledes, at der opnds en god
helhedsvirkning 1 forhold til den pageldende
bygnings karakter.

Stk. 2. For ny bebyggelse geelder:

a) Bebyggelse langs Ostbanegade skal indgd
som en del af Bsterbros samlede facadefront
mod jernbanen, og den skal fremstd som en
vagdannende helhed med et enkelt og klart
facadeudtryk pa hele strakningen fra Arhus-
gade til Hjorringgade.

b) Bebyggelse langs Hjerringgade, Strandbou-
levarden og Arhusgade skal udformes sile-
des, at de enkelte facadeenheder med hensyn
til materialer, farve og gvrige ydre fremtree-
den danner en god helhedsvirkning i den
samlede facaderekke.

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

c) Tage skal udferes med sddanne tagformer, at
der opnds en god helhedsvirkning i forhold til
tagformerne pa den eksisterende bebyggelse i
omradet. Skra tagflader skal beklaedes med
tagmaterialer, der harmonerer med tagmateria-
lerne pa den eksisterende bebyggelse i omra-
det, f.eks. tegl, naturskifer, eternitskifer, zink
eller lignende.

d) Boliger skal i videst muligt omfang forsynes
med opholdsaltaner, der mod gaden skal vaere
indeliggende.

e) Adgang til opgange i bebyggelse med boliger
skal ske savel fra gadesiden som fra gardsi-
den.

Stk. 3. Permanent fritstdende gavle skal frem-
trede med overflader, der svarer til eller harmo-
nerer med facaderne pa den pagaldende byg-
ning, og kan forsynes med vinduer, franske alta-
ner eller lignende.

Stk. 4. Vinduer 1 butiksfacader skal fremstd som
udstillingsvinduer og ma ikke blendes ved til-
klebning eller lignende, hvorved de far karakter
af facadebekledning.

Stk. 5. Skiltning, reklamering, lysinstallationer
og andet facadeudstyr skal med hensyn til pla-
cering, omfang, materialer, farver og lignende
udfoeres séledes, at der opnés en god helheds-
virkning i forhold til den pageldende bygnings
arkitektoniske karakter.

Facade- og reklamebelysning, lysskilte og lig-
nende samt belysning af ubebyggede arealer ma
ikke ved blending, reflekser, farve eller ved sit
udseende vere til ulempe for omgivelserne eller
virke skaemmende i forhold til bebyggelsens ar-
kitektoniske udtryk.

Stk. 6. Ibrugtagning af bebyggelse kan betinges
af etablering af faellesantenneanlaeg - hvis place-
ring og udformning skal godkendes af Bygge-
og Teknikforvaltningen - eller af tilslutning til et
godkendt fellesantenneanleg.

Stk. 7. Tekniske installationer placeret oven pa
bygninger skal udformes siledes, at de frem-
traeder som integrerede dele af bebyggelsens ar-
kitektur.

Kgbenhavns Kommune
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§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener *)

Stk. 1. Bebyggelse og primere opholdsarealer
skal i overensstemmelse med miljemyndighe-
dernes krav placeres, jf. dog § 5, stk. 2 og 3, ud-
fores og indrettes séledes, at beboere og brugere
i fornedent omfang skermes mod stgj og anden
forurening fra bil- og togtrafik samt forurening
fra virksomhed i og uden for omrédet. Det in-
denders stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende mé
ikke overstige 35 dB(A). **)

Stk. 2. 1 forbindelse med ombygning af boligbe-
byggelse efter beslutning truffet i henhold til lov
om byfornyelse kan der stilles krav om, at be-
byggelse i overensstemmelse med miljgmyndig-
hedernes krav isoleres mod stgj. **)

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse mé ikke tages 1 brug, for bebyggel-
sen er tilsluttet Kabenhavns Belysningsvasens
fijernvarmeforsyning, eller for der 1 henhold til
varmeforsyningsloven er meddelt dispensation
til alternativ energiforsyning i sterre ¢jendom-
me.

§ 9. Ubebyggede arealer
Stk. 1. Friarealet (eksklusive parkerings- og til-
kerselsarealer) i forbindelse med ny bebyggelse
og ved @ndring af anvendelsen af eksisterende
bebyggelse skal vare af storrelsesordenen 40
pct. af boligetagearealet og 10 pct. af erhvervs-
etagearcalet.

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer
for beboere og brugere.

Der skal etableres passende stgjafskermning
mellem opholdsarealerne og tilstedende parke-
rings- og tilkerselsarealer.

Stk. 2. Parkeringsdakningen skal vare af storrel-
sesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m* etage-
areal. Parkeringen pa terren méa maksimalt ud-
gore 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.

Stk. 3. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes saledes, at de tilgodeser bevaegelseshem-
medes faerdsel pa arealerne.

Stk. 4. Ubebyggede arealer og parkeringsanleg
kan forlanges indrettet som fallesanleg for
flere ejendomme.

Stk. 5. Treeer skal bevares i videst muligt om-
fang.

§ 10. Ledninger
Der forudsattes tinglyst fornedne deklarationer
vedrerende sikring m.v. af ledninger.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens §
13.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne
forbehold og i ovrigt er lovlig.

*) Opmzrksomheden skal henledes pa, at lokalplanomrédet er tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfaring for, at
forurening af undergrunden kan have fundet sted. [ henhold til § 19 1 lov om affaldsdepoter (lovbekendtgarelse nr. 939
af 27. oktober 1996) skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pa denne opdager et affaldsdepot eller forurening
af jorden, underrette Kommunalbestyrelsen (Miljakontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet stand-
ses, safremt der under et bygge- eller jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening af jorden, og arbejdet
kan forst genoptages, nir omradet frigives af Kommunen. Forpligtigelsen til at standse et bygge- eller jordarbejde pa-
hviler ejeren af den pigzldende ejendom og den, der er ansvarlig for det pigeldende arbejde.

**) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 , Trafikstej i boligomrader og vejledning nr. 6/1985 om ,,stegj og vibra-

tioner fra jernbaner*.

Kgbenhavns Kommune
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§ 12. Pataleret

§ 13. Dispensationer

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kebenhavns I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
Kommune har pataleret for overtreedelse af be- dispenseres fra bestemmelserne i en lokalplan,
stemmelserne i n@rvaerende lokalplan. safremt dispensationen ikke er i strid med prin-

cipperne i planen.
Dispensationer meddeles af Bygge- og Teknik-
udvalget 1 Kgbenhavns Kommune.

Neaervarende lokalplan med indhaftede tegninger nr. 27.238 og 27.268 er vedtaget af Borgerrepra-
sentationen 1 medet den 18. marts 1999 og endeligt bekendtgjort den 28. april 1999.

Bygge- og Teknikforvaltningen, den 18. juni 1999

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

Seren Stenz
kontorchef

/Lotte Farcinsen
fuldmeegtig

KOBENHAVNS BYRET
Indfort den 18.06.1999
Lyst under nr. 75452
Sonja Frandsen
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=mw== Granse for lokalplanomradet
=== Greense for underomraderne B og S
T Byggefelt for nybyggeri
Bevaringsveerdig erhvervsbebyggelse, som kan omdannes til boliger

Emne Malestoksforhold Journalnummer
Lokalplan “Hjerringgade” 1:2.000 PD 1056
Ejerlav Tegningsdato Tegningsnummer
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn Maj 1998 27.268
Bygge- og Teknikforvaltningen » Plandirektoratet « Kebenhavns Radhus « 1599 Kabenhavn V.

Kebenhavns Kommune Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"
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Greense for lokalplanomradet
Friareal, som skal indga i faellesaniaeg
Bebyggelse, som skal nedrives inden ny erhvervsbebyggeise kan ibrugtages

Emne Malestoksforhold Journainummer
Lokalplan “Hjerringgade” 1:2.000 PD 1056
Ejerlav Tegningsdato Tegningsnummer
Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn Maj 1998 27.238
Bygge- og Teknikforvaltningen ¢ Plandirektoratet s,Kabenhavns Radhus « 1599 Kebenhavn V.

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

Kgbenhavns Kommune

23



24

FORHOLD TIL BVRIG PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Kommuneplan 2005

I Kommuneplan 2005 ligger de aktuelle ejendomme i et
omrade til boliger og serviceerhverv, med en *-bemaerk-
ning om, at den maksimale bebyggelsesprocent er 165
(C2*-omrade). Et C-omrade kan anvendes til boliger og
serviceerhverv, sdisom administration, liberale erhverv,
butikker, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt hindvaerk og andre virk-
somheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Ved
lokalplanlaegning fastszettes i forngdent omfang bestem-
melser om bebyggelsesstruktur, etageantal, friarealstor-
relse, m.v.

Forslag til Kommuneplan 2009
Lokalplanforslaget forudseetter en eendring af de geel-
dende kommuneplanrammer. £ndringen er indarbejdet
i forslaget til Kommuneplan 2009. Lokalplanforslaget
kan tidligst vedtages endeligt samtidig med den endelige
vedtagelse af Kommuneplan 2009.

I forslaget til Kommuneplan 2009 er lokalplanomradets
bebyggelsesregulerende bestemmelser sendret séledes,
at *-bemeerkningen tillader en bebyggelse med et etage-
areal pa op til 3.100 m’ med et tdrnhus pa 16 etager og en
maksimal bygningshgjde pa 58 m. Bebyggelsen kan ind-
rettes til hotellejligheder uden krav om helarsstatus. Den
maksimale bebyggelsesprocent i karreen i gvrigt er 165.

Omrider betegnet som C-omrader fastlaegger anvendel-
sen til boliger og serviceerhverv *-bemeerkninger angiver
seerlige bestemmelser udover de standardiserede ram-
mebestemmelser.

Fingerplanen

Ifplge Fingerplan 2007 skal det sikres, at byfunktioner,
som f.eks. hoteller, placeres inden for stationsnzere om-
rader og fortrinsvis inden for de stationsnzere kerneom-
rader, sa bl.a.behovet for transport minimeres.

De stationsneere kerneomrader kan i den kommunale
planleegning afgreenses med gangafstande pa maksimalt
600 m til stationer. Lokalplanomradet ligger inden for et
stationsneert kerneomrade med en gangafstand til Nord-
havn Station pa 600 m.

Kgbenhavns Kommune
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Geeldende lokalplaner vist med rodt og lokalplaner pd vej er vist
med punkteret linie. Det aktuelle lokalplanomrdde er skraveret.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplan nr.12 "Marmormolen"

Lokalplanen har til formal at opretholde omradet til fort-
sat havnemeessig erhvervsudnyttelse. Dette set i lyset af
beliggenheden i den del af havnen, som pi leengere sigt
forventes opretholdt.

Lokalplanomradet fastlaegges til havnemaessige er-
hvervsformal, og der ma kun indrettes eller opfares
bebyggelse til handels-, fragtmands- og oplagsvirksom-
heder og lignende, som efter forvaltningens sken har na-
turlig tilknytning til havnen. Endvidere kan der indret-
tes havneadministration. Der er aktuelt en ny lokalplan
under udarbejdelse.

Lokalplan nr. 36 "Sundkrogsgade"
Lokalplanen har til formal at opretholde omradet som
erhvervsomrade.

Lokalplanomradet fastlaegges til erhvervsformal. Der ma

kun opferes bebyggelse til serviceerhverv (administra-
tion, liberale erhverv og lignende).

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"



Lokalplan nr. 90 "Hans Just"

Lokalplanen har til formal at fastlaegge karreen, som
hidtil har veeret bebygget med en blanding af boliger og
erhverv, til erhvervsformal.

Lokalplanomradet fastleegges derfor til erhvervsformal.
Der kan indrettes eller opferes bebyggelse til admini-
stration, liberale erhverv m.v. samt andre virksomheder,
f.eks. mindre veerksteder, herunder ud mod Strandboule-
varden i omradet neermest Arhusgade en benzintank.

Lokalplan nr. 206 med tillaeg nr.1 "Kryolitgrunden"
Lokalplan nr. 206 har til formal at omdanne karren fra et
erhvervsomrade til et boligomrade med serviceerhverv.
Lokalplanomrédet opdeles i 2 omrader. Omrade I fast-
leegges til boligformal og omrade 11 til serviceerhverv.
Tilleeg nr.1 til lokalplan nr. 206 har til formal at mulig-
gore indretning af mindre serviceerhvervsarealer i en
del af omrade I, som er fastlagt til boliger.

I tilleegsomradet ma der i gardbebyggelsens stueetage, i
tilknytning til de i bebyggelsen etablerede servicefunkti-
oner, etableres indtil 200 m” etageareal til serviceerhverv.

Lokalplan nr. 252 med tillaeg nr.1 "Krausesvej"
Lokalplan nr.252 har til formal at opretholde den insti-
tutionspreegede del af omradet til offentlige formal med
mulighed for boliger og fastleegge den gvrige del af omra-
det til boligformal.

Lokalplanomrédet opdeles i 5 omrader, hvor omrade I og
II fastlaegges til offentlige formal samt private institu-
tioner. Omrade III fastleegges til offentlige formal - grent
anlaeg og legeplads. Omrade IV og V fastlaegges til boliger.
Tillaeg nr.1 har til formal at indpasse institutioner i lokal-
planomradet.

Derfor fastlaegges ejendommen matr. nr. 4155 Udenbys
Klaedebo Kvarter, Skanderborggade/Krausesve;j til offent-
lige formal - institutioner.

Lokalplanforslaget er vurderet i henhold til lov om
miljevurdering af planer og programmer. Planforslaget
vurderes ikke at medfere, at der skal foretages en miljo-
vurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer
og programmer (lov nr.316 af 5. maj 2004). Det skyldes,
at planen ikke muligger anlsegsarbejder, der er optaget i
lovens bilag 3 og 4. Endvidere er der ikke tale om projek-
ter, der i storrelse og omfang, og i forhold til lokalplan-
omradets nuvaerende omfang og karakter far veesentlig

Forslag til tilleg 1 til lokalplan 306 "Hjgrringgade"

indvirkning pa dette eller omkringliggende omrader el-
ler bebyggelser.

I forvaltningens vurdering indgar, at et hgjhus er en
markant bygning, der skal udformes i en afstemt balance
mellem det ekspressive og det tilpassede. Det stiller store
krav til det arkitektoniske udtryk, hvilket der er rede-
gjort for i projektet. Der er i forvejen punktvise hgjhuse
langs jernbanen, hvorfor det kan indga som et pejlemeer-
ke i et for omradet naturligt forlgb.

Der vil ogsa i tilleegget til lokalplanen blive stillet krav til
det arkitektoniske udtryk i forhold til omgivelserne.

Projektet vurderes ikke at ville medfere en veesentlig for-
ogelse af trafikken. Lokalplanomradet ligger meget stati-
onsneert og teet pa mange busforbindelser, som forventes
at blive de primeere transportmidler for brugere af et hus
med hotelfunktioner.

Der vil blive stillet krav om 1 parkeringsplads pr.200 m?
etageareal i lokalplantillaegget.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgjniveauet i Hjgrringade var i 2005 pa 60-65 dB
over dognet og 55-60 dB om natten i fire meters hgjde.
Stgj fra jernbane 1a pa henholdsvis 55-60 dB og 50-55 dB
i fire meters hgjde. Ved byomdannelse og inddragelse
af nye arealer til bymeessig bebyggelse ma der som ud-
gangspunkt ikke opferes offentlige og private admini-
stration, liberale erhverv mv. hvor stgjbelastningen er
over 63 dB fra vejtrafik.

« Der ma ikke pabegyndes bygge- og anleegsaktivite-
ter pa forurenede arealer, for der er opnaet tilladelse
fra Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Milje.
Handtering af jord og grundvand i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejder skal udferes efter Center
for Miljes anvisninger og tilladelse. Disse kan rekvi-
reres pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoes.
kk.dk

 Center for Miljo kan efter forudgaende undersogelser
og vurdering af et konkret projekt for nedsivning af
forurenet regnvand til uforurenet undergrund give
tilladelse til nedsivning af regnvand. Af Kgbenhavns
Kommunes spildevandsplan 2008 fremgar det, at
regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt inden

Kgbenhavns Kommune



26

for matriklen. Hvis bygherren mener, at dette ikke er
muligt, skal der foreligge dokumentation herfor. En
raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav,
for eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative
formal, grenne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bil-
vask m.m.

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes regulati-
ver for erhvervsaffald og husholdningsaffald.
Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold
til museumslovens § 27 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder). Kgbenhavns Bymuseum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersogelse kan saettes i gang.

Kgbenhavns Kommune
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade. Planen kan indeholde bestem-
melser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens omfang,
placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse,
friarealer og parkering mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores bl.a. storre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan sendres eller suppleres med en ny lokal-
plan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg. Lokalplaner
skal sikre en sammenhang i den kommunale planleeg-
ning samt borgernes indsigt og indflydelse pa planleeg-
ningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres,
siledes at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemeerkninger,inden Borgerreprze-
sentationen vedtager den endelige plan.
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Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet geelder
dog hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og ikke kreaever lokal-
plan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort seendringer pa
ejendommen.

Kgbenhavns Kommune
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PRAKTISKE OPLYSNINGER

Offentlighedsperiode

Kobenhavns Borgerrepreesentation har den 28. maj 2009
besluttet at offentliggere et forslag til tilleeg til lokal-
plan "Hjerringgade”.

Offentlighedsperioden lgber fra den 24.juni til den
24.september 2009.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, &endrings-
forslag eller bemeerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i
den videre behandling.

Lzes mere pa www.kk.dk/lokalplanforslag

Orienteringsmgde

Der vil blive afholdt orienteringsmede om forslaget.
Modet atholdes tirsdag den 1.september k1.19 - 21
gsterbrohuset, Arhusgade 101-103.

Adresse
Du kan indsende dine kommentarer, eendringsforslag
og indsigelser inden den 24.september 2009.

Kegbenhavns Kommune
Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn V

Sidste frist for indlevering af indsigelser
og/eller 2endringsforslag: 24. september 2009.

SAMMEN

OM BYEN

KSGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



