BLAG 2

From:  TMF-Bydesign

Date: 8. juli 2013 09:17

To: Annette Senderby Jensen

CC:

Subject: VS: bemzerkning vedr. forslag til feelles gardhave Frederiksborggadekarréen

Attachments: image001.jpg

Sendt: 7. juli 2013 11:13

Til: TMF-Bydesign

Cc: Andel louise derving; karsten schmidt; andel karsten; kajsaselchau@gmail.com;
andels kim kjeldsen; andels Andreas Hvidtfeldt; andels jesper

Emne: bemaerkning vedr. forslag til feelles gardhave Frederiksborggadekarréen

Kaere Center for bydesign!

Tak for det glimrende forslag til en faelles gardhave. Udkastet ser meget spasndende ud.
Nar jeg forholder mig til forslaget kan jeg se, at der er 4 opgange, der kommer til at
anvende skraldespandene, der er placeret ud fra min bagtrappe. Men der er mellem 1 og
2 opgave forbundet med de andre skraldespande i den ny gard. Der er mindre end ti meter
fra den foreslaede placering op af gavivaeggen til den mur der ligger over. Og jeg kan se at
jeres tegning ikke er malfast. Derfor tror jeg ikke rigtig pa, at det er den bedste Igsning.
Jeg er selvfglgelig godt klar over, at | ogsa taenker pa, at beboerne ikke skal bevaege sig
langt for at aflevere affaldet, men maske skulle man alligevel bede dem om dette.

Jeg er ikke ekspert, men jeg synes alligevel, at jeg ma komme med et ny forslag, nar jeg
kritiserer udkastet. Mit forslag er: 1. der indrettes flere omrader med skraldespande, eller
2. skraldespandene flyttes til hjgrnet mellem Frederiksborggade 48 og Nansensgade 75
(som jeg har illustreret pa billedet). | dette hjgrne kan der alligevel ikke vokse graes, fordi
der kommer ikke lys derned. Det vil veere en langt bedre Igsning at flytte skraldespandene
til det omrade, fordi det vil skabe mere luft til bevaegelse i garden. .

mvh

Lars Kjeer
Gothersgade 161, 2 th
1123 Kgbenhavn K



Annette Senderby Jensen

Fra: TMF-Bydesign
Sendt: 2. august 2013 14:23
Til: Annette Sgnderby Jensen

Emne: VS: Projekt - Feelles gardhave Frederiksborggadekarréen

Til videre foranstaltning.

Med venlig hilsen

Helle Hinsch
Sekretaer
Plan og Byrum

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Njalsgade 13
Postboks 447
2300 Kgbenhavn S

Telefon +45 3366 1293
Fax +45 3366 7020

Email helhin@tmf.kk.dk
EAN 5798009482044

Sendt: 2. august 2U13 135:uz
Til: TMF-Bydesign

Cc: Christian Fester; Niels B. Knudsen; Jakob H. Arensbach
Emne: Projekt - Faelles gérdhave Frederiksborggadekarréen
Vedr. ovenstaende.

Det ligner et rigtigt spaendende projekt som vi tror pa vil kunne tilfare milj@et en hel del atmosfzere!

Vi er et erhvervslejemal og har i gjeblikket et skur placeret i garden mellem Frederiksborggade 52 og Gothersgade
171, som bl.a. anvendes til opbevaring af renovationsbeholdere.

Jf. den nye tegning, er dette skur ikke leengere pa og placering af renovation er flyttet til at ligge mellem
Frederiksborggade 52 og 54.

Vi vil gerne sikre os, at der er samme kapacitet i det nye skur, som i det gamle og, at vi kan anvende det i samme
omfang som tidligere.

Hvordan ger vi det?
Med venlig hilsen / Best regards

Svend Christiansen

|
Friluftsiand



Annette Senderby Jensen

Fra: TMF-Bydesign

Sendt: 6. august 2013 09:05

Til: Annette Sgnderby Jensen
Emne: VS: bélplads, nej tak!

Til videre foranstaltning.

Med venlig hilsen

Helle Hinsch
Sekretaer
Plan og Byrum

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Njalsgade 13
Postboks 447
2300 Kgbenhavn S

Telefon +45 3366 1293
Fax +45 3366 7020

Email helhin@tmf.kk.dk
EAN 5798009482044

Sendt: 5. august 2013 21:15
Til: TMF-Bydesign
Emne: balplads, nej tak!

Kere Center for bydesign.

Vi skal have fzlles gardhave (frederiksborggadekarréen). Vi kan se pé jeres tegning at I har planer om at
opfere en bélplads. Det synes vi er en darlig idé, da det vil betyde at vi vil fa rog fra balet ind af vinduerne.

Vi héber derfor I vil lade veere med at lave en bélplads.

Mvh: Sebastian R. Serensen



Annette Sgnderby Jensen

Fra: TMF-Bydesign

Sendt: 23. august 2013 13:14
Til: Annette Sgnderby Jensen
Cc: Lisbeth Havn

Emne: VS: feelles gardhave frederiksborggadekarréen

Sendt: 23. august 2013 13:08
Til: TMF-Bydesign
Emne: feelles gdrdhave frederiksborggadekarréen

ang. planerne for flles girdhave i Frederiksborggadekarréen viser sidst udsendte tegning
ingen arealer, der skulle veere afsat til affald/skrald sterre end hvad, der kan lagges i skraldespandene.

Der bar vare et omrade til "storskrald".
Med venlig hilsen
Eigil Kragh

Frederiksborggade 50 1 tv
1360 kbh k



Annette Sonderby Jensen

Fra: TMF-Bydesign
Sendt: 9. september 2013 15:15
Til: Annette Sgnderby Jensen

Emne: VS: kommentar til Frederiksborggadekaréens faelles gardhave

Sendt? 9. septer_nbér 2013 14:18

Til: TMF-Bydesign
Emne: kommentar til Frederiksborggadekaréens felles gdrdhave

Til rette vedkommende,

Jeg er en del af Frederiksborggadekarréen, til hvilken | har udarbejdet et forslag om falles gardhave.,

Jeg er meget begejstret for forslaget og synes, at det virker til at blive en stor succes.

Dog er jeg blevet opmaerksom pa en mere eller mindre uheldig placering af renovationsomradet pa
matrikel nr, 214. Det ser ud til, at op til 5 opgange vil blive feelles om denne renovationsstation, hvilket i

mine @gjne virker en smule urealistisk.
leg er klar over udfordringen med hensyn til kravet om de 5 meters afstand, der skal vzere til naermeste

vindue/dgr, men trafikken det vil skabe i omradet omkring denne matrikels affaldscontainere, vil vaere en
enorm gene for mange beboere. Matrikel nr. 214 har, som den eneste i karréen, lejligheder i
keelderetagen, hvilket betyder, at beboerne i disse lejligheder iszer vil blive generet af trafikken omkring
containerne. Derudover vil der fra deres dagligstuer og kgkkener veere direkte udsyn til 5 opganges skrald.

Pa baggrund af dette, haber jeg, at | vil arbejde pa en alternativ Igsning.

Kan det vaere en mulighed, at flytte nogle af containerne et andet sted hen, s& fordelingen af disse bliver
spredt lidt ud? Er det for eksempel muligt, at containere til eksempelvis papir, saerligt affald etc. kan sta et
andet sted, da 5 meters-reglen ikke ngdvendigvis omhandler alle former for affald?

Med Venlig Hilsen

Agnes Arnbjerg-Nielsen

Gothersgade 161, 3.tv
1123 kgbenhavn K



Advokatpartnerselskab
Kalvebod Brygge 39-41

LUND ELMER
SANDAGER DK - 1560 Kgbenhavn V
Telefon: +45 33 300 200

T— Fax: +45 33 300 299

www.lundeimersandager.dk
CVR nr. 32 28 39 34

SENDT PR. E-MAIL: bydesign @tmf.kk.dk T

K@benhavns Kommune Advokat (H)
kj@lundelmersandager.dk

Bygge & Teknikforvaltningen Divekte: +45 33 300 209

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S Charlotte Halskov Nielsen
Ejendomsadministrator
chn@lundelmersandager.dk

Att.: Center for Bydesign Direkte:  +45 33 300 261

25. september 2013
Sagsnr. 91150001

Forslag til faelles gdrdhave - Frederiksborggade Karreen.

Som advokat for ejeren af matr.nr. 141 m.v., Sgtorvet 2 m.fl., Marie-Louise Herold, ger jeg

herved indsigelse mod forslaget til feelles gardhave.
Min klient har en lang reekke indsigelser mod projektet:

1 Der er ikke blandt lejerne i ejendommen tilslutning til projektet. Der er alene 2 lejere,
som har udtrykt gnske om, at projektet gennemfgres. Heroverfor st3r 7 erhvervslejere
0og 10 boliglejere. Der er derfor ikke noget behov i ejendommen for etablering af gdrd-

haven.

2 Ejendommen ligger lige ud til sgerne 0g teet ved @rstedsparken og flere pladser, siledes
at der er rigelig med rekreative omr8der. G8rdhaven vil heller ikke blive szrlig anven-
delig, da der er meget lidt sol 0g da selve opholdsarealet er beskedent,

P neer 3 har alle beboelseslejligheder altaner.

Udbyttet af den feelles gdrdhave vil derfor pg ingen m3de stg i forhold til udgifterne ved
den fremtidige drift, sgede stgjgener og tab af P-pladser.

3 Ejendommen er fredet, og anlaeg af gardhaven vil vaere i strid med fredningen. Det har
ingen mening at frede en bygning for efterfalgende at etablere et nyt og moderne gard-
haveanlaeg. Der skal vaere en sammenhang mellem bygningen og gdrden, siledes at
det tidstypiske indtryk bevares. Girden m3 derfor bibeholdes med den forholdsvis lille

gamle gérd, som netop er tidstypisk for ejendommen.



LUND ELMER
SANDAGER
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Fredningen omfatter 4 ejendomme i det sdkaldte Sgtorvs-kompleks. Ejendommen hgrer
sammen med de gvrige fredede ejendomme | komplekset og bar fremstd pd samme m&-

de som de andre ejendomme med forholdsvis sma gamle garde.

Det er ogsa Kulturstyrelsens vurdering, at etablering af ggrdanlaegget vil veere i strid

med baggrunden for fredningen.

Opseetning af cykelhalvtage, pergolaer, espalier m.v. op ad ejendommens mure er ogsa
i strid med fredningen og kan ikke ske. Ejeren meddeler ikke tilladelse til nogen form

for opseetninger op ad bygningens mure.

Tilsvarende vil det vaere i strid med fredningen at opseette en dgr i portrummet, hvor

der ikke oprindeligt har veeret en dar.

Selv om gardspladsen ikke er fredet, kan der godt udvises respekt for den fredede byg-

ning.

4 Det er en vaesentlig forringelse af forholdene for ejendommens brugere, at de nuvaren-
de 12 P-pladser nedlaegges. Der har altid veeret parkering i garden, ligesom i naboejen-
dommenes garde. F.eks. Gothersgade 160.

Med de nuveaerende parkeringsforhold i Kgbenhavns Kommune er det et meget stort ak-
tiv at have sin egen P-plads. Tilsvarende er det et stort aktiv for ejeren, idet sdvel bo-
lig- som erhvervslejemdlene langt nemmere udlejes, ndr der kan stilles en P-plads til

rddighed for lejeren.
Ejeren har ogsd indteegter fra udlejningen.
P-pladserne er lejet ud for kr. 15.325,00 pr. maned, eller kr. 183.900,00 pr. ar.

Som anfgrt er tabet for ejeren dog langt sterre end lejeindtzegten, da manglende P-
pladser medfgrer en vanskeligere udlejning og lavere lejeindtaegter fra lejlighederne.

Safremt gardhaveprojektet gennemfgres, vil der blive kreevet en erstatning, som dels
deekker det direkte lejetab men ogsd erstatning for generne ved den sveerere genudlej-

ning og lavere lejeindtaegt.

5 Gaardrum har oplyst, at de fremtidige driftsudgifter ved anleegget vil belgbe sig til
kr. 70-100,00 pr. maned for en lejlighed pd 70 m2 eller kr. 12-17,00 pr. m2 pr. &r. Lej-
lighederne i ejendommen er pa mellem 254-291 m2. Det vil betyde en lejestigning p3
kr. 5.000,00 om &ret for de store lejligheder, hvilket er helt urimeligt i forhold til den

beskedne nytte, som lejerne vil fa.
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Alene 7 lejemal er udlejet efter en omkostningsbestemt leje. De gvrige boliglejem&l og
alle erhvervslejemé&lene er udlejet til en markedsleje, og det er givet, at erhvervslejerne
ikke vil betale mere i leje, fordi der etableres en gérdhave. Boliglejemélene vil heller jk-
ke kunne udiejes til en ekstraleje pd kr. 5.000,00 om aret, fordi der er en g&rdhave.
Hele udgiften til drift af gardhaven vil derfor skulle afholdes af ejeren.

Der er i ejendommen 1.814 m2 erhverv og 1.185 m2 boliger, der ikke er udlejet efter en
omkostningsbestemt husleje. I alt er der s3ledes 2.999 m2, der vil medfgre en udgift for

ejeren pa kr. 36.-51.000,00 pr. &r.

Hertil skal laegges ekstra udgifter til udbedring af eventuelt heervaerk eller anden beska-

digelse og fornyelse af anlasgget.

Det kan ikke veere rigtigt, at en enkelt ejer skal pafpres sd store udgifter for, at der
gennemfgres en pﬁtvungen gardhave. Det er ikke intentionerne med byfornyelsesloven,
at en enkelt ejer skal pafgres udgifter i denne stgrrelsesorden.

6 Ejendommens lejere vil 0gsd blive p&fert store stgjgener.

Ejendommen ligger i et forholdsvist st@jplaget omrade med megen trafik og uro omkring
Dronning Louises Bro. Der er derimod stille | gdrden, sdledes at vinduerne kan vaere 3b-

ne mod garden.

Nar al persontrafik mod nord fremtidig skal ske gennem ejendommens port, vil det
medfgre en meget betydelig forggelse af persontrafikken. Der er over 500 der feerdes i
karreen, og der vil derfor vaere en meget veesentlig forggelse af trafikken gennem por-
ten. Tilsvarende kan det frygtes, at der vil vaere larm og stgj fra personer, der opholder

sig i den fzlles g8rdhave,

7 Det kan ogsa frygtes, at den store trafik af personer vil medfgre foreget risiko for tyve-
ri, indbrud og hzerveerk samt et stort slid pa den fredede ejendom.

8 Denne indsigelse er nu den 6. mod et faelles gardprojekt. Efter 5% &r ber sagen nu af-
sluttes, s3 ejeren kan gennemfgre sin egen plan for stueetage og gdrden. En plan som
er afpasset fredningen og ejendommens lejere. Projektet kan uden problemer gennem-

feres uden deltagelse af Sgtorvet 2 m.fl.

9 I naboejendommen, som er naesten magen til Sgtorvet 2 og ligeledes fredet, er der gi-
vet tilladelse til at genopfare en bygning mod naboen, s& gdrden lukkes, Der har tidlige-
re veeret stalde. Veardien heraf er betydelig, og safremt gérdhaveanlaegget gennemfg-
res, kreeves der en meget betydelig erstatning for den mistede byggeret.
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Af ovennzevnte grunde ma ejendommen holdes uden for den feelles girdhave pd samme made
som ejendommen Frederiksborggade 44-46. Sker det ikke, vil sagen blive retsforfulgt, lige-
som der vil blive kraevet erstatning for tab af P-pladser og de manglende P-pladsers indvirk-
ning pa lejeniveauet i ejendommen. Forelgbig opggres erstatningskravet til minimum
kr. 4.500.000,00. Hertil skal la2gges erstatning for den mistede byggeret.

Med venlig hilsen

Kjeld Jgrgensen



