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- Fisketorvet tilleg 1

‘Cirkuspladsen’ - Startredeggrelse for forslag
til tilleg til lokalplan nr. 202 'Fisketorvet' med
tilhgrende kommuneplantilleg

_;;./ Boligerne er placeret med gavlene
mod vandfronten. Erhvervsbyg- i :
& geriet er tilsvarende placeret med ERHVERV

; gavlene mod Vasbygade
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Maritim pladsdannelse med
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Skanska @resund A/S der ejer et grundareal pa ca. 31.000 m?
heraf er 23175 m? byggeretsgivende

Holscher Arkitekter og Bisgaard Landskab

En "stjerneformet” bolig- og erhvervsbebyggelse i 5-8
etager placeret omkring et grent gardrum. Bebyggelsens
gavle vender henholdsvis mod Tammergraven (boliger) og
mod Vasbygade (erhverv). | fokus er promenaden og de
aktiviteter, der kan skabes langs denne.

i alt 26.027 m? erhverv og 17.360 m? boliger samt ca. 200
m? badskure til erstatning for eksisterende skure Det sam-
lede etageareal er pa i alt 43.587 m> Der er taget hgjde
for, at en del af byggeretten er udnyttet pa Havneholmen.
Bebyggelsesplanen giver mulighed for en senere etape,
safremt der bliver etableret en metrostation umiddelbart
nord for ejendommen. Kommunen tager ikke nu stilling

til en anden etape af byggeriet, idet savel metro som det
planmassige grundlag for det p.t. er usikkert.

185

Omradet eri Kommuneplan 2011 udpeget som byudvik-
lingsomrade, og parkeringskravet er i stgrrelsesordenen og
hejst 1 plads pr. 200 m? etageareal. Det foreslas, at det i
lokalplanen fastlagges, at 20 pct. kan placeres pa terran.
20 p-pladser til de allerede eksisterende husbade, som lig-
ger til kajs ved lokalplanomradet, foreslas ogsa retableret
pa terraen (svarende til i alt 62 pladser). Terreenparkeringen
kan ligge pa de stgjbelastede arealer langs Vasbygade.
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Projektet

Cirkuspladsen udger sammen med planen for Enghave
Brygge det sidste led i byudviklingsomradet Sydhavn.
Skanska gnsker at opfere ca.170 boliger samt 26.000 m?
erhverv. Fordeling er pa 60 pct. erhverv og 40 pct. boliger.
Med planlegningen feerdiggeres rammerne for Sydhav-
nens samlede havnefront med en byplan, der straekker
sig fra Sjeellandsbroen til Havneholmen.

Formaélet med planleegningen

» At erstatte den eksisterende lokalplan med en ny
lokalplan, der eendrer de bebyggelsesregulerede
bestemmelser og anvendelsen fra serviceerhverv til
et blandet bolig- og erhvervsomrade. Bebyggelsespro-
centen sendres fra 150 til 185 og parkering pa terrzen
begreenses med henblik pa at tilfore omradet mere
urbanitet.

 Der er fokus pa en bebyggelse med et familievenligt
boligmiljg, tidssvarende erhverv og bebyggelsens
samspil med promenaden og de eksisterende husbade.

» Atvandet og havnefronten udnyttes til at skabe et
attraktivt miljg, og en promenade for de lokale og for
hele byen.



Luftfoto af lokalplantillegsomrddet. Husbddene og badskurene
ved Tommergraven er en del af et serligt miljo, og H.C. Orsted-
veerket er et landemerke for omridet.
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Stationsnaere omrader indenfor 600 m <« = = @ Evt. broforbindelse
og 1000 m fra udvalgte stationer

Station

- Planlagte grgnne anlaeg
777 \Lokalplanomrade
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<4—> Eksisterende forbindelser

< = = 9 Andre vigtige fremtidige stiforbindelser

Illustrationen viser vigtige eksisterende og fremtidige forbindelser
mellem den eksisterende by, herunder Vesterbro, Kongens Enghave,
Sluseholmen og Vestamager, og byudviklingsomrdderne, bl.a. Tegl-
holmen, Enghave Brygge og Kalvebod Brygge Vest.

Stedet

Omradet er en del af det store udviklingsomrade ”Syd-
havn”, der er under udbygning. Bydelen er Vesterbro. Om-
radet greenser op til centrumforbindelsen Vasbygade, der
er en af de vigtigste indfaldsveje til Kebenhavns centrum.
Nord for Vasbygade ligger banearealet,der greenser op til
den teette del af Vesterbro. Temmergraven udger med sin
vandflade omrédets store rekreative potentiale.

Omradet er praeget af den tidligere anvendelse til havn og
den nuveerende anvendelse til parkeringsplads og cirkus-
plads m.v. De 20 husbade med tilhgrende badskure giver
omradet et seerligt praeg og er et aktiv for omradets mari-
time milje. Husbadene bidrager séledes med liv og aktivite-
ter pa kajkanten.

Mod nordvest preeges omradet af banearealet med store
haller og tekniske anleeg. Mod sydvest ligger omradets lan-
demeerke H.C. @rstedveerket med tilherende bygningsanleeg.

Mod nordgst ligger Havneholmens nyere boligblokke, som
omradet ligger direkte i forleengelse af, kun afbrudt af den
endnu ikke fuldferte kanal, der gar fra Gasveerkshavnen
langs med Fisketorvet til Tommergraven.

Havneholmens karakteristiske bygninger er for boligernes
vedkommende orienteret mod Tommergraven og Havne-
lgbet med gavle i 8 etager. Boligfacaderne har pudset, hvid
overflade og gule mursten, samt store altaner og vindu-
espartier mod Temmergraven og Havnelgbet. Langs kana-
len ligger kontordomiciler i op til 45 m’s hgjde. De sidste 3
domiciler er under udbygning.

Kobenhavns Roklub, der ligger i en bevaringsveaerdig
bygning syd for den aktuelle ejendom, bidrager til Tom-
mergravens liv og sejlads. Roklubben vil med planerne for
Enghave Brygges udbygning blive integreret i en ny hav-
nefront pa sydsiden af Tommergraven med en varierende
boligbebyggelse i 4-8 etager.

Trafik og mobilitet

Centrumforbindelsen samt jernbanearealet mod vest er fy-
siske barrierer, som giver lokalplanomradet en del stgjgener.
Promenade langs vandet og adgangen gennem omradet vil
lette adgangen fra Enghave Brygge til (Fisketorvet og) Dyb-
belsbro Station.

Dybbelsbro Station, der har stop- og omstigningsmulighed
for flere S-togslinjer, ligger ca.5-600 meter nord for omra-
det og derfor er planomradet stationsnzert. Stedet egner
sig derfor til en fortaetning og en bebyggelsesprocent pa 185.

Projektet vil medvirke til, at de mange nye udviklings-
omrader i Sydhavn kan heenge bedre sammen, med bedre
forbindelser for de blgde trafikanter og med byrum, der in-
viterer til deltagelse og ophold for alle aldersgrupper. Seer-
lig vigtig er forbindelsen langs havnefronten til Enghave
Brygge og Havneholmen samt til Amager via Bryggebroen.

Anlagsprojekter i omradet

I budget 2012 blev afsat 2 mio. kr. til forundersggelse af
Cityringen til en afgrening via Sydhavnen til Ny Ellebjerg.
Der undersgges p.t. muligheder for linjefering og placering
af stationer. Finansieringen er ikke aftalt. En metrostation
placeret i omradet umiddelbart nordest for Cirkuspladsen
vil veere en klar forbedring af den kollektive trafik i omra-
det. Der skal ved udformningen af bebyggelseplanen tages
hensyn til, at stationen kan placeres her, og at der skal
veere gode forbindelser hertil gennem omradet.



Mal og planer

Kommuneplan

Projektet skal tilgodese de grundleeggende vaerdier for
Kabenhavns byudvikling i Kommuneplan 2011 herunder,
et godt hverdagsliv, viden og erhverv og gren veekst.

Den foreslaede plan medfgrer et kommuneplantilleeg, hvor
rammerne @ndres fra en C2-ramme (med en bebyggelses-
procent pa 150) til en C3-ramme (med en bebyggelsespro-
cent pa 185).

Byliv

Det aktuelle projekt skaber nye byrum med byliv for
bade beboere og folk, der arbejder i og besgger omradet.
Planlagte og eksisterende kultur- og fritidsfaciliteter i

de omkringliggende omrader samt beliggenheden ved
havnen giver muligheder for rekreative aktiviteter pa og
ved vandet, som roning og anden sejlads og feerdsel langs
havefronten. Med forberedelsen af dele af stueetagen for
udadvendte publikumsorienterede funktioner, sd som
detailhandel (detailhandlen for bymidten kan udvides fra
55.000 m? til 56.500 m?), vil bylivet i omradet yderligere
kunne understgttes med udadvendte aktiviteter.

Viden og erhverv

Projektet vil medfere flere boliger og arbejdspladser og vil
siledes vaere med til at tiltraekke nye virksomheder til Ko-
benhavn, hvorved det kan bidrage til, at viden og erhverv
og beskaeftigelsen i Kebenhavn kan @ges ogsa med henblik
pa, at virksomhedernes vilkar for gkonomisk vaekst kan
forbedres. Projektet ligger teet pa kollektiv trafik (Dybbels-
bro Station), og der er via Centrumforbindelsen gode for-
bindelser for kgrende trafik for de kommende virksomheder.

Kogbenhavn som metropol for gren vaekst

Kobenhavn vil veere verdens forste COz-neutrale hovedstad
12025, 0g dette skal ske samtidig med, at kommunen har
skabt gget beskaeftigelse og veekst.

Roklubben

Fremidig promenade

Fakta

Grundareal (byggeretsgivende) 23.175 m?
Etageareal 43.587 m?
Foreslaet fremtidig KP-ramme for omradet: C3

Maks. bebyggelsesprocent 185
Maks. bygningshgjde 32m
Friarealpct. boliger 30
Friarealpct. erhverv 10
Parkeringsdakning 1:200 og opretholdelse

af 20 eksisterende

pladser til husbadene
Detailhandel Udvidelse med 1.500 m?

ERHVERV
ERHVERV.

Visualisering af bebyggelsen set fra Vasbygade.
Illustration af Holscher Arkitekter
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Illustration, der viser bebyggelsens placering pd grunden. Illustration af Holscher Arkitekter.
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Promenaden der fra kajkanten og frem mod boligerne tilbyder en raekke forskellige zoner til ophold og oplevelser

Byggeriets disponering giver klare fordele med hensyn til
minimering af energiforbrug. Dette betyder, at bygninger-
ne vil blive fremtidssikret med hensyn til energiforbrug og
de strammere krav til arligt energiforbrug pr.m? Byggeriet
skal opfares efter laveste energiklasse.

I projektet indgar forbindelser mellem Enghave Brygge og
Fisketorvet,som er med til at skabe et sammenhaengende
stisystem til gavn for bade cyklister og fodgeengere.

Miljo og baeredygtighed

MPP (Miljevurdering af planer og programmer)

Det forventes ikke, at lokalplanforslaget vil udlgse krav om
udarbejdelse af en miljerapport, men det vil blive afklaret i
det videre arbejde med lokalplanforslaget.

Med udgangspunkt i Kebenhavns Kommunes og Skanskas
onske om beeredygtigt byggeri og bidrag til "Politik for Kli-
matilpasning” ses det som naturligt, at en raekke forhold i
videst muligt omfang indarbejdes i det samlede projekt pa
ejendommen. Det drejer sig arealanvendelse, energi, vand,
gronne og bla omrader, byens rum, passager og identitet
samt langtidsholdbarhed.

Under hensyn til beliggenheden ved havnen skal der ud-
arbejdes en strategi for lokal afledning af regnvand (LAR).
Planen skal udformes, sa den bedst muligt understotter
beeredygtig feerdsel til fods, pa cykel samt brug af offentlig
transport. Der er i den forbindelse perspektiver for udvik-
ling og styrkelse af stiforbindelser/promenader.

Sol, vind og skygge

Bebyggelsen er forsegt disponeret med henblik pa, at de
storste slagskygger falder mod nord og vest / Fisketorvet
og Vasbygade. Nar der ses bort fra aftentimerne i sommer-
perioden, hvor den nordligste af de eksisterende bolig-
bebyggelser pa Havneholmen samt en del af husbadene
vil blive bergrt af en slagskygge, er det forvaltningens
vurdering, at den vil medfere begreensede skyggegener for
de eksisterende boligbebyggelser.

Tidsplan

Samlet lokalplanproces: ca. 50 uger

MILEPAL

3. dec. 2012 Marts/april 2013 April/maj 2013

Kommunens anbefalinger
Der vil i det videre forlgb, i samarbejde med bygherre og
radgivere, seerligt blive fokuseret pa folgende emner.

e Bearbejdning af promenaden med fokus pa det samspil,
der kan blive mellem badskurene/husbadene, og folk
der feerdes pa promenaden. Promenaden skal invitere
til feerdsel og ophold for bade beboere og andre og ud-
formes med en cykelvenlig belaegning.

« Det undersgges,om der i forbindelse med promenaden
samt evt. pladsen for enden af Temmergraven kan pla-
ceres pavilloner/ badskure med udadvendte publikums-
orienterede funktioner, si som kunstveerksteder ect.

» Byrumskvaliteter i et blandet bolig- og erhvervsomrade
herunder gardrummets funktion som haveanleeg med
forhaver m.v.

» Landskabelig bearbejdning af kanten mod Vasbygade og
det tilstedende pladsrums kvaliteter, hvor Tommergra-
ven mgder Vasbygade.

e Samspil med den forventede fremtidige metrostation
nordvest for rundkerslen samt Fisketorvet/Havnehol-
men.

» Kantzonerne langs boligerne forekommer meget sm4,
de vil - med henvisning til kommunens generelle fokus
pa emnet kantzoner - med held kunne udvides.

 Der skali det videre forlgb udarbejdes en beskrivelse af
bygningernes arkitektur og egenart. Hvordan praesente-
rer husene sig? Er der tale om lette eller tunge materia-
ler? etc.

e Der skal arbejdes med sammenhaengen til Havnehol-
men herunder den bygningsmaessige samt forbindel-
serne mellem de to planer.

» Der skal tages hensyn til stejgener samt eksisterende
ledningsanlaeg.

Oktober/november 2013 Nov./dec. 2013
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Offentliggarelse
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Forslag til endelig vedtagelse af Endelig bekendtggrelse
lokalplanforslag i TMU, @U, BR

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen



