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Borgerrepraesentationen besluttede pa mgdet den 28/5 2009 den

nuverende model for reservationsleje. Indstillingen fastlegger Dokumentnr.

principper for, hvornar og i hvilket omfang forvaltningerne skal betale 2013-416014
reservationsleje til Kgbenhavns Ejendomme. Reservationsleje betales,

nar en forvaltning reserverer en ejendom til fremtidig brug. I samme Sagsbehandler
sag blev det besluttet, at der skal betales salgsreservationsleje til Kasper Thimgaard
Kgbenhavns Ejendomme for ejendomme som er sat til salg, eller hvor

der er truffet beslutning om, at de skal s@lges. Salgsreservationslejen

skal betales for de ejendomme, hvor Kgbenhavns Ejendomme har et

budgetmassigt indtegtskrav og har tomgangsudgifter. Lejeindtegter i

reservationsperioden fratreekkes delvist.

Eftersom det er @konomiforvaltningen, der varetager salg af
ejendomme, vil det i praksis primart vere @konomiforvaltningen,
som betaler salgsreservationsleje. Udgiften til salgsreservationslejen
skal ifglge den geldende model finansieres af salgsprovenuet, nar
ejendomme s&lges og betales derfor fgrst til Kgbenhavns Ejendomme
i forbindelse med effektueringen af salget af den pagaeldende
ejendom.

Problemstilling

Den nuvarende model medfgrer budgetusikkerhed 1 Kgbenhavns
Ejendomme, idet der i det enkelte ar atholdes driftsudgifter til f.eks.
ejendomsskatter, forbrugsudgifter mv. samt opretholdes et
indtegtskrav pa ejendomme til salg hvilket handteres ved besparelser
pa grundbudgettet til vedligeholdelse. Da salget af ejendomme ikke
ngdvendigvis sker indenfor det samme regnskabsar, bliver
Kgbenhavns Ejendomme ikke ngdvendigvis kompenseret for de
afholdte udgifter og manglende indtegter i det enkelte ar. Derudover
kan det vaere vanskeligt at sikre en hensigtsmassig anvendelse af
indtegter fra salgsreservationsleje i indeverende ar, hvis salget sker
sent pa aret.

Derudover er den nuverende model ikke hensigtsmassig ift. service
og anlagsloftet idet @konomiforvaltningens salgsindtegter er anleg,
mens Kgbenhavns Ejendomme i modellen er forudsat kompenseret pa

serviceomradet.
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En arbejdsgruppe, med reprasentanter fra Kgbenhavns Ejendomme og Radhuset, 2. sal, var. 39
@konomiforvaltningen, har formuleret fglgende model for 1599 Kabenhavn V
salgsreservationsleje, som erstatter den hidtidige
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reservationslejemodel vedr. salg af ejendomme og dermed er
3366 2270
galdende fra 2013 og frem.
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o [ budgettet afs@ttes en stjernemarkeret anlegspulje under
@konomiudvalget til handtering af salgsreservationsleje.
Puljen opggres pa baggrund af oplysninger om ejendomme,
som forventes optaget pa salgsprogrammet og som har
tomgangsleje. Intern Revision bistar Kgbenhavns Ejendomme
og Pkonomiforvaltningen med opggrelsen af puljens stgrrelse.
Inden budgetarets start omplaceres anlegspuljen fra @U til
Kgbenhavns Ejendomme som herefter kan disponere over
denne.

e Salgsreservationsleje skal betales fra tidspunktet, hvor en
ejendom overgar til salg. Dette tidspunkt defineres som en
maned efter, at Kgbenhavns Ejendomme har sendt anmodning
til Center for Byudvikling om, at ejendommen sattes til salg,
safremt @konomiforvaltningen er enig i, at ejendommen skal
selges. Salgsreservationsleje betales herefter, indtil den dato
hvor kgber overtager ejendommen. For at sikre at Kgbenhavns
Ejendomme fortsat har incitament til at udleje ejendomme som
er sat til salg for kortere eller l@ngere perioder, vil der kun ske
modregning i salgsreservationslejen for 50 pct. af eventuelle
huslejeindtegter.

e Nar der i budgetaret szlges ejendomme, opretholdes
Kgbenhavns Ejendommes indtegtskrav i indevarende ar, da
Kgbenhavns Ejendomme via anlegspuljen allerede er fuldt
kompenseret for de manglende indtagter fra ejendommen,
uafhaengigt af om ejendomme szlges i det pageldende ar.

Da @konomiforvaltningen ikke skal finansiere indtegtskravet
efter salgsdatoen, handteres dette i stedet budgetmessigt ved,
at der omplaceres et belgb svarende til indtaegtskravet i
indeverende ar efter salgsdatoen fra puljen til uforudsete
udgifter, anlag til kassen, hvilket bidrager til finansieringen af
den afsatte pulje til salgsreservationsleje. Ved denne model
sikres det, at @konomiforvaltningen kun finansierer den del af
puljen som vedrgrer salgsreservationsleje, mens fjernelsen af
indtegtskravet efter salgsdatoen finansieres af puljen til
uforudsete udgifter hvilket er i overensstemmelse med den
nuvarende praksis. Nedsattelsen af indtegtskravet pa service i
fremtidige ar handteres fortsat i budgettet. Selges ejendomme
efter udarbejdelsen af budgetforslaget for det kommende ar,
kompenseres Kgbenhavns Ejendomme ogsa i det kommende
ar via puljen, hvorefter indtagtskravet varigt vil blive
nedjusteret i det fglgende ars budget.

e Fjernes en ejendom fra salgslisten uden at vere solgt enten
fordi det ikke vurderes at ejendommen kan sazlges til en
tilstreekkelig hgj pris eller fordi ejendommen igen skal
anvendes i den kommunale serviceproduktion, betales der
salgsreservationsleje for den periode, hvor ejendommen har
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veret til salg og Kgbenhavns Ejendommes indtegtskrav pa
ejendommen fastholdes.

Udgiften i @konomiforvaltningen kan ikke dakkes af
indtegten pa den enkelte ejendom, da denne netop ikke
seelges, men vil i stedet skulle finansieres af salgsindtagten pa
gvrige ejendomme.

e Ved regnskabsafslutningen opggres en eventuel difference
mellem den udmgntede pulje til Kgbenhavns Ejendomme og
den faktiske berettigede kompensation og der korrigeres for
dette i forbindelse med overfgrselssagen. Intern Revision bistar
med opggrelsen af den berettigede kompensation og validerer
denne.

Ovenstaende model foreslas anvendt fremadrettet, og vil derfor skulle
gentages arligt.

For at tydeligggre udgiften til reservationsleje samt sammenh@ngen
med indtegtskravet i @konomiforvaltningen afsettes puljen under
@konomiudvalget og mellemfinansieres af kassen, idet der ikke
lengere ngdvendigvis er tidsmassig sammenhang mellem betaling af
salgsreservationsleje og de faktiske salgsindtagter.
@konomiforvaltningen er herefter ansvarlig for at tilbagefgre belgbet
til kassen 1 forbindelse med salg af ejendomme.

Denne Igsning sikrer samtidig, at @konomiforvaltningen har
incitament til at tage hgjde for salgsreservationslejen i forbindelse
med salg af ejendomme.

Nar der i det enkelte ar selges en ejendom, vil @konomiforvaltningen
derfor i salgsindstillingen fa et forgget indtegtskrav svarende til
salgsreservationslejen med modpost pa kassen for at udligne
mellemfinansieringen. Dermed vil det 1 den enkelte sag tydeligt
fremga, hvor meget af salgsindtegten der gar til salgsreservationsleje,
og hvor meget, der indgar til finansiering af kommunens samlede
budget.
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