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Kebenhavns Ejendomme aNn
Kultur-, Fritids- og Borgerserviceforvaltningen

Mellem Kebenhavns Kommune
Kultur-, Fritids- og Borgerserviceforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme
Radhuspladsen 1
1550 Kebenhavn NV
CVR-nr. 64 94 22 12
(herefter "Udlejer”)

og Kolonihaveforbundet
Smedehoim 13 C, 2.
2730 Herlev
CVR-nr.16154628

(herefter "Lejer"”)
(herefter samlet "Parterne” og hver for sig "Part”)

er der dags dato indgéet falgende areallejekontrakt (herefter "Kontrakten”):

1. Praeambel

1.1 11992 indgik Parterne grundlejekontrakter, hvorved Lejer opndede brugsret til
arealer til kolonihaveformal ejet af Udlejer. Lejekontrakterne blev i 2011 erstat-
tet af nye grundlejekontrakter, som udlgb den 31. december 2024. Parterne
blev enige om at indga et tilleeg med en 2-arig forleengelse af lejeforholdene,
idet parterne gnskede tid til at afklare udestdende uenigheder om kloakering
og lovliggerelse af kolonihaverne. Hensigten var herefter, at parterne kunne
indgé nye lejekontrakter for en leengerevarende periode.

1.2 Parterne har siden tilleeggets indgéelse i april 2024 haft draftelser om kloake-
ring og lovliggerelse af kolonihaverne. Idet Lejers formal er at varetage koloni-
havebevaegelsens interesser, er det vigtigt for Lejer, at kolonihaverne fortsaet-
ter med at veere betalbare for alle indkomstgrundlag.

1.3 For sé vidt angér kloakering tiltrd&dte Borgerrepraesentationen den 26. juni
2025 indstilling om kloakeringsgrundlag for 13 kolonihaveforeninger, hvoref-
ter Udlejer igangseetter et nyt udbud af kloakering af 13 kolonihaver i kommu-
nal entreprise med leasing. Borgerrepraesentationen besluttede desuden den
18. september 2025, at projektet mellemfinansieres af Udlejer, hvorefter om-
kostningerne for kloakering af de 13 kolonihaveforeninger bekostes af Lejer
som en varig lejeforhgjelse, der indfases via en trappemodel. Indfasningen af
lejeforhgjelsen beskrives i bilag 3, jf. pkt. 8.2.

1.4  For s& vidt angér lovliggerelse af kolonihaverne har Parterne haft langvarige
dreftelser om lovliggerelse af det ulovligt opferte byggeri pd grundarealerne.
Parterne er ikke ndet til enighed om lovliggerelsen, da Parterne ikke er enige
om, hvem lovliggerelsesforpligtelsen pahviler. Parterne er dog néet til enig-
hed om, atder er behov for at fa afklaret pligten til at lovliggere byggeriet. Der-
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

for har Parterne aftalt en proces som indebeerer, at Udlejer udtager en staev-
ning mod Lejer for at fa fastlagt pligten til at lovliggere kolonihaverne.

Arealet

Arealet er beliggende pé [Indseet adresse], [Indseet postnr. og by] og matr.nr.
[Indseet matr.nr.] og ejerlav [Indseet ejerlav], Kebenhavn og omfatter [Indseet
areal] m?2 bruttoareal og [Indsaet areal] m?2 nettoareal (herefter "Arealet”).

Arealets beliggenhed og udformning fremgéar af vedlagte tegning Bilag 1.

Beregningen af Arealets starrelse er bindende og endeligt foretaget af Udle-
jer, og skal leegges til grund uanset eventuelle opmaélingsfejl.

Det vaesentligste i Kontrakten er anvendelse af et areal, der ikke er omfattet af
lejelovgivningen, herunder erhvervslejeloven. Henvisninger til erhvervsleje-
loven i Kontrakten er ikke et udtryk for, at Parterne anser Kontrakten for omfat-
tet af lejelovgivningen, men vedrgrer alene de specifikke bestemmelser, som
Kontrakten henviser til. Lejer kan sdledes kun pdberébe sig de rettigheder, der
felger af Kontrakten.

Anvendelse

Arealet méa alene anvendes til havebrug og skal af Lejer stilles til rddighed for
[IRgsEEtiRaveferening] (herefter "Fremlejetager”) pa de i Kontrakten anfarte
vilkér. Arealet ma ikke uden Udlejers forudgéende skriftlige samtykke anven-
des til andet formal.

Arealet er udlagt som et varigt/ikke varigt kolonihaveomréde i henhold til den
til enhver tid gaeldende lovgivning om kolonihaver.

Arealet mé alene benyttes til sommerophold, dvs. beboelse med natophold i
den periode, der er fastsat i kommuneplanen for Kebenhavns Kommune, p.t.
1. april - 31. oktober og kun for personer tilmeldt deres folkeregisteradresse i
Kebenhavns Kommune eller i de kommuner, der geografisk steder op til Ke-
benhavns Kommune, dvs. Frederiksberg, Gentofte, Gladsaxe, Redovre, Hvid-
ovre og Tarnby samt derudover Draggr Kommune.

Lejer er forpligtet til at veere bekendt med de pé Arealet eventuelle tinglyste
servitutter, deklarationer, lokalplaner mv. og er til enhver tid ansvarlig for, at
disse overholdes. Lejer forpligtes til at sikre, at Fremlejetager og dennes med-
lemmer er bekendt hermed og overholder disse bestemmelser.

Lejer er bekendt med og accepterer, at hele eller dele af Arealet kan veere kort-
lagt som forurenet. Lejer opfordres til selv at sege yderligere oplysninger og
vejledning om dette. Lejer er ikke berettiget til at haeve lejeforholdet eller
kreeve erstatning eller anden kompensation/godtgegrelse som fglge af forure-
ningen.
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3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

Adgangen til at holde kaeledyr i form af hund, kat og kanin péa Arealet kan be-
sluttes af Lejer i samarbejde med Fremlejetagers generalforsamling. Husdyr-
hold er ikke tilladt.

Der skal som minimum veere adgang for offentligheden til feellesarealer og
veje/stier i tidsrummet 1. april til 31. oktober fra kl. 8 til k. 21.

Forholdet til myndigheder og tredjemand

Udlejer beaerer hverken ansvar eller risiko for Lejers konkrete anvendelse af Are-
alet, herunder for om antallet af personer i Arealet medferer seerlige miljgkrav
eller krav til brandsikkerhed mv. Dette ansvar er alene Lejers.

Lejer har ansvaret for, at den aftalte anvendelse er i overensstemmelse med
offentlige forskrifter, og Lejer skal for egen regning indhente og opretholde
alle ngdvendige tilladelser, herunder forskrifter vedregrende miljg- og brand-
forhold, uanset tidspunktet for kravets fremseaettelse. Udlejer skal straks under-
rettes om myndighedskrav og modtage kopi af de ngdvendige tilladelser.

Fysiske forhold

Der maé ikke opseettes reklamer af nogen art péd arealerne eller pd indhegninger
omkring haverne, bortset fra seedvanlige salgsskilte eller lignende i umiddel-
bar forbindelse med Fremlejetagers feelles kiosk/marketenderi. Det er Lejers
ansvar at sikre, at skiltning, flagning og anden form for reklame til enhver tid
overholder gaeldende servitutter og myndighedskrav.

Lejer mad kun aendre i Arealet med Udlejers forudgdende skriftlige godken-
delse, herunder fx &ndring i antal havelodder, nedlaeggelse af ledninger mv.
Lejers anmodning om a&ndring af Arealet skal ledsages af en detaljeret beskri-
velse af endringerne samt relevante tegninger til brug for Udlejers godken-
delse af eendringerne.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennavnte tiltag betales af Lejer, der
selv skal indhente alle myndighedsgodkendelser samt sgrge for, at eventuelle
betingelser for godkendelsen til enhver tid opfyldes.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade, herunder haendelig skade, som
paferes Arealet som fglge af Lejers, Fremlejetagers og Fremlejetagers med-
lemmers installationer eller ombygninger.

Hvis Lejer har sendret Arealet, skal Lejer ved lejeforholdets opher retablere
Arealet, medmindre Udlejer skriftligt har frafaldet dette krav.
Kloak

Lejer er forpligtet til at sikre at Fremlejetager og dennes medlemmer tilslutter
sig feelleskloakering pé Arealet ndr denne etableres. Der henvises til kontrak-
tens pkt. 1.3 0og 8.2 herom.
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3.16 Lejer er forpligtet til at sikre at Fremlejetager og dennes medlemmer opfylder

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

alle myndighedskrav, der udspringer af Udlejers etablering af kloak pé Arealet,
herunder - men ikke begraenset til - krav om etablering af tagrender pé byg-
ninger i det omfang myndighederne forlanger det i de haveforeninger, der
skal separatkloakeres.

Bebyggelse

Lejer er ansvarlig for, at alt byggeri p& Arealet er lovligt opfert og Lejer er an-
svarlig for at sikre, at Fremlejetager forer tilsyn med, at nedenstdende bestem-
melser i pkt. 4.2-4.3 overholdes.

Der skal ssges om og opnds byggetilladelse, for der opferes bygninger pé Are-
alet. Bygningsmyndigheden behandler byggesager efter geeldende byg-
ningsreglement pa ansggningstidspunktet. Sterrelse og placering af bebyg-
gelse pa Arealet godkendes pé baggrund af en konkret vurdering. Ved fast-
leeggelse af arealet af en lod medregnes eventuelle andele af feellesarealer ikke.
Byggeriet skal opfylde falgende krav, uanset om bygningsmyndigheden med-
deler byggetilladelse, der afviger fra disse krav:

Den samlede bebyggelse pé et lod ma hgjst udgere 20 % af loddens areal (inkl.
skure, drivhuse, dbne overdaekninger m.v.). Der kan opferes ét kolonihavehus
pr. lod. Selve kolonihavehuset méa pa lodder op til 400 m? hgjst udggre 60 m?2.
P& lodder over 400 m?2 mé kolonihavehuset dog hgjst udgaere 15 % af loddens
areal. Bygningshgjden kan vaere op til 4 m. Facadehgjden kan veere op til 3 m.
Kolonihavehuse og anden bebyggelse skal placeres mindst 2,5 m fra lodskel.
Der kreeves brandadskillelse, hvis afstanden mellem bygninger pa den aktuelle
lod og bygninger pé& nabolodder er mindre end 5 m. Beredskabet skal kunne
komme frem til lodden og foretage redning og slukning.

Lejer skal sikre, at Fremlejetager inden nyopferelse eller ud- og tilbygning af
bygninger af enhver art og fer foretagelse af bygningsmaessige sendringer,
der pdvirker storrelse og placering af eksisterende byggeri indhenter Udlejers
skriftlige tilladelse. Ved Udlejers skriftlige godkendelse forstds en ejerfuld-
magt til brug for ansegning om byggetilladelse m.v. hos de relevante myndig-
heder. Ved ansggning om ejerfuldmagt skal der veere vedlagt mélfaste tegnin-
ger. Tegningerne skal forinden veere godkendt af Fremlejetagers bestyrelse,
som skal anfere dateret pategning.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennavnte tiltag betales af Lejer, der
har pligt til selv at indhente alle tilladelser og myndighedsgodkendelser samt
sgrge for, at eventuelle vilkar for tilladelsen / godkendelsen til stadighed op-
fyldes. Udlejer skal straks skriftligt underrettes om myndighedskrav mod Lejer
og Fremlejetager.

| detomfang der bliver byggetistrid med den skriftlige tilladelse, som er med-
delt efter pkt. 4.3 og Fremlejetager, og herunder de enkelte fremlejetagere af
etlod, ikke vil rette sig efter anvisninger fra Lejer om at bringe byggerietiover-
ensstemmelse med tilladelsen, kan Udlejer give Lejer pdkrav om, at den pa-
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4.7

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

geldende Fremlejetager/den enkelte fremlejetager af et lod, opsiges af sit
Fremlejemaél/lod. Lejer er forpligtet til at indrette sine fremlejekontrakter med
de enkelte haveforeninger séledes, at der er mulighed for at opsige de enkelte
fremlejemal/lod i sddanne tilfaeelde.

Lejer har ret til at indleegge vand-, gas-, og elledninger til arealerne, sadfremt
Lejer overholder de geeldende bestemmelser for ledningers og méleres an-
bringelse, benyttelse og vedligeholdelse samt betaler méler- og forbrugsaf-
gifter.

Spildevandstanke (samletanke) maé alene etableres, sdfremt ngdvendige tilla-
delser foreligger fra bygningsmyndigheden og evt. andre myndigheder.

Ikrafttreeden og overtagelsesstand

Kontrakten er indgéet i forbindelse med en genforhandling og treeder i kraft
den 1.januar 2027 (herefter "Ikrafttraedelsestidspunktet”).

Kontrakten aflgser alle tidligere indgdede lejekontrakter og tilleeg mellem Par-
terne vedrgrende Arealet, idet Kontrakten er en fortseettelse af tidligere leje-
kontrakter, som er indgéet med virkning fra 1. januar 1992 samt 1. april 2011.

Arealet er ikke overdraget til Udlejer inden lkrafttraedelsestidspunktet, og der
foretages derfor ikke en overdragelsesforretning af Arealet fra Udlejer til Lejer
i forbindelse med lkrafttreedelsestidspunktet.

Opsigelse og ophor

Lejeforholdet er tidsbegraenset og ophgrer derfor automatisk og uden yderli-
gere varsel den 31. december 2056. Kontrakten er uopsigelig for Udlejer i le-
jeperioden.

Lejer kan skriftligt opsige lejeforholdet med et varsel pd 3 méaneder til fraflyt-
ning den 1. november.

Uanset ovenstdende skal Lejer dog til enhver tid, uden krav pé erstatning og
mod et varsel pd 3 maneder afgive de ngdvendige arealer til stianleeg, vejan-
leeg, leegning af ledninger og eventuelle andre offentlige anleeg i det omfang,
at en sddan afgivelse sker i overensstemmelse med den til enhver tid geel-
dende lovgivning. Ved afgivelse af de nedvendige arealer vil lejen blive nedsat
i forhold til det afgivne areals sterrelse, medmindre Udlejer stiller et erstat-
ningsareal i umiddelbar tilknytning til det tilbageveerende areal til radighed for
Lejer.

Udlejer kan ophaeve Kontrakten i felgende tilfeelde:

6.4.1 Ndr leje eller andet forfaldent krav i henhold til Kontrakten ikke er betalt ret-
tidigt. Udlejer kan kun haeve Kontrakten ved for sen betaling, hvis Lejer ikke
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6.5

6.6

6.7

6.8

har berigtiget restancen senest 4 uger efter, at skriftligt pakrav herom er
kommet frem til Lejer. Udlejer kan kreeve et gebyr for Udlejers fremsen-
delse af pakrav efter principperne i erhvervslejelovens § 69, stk. 3.

6.4.2 Nar Arealet benyttes til andet end aftalt og Lejer ikke trods Udlejers indsi-
gelse er ophgrt hermed.

6.4.3 Nar Lejer modsaetter sig, at Udlejer eller andre far adgang til Arealet, hvor
de har ret hertil.

6.4.4 Nar Lejer fraflytter Arealet i utide uden aftale med Udlejer.

6.4.5 Nar Lejer vanrggter Arealet og ikke uden ophold efter Udlejers pékrav brin-
ger Arealet i stand.

6.4.6 Nar Lejer helt eller delvis overlader brugen af Arealet til en anden i tilfeelde,
hvor Lejer ikke er berettiget hertil, og trods Udlejers indsigelse ikke bringer
forholdet til opher.

6.4.7 Nar Lejer og/eller Fremlejetager overtraeeder Kontraktens pkt. 12 om veerdi-
ansaettelse ved overdragelse af havelodder og Kontraktens pkt. 13 om ven-
telister, og Lejer og/eller Fremlejetager ikke trods Udlejers skriftlige indsi-
gelse er ophort hermed.

6.4.8 Nér Lejeriavrigt misligholder sine forpligtelser pd en sddan méde, at Lejers
fiernelse er pakraevet.

Det i pkt. 6.4.2-6.4.7 anfarte geelder tilsvarende, hvis handlinger eller undla-
delser helt eller delvist kan henfgres til Fremlejetager eller dennes medlem-
mer.

Lejer har ikke krav pé erstatning ved ophaevelse fra Udlejers side.

Lejer er forpligtet til at indrette de underliggende lejekontrakter med Fremle-
jetager og dennes medlemmer sdledes, at der er adgang til at ophaeve hen-
holdsvis Fremlejetager og de enkelte medlemmers lejemal i tilfeelde af mislig-
holdelse efter pkt. 6 eller i gvrigt.

Det praeciseres, at det folger af kolonihavelovens § 4, at et varigt kolonihave-
omréde ikke ma nedleegges helt eller delvis uden tilladelse fra kommunalbe-
styrelsen, dvs. - i Kebenhavns Kommune - Borgerrepraesentationen. Det falger
desuden af kolonihavelovens § 5, at reglerne i § 4 finder tilsvarende anven-
delse ved ekspropriation af kolonihaveomrader. Udlejer skal iagttage disse
regler ved nedleeggelse af et varigt kolonihaveomrade.

Side 8 af16



Kebenhavns Ejendomme aNn
Kultur-, Fritids- og Borgerserviceforvaltningen

71

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Fremleje og afstaelse

Lejer mé ikke fremleje eller pd anden made helt eller delvist overlade brugen
af Arealet til andre udover, hvad der er aftalt i pkt. 3.1.

Lejer har ikke afstaelsesret eller genindtreedelsesret.

Arlig leje og aftalt regulering

Den érlige leje for Arealet udger pr. Ikrafttreedelsestidspunktet kr. [Indseet be-
lab] , svarende til en érlige leje pé kr. [Indsaet belgb] pr. m? nettoareal.

Den aftalte leje er en fravigelse af markedslejen, jfr. kolonihavelovens § 8a (Lov
nr. 476 af 7. juni 2001 med senere andringer). Lejer er forpligtet til at fremleje are-
alet til samme lejeniveau.

Som en integreret del af lejen betaler Lejer derudover et belgb for kloakering
af Arealet. Udgifterne hertil er pa forhand aftalt mellem Parterne og fremgar
af Bilag 3, idet belgbet dog kan reguleres som bestemt i bilag 3. Belgbet beta-
les sammen med lejeni pkt. 8.1 og betaling sker i overensstemmelse med Kon-
traktens betalingsbetingelser i pkt. 8.6. Manglende betaling af den samlede
leje i pkt. 8.1 og 8.2 berettiger Udlejer til at ophaeve Kontrakten, jf. pkt. 6.4.1.

Ud over den aftalte leje er Udlejer berettiget til hos Lejer at kreeve refusion af
samtlige skatter og afgifter vedrgrende Arealet. Arealet er aktuelt fritaget for
skatter og afgifter. Om Arealet fremadrettet paleegges skatter og afgifter er
Udlejer uvedkommende.

Lejers andel af skatter og afgifter beregnes som Arealets forholdsmaessige an-
del af Ejendommens ejendomsskattebillet eller alternativt som Arealets for-
holdsmaessige andel af de af Udlejer beregnede forventede ejendomsskatter
baseret pd Ejendommens seneste forelgbige vurdering. Lejers betaling sker
forholdsmaessigt sammen med lejebetalingen. En eventuel stigning i Ejen-
dommens skatter og afgifter i forbindelse med udsendelsen af de nye, ende-
lige offentlige ejendomsvurderinger kan opkraeves hos Lejer med tilbagevir-
kende kraft fra lkrafttraeedelsestidspunktet. Denne opkreevning forfalder den 1.
januaridet &r den varsles.

Udlejer ger seerligt opmeerksom pé, at ejendomsvurderingssystemet er ved at
blive eendret, hvilket mé forventes at medfere, at Ejendommens offentlige
ejendomsveerdi eendres med den folge, at udgifterne til skatter og afgifter
ogsé endres. Det méa samtidig forventes, at de nye ejendomsvurderinger bli-
ver udstedt med tilbagevirkende kraft med den virkning, at tidligere ars ejen-
domsskattebilletter omberegnes, hvilket kan f& den virkning at grundskyld og
andre skatter og afgifter stiger eller falder i forhold til den oprindelige opkraev-
ning iht. Ejendomsskattebilletten.

Lejen forfalder til betaling halvérligt forud den 1. april og den 1. oktober. Lejen
forfalder ferste gang pr. lkrafttraedelsestidspunktet, hvor der betales leje for
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8.7

8.8

9.1

10.

1041

10.2

10.3

1.

1.1

1.2

perioden fra |Ikrafttreedelsestidspunktet og til udgangen af marts maned 2027.
Lejer er forpligtet til at tilmelde lejebetalingen til Betalingsservice.

Lejer stiller ikke depositum.

Enhver forsinkelse med betaling af leje eller andre ydelser i henhold til Kon-
trakten tilleegges gebyr efter reglerne i erhvervslejeloven. Ved forsinket beta-
ling af leje og andre pligtige pengeydelser opkraeves morarente i henhold til
de til enhver tid geeldende regler (renteloven).

Ovrige udgifter

Eventuelle udgifter til forsyninger, f.eks. vand, varme, el, renovation mv., er
Udlejer uvedkommende og afregnes af Lejer direkte med forsyningsselska-
berne. Lejer skal senest pa lkrafttreedelsestidspunktet tilmelde sig som aftager
hos forsyningsselskaberne. Hvis Lejer ikke senest pé lkrafttreedelsestidspunk-
tet har tilmeldt sig samtlige forsyningsselskaber, er Udlejer berettiget til at til-
melde Lejer hos forsyningsselskaberne, jf. Bilag 2.

Aftalt regulering af lejen

Hvert &r pr. den 1. januar, ferste gang den 1. januar 2028, reguleres uden seer-
skilt varsel den umiddelbart forud for reguleringen geeldende arlige leje (inkl.
leje vedrerende kloakering, jf. pkt. 8.2) med den procentvise stigning i nettop-
risindekset fra oktober maned det foregdende &r (gammelt indeks) til oktober
maned forud for reguleringstidspunktet (nyt indeks).

De arlige lejereguleringer kan beregnes efter falgende formel:

geaeldende arlig leje x nyt indeks = ny arsleje

gammelt indeks

Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at beregne nettoprisindekset, skal regu-
leringen fremover ske pd grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudvik-
lingen. Dette geelder ogsé for alle andre ydelser, der ifelge Kontrakten skal
pristalsreguleres. Det er dog en forudsaetning, at Parterne i al vaesentlighed
stilles pd samme mé&de som hidtil.

Vedligeholdelse og fornyelser

Al vedligeholdelse og fornyelse af Arealet pahviler Lejer, i det omfang dette er
nedvendigt for, at Arealet kan holdes i god vedligeholdelsesmaessig stand. Le-
jerskaligvrigttilenhvertid holde Arealetipaen, ren, ryddet og ordentlig stand.

Alle grundejerpligter i forbindelse med Arealet pdhviler Lejer, herunder men
ikke begreenset til pligten til at etablere og vedligeholde lovlige spildevands-
lasninger pé Arealet og vedligeholdelse af adgangsveje og stier til og pé Are-
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alet og veje ud for Arealet, medmindre forpligtelsen péahviler det offentlige
som myndighed og udfgres i overensstemmelse med og under ansvar efter
reglerne herom eller Udlejer i medfer af spildevandsplaner vedtaget i Keben-
havns Kommune skal foretage kloakering af Arealet i sin egenskab af grunde-
jer.

Lejer er forpligtet til at tale, at Udlejer foretager kloakering af Arealet.

Lejer skal efterkomme udlejers anvisninger med hensyn til renholdelse af are-
alerne.

Lejer har en grundejers pligt til at rydde for sne, gruse/salte og gere rent pé
Arealet samt pé fortov, gade og rendesten ud for Arealet. Dette skal i @vrigt
udfgres i overensstemmelse med og under ansvar efter lov om offentlige veje
mv. og lov om private faellesveje. Lejer skal fjerne ukrudt fra Arealet. Det er ikke
tilladt at anvende pesticider og lignende bekeempelsesmidler.

Oprensning af eventuelle grafter pa Arealet eller ud for Arealet, der ikke alle-
rede métte pahvile andre, pdhviler Lejer.

Faeldning og beskaering af traeer, der tilhgrer Udlejer, mé kun ske efter forud-
gédende aftale med Udlejer.

Lejer mé ikke gade jorden med renovation.
Eventuelt anlagte overkgrsler til Arealet vedligeholdes af Lejer.

Hegn indenfor Arealet der vender mod offentligt tilgeengeligt parkanleeg og
stier skal vaere levende hegn (haek) med en hgjde af mellem 1,25 m 0og 1,80 m.

Alle forpligtelser vedrgrende hegn péhviler Lejer. Lejer skal efter anvisning fra
Udlejer indhegne arealet, hvis det matte blive forlangt. Vedligeholdelse og
eventuelt udskiftning af eksisterende hegn, herunder klipning af haekke, sével
indvendig som udvendig péhviler Lejer. Lejer er berettiget til efter forud ind-
hentet skriftlig anmodning fra Udlejer for egen regning at indhegne arealet.

De eventuelt tilgreensende skrdningsarealer og bunkersarealer tilplantes og
holdes i peen stand af Lejer.

Lejers vedligeholdelses- og fornyelsespligt geelder, uanset om installationer
mv. er bekostet af Lejer eller Udlejer, og uanset om behovet er opstéet pa
grund af nedslidning som fglge af almindelig, usaedvanlig eller fejlagtig brug
eller betjening, teknisk foraeldelse, haendelig skade, herunder nedber og andet
vejrlig, eller skade, som tredjemand er ansvarlig for.

Lejer er forpligtet til at sikre, at de underliggende lodlejemél rottesikres og skal
kontakte relevante offentlige myndigheder ved konstatering af rotter pa Area-
let.
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Oversvemmelse af Arealet er Udlejer uvedkommende, medmindre over-
svemmelsen direkte kan tilskrives Udlejers forhold.

Udlejer har til enhver tid fri ud uhindret adgang til alle feellesarealer pa Arealet.
Udlejer har endvidere - efter aftale med Fremlejetagers medlemmer - ret til
fri og uhindret adgang til de enkelte havelodder.

Opfylder Lejer ikke sine vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder senest 14
kalenderdage efter Udlejers skriftlige opfordring herom, kan Udlejer lade ar-
bejdet udfere pa Lejers regning.

Vaerdiansattelse ved overdragelse af havelodder

Veerdiansaettelse af have og bebyggelse i forbindelse med fuldstaeendig over-
dragelse af havelodder og den derpé liggende bebyggelse skal ske efter Kolo-
nihaveforbundets til enhver tid geeldende vurderingsregler om maksimalpri-
ser, dog kun sé l&enge Kolonihaveforbundet fastholder reglerne om maksimal-
priser. S&dfremt Kolonihaveforbundet ophaever reglerne om maksimalpriser, er
Udlejer berettiget til at kreeve genforhandling af Kontraktens vilkar.

Ved fuldsteendig overdragelse forstas skift af samtlige lejere.

Lejer og Udlejer er enige om, at reglerne om vurdering skal indrettes séledes,
at den respektive haveforening, et fratreedende medlem af haveforeningen
samten liebhaver til et kolonihavehus, skal have adgang til atindbringe en vur-
dering af salgsprisen for den af Kolonihaveforbundet eller kredsen nedsatte
klageinstans.

En kolonihave (have og bebyggelse) kan saledes alene overdrages til de pri-
ser, der er fastsat efter Kolonihaveforbundets vurderingsregler om haveafsta-
elser.

Ventelister

Lejer er forpligtet til at sikre, at Fremlejetagers videreudlejning til den enkelte
bruger kun mé finde sted efter nedenstdende regler om ventelister.

Lejer er forpligtet til at sikre, at Fremlejetager farer en skriftlig venteliste, der
skal omfatte alle, der gnsker at komme i betragtning til en havelod. Placering
pé ventelisten sker ud fra tidspunktet for anmodningen om at komme paé li-
sten. Alle personer, der er fyldt 16 &r, og som opfylder bopeelskravet i pkt. 3.3,
kan optages pé ventelisten.

Lejer er forpligtet til at gere ventelisten offentligt tilgeengelig pad en hjem-
meside, som kan fremsgges ved brug af en segemaskine pé internettet. Hvis
foreningen ikke har en hjemmeside, skal offentliggerelse ske efter den proce-
dure, som er saedvanlig for foreningen. Offentliggerelsen skal ske i overens-
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stemmmelse med reglerne om beskyttelse af persondata (Lov nr. 502 af
23/05/2018 - Databeskyttelsesloven - med senere aendringer).

For at std pé ventelisten skal den enkelte ansgger betale et arligt gebyr, sva-
rende til foreningens udgift. Ved manglende betaling inden hvert ars 1. fe-
bruar bortfalder den enkeltes plads pé listen. Gebyret kan eendres, idet det
maksimalt kan udgere foreningens udgift ved at fare ventelisten.

Nar en havelod bliver ledig, skal det anmeldes til Fremlejetagers bestyrelse,
der sgrger for, at den ledige havelod med bebyggelse bliver vurderet efter
naerveerende kontrakts bestemmelser og derefter sender bestyrelsen meddel-
else ud til minimum de ferste 5 pa ventelisten. Svarfristen er maksimum 10
dage fra brevets modtagelse. Modtager skal meddele om de er interesseret i
at overtage havelodden eller €j. | sidstnaevnte fald skal de meddelelse, om de
fortsat ensker at sté pa ventelisten.

Reglerne om venteliste kan undtages ved genudlejning af et havelod til den
person, som senest har lejet dette, og ved udlejning til denne persons sleegt-
ninge i ret op- og nedstigende linje, ;egtefeelle, registrerede partner eller
sidstnaevnte personers sleegtninge i ret op- og nedstigende linje, jf. koloniha-
velovens § 8b, stk. 3.

Hvis ingen af de, der har veeret tilbudt overtagelse af en havelod, ensker dette,
gar bestyrelsen videre til de naeste pa ventelisten indtil der er en, der ansker at
leje havelodden.

Grundejerforsikring

Det péhviler Lejer at tegne en grundejeransvarsforsikring med felgende daek-
ningsomfang: Erstatningsansvar for skader tilfgjet personer eller ting, nar erstat-
ningsansvar paleegges Lejer som bruger af eiendommen, herunder bl.a. ansvar
for skader der opstédr som felge af forsemmelser med hensyn til snerydning,
grusning, saltning, forurening mv.

Lejer har til enhver tid pligt til pd Udlejers forlangende at dokumentere, at for-
sikringen er i kraft.

Fraflytning og tilbagelevering

Senest kl. 12.00 pa ophersdagen (herefter “Opherstidspunktet”), uanset om
dette er en helligdag eller dagen far en helligdag, skal Lejer tilbagelevere Are-
alet med hvad dertil horer i ryddet og retableret stand, herunder er Lejer for-
pligtet til at fraskeere og foretage afpropning samt fjerne alle ledninger til og
pé Arealet, medmindre der traeffes skriftlig aftale om ledningernes forbliven.

Inden Ophegrstidspunktet har Lejer - medmindre andet skriftligt aftales med
Udlejer - ret og pligt til at fjerne alt Iesgre og inventar samt tekniske installatio-
ner bekostet og indsat p& Arealet af Lejer mod at bringe Arealet tilbage til den
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15.3
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15.5

15.6

15.7

16.

16.1

oprindelige stand. Lejer er herunder forpligtet til at fijerne spildevandstanke og
i ovrigt alt andet, som Lejer har indlagt p& Arealet, dvs. enhver form for byg-
ninger, hegn mv.

Medmindre Parterne skriftligt har aftalt, at eendringer i Arealet ikke skal til-
bageferes, skal Lejer tilbagefgre disse eendringer inden Ophegrstidspunktet.
Dette omfatter bortfjernelse af eventuelle bygninger og bygningsdele, hegn,
traeer og beplantninger, der er etableret af Lejer, sdledes at Arealet som mini-
mum afleveres i den oprindelige stand.

Senest pd Ophearstidspunktet gennemfgres efter indkaldelse fra Udlejer en
feelles besigtigelse af Arealet (flyttesyn) for fastseettelse af de vedligeholdel-
ses- og retableringsarbejder, som skal udferes for Lejers regning. Ved flytte-
synet skal Arealet veere ryddet og retableret. Efter flyttesynet kan Lejer ikke fo-
retage vedligeholdelses- og retableringsarbejder vedrerende Arealet.

Hvis Lejer har indsigelser mod indholdet i fraflytningsrapporten, som udarbej-
des af Udlejer, skal Lejer senest to uger efter, at fraflytningsrapporten er kom-
met frem til Lejer, skriftligt begrunde sin indsigelse til Udlejer med angivelse
af de dele af fraflytningsrapporten, som Lejer ikke kan acceptere. Hvis Udlejer
ikke har modtaget en sddan indsigelse inden den anfgrte frist, kan Lejer ikke
gere indsigelse over indholdet af fraflytningsrapporten, og dens indhold an-
ses for godkendt af Lejer.

Veerdien af Lejers vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser opgeres pr.
Opherstidspunktet og konverteres til et belgb, som betales kontant af Lejer til
Udlejer. Konverteringen sker p& grundlag af tiloud indhentet af Udlejer. Lejer
skal betale kontantbelgbet, uanset om Udlejer métte beslutte, at manglerne
ikke skal foranlediges udbedret og uanset &rsagen hertil. | stedet for konverte-
ring til et kontantbelgb kan Udlejer vaelge at kreeve vedligeholdelses- og retab-
leringsarbejderne helt eller delvist udfert for Lejers regning og risiko.

Udlejer kan kreeve betaling af leje og andre ydelser efter Kontrakten for den
periode, der anslads at medqga til istandsaettelsen, eller indtil Arealet er bragt i
kontraktmeaessig stand.

Bortset fra skjulte fejl og mangler ved Arealet kan Udlejer ikke gere krav geel-
dende i henhold til pkt. 15, hvis der er forlgbet mere end 8 uger fra Lejers fraf-
lytning. Flyttesyn, fraflytningsrapport og korrespondance mv. indeholdende
de vedligeholdelses- og retableringsarbejder, der pdhviler Lejer, afskaerer ikke
Udlejer fra at fremsaette yderligere krav inden for fernaevnte frist.

Lovliggerelse af bebyggelsen pa Arealet

Som naevnt i pkt. 1.4 er Parterne enige om at f& spgrgsmélet om pligten til at
lovliggere byggeriet pad Arealet indbragt for domstolene. Begge parter for-
pligter sig til at efterleve afgerelsen truffet af domstolene, nér en sddan ende-
lig afgerelse foreligger. Manglende efterlevelse anses for vaesentlig mislighol-
delse af lejeforholdet, hvilket berettiger Parterne til at ophaeve Kontrakten.
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17.
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17.2

18.
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19.
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20.
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ternes eventuelle ansvar, krav eller forpligtelser vedrerende lovliggerelse af
byggeri efter tidligere aftaler, som fortsat skal best4, indtil forholdene er ende-
ligtafgjort og eventuelle forpligtelser opfyldt. Denne bestemmelse indebaerer
ikke, at nogen af Parterne anerkender ansvar. Bestemmelsen har forrang for
modstridende bestemmelser i Kontrakten.

Genforhandlingsklausul

Lejer og Udlejer er enige om, at denne lejekontrakt skal genforhandlesisin hel-
hed, s&fremt lovgivning af betydning for lejeforholdet eendres eller indfgres
(dvs. der foreligger et vedtaget lovforslag eller der udstedes nye, eller eendres
i eksisterende, bekendtgarelser).

Parterne skal i alle tilfeelde indlede forhandlinger om at forny Kontrakten se-
nest 12 ar inden opher med henblik pé at opnd enighed om, at der med virk-
ning fra senest 10 r inden opher er indgdet ny lejekontrakt med 30 &rs varig-
hed. Fornyelse af Kontrakten forudsaetter enighed om alle vilkar og er farst bin-
dende, ndr begge Parter har underskrevet ny kontrakt. Lejer har sdledes ikke
retskrav pd fornyelse af Kontrakten.

Moms

Udlejningen af Arealet er ikke momsbelagt, hvorfor lejen ikke tilleegges moms.

Udlejer forbeholder sig med 3 maneders varsel at lade udlejningsvirksomhe-
den frivilligt momsregistrere. Efter momsregistrering vil alle ydelser og udgif-
ter, som Lejer skal betale til Udlejer i henhold til Kontrakten, blive tillagt moms,
pt. 25 %, i overensstemmelse med de til enhver tid geldende regler herom.
En sddan momsregistrering af udlejningsvirksomheden kan kun finde sted,
hvis det kan ske udgiftsneutralt for Lejer og Fremlejetager, herunder, at
momesregistreringen ikke indebaerer, at Lejer eller Fremlejetager skal udar-
bejde momsregnskab.

Tvister
Kontrakten er underlagt og skal fortolkes i henhold til dansk ret. Enhver tvist,

som matte opstd i forbindelse med Kontrakten, skal indbringes for Keben-
havns Byret i forste instans.

Tinglysning

Lejer er berettiget til at lade Kontrakten tinglyse pad ejendommen med respekt
af nuveerende og fremtidige haeftelser samt byrder, der er tinglyst far Kontrak-
tens anmeldelse til tinglysning.

Nér lejeforholdet ophgrer, skal Lejer aflyse tinglysningen af Kontrakten. Er

dette ikke sket inden 14 kalenderdage efter lejeforholdets ophear, kan Udlejer
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foretage aflysningen for Lejers regning, idet Lejers skriftlige opsigelse eller fo-
gedens notering pd fundamentet ved en udseettelsesforretning kan danne
grundlag for aflysningen.

21. Generelt

211 Kommunikation i lejeforholdet kan ske elektronisk. Hver Part skal sikre, at den
anden Part til enhver tid er i besiddelse af Partens geeldende e-mailadresse.
Lejer accepterer herved ogsé, at Udlejer kan sende post til Lejers e-Boks.

21.2 Lejer er bekendt med, at Udlejer er en offentlig forvaltningsenhed, og at der
derfor blandt andet vil kunne indremmes hel eller delvis aktindsigt i Kontrak-
ten efter offentlighedslovens regler.

21.3 Indgéelse og ikrafttraeden af Kontrakten er betinget af, at Kebenhavns Kom-
munes Borgerrepraesentation tiltreeder Kontrakten i dens helhed. Safremt
Kontrakten ikke tiltreedes af Kebenhavns Kommunes Borgerrepraesentation,
bortfalder Kontrakten i sin helhed, og hverken Udlejer eller Lejer kan gere krav
gaeldende mod hinanden som felge heraf.

22. Bilag

22.1 Til Kontrakten hgrer felgende bilag:

Bilag 1. Tegning af Arealet
Bilag 2.  Fuldmagt vedr. tilmelding til forsyningsselskaber
Bilag 3.  Trappemodel for lejeforhgjelse

22.2 Lejer bekraefter at have gennemlaest samtlige bilag til Kontrakten.

23. Underskrifter

For Udlejer For Lejer

Kebenhavns Kommune [Indseet lejers navn]

Dato: Dato:

Frederik Foged [Indseet underskriver]

Dorthe Schade [Indseet underskriver]
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