Bilag 4, Oversigt over de vaesentligste uenigheder mellem Kebenhavns Kom-
mune og Kolonihaveforbundet i forhold til ny lejekontrakt om kolonihaver.

Relevant§i | Nuvaerende for- Kolonihavefor- Begrundelse for for-
ny lejekon- mulering i ny leje- | bundets aen- bundets aendringsfor-
trakt kontrakt dringsforslag slag
§ 2.2 - Areal | Detareal, derer Opmaéling foreta- | KHF gnsker, at udlejer
angiveti kontrak- | gesaf Udlejer og | foretager en ny opma-
ten, er det geel- leegges til grund, | ling og atundg4, at do-
dende areal, ogséd | men hvis det ef- kumenterede storre
hvis der senere vi- | terfglgende doku- | fejl bliver bindende for
ser sig at veere fejl | menteres, at der begge parter. Det sik-
i opmaéalingen. er en vaesentlig rer, atingen part lider
opmadlingsfejl, skal | skonomisk tab eller far
arealangivelsen urimelige forpligtelser
og tilhgrende kon- | pga. fejl. Kun vaesent-
traktvilkar korrige- | lige fejl korrigeres, ikke
res tilsvarende. mindre afvigelser.
KK har afvist @nsket
med henvisning til, at
arealet i nugaeldende
kontrakt vil blive vi-
derefort og at der ikke
vil ske ny oomaling.
§ 3.5 - Foru- | Lejer kan ikke Lejer kan ikke op- | Forbundet accepterer,
rening haeve lejeforhol- haeve/opsige leje- | at forurening ikke auto-

det eller kreeve er-
statning, kompen-
sation eller godt-
gorelse som folge
af forurening.

forholdet alene
pga. forurening,
men den gene-
relle fraskrivelse af
ethvert gkonomisk
krav udgar.

matisk giver ret til at
heeve, men ansker ikke
at frasige sig mulighe-
den for kompensation i
tilfeelde af, at forure-
ning matte pafere for-
bundet eller havefore-
ningerne udgifter.

KK har afvist @nsket,

da KK efter en samlet
vurdering har fundet,
at det ikke er propor-
tionalt, at KK pdtager
sig risikoen for at skulle
betale erstatning eller
kompensation til KHF i
tilfaelde af forurening.




KK har bl.a. lagt veegt
P4, at lejen i lejeforhol-
det er relativt beske-
den.

§ 3.9 - Of- Lejer forpligtes til, | Lejer skal kunind- | Forbundet @nsker, at
fentlige for- | foregenregning, | hente og opret- pligter og ansvar for
skrifter og til- | atindhente og op- | holde tilladelseri | myndighedskrav ikke
ladelser retholde alle ngd- | det omfang, det ngdvendigvis pahviler
vendige tilladelser | falger af offentli- | forbundet, men efter
samt overholde gretlige regler, og | omsteendighederne KK
alle geeldende sikre, at relevante | eller haveforeningerne.
krav. krav ogsé overhol-
des af en eventuel | KK har afvist ensket
fremlejetager. med henvisning til, at
alle tilladelser er KK
uvedkommende, da
KK blot stiller areal til
radighed for forbun-
det.
§ 4.1 - Ansvar | Lejer er ansvarlig | Lejer er ansvarlig | KHF gnsker ikke et ge-
for lovligt for, at alt byggeri | for at sikre, at nerelt ansvar for byg-
byggeri pa arealet er lov- Fremlejetager fo- | geriets lovlighed, da
ligt opfert og skal | rertilsyn med, at | forbundet hverken ejer
sikre, at fremleje- | bestemmelsernei | bebyggelsen eller har
tager forer tilsyn pkt. 4.2-4.3 over- | myndighedskompe-
med, at bestem- holdes. tence. Forbundet kan
melserne i pkt. alene viderefore til-
4.2-4.3 overhol- synsforpligtelsen til
des. fremlejetager gennem
kontrakten.
KK har afvist @nsket
med henvisning til, at
forbundet - ligesom i
de nugaeldende kon-
trakter - i alle sam-
menhange skal baere
ansvaret for byggeri-
ets lovlighed.
§ 4.2 - Byg- Kontrakten fast- Kun kravom byg- | KHF mener, det skaber
geri: krav til saetter detaljerede | getilladelse, hvor | uklarhed, hvis med-
omfang og krav til bebyggel- | reglerne kreever lemmer kan fa en kom-
placering sens starrelse, pla- | det. Detaljerede munal byggetilladelse,

cering og af-
stande m.m. ud

krav bar ikke
fremqgé seerskilt af
kontrakten, men

men fortsat skal felge
kontraktens saerregler.
Forbundet foreslar




over bygningslov-
givningens krav.

kontrolleres ifm.
ejerfuldmagt.

derfor, at udlejer kon-
trollerer byggeriet ved
ejerfuldmagten, ellers
at seerreglerne bortfal-
der.

KK har afvist ensket,
da byggereglerne om
fx 2,5 meters afstand
til lodskel skal overhol-
des uanset en bygge-
tilladelse til en kortere
afstand. KK har desu-
den ikke ressourcer til
at kontrollere lodlejer-
nes tegninger. Det er
haveforeningernes be-
styrelser, der skal fere
denne kontrol.

§4.3 - God- | Udlejers skriftlige | Godkendelses- Forbundet gnsker at ty-
kendelses- tilladelse (ejer- proces opdeles: deliggere, at bestyrel-
proces for fuldmagt) skal Forst skal havefor- | sens godkendelse kun
byggeri indhentes, efter eningens besty- geelder foreningsfor-
bestyrelsens pé- relse privatretligt | holdet (og ikke lejefor-
tegning af tegnin- | godkende bygge- | holdet med Udlejer),
ger. riet, derefterind- | mens ejerfuldmagter
hentes Udlejers negdvendig for at sege
ejerfuldmagt. byggetilladelse.
Begge led praeci-
seres som saer- KK har afvist ensket,
skilte og med for- | da forbundet er an-
skellig retsvirk- svarlig for byggeriets
ning. lovlighed i kontraktfor-
holdet mellem forbun-
det og KK.
§ 4.5 - Reak- | Udlejer kan kreeve, | Lejer skal ggre Forbundet gnsker at
tion pad ulov- | at Lejer opsiger sine kontraktuelle | sikre, at Lejer ikke pa-
ligt byggeri Fremlejetager, befgjelser geel- leegges at opsige med-

hvis denne ikke
lovligger ulovligt

byggeri.

dende over for
Fremlejetager,
men opsigelse mé
kun ske, hvis der
er et gyldigt
grundlag herfor.

lemmer uden lovligt
grundlag - det skal
felge af almindelige af-
taleretlige principper.

KK har afvist ansket
med henvisning til, at
forbundet skal veere




forpligtet til at opsige
en lodlejer, der har op-
fort ulovligt byggeri,
og at forbundet skal
indrette sine lejekon-
trakter med havefore-
ningerne sadan, at
dette kan lade sig
gore.

§ 6.1 - Leje-
periodens
leengde

Lejeforholdet er
tidsbegraenset og
ophgrer automa-
tisk 31.12.2056;
uopsigeligt for

Udlejer i perioden.

Genforhandling
efter 18 ars lejepe-
riode.

Primeert: Lejefor-
holdet skal veere
tidsubegraenset,
men kan opsiges
af Udlejer med 30
ars varsel.
Sekundeaert: 20 ars
varsel.

Tertieert: 10 ars
varsel.

Banker kreever lang |-
betid for at yde lan til
kolonihavehuse. Med
nuveerende model bli-
ver adgang til finansie-
ring darligere med ti-
den, hvilket kan ude-
lukke mindre gkono-
misk steerke medlem-
mer fra at kebe huse.
Langt opsigelsesvarsel
sikrer adgang til 1dn og
bevarer formélet om
brede, rekreative mu-
ligheder.

KK har imeadekommet
KHF's anske om en
leengere kontraktperi-
ode ved at @ge den fra
de oprindeligt tilbudte
20 ar til 30 ar. KK har
samtidig fastholdt, at
kontrakten skal veere
tidsbegraenset og gen-
forhandles efter 18 ar,
da det giver mulighed
for at tilpasse vilka-
rene til den tid, der er
gaet.

§§8.3-8.5 -
Skatter og af-
gifter

Udlejer kan kreeve
refusion for samt-
lige skatter og af-

gifter, inkl. bagud-
rettet, hvis vurde-
ringer aendres.

Bestemmelserne
udgar.

Skatteudgifter kan
blive s& hoje, at koloni-
haveformalet ikke leen-
gere er gkonomisk bae-
redygtigt. Overveelt-
ning af store skatteri-
sici vil i praksis ggre ko-




lonihaver utilgeenge-
lige for mange.

KK har afvist ensket
med henvisning til, at
arealet er skattefrita-
getidag. Hvis der se-
nere pdleegges skatter,
bar de betales af for-
bundet henset til den
lave leje, der betales
for arealetidag.

§12.3 - Kla-
geadgang
ved vurde-
ring af kolo-
nihavehuse

Regulerer klage-
adgangen over
vurderingen, s
badde haveforenin-
gen, et fratree-
dende medlem og
en liebhaver til et
kolonihavehus kan
klage til klagein-
stansen.

Bestemmelsen
ber udga.

Forbundet @nsker, at
vurderingsregler kun
fastsaettes internt, sa
der ikke opstéar konflikt
mellem kontrakt og
forbundets egne reg-
ler.

KK har afvist ensket
med henvisning til, at
KK gerne vil sikre en
bred adgang til at
klage over fastsatte
priser.

§§15.4-15.6
- Fraflytning,
istandseet-
telse og beta-

ling

Ved fraflytning og
istandseettelse kan
Udlejer ensidigt
fastleegge vedli-
geholdelses- og
retableringsarbej-
der og deres om-
kostninger samt
kreeve betaling for
arbejder, der ikke
udferes.

Der kan kun kree-
ves rimelige og
dokumenterede
omkostninger.
Hvis arbejdet ikke
udfaeres, kan Udle-
jer kun kreeve er-
statning for et do-
kumenteret tab.
Leje under istand-
seettelsen kan kun
kraeves for en ri-
melig periode,
hvis forsinkelsen
skyldes Lejer.

KHF mener, at Udlejer
ikke ensidigt skal kunne
fastseette, hvad lejer
skal betale ift. fraflyt-
ning og istandseettelse.
Lejer bar kun betale for
faktiske, dokumente-
rede udgifter eller tab.

KK har afvist @nsket
med henvisning til, at
forbundet kan gere
indsigelse mod KKs
opgerelse af krav. | s&
fald vil domstolene af-
geore, om KKs krav er
berettiget.

§17.1 - Gen-
forhandling

Hele kontrakten
skal genforhand-
les ved enhver re-

Kun de bestem-
melser der kon-
kret pavirkes vae-

Forbundet gnsker at
undgé ungdvendig
usikkerhed og store




ved lovaen-
dring

levant loveen-
dring.

sentligt af loveen-
dringen, skal gen-
forhandles.

administrative byrder
ved mindre loveendrin-

ger.

KK har afvist @nsket
med henvisning, at det
kun er loveendringer,
der har betydning for
lejekontrakten, der kan
udlgse genforhand-
ling.

§ 20.1 - Ting-
lysning/prio-
ritet

Kontrakten tingly-
ses med respekt af
nuvaerende og
fremtidige heeftel-
ser.

Kun allerede ting-
lyste rettigheder
respekteres.

Forbundet gnsker at

sikre, at Lejer ikke mi-
ster prioritetsbeskyt-
telse mod fremtidige
haeftelser.

KK afviser ansket med
henvisning til, at area-
lerne ikke er beldante,
og at et scenarie, hvor
beldning af arealet in-
debearer retstab for
forbundet er helt us-
andsynligt.

Bilag 3, afsnit
3,nr.1og 2 -
Regulering af
lejeforhgjel-
sen vedrg-
rende kloake-
ring af varige
kolonihaver

Lejeforhgjelsen
reguleres forst til
nyt p/l-niveau og
derefter arligt ef-
ter nettoprisin-
dekset (NPI)

NPI-reguleringen
maé ikke ske for en
periode, der alle-
rede er reguleret
efter P/L-indekset.
Det skal samtidig
fremgéd klart, hvor-
nér der skiftes fra
én sats i trappe-
modellen til den
naeste.

Forbundet gnsker at
undgé dobbeltregule-
ring og sikre fuld gen-
nemskuelighed i be-
regninger og regule-
ringsmekanismer, s
medlemmerne kan
felge og forstéd gkono-
mien.

KK har afvist @nsket
henvisning til, at der
ikke sker dobbeltregu-
lering, og at BR har be-
sluttet, at belazbet skal
reguleres efter p/I-ni-
veau, ligesom belzbet
skal nettoprisindekse-
res.

Bilag 3, afsnit
3,nr.3-En-

Efter en politisk
beslutning kan

Bestemmelsen
udgér. £ndringer

Forbundet mener, at
vaesentlige gkonomi-




sidig regule- | Udlejer ensidigt kan kun ske efter | ske vilkér ikke bar
ring af leje- a@ndre satser, ind- | aftale mellem par- | kunne eendres ensidigt
forhgjelse fasning og tilba- terne eller efter en | og uden begraensning,
gebetalingsperi- | p& forhdnd aftalt, | da detskaber usikker-
ode for lejeforhg- | objektiv regule- hed for medlemmerne.
jelser uden en af- | ringsmekanisme.
tale med Lejer el- KK har afvist @nsket
ler en fastsat gko- med henvisning til, at
nomisk ramme. andringer af lejefor-
hgjelsen skal kunne
besluttes politisk.
Bilag 3, afsnit | Lejeforhgjelse Lejeforhgjelse Forbundet kan ikke pé-
4 - Ikrafttraee- | treederikraft, ndr | treeder i kraft pé tage sig ansvar for, at
den af leje- det feelles kloakan- | samme tidspunkt, | alle havelodder bliver
forhgjelse leeg tagesibrug, | men Lejers ansvar | tilsluttet, da forbundet
ved kloake- uanset om enkelte | for tilslutning be- | ikke har fysisk rddighed
ring lodder ikke er til- greenses til, hvad over lodderne, men
sluttet. Lejer har der fglger af kon- | alene kan viderefare
ansvaret for alle traktens pkt. 3.15. | kravet gennem lejekae-
tilslutninger af de | Lejer kan alene den.
enkelte lodder. stille krav til Frem-
lejetagere og ikke | KK har afvist ensket
selvgennemfere | med henvisning til, at
tilslutninger. forbundet skal vaere
ansvarlig for, at lodle-
jerne tilslutter sig klo-
akledningen. KK kan
ikke pdtage sig at hen-
vende sig direkte til
lodlejerne.
Bilag 3, afsnit | Udlejer kan efter De konkrete gko- | Forbundet gnsker, at
5 - Kloake- en ny politisk be- | nomiske vilkdr for | de endelige vilkér fast-
ring af reste- | slutning tilsva- de resterende for- | saettes pd baggrund af
rende fore- rende kloakere de | eninger fastleeg- de konkrete udgifter
ninger resterende fore- ges, ndr det ngd- | og efter aftale med

ninger og
opkraeve lejefor-
hgjelse.

vendige projekt-
og beregnings-
grundlag forelig-
ger. BRs beslut-
ning kan ikke ensi-
digt eendre Lejers
betalingsforplig-
telse.

parterne. Vilkdr mé ikke
ensidigt kunne eendres
af kommunen.

KK har afvist @nsket
med henvisning til, at
BR har fastsat lejefor-
hgjelse for de forste 13
haveforeninger og se-
nere kan justere den.
BR skal tilsvarende




fastseette lejeforhajelse
for de kommende 26
haveforeninger.

KK har derudover i le-
jekontrakterne en geael-
dende hjemmel til at
opkreeve en forbed-
ringsforhgjelse.




