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Baggrund

[ juni 2005 wudskrev kommunen en arkitektkonkurrence vedr.
udarbejdelse af en helhedsplan for Valby Idraetspark. | oktober 20056
blev SLA Landskabsarkitekter a/s udpeget som vinder of
konkurrencen.

Det vindende projekt blev af dommerkomiteen fremhoevet for det
enkle hovedgreb, hvor idroet, friluftsiv og byliv mgdes i et nyt
bymcaessigt strag. Hovedprincippet i forslaget er at placere idroet og
erhverv ud fil Ellebjergvej og at danne en bymaessig struktur med en
“boligslange” inde i omrddet.

Projektet er af hgj planmaessig og arkitektonisk kvalitet. Planen har
gode bud pd& nye byrum, bygningstyper og byliv, der samlet set
skaber et bredt rekreativt omrddet med blandede funktioner, der
indbyrdes vinder ved synergieffekten. Omrddet bliver attraktivt, med
sin helt egen identitet og med aktiviteter il idrcet i fokus, hvilket var en
forudscetning fra konkurrenceprogrammet.

Konkurrenceprojekt fra SLA, 2005

Den 17. maqj, 22. juni og 15. august 2006 ftiltrddte hhv. Teknik- og
Miljgudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget samt @konomiudvalget en
feellesindstiling om at igangscette udarbejdelse af forslag til lokalplan
for Valby Idroetspark med tilhgrende forslag til kommuneplantilloeg
samt udarbejdelse af Helhedsplan for Valby Idroetspark (@U
264/2006).

Det blev pé& Borgerreprossentationens made den 31. august 2006
besluttet, at der for Valby Idroetspark igangscettes udarbejdelse aof
plangrundlag. som bl.a. muligger etablering af 5x5-boliger, idet det
samtidig forudscaettes, at der ikke nedloegges boldbaner i omrédet.

Det vindende forslag blev videreudviklet af Kgbenhavns Kommune. |
jonuar 2008 blev tegnestuen Vandkunsten og ingenigrfirmaet Via
Trafik effer et udbud valgt fil at faerdiggere og kvalificere projektet.

2



Resultatet proesenteres her. Der blev dels udarbejdet et forslag, hvor
der som forudsat i konkurrenceprojektet etableres en ny Valbyhal ved
Ellebjergvej, og dels ncervoerende forslag, hvor Valbyhallen bevares.

Da der i forbindelse med kvalificeringen og klarlcegningen of
gkonomien for projektet viste sig et markant behov for stgrre
kommunal finansiering, besluttede Teknik- og Miljigudvalget, Kultur- og
Fritidsudvalget samt @konomiudvalget hhv. den 17.09.08, den
11.09.08 og den 300908, at fostloegge placeringen of
vandkulturhuset, s& dette ikke skulle udscettes yderligere. Samtidig
skulle mulighederne for at bevare Valbyhallen ncermere undersgges
ncermere  bdde planmaoessigt og  @konomisk. Resultatet er
ncerveerende projekt.

Idraetsparken i dag

Valby Idrcetspark er placeret i det sydlige Valby pd grcensen til Kgs.
Enghave og er sammen med Valbyparken et af de stgrste rekreative
omrdder i Kebenhavn (se kort herunder).

|droetsparken omfatter ca. 475.000 m2 og er inddelt i et &bent
groesomrade mod syd pd ca. 325.000 m2 og et omrdade til parkerings-
og idreetsanloeg mod Ellebjergvej pd ca. 150.000 m2,



Visioner
Mdlet med helhedsplanen er:

e At Valby Idroetspark bliver et attraktivt fritids- og boligomrdde
med ca. 400 boliger, hvoraf omkring halvdelen ventes at blive
bilige boliger og med gode forbindelser til de
omkringliggende kvarterer og til Ny Ellebjerg station.

e At bebyggelse, fritidsakfiviteter og frafikbetiening ses |
sammenhoeng med udviklingen af arealerne  omkring
Gammel Kgge Landevej og Ny Ellebjerg Stafion, samt
medvirker il at markere omré&det som et scerligt sted i byen.

e At Valby Idroetspark udvikles mangfoldigt med mange
aktiviteter og tibud indenfor den organiserede 0g

selvorganiserede idroet og med mulighed for at etablere
kommercielle filoud indenfor idroet, bevaegelse og sundhed.

Idrcetsvisioner
o At det eksisterende idroetsareal moderniseres

e At de nuvcerende, foreningsbaserede idraetsaktiviteter fortsat
er i centrum for anvendelsen af omrédet

e At sikre muligheden for at selvorganiserede idroetsaktiviteter
0gsd kan dyrkes i omrédet

o At omrddet fornyes innovativt, for af fglge med i den udvikling,
der er i det kabenhavnske idroetsbillede

e At etablere faciliteter, som scetter idrcet og sundhed i toet
sammenhoeng med hinanden.
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Bebyggelsesplan

Omrddet skal kunne fremstd som dbent, imgdekommende og grant,
med fokus pd idroet og bevaoegelse: Et afgreenset byomrdde med
tcette relationer til Valbyparken.

Projektets udgangspunkt har vcoeret at bevare Valbyhallen og Club
Danmark hallen samt fasticegge Vandkulturhusets placering vest for
Valbyhallen.,

De nye bebyggelser og anlceg skal hagjne omrédets arkitektoniske,
bymaessige og rekreative kvalitet og skal udadfil signalere
idroetsparkens nye identitet.

Hovedadgangsvejen fra Ellebjergvej ind i omrddet bliver ved et
adgangstorv overfor Pilestykket, hvor béde idraetstérn, vandkulturhus
og Valbyhallen er placeret.

De store idraetsaktiviteters indbyrdes ncere placering forventes at f&
en positiv afsmittende effekt pd bylivet i omrddet.

Bebyggelsen er bygget op omkring et indre bystrgg, der er et
gennemgdende og bymaessigt akfivitetsstrag med mange forskellige
funktioner. Bystraget giver mulighed for forskellige idrcetsaktiviteter, og
skal anvendes som attraktivt mgdested for idraetsudgvere, beboere
mv. Trappeanlceg pd udvalgte steder  giver indirekte
opholdsmuligheder i forbindelse med pladserne. Bystrgget skal ogsé
give kgrende adgang til boligernes parkering.



En ny akfivitetssti Izber langs kanten af det samlede boldbaneaniceg
og udbygges med en lang roekke aktivitetszoner til ophold,
bevoegelse og leg.

Den eksisterende Valbyhal samt det nye fodboldstadion,
vandkulturhus og idrcetstérn placeres mod Ellebjergvej og omkring
hovedindgangen til idraetsparken overfor Pilestykket. Disse anloeg er i
scerlig grad rettet mod publikum.

Mod @st muliggares erhvervsbebyggelse pd et hoevet parkerings- og
butiksdcek, der ogsé tjiener fil stajoeskyttelse af det gvrige omrdde.

Boliger placeres som en “boligslange” i 4 og 5 etager med ftoet
kontakt til b&de bystreget og boldbanerne og med halvprivate
gdrdrum.

Erhverv er placeret som blokke pd& en base, der ogsd fungerer som
stgjregulering mod Kagebanen og Ellebjergvej. P& arealerne ved den
nedlaogte Ellebjerg stafion og ved Spontinivej placeres ligeledes
erhverv.

Klubhusene placeres med tcet tilknytning til boldbanerne.
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Etapeplan

Helhedsplanen for Valby Idroetspark er opdelt i 3 etaper, hvor hver
etape skal danne en afsluttet helhed. Den foresl&iede etapeopdeling
af helhedsplanen ses nedenfor.,

Etapeinddeling

Etape 1 daekker den gstlige del af planen, hvori indgdér renovering af
Valbyhallen, etablering af erhverv og boliger, bystrag, aktivitetssti og
klubhus til Valby Boldklub. | etapen indgér ogsé& mulighed for
bebyggelse pd stationspladsen for den nedlagte Ellebjerg Station.

Vandkulturhuset indgdr ogséd som en del af den ferste etape.
Vandkulturhuset er allerede igangsat og forventes klar fil brug i
efterdret 2011.

Etape 2 omfatter ncesten hele den resterende del af omrddet - med
undtagelse af det nuvcerende fodboldstadion og et areal ved
Ellebjergvej fil etableringen af et nyt stadion. Etape 2 indeholder
etablering af erhverv, bystrag, boliger og akfivitetssti, samt etablering
af idroets- og sundhedstérnet, materielgdrd, kunstgroesbaner og
klubhus til BK Frem.

Et nyt fodboldstadion er placeret i etape 3 og forudscettes fuldt
finansieret af eksterne investorer.

Tabel 1, Nagletal for bebyggelsens etapedeling

Anvendelse 1. Etape 2. etape 3. etape Eksist. I alt
(etage- (etage- (etage- Bebyggelse (etage-
m2) m?2) m2) der ikke m2)
cendres
Ny idrcet, 3.800 8.750 5.000 17.550




indendars

Eksist. Idrcet, 20.200 20.200
der ikke
cendres
Boliger 6.900 18.000 15,500 40.400
Erhverv 22.800 14,700 500 38.000
| alt 33.500 41.450 21.000 20.200 116.150

Etaperne skal fidsmaessigt styre forlgbet for igangscettelsen af de
forskellige byggerier og anlceg. Nogle af byggerierne kan ikke
igangscettes fgr andre projekter er faerdige. En fidshorisont for hver
enkelt etape er vanskelig at angive, men af hensyn ftil omrédets
brugere bgr den vcere kort - dvs. en periode p& omkring 10 ér for alle

3 etaper.




Idrcetsfaciliteter

For den organiserede idrcet foresléds en ombygning af Valbyhallen, et
nyt fodboldstadion, en ombygning af Club Danmark hallen og et nyt
idroets- og sundhedstdrn.

| nedenstdende skema er vist de indendars idrcetsfaciliteter, som der i
helhedsplanen er skabt mulighed for at indpasse i den kommende
byudvikling. | det videre planarbejde for Valby Idraetspark vil behovet
for nye idroetsfaciliteter og mulig finansiering heraf blive belyst med
henblik p& foreloeggelse til budgetforhandlingeme.

Tabel 2, Indendgrs idrcetsfaciliteter

Nedrives | Opfgres | Opretholdes
Funktioner (i m?) (i m?) (i m?)
Club Danmark Hallen 11.700
Kagbenhavns |drcetsefterskole
(privat) 1.600
Fremad Valbys Bevoegelseshus
(privat) 00
Valby Hallen 500 6.000
Gl. sportshal 3.100
Idrcets- og Sundhedstdrn (privat) 2.900
|drcets- og Sundhedstdim 3.100
Fodboldstadion (tribune) 3.000
Fodboldstadion (privat) 5.000
Valby Boldklub (klubhus) 300
FREM’s Klubhus 1.100 1.100
Materielgdrd 1.150 1.250
Vandkulturhus 3.000
Ekstra omklcedningsfaciliteter 400
| alt 8.350 17.550 20.200

Idrcet i alt = 37.750 m?
(Kilde: KFF)

Samlet set kan der opretholdes i alf 20200 m2 indendgrs
idroetsfaciliteter i Valby Idrcetspark. Bdde Club Danmark Hallen,
Valbyhallen, Kgbenhavns Idroetsefterskole og Fremad Valbys
Bevaegelseshus er forudsat bibeholdt i helhedsplanen.

Nyt fodboldstadion

Valby Idrcetsparks opvisningsbane (stadion) med filskuertribune, bad,
omklcedning og klublokaler forudscettes nedlagt, ndr et nyt
fodboldstadion er etableret. | helhedsplanen etableres det nye
stadion op til Ellebjergvej.

Et nyt stadion kan rumme plads til ca. 10.000 tilskuere, hvoraf minimum
3.000 er overdcekkede siddepladser.



Det nye fodboldstadion forudscettes privatfinansieret.
Renovering af Valbyhallen

Det anbefales, at Valbyhallen renoveres og moderniseres for at kunne
indpasses i et nyt og attraktivt idroets-, bolig- og erhvervsomrédde. Som
forudscetning for opfgrelse af boliger i ncerheden af Valbyhallen,
etableres en stgjafskoermning omkring det tilknyttede
tilrigningsomréde bag hallen.

Idrcets- og sundhedstarn

Idroet og sundhed sammentcenkes i det nye idrcets- og
sundhedstdrn, hvor idroet og motion kombineres med f.eks.
fysioterapi, afspoending og massage. Man skal her kunne loere om
kroppen samt om den fysiske aktivitets gavnlige effekter for helbredet
og sundheden. Tdarnet kan f.eks. indeholde hdndboldbane,
multianvendelige rum til squash, aerobic, kampsport mv., rum fil
afspoending, massage, fysioterapi mm.

I helhedsplanen er der belyst mulighed for etablering af et idroets- og
sundhedstarn pd op til 6.000 m2, inkl. 2.900 m?2 fil privatfinansieret
idroet, som erstatning for den gamle sportshal.

Vandkulturhus

Borgerrepraesentationen har med budgettet for 2008 fundet
finansiering til at etablere et 3.000 m2 stort Vandkulturhus.

Projekteringen af Vandkulturhuset er igangsat og anloegget forventes
at sté feerdig ultimo 2011.

Club Danmark Hallen

Kultur- og Fritidsudvalget har p& deres ma@de den 29. maj 2008
besluttet at lade udvikingen af Club Danmark Hallen indgd i
helhedsplanen.

Forslag til cendrede akfiviteter i hallen anses ikke for at voere en
forudscetning for helhedsplanen og indgdér derfor kun som tilvalg i
business casen.

Andre bygninger

Der etableres erstatning for de klubhuse som nedloegges i planen. Det
er klubhuse ftil BK Frem og Valby Boldklub. Sidsthnoevnte klub er pf.
placeret pd Torveporten. | forbindelse med klubhusene skal der sikres
arealer til udendars aktiviteter, ophold, vente- og opsamlingsomréde
samt afskcermning til omgivende bebyggelse.

For at understgtte den selvorganiserede idroet, er der indarbejdet
mulighed for etablering af nye omklcednings- og madefaciliteter.

Derudover etableres en ny materielgdrd samt veoerksted til de store
maskiner som erstatning for den nuvcerende, som i planens 2. etape
nedloegges fil fordel for nyt byggeri.
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Kgbenhavns |draetsefterskole bevares og sikres afskoermning mod nye
boliger og idroetsfaciliteter.

Udendars idraetsfaciliteter

| helhedsplanen forudscettes banekapaciteten for idroetsparken
opretholdt,

Derfor foreslds det, at der etableres i alt fire kunstgroesbaner i
omrédet, som erstatning for de nedlagte grusbaner. To af de fire
kunstgraesbaner er allerede undervejs.

En af de fire kunstgroesbaner skal anvendes til Amerikansk fodbold,
rugby o.l. Der er ikke p& nuvcerende tidspunkt afsat en selvstoendig
plads til Cricket inde p& det granne omréde.

Kunstgroesbaner kan anvendes hele dret rundt og skal ikke flyttes eller
hvile, s& de kan udnyttes langt bedre end grcesbaner og grusbaner.

De grenne arealer vil indeholde flere boldbaner end nu (48), men
flere er af en mindre starrelse. Banekapaciteten vil blive opretholdt.

AL L P DT e SN b el —

“" VALBY IDRETSPARK:
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240m baneoversigt, plan A2 3 7
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Baneinddeling
Andet

En aktivitetssti etableres, som Igber hele vejen rundt om det grenne
omrd&de. Beloegningen pd stien skal muliggare, at brugerne vil kunne
lzbe, cykle, rulleskajte, sjippe, lege mv. pd stien.

Flere steder pd& aktivitetsstien etableres der aktivitetszoner, hvor der
kan foregd forskellige former for bevaegelse, leg, udstraekning mv.

Det er ogsd i akfivitetszonerne, at erstatningsbanerne for de seks
eksisterende petanguebaner reetableres.
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Boliger

Ifelge Forslag fil Kommuneplan 2009 er det mdlet at udvikle
Kgbenhavn som en by for alle, hvor mange livsformer skal kunne trives
side om side i et inspirerende fcellesskab. Det er endvidere besluttet,
at egnede kommunale grunde sgges anvendt ftil opfarelse af bilige
boliger - herunder ogsd Valby Idroetspark.

Omrédet @nskes udbygget med en varieret sammenscetning af
boligtyper, Boliggrupperne toenkes integreret med idroet, kultur og
serviceerhverv, for at sikre en mangfoldig udvikling i omrédet. Scerligt
bystraget skal der sikres integration af forskelige udadvendte
akfiviteter.

De udpegede byggefelter kan udbydes enkeltvis efter rammmerne i en
lokalplan for omrédet. Borgerrepraoesentationen har reserveret Valoy
Idroetspark til bilige boliger og omrddet ventes udbygget med
omkring 400 boliger, halvdelen som billige boliger.

Boligerne placeres voek fra Ellebjergvej, af hensyn til vejstej. For at
minimere deres grund- og friaredler loegges der op fil at etablere
tcette selvstoendige boligelementer - eventuelt med etagehaver,
taghaver, store altaner - foruden foellesarealerne pd terrcen og
ovenpd de halvt nedgravede parkeringskoeldre.

Erhverv

Der er mulighed for at etablere administrativt erhverv og mindre
enheder med detailhandel med tilknytning til idrcetslivet.

Trafikafhcengigt erhverv som administration, detailhandel o.l. placeres
i omrédet op mod Ny Ellebjergvej for at mindske trafikken internt i
bebyggelsen. Erhvervsbebyggelsen vil samtidig virke stgjdoempende i
forhold til boliger og friarealer.

Langs det interne bystrag kan der i stueetagen placeres udadvendte

og offentlige ftilgoengelige aktiviteter, mindre, publikumsorienterede
serviceerhverv, sundhedsbutikker, café, kiosk, pizzeria mv.

Park og Natur

Idraetsparkens relation til Valbyparken skal styrkes og der skal lcegges
voegt pd at filfgre idraetsanloegget park- og landskabselementer som
kan fremhoeve forbindelsen og traekke naturen og oplevelsen af
frodighed ind i idraetsparken.

Trafik og parkering

Omrédet er trafikalt placeret ved en indfaldsvej til det centrale
Kgbenhavn, med forbindelse til motorvejsnettet og til Ringbanen og
Kage Bugt Banen.

Idrcetsparken har god adgang fil indfaldsvejene til og fra Kebenhavn,
og der er mindre end 2 km til Ny Ellebjerg station, der er den nye
krydsningsstation mellem Kgge Bugt Banen og Ringbanen. De store
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veje og baner udger dog samtidig barrierer, som vanskeliggar iscer
bagrm og unges foerden. Ved at etablere flere og mere trafiksikre
adgange fil omrédet @ages dets potentiale som et attraktivt og aktivt
samlingssted i byen.

Ellebjergvej er en regional vej med en dggntrafik pd ca. 38.000
karetgjer, hvoraf op mod 8 pct. er tunge karetgjer. Desuden passerer
dagligt knap 3.000 cyklister.

Med de kommende store byudviklingsprojekter i Valby Syd forventes
en darsdagntafik p& op ftil 45.000 keretgjer pd Ellebjergve;.

To aof de grenne cykelruter forlgber i umiddeloar ncerhed aof
lokalplanomrédet, hvorfor der skal sikres forbindelse til disse.

Valby ldraetspark

Valbyparken

Stiforbindelser i det sydlige Valby, illustration fra Forslag til Kommuneplan 2009

Trafikken fil boliger og erhverv i det udbyggede omrdde ventes at
blive ca. 2.000 biler pr. dggn, og den daglige trafik til idroet ventes at
voere i samme stgrrelsesorden. Men store arrangementer vil medfgre
stgrre trafikmoengder og dermed store spidsbelastninger, hvor op
mod 1.000 biler skal ud af omrdadet i Igbet af kort tid.

Hovedadgangen for biler tilstroebes snarest muligst etableret via et
lyskryds placeret over for Pilestykket. Derved kan forbedres med
direkte fodgoengeradgang til Ny Ellebjerg Station, som vil ligge i
sigtelinien fra krydset (Pilestykket). Fra Gammel Kage Landevej kan
der etableres adgang gennem en stitunnel under banen ved
Blushgjvej. Denne stiadgang skal forbinde omrédet med Folehaven
og institutionerne ved Kirseboerhaven.

Aktivitetsfladen beskrives som et sammenhcengende byrum med et
mangfoldigt udbud of forskelige rekreative akfiviteter og
opholdsmuligheder - et sékaldt bystrag. Bystr@aget udgaer den primcere
fordelingsvej indenfor omrédet og vil derfor ogsd f& karakter af et
foelles foerdselsareal.

Parkering

Valby Idrcetspark rummer pt. 1.200 parkeringspladser. | helhedsplanen
er der sikret mulighed for at opfgre ca. 1.200 parkeringspladser i
omrédet med udgangspunkt i de gceldende generelle rammer i
Forslag til Kommuneplan 2009.

Ved udbygning af Valby Idroetspark skal der etableres
parkeringspladser bdde pd terrcen og i konstruktion. Der forventes en
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samlet fordeling med 55 % parkering i konstruktion og 45 % pd terrcen
for hele omrédet.

Parkering pa terraen (orangerad/gul) og i konstruktion (mark red/pink)

Der kan planlcegges med en dobbeltudnyttelse af parkeringen il
erhverv og idroet, idet disse oftest ikke anvender p-pladserne
samtidigt. Parkeringspladserne placeres under erhverv og langs den
indre vej, som gér parallelt med Ellebjergvej. Derudover er der
placeret parkeringspladser ved klubhusene og p-pladser fil busser o.l.
langs bygningerne ud mod Ellebjergve;.

| forbindelse med spidsbelastninger vil det blive muligt at parkere pd
den fidligere stationsplads ved Ellebjergvej og p& ejendommen @st for
idroetsomrédet.

Derudover kan det overvejes, om der skal sikres yderligere p-pladser
mellem Blushgjvej og banen.

Parkeringspladser pd& terrcen anloegges i mindre grupper ud il
Ellebjergvej og i umiddelbar tilknytning til henholdsvis bystrag og
fordelingsvej, sdledes at de interne byrum i og omkring boligerne
fredeligholdes til rekreative akfiviteter og s& bystregets karakter af
opholds- og aktivitetsomrdide ikke brydes.

Parkeringsarealer i ftilknytning til sdvel idrcet som erhvervs- og

boligbyggeri skal tilvejebringes Igbende i takt med opfgrelse og
ibrugtagning.

Milje & Bceredygtighed

Bceredygtighed
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Projektet vil kunne skabe synergi mellem byliv og baeredygtighed ved
at arbejde med elementer som de vekslende drstider, vind/lce og
turbulens, sol/skygge og dagslysoptimering, mangfoldighed i flora og
fauna og regnvand brugt som et rekreativt og arkitektonisk element,
Der kan endvidere arbejdes med et energimaessigt samspil mellem
idroetsfaciliteter, boliger og erhverv, boeredygtige materialer og
konstruktioner, trestrenget kloakering med opsamling af regnvand fil
vanding aof baner og nedsivning samt en boeredygtig
affaldshdndtering.

Alle de nye boliger vil i lokalplanen blive pdlagt at overholde laveste
lavenergiklasse i forhold til det fil enhver tid goeldende
bygningsreglement (pt. lavenergiklasse 1).

Der skal arbejdes videre med at konkretisere mulighederne for at
indarbejde mere bceredygtighed i omrdadet.

Jordforurening

Starstedelen af de analyserede jordpraver af overjord viser, at jorden
er ren (133 praver ud af 180). Den konstaterede forurening bestér af
immobile komponenter, sGsom tjoerestoffer, tungmetaller og tungolie.
Hvad angdr denne type forurening skal der sgrges for, at kontakt med
jorden pd fremtidige ubefcestede omrdder undgds. Dette kan gares
ved udskiftning af de gverste 50 cm jord. Denne type forurening har
ingen indflydelse pd indeklimaet.

Derudover er der konstateret forurening med organiske stoffer i
mindre omfang i vandprgver og poreluftsprgver. Den konstaterede
forurening vurderes ikke at udgare en risiko for indeklimaet i fremtidige
beboelser. Center for Miljg skgnner, at udgiften for ngdvendig
oprensning Vil vaere p& ca. 6 mio. kr.

Trafiksta)

Der er ftrafikstgj fra iscer Ellebjergvej med et stgjniveau i
stgrrelsesordenen  70-75 dB. Hertil kommer banestgj fra den
hejtliggende S-bane og fra den nedgravede @resundsbane.

Omrddets stgjniveau vurderes som helhed at vaere mellem 55 og 70
dB.

Trafikstaj pd& rekreative arealer og pd boligfacader md& som
udgangspunkt ikke overstige 58 dB (64 dB fra banestgj). Det forventes
overholdt med helhedsplanens bebyggelsesplan, hvor idraets- og
erhvervsbyggeri indgér som stgjreducerende konstruktioner mod
Ellebjergvej og Kegebanen. For offentlig og privat administration og
liberale erhverv er de tilsvarende grcenser 63 dB fra vejtrafik og 69 dB
fra banetrafik.

Rambwalls rapport om staj og lysgener

Rambgll har udarbejdet en rapport om stgj og lysgener pé& Valby
ldroetspark.  Rapporten  behandler idroetshaller, stadion og
fodboldbaner.

15



Der findes ikke nogen administrativ praksis eller vejledende
retningslinier for stgj fra boldbaner, som Kgbenhavns Kommune kan
loegge fil grund for udviklingen af omrddet. Derfor har Ramball i
rapporten taget udgangspunkt i virksomhedsstaj.

Idrcetshallerne

Daglige idraetsaktiviteter giver ingen anledning til stgj af betydning for
de planlagte boliger.

Ved brug af hallerne til kulturelle arrangementer kan der opstd
stgjgener. Hallerne er forbeholdt idroet og derfor skal eventuelle
koncerter, messer, udstilinger eller lignende opstiles og afryddes
hurtigst muligt. Denne aktivitet foregdr derfor oftest om natten og kan
give anledning ftil, at groensevcerdierne for stgj ved boliger
overskrides. Etablering af en filrigningsbygning bag Valbyhallen eller
lignende stgjreducerende ftiltag er derfor en forudscetning for
etablering af de ncermeste boliggrupper.

Rambagll anbefaler kommunen at begroense stgjgenerne ved f.eks. at
scette rammer for hyppigheden af andre aktiviteter og tidspunkter for
afholdelse af arrangementer, og ved at gennemfgre foranstaltninger
som lydisolering, mere mdlrettede lydanlceg o.l.

Det er ligeledes en forudscetning for etablering af de noermeste
boliggrupper ved Club Danmark Hallen, at hallen stgjdcempes eller at
aktiviteterne begroenses.

Stadion

Da det eksisterende fodboldstadion kun anvendes en begroenset
periode om aftenen og i dagtimerne i weekenderne, anses det for
muligt at akfiviteterne kan fortscette inden for de nuvcoerende
rammer. Ved opfarelsen af et nyt fodboldstadion forventes det at
stgjafskoermning indbygges i konstruktionen.

Fodboldbanerne

Der kan peges pd to former for stgjkilder fra fodboldbaner, dels fra
boldspil og dels fra vedligeholdelse.

Med en afstand mellem boliger og baner pd& mindst 25 m, ndr denne
st@j ikke op over 60 dB, som er den maksimale grcense. Denne
afstand er overholdt i projektet.

| forbindelse med lysgener, vil disse kunne afhjcelpes dels ved at
placere belyste baner lcengst voek fra boligerne og dels ved at
skcerme og scenke belysningen. Ogsd dette forhold er der taget
hajde for i planen.

Kunstgraesbaner

Rambgll finder ingen scerlige miligproblemer i forbindelse med
kunstgraesbaner.

Gasbeholder

Umiddelbart syd for idroetsparken er placeret en ca. 100 meter hgj
gasbeholder, som Kgbenhavns Energi har meddelt kommunen skal
nedicegges ved udgangen af 2008. KE afsgger pt. mulighederne for
afhcending af arealet, herunder om der er mulighed for andre
anvendelser pd& grunden.
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@konomiforvaltningen vurderer pt., om der er kommunal interesse for
at udnytte tilbagekabsretten for grunden.
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Planforhold

| Kommuneplan 2005 er Valby Idreetspark udlagt til institutions- og
fritidsomrédide med bemaerkning om, at der i den videre planlcegning
dbnes mulighed for at indpasse boliger og erhverv samt mindre
butikker med tilknytning til idroetsfunktionerne. A&ndring af
Kommuneplanens rammer kraever et kommuneplantilloeg.
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Rammer for lokalplanicegningen, Kommuneplan 2005

Udbygningen med boliger og erhverv forudscetter, at omrddet i
kommuneplanen cendres til blandet bolig- og erhvervsanvendelse,
med bestemmelser om omrddets scerlige idroetsprofil.

Der skal voere mulighed for at etablere en markant ca. 30 m hgj
bebyggelse i omr&det omkring Ellebjergvej. Det forudscettes, at der
indscettes scerlige bemaoerkninger om parkeringsforhold. Der loegges
voegt pd de nye anvendelsers tilknytning til idroet - f.eks. inden for
butikker, serviceerhverv mv. Endelig skal der i lokalplanen fastlcegges
rammer for boliger og for gvrig erhvervsanvendelse.

Boldbanerne fastholdes som et Ol-omréde, men groensen mellem
det bebyggede og det grenne omréde foreslds cendret.

Stationsforpladsen ved den nedlagte Ellebjerg Station er i dag
vejareal, men foreslds cendret til erhverv - for eksempel hotel eller
administrativt erhverv. Arealet @st for @resundsbanen foreslds
ligeledes cendret til erhvervsformdal.

Lokalplanen for Valby |draetspark skal overordnet set danne grundlag
for udviklingen af et intfegreret byomrdde med hovedvcegt pd den
idraetsmaoessige og rekreative anvendelse.

| forbindelse med kommuneplanrevisionen 2009 fremgdr det, at der
ikke udloegges scerlige omréader til lokalcentre mv. Det betyder, at der
kan etableres enkeltstdende butikker til betjening af noceromréadet.
Arealet i dagligvare- og udvalgsvarebutikker md ikke overstige hhv.
500 og 200 m2,
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