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eDoc:
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Matrikelnummer:

1467 VI, Kbh.
Orientering Ejendomsadresse:
. Knuthenborgvej | |
Keere Oliver Alexander Brennecke Grundahl
Ejendomsnummer:

Vi har modtaget dit brev fra den 11. juli 2016 med supplerende-oply 309096
ninger af senest 12. december 26 sgger om tilladelse til aho-

bygge oq tilbygge eksisterende enfamilieshuset til et nyt dobbelthus

pa adressen Knuthenborgvej 11.

Som det fremgar af vedlagte brev, har vi i dag skrevet til de bergrte
parter og givet dem mulighed for at komme med eventuelle bemaerk-
ninger.

Evt. kontakt i denne sag
Safremt der er evt. spgrgsmal kan falgende kontaktes:

Center for Bygninger, arkitekt Tanja Troelsen, tIf. 33 66 52 11

Med venlig hilsen
Center for Bygninger

Center for Bygninger Byggetilladelser Syd

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 52 00

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk
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MarianneB. Filtenborg & Niels E. Clausen Sagsnummer:
. 600199~001

Hardenbergvej 8

2500 Valby eDoc:
2016-0276159

Jacob Larsen & Agnete Debell

Hardenbergvej 10 Matrikelnummer:

2500 Valby 1467 VI, Kbh.

J b Duvd & H iette Dahl Ejendomsadresse:

acob Luva ennette La Knuthenborgvej | |

Nystedvej 12

2500 Valby Ejendomsnummer:
309096

Haring i henhold til forvaltningsloven

Center for Bygninger har modtaget en ansggning om tilladels¢ til
ombygge og tilbygge eksisterende enfamilieshuset til et nyt debbel
hus pa adressen Knuthenborgvej 11.

| har gjort indsigelse mod projektet og vi betragter jer derfor sam pa
ter i sagen.

Oplysninger om projektet

Dobbelthuset, der er i 1 etage med udnyttet tagetage, har et bebygget
areal p& 140 m2. Det samlede etageareal udggr 244 m2. Den ene batighter for Bygninger
far en starrelse af 115 m2 (bebygget areal 71 m2). Den anden bolig flyggetilladelser Syd
en stgrrelse af 129 m2 (bebygget areal 69 m2).
Nijalsgade 13
Dobbelthuset opfgres som et leengehus med yderveegge af mursten':(gg;b;ks‘“"
. . . obenhavn V
tagbeklaedning af tegl. Husets hgjde til tagryg er ca. 7,8 m og etableres
ved tilbygning mod baghave til eksisterende enfamilieshus. Kundecenter
Njalsgade 13
Der etabéres ny privat feellesvej som adgang til den bagerste bolig2300 Kebenhavn S
Vejen placeres i skel mod naboer pa adressen Hardenbert@ej 8

Telefon
Ansggningen er behandlet i henhold til bestemmelserne i Bygmning 336633 66
reglement 2010 (BR10) og deklaration, lyst den 2. april 1917. Direkte telefon
33 66 52 00
E-mail

bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk



Partsharing Side 2 af 4

; Sagsnummer:
Bygningsreglementet 2010, BR10 600199~001
Bebyggelsesregulerende forhold, kap. 2 Matrikelnummer:

1467 VI, Kbh.
Bebyggelsen opfylder ikke alle de betingelser, der er beskrevet i
BR10, kap. 2.2 om byggeret, idet falgende ikke er overholdt; Ejendomsadresse:
Knuthenborgvej | |
- Kap. 2.2.3 om afstandsforholdidet bebyggelsen placeres _,
. ) Ejendomsnummer:
neermere den nye private faellesvej end 2,5 m. 309096

Byggelovens § 10A fastslar, at nar der opfares mere end et erfamili
hus til helarsbeboelse pa en ejendom, skal bebyggelsen opfares og
anbringes saledes, at hver boligenhed med tilhgrende geahdan
udstykkes til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang.

Pa baggrund heraf har vi modtaget forslag til udstykning af ejendo
men i 2 selvsteendige parceller.

Ved eventuel udstykning vil bebyggelsen ikke opfylde alle denbeti
gelser, der ebeskrevet i BR10, kap. 2.8m byggeret, idet falgende
ikke vil veere overholdt:

- Kap. 2.2.1, stk. 1, nr.,2m en bebyggelsesprocent pa niaks
malt 40 for dobbelthuse som overskrides ved eventuel kidsty
ning, idet bebyggelsesprocenten for parcel 2 (mod baghal/
blive 45. Samlet for dobbelthuset er bebyggelsesprocenten 40.

- Kap. 2.2.2, stk. Jlom grundes stgrrelse p& mindst 700da
hvert del af dobbelthuset, ved eventuel udstykning, vil veere
beliggende p& grunde p& henholdsvis 326 og 284 m

Det vil veereet vilkar for byggetilladelse, at det tinglyses at bebigge
sesprocenten og det bebyggede areal altid beregnes samlebfor do
belthuset.

Vi gar jer opmaerksomme pa at dobbelthuset opfares indenfoebygg
retten med hensyn til hgjde og afstand til naboskel, jf. BR&Q.
2.2.2 og kap. 2.2.3, hvorfor disse forhold ikke er del af partshgringen.

Oplysning

Ejendommen er beliggende i et omrade, der er palagt byggeservitut
ved deklaration, lyst den 2. april 1917.

Af servitutten fremgar bl.a.
- Hver etage (beboelsag) ma kun tjene til bolig for en familie.
- Kun 2/7 af parcelarealet ma bebygges.



Side 3 af 4
Servituttens bestemmelser om at hver etage kun ma tjene til bolig for
én familie er ikke overholdt. Ved eventuel udstykning vil det geby :ggls;‘;‘:‘gg‘l‘e"‘
gede areal veere overskredet for deh af dobbelthuset, der er Igpli
gende naermest gaden, ved medregning af areal til ny privat faellesvema¢rikelnummer:
1467 VI, Kbh.
Magistraten (nu Teknik og Miljgforvaltninges) pataleberettiget
deklarationen. Vi gar jer opmeerksomme pa akke agter at patale  Ejendomsadresse:
forholdene i den konkrete sag. Knuthenborgvej I |
Fravigelsen er underbygget af en raekke boligmaessige fordete i fof(’)ggg:ms"umme"
hold til tofamiliehuset for eksempel en veesentligt lavere bebygge
seshgjde, lettere og ligelig fordeling af havearealet, nemmere og
umiddelbar adgang fra begge boliger tilendmsarealer, reducerede
stgjgener m.m. Endvidere er det taget i betragtning, at der ikke-etabl
res flere boliger end tilladt efter byggeservitutten.

Vi vedlaegger tegningsmateriale, som hgrer til ansggningen.

Hgaringsfrist

Center for Bygninger eforpligtet til at informere bergrte parter om
sagen, safremt vi ma formode, at de ikke er bekendt med denne. Farst
herefter ma vi traeffe en afgarelse (jf. forvaltningslovens § 19).

Vi skal derfor bedger om at sende eventuelle bemeaerkninger tk pr
jektetsenestlO. februar 2017.

Evt. kontakt i denne sag

Safremt der er evt. spgrgsmal kan fglgende kontaktes:

e Center for Bygninger, arkitekt Tanja Troelsen, tIf. 33 66 52 11

Med venlig hilsen

Center for Bygninger
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Martin Uhre Fenger

Helle Linde Veng Poulsen :ggls;‘;‘:‘gg‘l‘e"‘

Nystedvej 14,

2500 Valby eDoc:
2016-0276159

Bente Ansberg Jacobsen .
Matrikelnummer:

Helmuth Hjort Jacobsen 1467 VI, Kbh.

Nystedvej 16,

2500 Valby Ejendomsadresse:
Knuthenborgvej | |

Mette Marie Worsge Boysen .

Mikkel Rune Worsge Andersen E(’)ggg;’ms““mme”

Knuthenborgvej 13st.
2500 Valby

Katja Krebsg
Knuthenborgvej 13, 1.
2500 Valby

Vi har modtaget en ansggning den 11. juli 2016 om tilladelse til at
ombygge og tilbyggeksisterende enfamilieshuset til et nyt dobbel
hus pa adressen Knuthenborgvej 11.

Vi har modtaget indsigelser mod projektet og anser at interessen for
sagen ggjer, som naermeste naboer, parter i sagen. Vi beder om jergenter for Bygninger
kommentarer inden den 1feébruar2017. Byggetilladelser Syd

Tegningsmateriale er vedlagt. Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Oplysninger om projektet

Kundecenter

Njalsgade 13
Dobbelthuset, der er i 1 etage med udnyttet tagetage, har et bebyggé%égzgienhavn S

areal pa 140 m2. Det samlede etageareal udggr 244 m2. Den ene bolig
far en stgrrelse af 115 m2 (bebygget areal 71 m2). Den anden bolig féelefon
en stgrrelse af 129 m2 (bebygget areal 69 m?2). 33 66 33 66

kte telefon

Dir
Dobbelthuset opfagres som et leengehus med ydervaegge af murstenﬂi6 52 00

tagbeklaedning af tegl. Husets hgjde til tagryg er ca. 7,8 m og etableres

ved tilbygning mod baghave til eksisterende enfawsiius. E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

Der etableres ny privat feellesvej som adgang til den bagerste bolig.

Vejen placeres i skel mod naboer pa adressen Hardenbert@ej 8 www.kk.dk



Ansggningen er behandlet i henhold til bestemmelserne i Bygning Side 2 af 3
reglement 2010 (BR10) og deklaration lyst den 2. april 1917.

Sagsnummer:

600199~001
Bygningsreglementet 2010, BR10 Matrikelnummer-:

1467 VI, Kbh.
Bebyggelsesregulerende forhold, kap. 2

Ejendomsadresse:

Bebyggelsen opfylder ikke alle de betingelser, der er beskrevet knuthenborgvej I
BR10, kap. 2.2 om byggeret, idet falgende ikke er overholdt;

Ejendomsnummer:

309096
- Kap. 2.2.3 om afstandsforholdidet bebyggelsen placeres

naermere den nye private feellesvej end 2,5 m.

Byggelovens § 10A fastslar, at nar der opfares mere end et erfamili
hus til helarsbeboelse pa en ejendom, skal bebyggelsen opfares og
anbringes saledes, at hver boligenhed med tilhgrende geahdan
udstykkes til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang.

Pa baggrund heraf har vi modtaget forslag til udstykning af ejendo
men i 2 selvsteendige parceller.

Ved eventuel udstykning vil bebyggelsen ikke opfylde alle denbeti
gelser, der ebeskrevet i BR10, kap. 2.8m byggeret, idet falgende
ikke vil veere overholdt:

- Kap. 2.2.1, stk. 1, nr.,2m en bebyggelsesprocent pa niaks
malt 40 for dobbelthuse som overskrides ved eventuel kidsty
ning idet bebyggelsesprocenten for parcel 2 (mod bayhidve
blive 45. Samlet for dobbelthuset er bebyggelsesprocenten 40.

- Kap. 2.2.2, stk. 1 om grundes stgrrelse p& mindst 70bda
hvert del af dobbelthuset, ved eventuel udstykning, vil veere
beliggende p& grunde p& henholdsvis 326 og 284 m

Det vil veereet vilkar for byggetilladelse, at det tinglyses at bebigge
sesprocenten og det bebyggede areal altid beregnes samlebfor do
belthuset.

Vi gar jer opmaerksomme pa at dobbelthuset opfares indenfoebygg
retten med hensyn til hgjde og afstand til naboskel, jf. BR&Q.
2.2.2 og kap. 2.2.3, hvorfor disse forhold ikke er del af partshgringen.



Oplysning Side 3 af 3

Ejendommen er beliggende i et omrade, der er palagt byggeservitgggls;‘;‘:‘gg‘l‘e"‘
ved deklaration, lyst den 2. april 1917.

Matrikelnummer:

Af servitutten fremgar bl.a. 1467 VI, Kbh.
- Hver etage (beboelseslag) ma kun tjene til bolig for en familie.
- Kun 2/7 af parcelarealet ma bebygges. Ejendomsadresse:
Knuthenborgvej | |

Servituttens bestemmelser om at hver etage kun ma tjene til bolig f%endomsnummer:
én familie er ikke overholdt. Ved eventuel udstykning vil det beby 30909¢

gede areal veere overskrediet den del af dobbelthuset, der er geli

gende neermest gaden, ved medregning af areal til ny privat feellesvej.

Magistraten(nu Teknik og Miljgforvaltningen) er pataleberettiget
deklarationen. Vi gar jer opmaerksomme pa at vi agter ikke at patale
forholdene i den konkrete sag.

Fravigelsen er underbygget af en raekke boligmaessige fordete i fo
hold til tofamiliehuset for eksempel en vaesentligt lavere bebygge
seshgjde, lettere og ligelig fordeling af havearealet, nemmere og
umiddelbar adgang fra begge beligil udenomsarealer, reducerede
stgjgener m.m. Endvidere er det taget i betragtning, at der ikke-etabl
res flere boliger end tilladt efter byggeservitutten.

Kontakt i denne sag:

Har | spgrgsmal, er | velkommen til at kontakte falgende:

Center for Byginger, arkitekt Tanja Troelsen, tlf. 33 66 52 11

Med venlig hilsen

Center for Bygninger
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Snit i tilbygning udfgres som eksiternde, gesims band og hgjde
gennemfgres. Dog placeres gulvkote for stueetage pa terraenniveau.
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