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FORSLAG

FALLES
GARDHAVE

Fremtidens Gardhave
ved Skt. Kjelds Plads

Skt. Kjelds Plads 1-5, Skt. Kjelds Gade 23-33,
Ourggade 19-33, Bryggervangen 12-24

Teknik- og Miljgudvalget vedtog den 27. marts 2017 at
sende dette forslag i hgring.

Frem til den XX.YY 2017 kan ejere, beboere og erhvervsdri-
vende fremsende bemarkninger til Kgbenhavns Kommune,
Byens Fysik, Center for Nye Anlagsprojekter,

Omrade-og Byfornyelse, Postbox 339, 1504 Kgbenhavn V
eller pa anlaegsprojekter@tmf.kk.dk.

| hgringsperioden vil der blive foretaget en afstemning

via e-boks, der skal afdazkke opbakningen til en fzlles
gardhave i karréen.

INDBYDELSE TIL ORIENTERENDE M@DE

| hgringsperioden afholdes et orienterende mgde, hvor
forslaget vil blive gennemgaet, og der vil vaere mulighed
for at stille spgrgsmal.

Mgdet afholdes xx.yy 2017 hos XX, pa adresse XX

Forslaget er husstandsomsdelt og sendt til ejerne den xx.yy 2017

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen




Eksisterende forhold

Eksisterende forhold

BAGGRUND FOR FORSLAGET

Der er udarbejdet et revideret forslag til Fremtidens
Gardhave ved Skt. Kjelds Plads. Det reviderede pro-
jektforslag er udarbejdet pa baggrund af en klage til
Byfornyelsesnavnet vedr. nedlaggelse af 29 p-plader i
garagebygningerne. Byfornyelsesnzavnet har afgjort, at
p-pladserne i garagebygningerne sammen med tilkgrsel
hertil skal bevares.

Det reviderede projektforslag er udarbejdet af Arkitema,
Habitats og Orbicon. Forslaget tager afsat i det oprinde-
lige projektforslags delta inspirerede arkitektur, beplant-
ning, indretning. Det bygger ogsa videre pa det oprinde-
lige regnvandshandteringskoncept med nedsivning og
forsinkelse af regnvandet i gardhaven. | stedet for at rive
nogle af garagerne ned og integrere de tilbageblivende i
gardhavens arkitektur og indretning, bevares og afgraen-
ses det centralt beliggende garageanlzg fra gardhaven

i det nye forslag. Gardhaven kommer saledes til at ligge
som et stort sammenhangende grgnt omrade rundt om
garagebygningerne.

Pa side 4-5 ses forslaget. Tegningen kan ogsa ses pa
http://klimakvarter.dk/projekt/skt-kjelds-plads/

Projektforslaget er udviklet i tt samarbejde med for-
valtningen og beboerne pa en ra&kke workshops, beboer-
mgder samt mgder med de tre ejere og gardgruppen,
der bestar af ejer- og beboerrepraesentanter. Deltagerne
har aktivt pavirket og haft afggrende indflydelse pa
udformningen af det foreliggende forslag til gardhavens
indretning.

DEMONSTRATIONSGARD

Projektet er ét ud af tre demonstrationsprojekter, der er
igangsat i Kebenhavns Klimakvarter for at afdakke de
kgbenhavnske gardhavers klimatilpasningspotentiale og
for at udvikle granne og rekreative regnvandslgsninger,
der er szrligt velegnede til garde.

Fremtidens Gardhave ved Skt. Kjelds Plads viser hvor-
dan regnvands kan handteres lokalt ved hj=lp af nedsiv-
ning, som der her er gode betingelser for. Kendte
regnvandslgsninger (regnbede, faskiner mm.) kobles,
udformes og sammenkades, sa gardhaven bade kan
handtere hverdagsregn og skybrud. Regnvandet bliver
brugt som en ressource, ved at anlaagge regnbedene
med forskellige jordbundssammensatninger, som kan
holde pa fugtigheden samtidig med, at vandet nedsiver.
Pa den made opnas starre muligheder for en szrlig
varieret og frodig beplantning.



GARDEN | DAG

Garden fremstar i dag som et opdelt gardrum med hgje
plankevaerk. Garden er opdelt i tre mindre rum svarende
til ejerforholdene. Garageanlagget optager det meste
af den nordlige del af garden og tilhgre en udlejnings-
ejendom. Garagerne inddeler denne del af garden i
snaevre passager uden gode opholdsmuligheder for
ejendommens beboere. Bade andels- og ejerforeningen
har hver et friareal, hvor beboerne i mindre omfang har
mulighed for at opholde sig.

RYDNING

Eksisterende plankevaerker og barrierer, der opdeler
gardrummet, fjernes. Belaegninger og asfaltoverflader
fjernessa gardrummet i fremtiden far grgnne og vand-
gennemtraengelige overflader. Asfalten mellem garager-
ne bevares dog.

INDRETNING AF DEN FALLES GARDHAVE

Gardhaven vil fremsta som et fzlles gront, imgdekom-
mende og lyst gardrum rundt om det buede garagean-
lzg. Det gronne brydes af en slynget adgangssti,

som forbinder opgangene til boliger, kaldertrapper og
portgennemgange. Stierne indgar i et bevaegelses- og
oplevelsesforlgb gennem gardens forskellige temaer:
regnbedene, graesplenerne, hyggekrogene,
klatreskoven, nyttehaverne, bakkedraget, skovbrynet
og lysningen. Tilgengeligheden og den uhindrede
bevagelse rundt i hele gardanlagget lettes yderligere
af traebroer, der farer hen over regnbedene. Trafikken til
garagerne, er minimal og langsom. Cirka halvdelen af
garagerne anvendes i dag til opbevaring For at skabe
tryg og sikkerhed vil garageanlagget og karearealer blive
afgranset fra de rekreative omrader ved at bevare eksi-
sterende mure og etablere markeringer, [ager mm.

Beplantning

Malet er at skabe en frodig, robust og baeredygtig byna-
tur. De grgnne omrader vil vaere varieret sammensat

af greesomrader, engarealer, dyrkningsbede, granne
vaegge, baerbuske, frugttraeer og mindre grupper af
treeer. Gardhaven vil fa et bredt udvalg af plantearter,
der understgtter en hgj biodiversitet. De gamle trzer,
der er szrligt veerdifulde for gardens udtryk, rumlighed
og samlede biodiversitet, bevares. Hvis det er

muligt plantes eksisterende stauder om.
Plantearterne udvalges, sa de passer bedst muligt til
de eksisterende og fremtidige forhold sa som jordtype,
fugtighed, lys og skygge.

Fremtidig gdrdhave ved udlejningsejendommen
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Esistrende forhold

Ophold og leg

Den nye gard vil fa bade solrige pladser og skyggefulde
omrader. Der bliver plads til ro i hyggekrogene, der hver
isar etableres taet pa indgangsdgrene. Pa grusarealerne
etableres lidt stgrre opholdsomrader, og pa teltpladsen
i garden vil der vaere mulighed for ophold og aktiviteter
for mange personer. Der anlaegges to naturlegepladser
for sma barn.

Lokal Afledning af Regnvand (LAR)

Ved at kombinere forskellige LAR-Igsninger skabes et
effektivt, sammenhangende regnvandssystem, idet
gardhaven udformes som ét samlet regnbed - et 'delta’
- der leder og nedsiver vandet og far gardhaven til at
fremsta gran, frodig og sanselig. Garden leder vandet
via et svagt faldende terrzen, til nedsivning i de anlagte
fordybninger samt to faskiner, som kan rumme og
handtere de store mangder regnvand. Alt regnvandet,
der falder pa tage og belagte omrader, afkobles kloakken
og handteres lokalt i gardhaven. Pa den made aflastes
kloaksystemet, sa der undgas opstuvning af vand ved
skybrud, som i sidste ende kan resultere i oversvgmmel-
ser. De grgnne LAR-anlaeg i garden er dimensioneret til
at kunne handtere en 10 ars handelse og ved kraftigere
skybrud, er garden indrettet saledes, at overskydende
regnvand ledes ud gennem de to porte i garden til sky-
brudsvejene i 'Klimakvarteret’

Renovation m.v.

Dagrenovation placeres i overdekkede skraldeskure
rundt om i garden teet pa opgangene. Der anlaegges et
niveaufrit stisystem, der skaber nem adgang til dag-
renovation og storskrald bade for beboere og skralde-
mand. Der etableres ikke skur til storskrald.

Der tages hensyn til de krav, der stilles fra Kgbenhavns
Kommune vedr. antal containere og sortering af restaf-
fald: pap, papir, batterier, smat hardt plast, smat metal,
smat elektronik, farligt affald m.m.

Cykelparkering m.m.
Der vil blive opsat 155 cykelstativer ved bagtrappeind-
gange og et aflaseligt barnevognsrum.

Belysning

Der etableres belysning med bevagelsessensorer i fal-
lesporte samt ved renovations- og cykelskure. Desuden
etableres orienteringsgivende pullertbelysning i terraen.
Belysningen tilsluttes en fallesmaler.



LOVGRUNDLAG

Forslaget er udarbejdet efter bestemmelserne i Lovbe-
kendtggrelse om byfornyelse og udvikling af byer, lov
nr. 132 af 05/02/2010, kapitel 6, hvori det beskrives, at
kommunen kan beslutte at gardarealerne skal omlzag-
ges.

BKONOMI

Samtlige udgifter til etablering af den f=lles gardhave
afholdes af det offentlige inden for det rammebelgb pa
ca. 12. mio. der er afsat til projektet. Ejere og beboere
betaler alene udgifterne til drift og vedligeholdelse af
den fardige gardhave.

TIDSPLAN

Hgringsperioden varer til den xx.yy.zz. Hgringssvar
sendes til: Kgbenhavns Kommune, Byens Fysik, Omra-
de- og Byfornyelse, postbox 399, 1504 Kgbenhavn V eller
pa gaardhaver@tmf.kk.dk. Formalet med hgringen er at
indsamle kommentarer og bemarkninger til det konkre-
te projektforslag.

| hgringsperioden vil der blive foretaget en afstemning
via e-boks, der skal afdaekke om der er generel opbak-
ning til feelles gardhave i karréen. Invitationen i e-boks
sendes til den zldste person i husstanden og til ejere og
erhversdrivende. Personer, der har frameldt sig e-boks
far tilsendt et personligt brev med mulighed for at
stemme.

Efter hgringen bliver forslaget atter forelagt Teknik- og
Miljgudvalget og Borgerrepraasentationen, som vil tage
endelig stilling til, om der skal etableres en f=lles gard-
have.

Fremtidig gardhave ved ejerforeningen

Hvis Teknik- og Miljgudvalget og Borgerrepraesentatio-
nen beslutter, at der skal laves en fzlles gardhave, vil
detailprojekteringen af gardhaven blive igangsat. Ejere,
beboere og erhvervsdrivende vil blive indbudt til et mgde
om detailudformningen af gardhaven. Projektering og
udbud i licitation m.v. varer ca. fem maneder.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Nar gardhaven er faerdig, afleveres den til ejerne, som
ved servitut pa ejendommene forpligtes til at danne

et gardlaug. Gardlauget har til opgave at bevare og
vedligeholde gardhaven samt udarbejde ordensregler
for gardens benyttelse. Garagebygningerne og arealet
mellem garagerne indgar ikke gardlaugets ansvars- og
driftsomrade, men vil fortsat vaere garageejerens ansvar.

Inspiration til den fremtidige gdrdhave
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Fremtidig gﬁrdhae ved ejerfareningen

MERE INFORMATION, BEMARKNINGER OG INDSIGELSER

Omrade- og Byfornyelse
Postboks 339

1504 Kgbenhavn V

TIf. 3366 3366

E-mail: gaardhaver@tmf.kk.dk
http://klimakvarter.dk/projekt/skt-kjelds-plads/



