"TIVOLIHJGRNET”

Startredeggrelse

Principper for udarbejdelse af forslag til
lokalplan for "Tivolihjgrnet”

Luftfoto juli 2013 af Tivoli set mod ost. Den stlplede hvide linje mod Tlvollhuven tilkendegiver, at lokulplunufgmnsnmgen mod Tivoli ikke er endelig fastsat.
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Der muligggres en ny bebyggelse langs
Vesterbrogade og Bernstorffsgade mellem
Industriens Hus og Nimb med respekt for
Tivolis bevaringsvardige hovedindgangen og
omradets forskelligartede arkitektur.

Projektet udger i alt ca. 6.600 m?, heraf
udger hjgrnebebyggelsen ca. 5.300 m? og
bygningen mellem Industriens Hus og Ho-
vedindgangen ca. 1.300 m?. Butikkerne udggr
i alt 4.600 m?, hvoraf de 3.300 m? er i hjar-
nebebyggelsen. Herudover udggar hoteldelen
2.000m?.

Kommuneplanens rammer giver mulighed
for en bebyggelsesprocent pa 225. Projektet
udger indklusive hovedindgangen 155 i be-
byggelsesprocent, hvoraf hjgrnet alene udggr
ca. 175 i bebyggelsesprocent.

Bilparkeringsnormen i kommuneplanen
er1pr. 150 m? for hotel og 1 pr. 100 m? for
butikker, hvilket svarer til i alt 59 p-pladser.
Hjgrnet afkaster 46 p-pladser. Samtlige
pladser placeres efter aftale i den kommende
Scala-bebyggelses p-kzlder.

Tivoli A/S har anmodet om en lokalplan for at muliggere
et projekt mellem Industriens Hus og Nimb pa hjernet af
Vesterbrogade og Bernstorffsgade. Der gnskes en byg-
ning, der forbinder Tivoli og Kgbenhavn, og som tilbyder
butiks- og restaurantoplevelser til kebenhavnere, turister
og havens gzester.

Projektets stueetage er trukket tilbage fra matrikelskellet
mod Bernstorffsgade, sa der tilfores et areal fra Tivolis ma-
trikel til gaden. Inden for Tivolis egen matrikel rager en
belgende glasfacade udover stueetagen mod gaden. Mod
Tivolihaven bliver facaden terrasseret. I bebyggelsen ind-
rettes butiksenheder med caféer, restauranter, butikker i
forskellig storrelse med adgang fra gaden. I hjernebebyg-
gelsen vil 1. salen veaere en forszettelse af stueetagen med
kommercielle omrader med adgang til terrasser mod Tivo-
lihaven. 2. og 3. sal vil rumme en udvidelse af Hotel Nimb
med ca. 17 veerelser med tilherende terrasser. Byggeriet

er pa 3 etager svarende til ca. 14 m plus en tilbagetrukket
tagetage, sa bygningshejde i alt bliver ca. 17 m.

Projektet ligger i Tivoli, der blev anlagt i 1843 umiddelbart
uden for volden og voldgraven. Tivolissen og hovedprome-
naden, som zigzagger sig ned gennem haven, er en rest
efter det gamle voldanlaeg og er bevaringsvaerdig. Omra-
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Projektet set fra luften mod Vesterbrogade og Bernstorffsgade. Taghaven begronnes og der placeres so

det omkring Radhuspladsen og Vesterbrogade er praeget af
serviceerhverv, butikker, biografer og restaurationer, og
der er liv en stor del af dognet.

Mobilitet

Tivoli er omgivet af store veje, der giver en god tilgeen-
gelighed med bade bil, cykel og bus. Vesterbrogade og
Bernstorffsgade er preeget af et meget stort antal fodgeen-
gere. For fodgaengere fungerer Bernstorffsgade op mod
Vesterbrogade ikke godt i dag, da den ikke er indrettet til
de store meengder fodgeengere mellem Hovedbanegarden
og Radhuspladsen. Dette gor, at man ofte oplever, at fod-
geengerne benytter cykelstien.

Den kollektive trafikbetjening af Tivoli er optimal med
Hovedbanegarden og busterminalen i Bernstorffsgade.
Geester i bil til Tivoli kan i dag parkere pa de omkringlig-
gende gader samt i parkeringsanleegget under Industriens
Hus. For handicappede er der indrettet parkeringspladser
ved hovedindgangen. Her er der ogsa mulighed for af- og
paseetning af passagerer i personbiler og taxi. Turistbus-
ser kan saette passagerer af og pa i en del af parallelgaden
pa H.C. Andersens Boulevard ud for Tivoli. Busserne ma
kun standse for af- og pasaetning, mens parkering ma fin-
de sted andetsteds i byen. P4 den gvrige del af parallelga-
den er der indrettet parkering for personbiler. Varetilker-
sel til Tivoli foregar i dag via en port mod Tietgensgade.

Mal og planer

Kommuneplantilleg

I Kommuneplan 2011 er storstedelen af lokalplanomradet
udlagt til serviceerhverv (S2*). Et lille areal ligger dog i et
omrade til institutioner og fritidsomrader (O1). Der udar-
bejdes et kommuneplantilleeg, som justerer S2*-omradets
afgreensning, sa hele lokalplanomradet udleegges til
serviceerhverv. Omradet ligger indenfor den afgreensede
bymidte til detailhandel.

Kommuneplan

Parkeringskravet er i storrelsesordenen og hgjst 1 pr. 150
m? for hoteldelen, og for butikkerne i storrelsesordenen
og hejst 1 pr. 100 m>. Rammerne for cykelparkering er for
arbejdspladser 1,5 plads pr. 100 m? (hotel er arbejdsplad-
ser) og for butikker 4 pladser pr. 100 m> I tilknytning til
boliger og butikker skal der vaere parkeringsmulighed for
pladskraevende cykler svarende til 1 plads pr. 1.000 m”

Byliv

I "Metropol for mennesker” er malet, at Kebenhavn skal
veere verdens bedste by at leve i. En baeredygtig by med
byrum, der inviterer til et mangfoldigt og unikt byliv.
Projektets abne og aktive facade samt det udvidede fortov
giver flere oplevelser med mulighed for ophold og nye
medesteder. Herudover forbedres passagemuligheden for
fodgeengere langs Bernstorffsgade.

Arkitektur

I "Arkitekturby Kgbenhavn” er det bl.a. et mal at fremme
arkitektonisk og byggeteknisk kvalitet i et tidssvarende
formsprog, der forholder sig bade zestetisk, funktionelt og
bymeessigt til omgivelserne og brugernes behov. Projek-
tets tilbagetraekning skaber mulighed for ophold langs
facaden, et bedre forgeengerflow samt placering cykelsta-
tiver og traeer langs gaden. Projektet spiller sammen med
Tivolis bevaringsvaerdige hovedindgang, hvor der arbej-
des med korresponderende linjer og samstemmende ma-
terialer i terracotta, og projektet forholder sig til krydset
Bernstorffsgade/Vesterbrogade, hvor den modstaende byg-
ning (Panoptikon) ogsa fremstar med et afrundet hjerne.

Kommuneplanens rammer for omradet

Maksimal bebyggelsesprocent 225
Maksimal bygningshgjde 24 m
Friarealprocent boliger 40

Friarealprocent erhverv 10

Iceller pd tagetagen. Ill. Pei Cobb Freed & Partners .



Projektet set fra luften mod Tivolihaven, hvor projektet bestdr af en reekke terrasser og trapper med adgang til Tivoli og taghaven. Ill. Pei Cobb Freed
& Partners.

Projektet mod Vesterbrogade, hvor det alene er hjornebebyggelsen, der er opfort. Tivoli har oplyst, at de onsker at starte med hjornebebyggelsen, mens
bebyggelsen mellem Industriens Hus og hovedindgangen forst vil blive bygget i en senere fase. Ill. Pei Cobb Freed & Partners.
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Projektet mod Vesterbrogade, hvor hele projektet er opfort. Ill. Pei Cobb Freed & Partners.

Projektet set fra hjornet af Vesterbrogade og Hammerichsgade. I1l. Pei Cobb Freed & Partners.
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Projektet langs Bernstorffsgade, hvor fodgengerarealet er udvidet ved

tilbagetrekningen af stueetagen, og den bolgende glasfacade krager ud
over stueetagen og fortovet. Der placeres nye treer og cykelstativer. III.
Pei Cobb Freed & Partners.

Mod Tivolihaven forholder facaden sig til det tilknyttede
haverum, og refererer med sine terrasser til Tivolis gvrige
scener.

Ba=redygtighed

Kegbenhavn vil blive verdens forste CO2-neutrale hoved-
stad i 2025, og dette skal ske samtidig med, at kommunen
skaber gget beskeeftigelse og vaekst. Lokalplanforslaget vil
stille krav om laveste energiklasse, at tage begrennes og
at regnvand afledes lokalt, herudover er der mulighed for
etablering af solceller.

Miljgforhold

MPP (Miljovurdering af planer og programmer). I forbindelse
med udarbejdelsen af forslag til lokalplan foretages en
miljoscreening med henblik pé at vurdere, om der skal ud-
arbejdes en miljgvurdering af planer og programmer. Det
forventes ikke, at lokalplanforslaget vil udlgse krav om en
egentlig miljgvurdering.

Referencefoto af lodret solafskermning, som tenkes anvendt pd hjorne-
projektet. Foto fra Vivian and Seymour Milstein Family Heart Center,
Presbyterian Hospital, 2010. Ill. og tegnet af Pei, Cobb Freed & Partners.

Anbefalinger

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et lokalplanfor-

slag, idet der i det videre arbejder bl.a. skal videreudvikles

pa folgende forhold:

» Der skal arbejdes videre med udvikling af byrummet
mod Vesterbrogade og Bernstorffsgade, sa der skabes
mulighed for ophold, fodgeengere, treeer og cykelpar-
kering.

» Detaljeringen i glasfacaden herunder lodret solaf-
skeermningen skal viderebearbejdes, s det sikres, at
den belgede glasfacade forbliver let og sveevende.

» Der skal veere fokus pa de arkitektoniske lgsninger ved
overgangene mellem det ny projekt og nabobebyggel-
serne Industriens Hus og Nimb, samt mod hovedind-
gangen.

» Der er fremsendt en hensigtserkleering om, at der ar-
bejdes pa at fa placeret de 59 p-pladser i den kommende
Scala-bebyggelsens p-keelder pa Axeltorv. Dette vil
blive fulgt op i forbindelse med lokalplanforslaget.

* Ihenhold til kommuneplanen skal der placeres ca. 160
cykelp-pladser. I den videre proces skal krav til cykel-
parkering indarbejdes i projektet.

Tidsplan

Samlet lokalplanproces: 52 uger
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