Bilag 7

11. juni 2020

UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE
vedrgrende

”Stejlepladsen”

mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S
Nordre Toldbod 7
1013 Kgbenhavn K
(herefter benaevnt B&H)

og Kgbenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benevnt KK)

B&H og KK benavnes ogsa “part”, samlet “parterne”.

Baggrund

Nearverende aftale er indgaet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplan Stejleplad-
sen” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om infrastruk-
tur.

Lokalplanforslaget omfatter et omrade i Kongens Enghave i Kgbenhavns Kommune og omfat-
ter ejendommene matr.nr. 409, 482 og 566 Kongens Enghave, Kgbenhavn, samt dele af matr.nr.
454 Kongens Enghave, Kebenhavn. Lokalplanen ”Stejlepladsen” vil muliggere udviklingen af
det eksisterende ubebyggede omradegst for Badehavnsgade, syd for Fiskerhavnen og nord for
Sejlklubve;j.

Lokalplanen muligger, at B&H kan realisere deres byggeprojekt bestaende af 72.000 etageme-
ter, hvoraf 1.800 m? udggres af en daginstitution og resten primert vil vare boliger, heraf 25
% almene boliger. Herefter ben@vnt Byggeprojektet.

B&H har med henblik pa at @ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgar af kommune-
planens rammebestemmelser og lokalplanerne for det pageldende omrade, samt sikre en hgjere
kvalitet opfordret KK til at indga nervarende udbygningsaftale, jf. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter B&H sig til at etablere en venstre svingbane fra Sjellandsbroen
til Badhavnsgade samt at forlenge svingbaner fra Badehavnsgade. Derudover etableres signal-
regulering ved krydset Badehavnsgade/Fragtve;j.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:



§1
Infrastrukturanlaeg

B&H forpligter sig til i forbindelse med Byggeprojektets gennemfgrelse i bestemmelserne i
lokalplan “Stejlepladsen” at etablere fglgende fysiske infrastrukturanleg beliggende uden for
lokalplanens omrade:

Anlaeg 1

Forlengelse af venstre svingbane fra Sjellandsbroen for at forbedre trafikafviklingen som fglge
af gget trafikmangde fra udvikling af Stejlepladsen jf. Bilag B1.

Anlzaeg 2

Forlengelse af svingbanerne fra Badehavnsgade for at forbedre trafikafviklingen som fglge af
gget trafikmangde fra udvikling af Stejlepladsen. Principskitse vedlegges som bilag B2. (In-
den underskrift af aftalen, sikrer B&H vejlaugets godkendelse af projektet.)

Anlzaeg 3

Signalregulering af krydset Badehavnsgade/Fragtvej for at sikre krydsningen af Badehavnsgade
péa den fremtidige skolevej jf. bilag B3. (Inden underskrift af aftalen, sikrer B&H vejlaugets
godkendelse af projektet.)

Arbejdet skal tilretteleegges og udfgres efter nermere aftale med KK og efter de krav og anvis-
ninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlaeggene skal et detailprojekt godkendes af KK.

KK v/Teknik- og Miljgforvaltningen vil i forbindelse med B&Hs etablering af Anleg 1 indga
1 dialog med B&H og dennes entreprengr om at tilvejebringe en etapeplan for anlegsarbejderne,
der muligggr en for KK acceptabel trafikafvikling og samtidig tilgodeser en for B&H hensigts-
massig anlegstid- og gkonomi.

Anlaggene udfgres i god handvarksmassig kvalitet, sa det kan godkendes af KK og i over-
ensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anleggene skal vere offentligt tilgengelige.

§2
Tidsplan og etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmassig udfgrelse og ferdigggrelse af alle arbejder aftaler parterne fgl-
gende tidsplan:
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Anlag 1 og 2 skal vere etableret senest samtidig med meddelelse af ibrugtagningstilladelse til
Byggeprojektet eller dele heraf, beliggende inden for lokalplanens delomrade I, medmindre
andet skriftligt aftales mellem Parterne. Safremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilla-
delse, regnes fristen fra denne dato (herefter "Etablerings- og Afleveringsfristen").

Anleg 3 skal vare etableret senest samtidig med meddelelse af ibrugtagningstilladelse til
Byggeprojektet eller dele heraf, beliggende inden for lokalplanens delomrade I, medmindre
andet skriftligt aftales mellem Parterne. Safremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilla-
delse, regnes fristen fra denne dato (herefter "Etablerings- og Afleveringsfristen").

KK er indstillet pa at indga aftale om forlengelse af etableringsfristen i tilfeelde af force majeure
eller i tilfeelde af, at B&Hs entreprengr gar konkurs eller i betalingsstandsning.

§3
Dagbod

B&H ifalder dagbod ved overskridelse af de 1 § 2 n@vnte Etablerings- og Afleveringsfrister.

Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af anlaegsomkostninger inkl. byg-
herreomkostninger, anslaet til ca. 700.000 kr. for Anlag 1, 50.000 kr. for Anleg 2 og 1.250.000
kr. for Anleg 3. Estimater over anleggene er vedlagt som bilag C1-C3.

§ 4 Overtagelse af Infrastrukturanlaegget og krav

§ 4.1. Ejerskab og krav vedrgrende Anlceeg 1

Nar Anlag 1 er feerdiganlagt af B&H i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de naermere
krav 1 lokalplanen ”’Stejlepladsen” og samtlige fornedne myndighedstilladelser foreligger,
gennemfgres der en afleveringsforretning af Anlegget. Der udarbejdes afleveringsprotokol,
som underskrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anlegget til B&H. B&H overdrager
derefter vederlagsfrit Anleggene til KK, nar eventuelle mangler konstateret af Parterne ved
afleveringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne.

B&H forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entreprengren og fgrer til-
syn med, at entreprengren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af Anleg-
get forud for afleveringsforretning og 1 ars eftersyn. B&H har pligt til at sikre, at KKs konsta-
terede mangler ved Anlagget inkluderes i entreprengrens mangelathjelpning. KK deltager
endvidere 1 afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfglgende gennemgang efter
udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbedret, og ud-
bedringen er godkendt af KK, nedskriver B&H garantien over for entreprengrens garantistil-
ler.
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Efter KKs overtagelse af Anlegget vil drift og vedligehold ske efter vejlovgivningens regler
herom.

KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

§ 4.2. Ejerskab og krav vedrgrende Anleweg 2 og Anleeg 3 beliggende pa privat feellesvej
KK overtager ikke Anleg 2 og Anlag 3, der forbliver en privat fallesve;j.

Nar Anleg 2 og Anleg 3 er ferdiganlagt i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de naer-
mere krav i lokalplanen og samtlige forngdne myndighedstilladelser foreligger indkaldes der
til afleveringsforretning.

B&H sgrger for at indkalde KK 1 sin egenskab af aftalepart til afleveringsforretningen med
B&Hs entreprengr samt til eventuel efterfglgende gennemgang efter udbedring af mangler
konstateret ved afleveringen.

Efterfolgende drift og vedligehold sker iht. lov om private fellesveje.

§5

Krav

§ 5.1. Krav vedrgrende Anleeggene
B&H er forpligtet til at sikre, at B&Hs entreprengrer og radgivere stiller seedvanlig garanti i
henhold til AB18, ABT18 og ABR18 over for B&H.

B&H er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anleggene for B&H, er for-
pligtet til at deltage i aflevering samt 1 ars eftersyn i henhold til AB18 og ABT18 og foretage
udbedringer af de fejl og mangler, entreprengren 1 henhold til AB18 og ABT18 kan ggres an-
svarlig for.

§ 5.2. Yderligere krav vedrpgrende Anlceeg 1

I perioden fra KKs overtagelse af Anlag 1 og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler er
udbedret, og udbedringen er godkendt af KK hefter B&H stadig over for KK for eventuelle
fejl og mangler ved Anlegget, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl og udfgrel-
sesfejl mv.

§6
Garantistillelse
Da B&H er gjet af Staten og KK, stiller B&H ingen garanti for sine forpligtelser.

B&H hefter pa anfordringsvilkar for sine forpligtelser i henhold til nervarende udbygningsaf-
tale. B&H er saledes forpligtet til, pa skriftlig anfordring fra KK at betale de af KK forlangte
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belgb i det omfang disse vedrgrer omkostninger, som KK skal atholde eller har aftholdt til op-
fyldelse af forpligtelser, der pahviler B&H i henhold til denne aftale, og som B&H ikke har
levet op til.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
Betingelser

Nearvarende aftale er fra KK’s side betinget af endelig politisk vedtagelse 1 Borgerrepresenta-
tionen.

Nearvarende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages 1 uandret form i
Borgerrepraesentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af det til-
hgrende lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vasentlige @ndringer af be-
tydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§9
Udbud

B&H er forpligtet til ved indgaelse af kontrakter med tredjemand om etablering af Anleggene
at overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved Radet Direktiv 2014/24 Udbudsdirek-
tivet og Udbudsloven Lov nr. 1564 af 15/12-2015 samt ved lov om indhentning af tilbud pa
visse offentlige og offentligt stgttede kontrakter (Tilbudsloven), i det omfang disse regler matte
finde anvendelse.

B&H forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som fglge af B&H’s eventuelle
overtredelser af udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredjemand, palagt gkonomisk
sanktion samt dekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en sag ved
Klagenzvnet for Udbud eller en domstol.

§ 10
Overdragelse af forpligtelser

B&H kan alene med KK’s accept overdrage sine forpligtelser efter nervarende aftale. KK kan
alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk, gko-
nomisk eller lignende karakter. KK kan begare de oplysninger og den dokumentation fra B&H,
som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs godkendelse skal er-
hververen stille garanti belgb 2 mio.kr. 1 2020-priser for forpligtelserne 1 henhold til denne af-
tale, uanset om der er indleveret ansggning om byggetilladelse til Byggeprojektet.

§11
Klage/sggsmal
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Paklages de til neervarende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og traeffer klageinstansen/
domstolene afggrelse om ophavelse af planen, oph@ves nervarende aftale mellem parterne.

Traeffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst muligt omfang opnar
den retsstilling, som ville vere geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret geeldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed inden for en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at trede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vere vesentligt bergrt af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog trade tilbage fra aftalen i sin helhed.

§ 12
Offentligggrelse
Nearvaerende aftale offentligggres 1 overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.

Der kan 1 gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne 1 offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 11. juni 2020 fra B&H om indgaelse af udbygningsaftale med KK.
Bilag B1: Principskitse af 13. maj 2020 - Anleg 1.

Bilag B2: Principskitse af 9. juni 2020 - Anleg 2.

Bilag B3: Principskitse af 10. juni 2020 - Anleg 3.

Bilag C1-C3: Estimater af 10. juni 2020 over Anleggene.

Kgbenhavn, den

/ - 2020 / - 2020

Udviklingsselskabet By & Havn I/S Kgbenhavns Kommune
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Tobias Ritzau-Kjzerulff

Emne: VS: Anmodning om udbygningsaftale

Fra: Ingvar Sejr Hansen <ISH@byoghavn.dk>

Sendt: 11. juni 2020 09:06

Til: Christina Aagesen <CAA@kk.dk>

Cc: Anne Skovbro <ASK@byoghavn.dk>; Henrik Steenstrup <HST@byoghavn.dk>; Rita Justesen <rju@byoghavn.dk>;
Christian Dalsdorf <CDA@byoghavn.dk>

Emne: Anmodning om udbygningsaftale

Kaere Christina

Jeg skal hermed bekraefte, at By & Havn gerne vil indga en udbygningsaftale vedr. etablering af trafikanlaeg i
forbindelse lokalplanen for Stejlepladsen.

Mvh
Ingvar

Med venlig hilsen / Best regards

Ingvar Sejr Hansen
Udviklings- og salgsdirektar/Exec. Dir. of Development & Sales

ISH@byoghavn.dk

Direkte: +45 3376 9939
Mobil: ~ +45 6092 3464
HENT VISITKORT

By & Havn
Nordre Toldbod 7
DK-1259 Kgbenhavn K

www.byoghavn.dk
TIf: +45 3376 9800

CVR: 30823702
EAN: 5798009800107

SENESTE NYHEDER

By & Havns behandling af oplysninger

By & Havn gnsker starst mulig abenhed i selskabets behandling af sager.

By & Havn er omfattet reglerne om aktindsigt i offentlighedsloven, og det er kun oplysninger omfattet af undtagelsesbestemmelserne i loven, som kan
undtages for en aktindsigt.

By & Havn behandler persondata for borgere, kunder, ansogere osv. Vi leegger vaegt pa en tryg behandling af persondata, og du kan altid bede om indsigt i
de personoplysninger, som omhandler dig.

Pa vores hiemmeside kan du laese mere om vores behandling af personoplysninger — www.byoghavn.dk/persondata
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By og Havn
Nordre Toldbod 7
1259 Kgbenhavn K
10. juni 2020
HBR/psa

Forudsaetningsnotat og anlaagsoverslag til -
Forlaengelse af venstresvingsbane, Sjellandsbroen/Badehavnsgade

Som aftalt fremsendes hermed skgnnet anlaegsoverslag pa ovennaevnte sag.

Det fglgende notat indeholder forudseetninger og et skgnnet overslag for anlaegsudgifterne til
forlaengelse af eksisterende venstresvingsbane pa Sjeellandsbroen mod Ba&dehavnsgade.
Anlaegsoverslaget er udarbejdet pa baggrund af dispositionsforslaget udarbejdet af Via Trafik
Radgivning A/S.

Anlaegsoverslaget er skgnnet pa baggrund af erfaringspriser fra lignende arbejder. Da
detaljegraden pa dispositionsforslagsniveau ikke er tilstraekkelig til at beregne et definitivt
anlaegsoverslaget, bgr dette regnes igen som projektet konkretiseres.

Generelle forudsaetninger
Det forudseaettes, at:

. der ikke er medregnet at udfgre ledningsomlaegninger (el, data, tele,
fjernvarme og kloak) som bygherre skal heefte for.
. eksisterende kgrebaner genanvendes i stgrst muligt omfang. Der er ikke

medregnet udgifter til nyt slidlag pa de tilstedende vejarealer, foruden
overlapninger ved tilslutningsfraesninger. Herudover er der ikke medregnet
asfalt til opretning af evt. saetninger.

. overskydende asfalt- og betonmaterialer bortskaffes til kontrolleret
modtagestation.
. overskudsjord bortskaffes til godkendt modtagestation inkl. modtage- og

deponeringsafgift. Overskudsjord formodes at veere i forureningsklasse 2/3,
dog med mulige forekomster af forureningsklasse 1 og 4, da der ikke findes
miljotekniske informationer af omraderne.

. der er indregnet udgifter til etablering, flytning og vedligehold af midlertidig
afspaerring og afmaerkning, saledes, at trafikken kan opretholdes pa et
acceptabelt serviceniveau.

. der i projekterne er regnet med brugen standardmaterialer, som svare til
eksisterende forhold.

. der i projektet ikke er medregnet omkostninger til afvanding.

. der ikke er medregnet udgifter til radgiver honorar og til opmaling ved
landmaler, da stgrrelsen pa disse omfatter bade etape 1+2.

. der ikke er medregnet udgifter til fglgende:

o Forundersggelser af miljg — og geoteknisk karakter
o Udskiftning af blgdbund eller bortskaffelse af kraftig forurenet jord.
o Arealerhvervelse



nia

Tilslutningsafgifter
Ledningsomlagninger

Kunstnerisk udsmykning
Eventuelle interimsforanstaltninger
Klientadministration

O O O O O

Det bemaerkes, at dette anlaegsskgn er en opdatering af et tidligere anlaegsskgn, hvor
venstresvingsbanen nu forudsaettes forlaenget med ca. 175 meter, mod godt 100 meter i det
tidligere notat fra 10.4.2020. Overslaget er pa den baggrund opskrevet ca med en tredjedel i
forhold til det oprindelige overslag, idet det er vurderet, at en raekke initialomkostninger ikke
stiger proportionalt med svingbanens laengde

Svingbanen er forlaenget pa trods af, at midterhellen bliver smallere mod syd. Det er oplyst, at
By & Havn har truffet aftale med Kgbenhavns Kommune om at en smal resterende midterhelle
kan accepteres.

Udgift Delaktivitet Pris i kr.
ekskl. moms
Entreprengrudgifter 500.000,00
Usikkerhed og 100.000,00
uforudsigelige udgifter
(~20%)
Sum 600.000,00
Andre omkostninger Ledningsomlagninger Ikke medregnet
Forundersggelser (miljg- og Ikke medregnet
geoteknik)
Opmaling v/ landinspektgr 20.000,00
Radgivning og projektering 80.000,00
Sum 100.000,00
TOTAL 700.000,00
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By og Havn
Nordre Toldbod 7
1259 Kgbenhavn K
10. juni 2020

psa
Anlaegsskgn til
Forlaengelse af svingbaner i BAdehavnsgade, op mod Sjallandsbroen

Som aftalt fremsendes hermed anlaegsskgn pa ovennaevnte sag. Projektet bestar alene i at
fjerne eksisterende afmaerkning af to svingbaner i Badehavnsgade og opmaerke to nye og
meget laengere svingbaner.

Anlaegsskgnnet er udarbejdet pa baggrund af skitse udarbejdet af Via Trafik Radgivning A/S og
er udarbejdet pa baggrund af erfaringspriser fra lignende arbejder.

Det er forudsat, at projektet gennemfgres sammen med projekt om forlaengelse af
venstresvingsbane i Sjeellandsbroen.

Generelle forudsaetninger
Det forudseaettes, at:

. eksisterende kgrebaner genanvendes i stgrst muligt omfang.

. Der er ikke medregnet udgifter til nyt slidlag pa de tilstedende vejarealer,
foruden overlapninger ved tilslutningsfraesninger.

. Herudover er der ikke medregnet asfalt til opretning af evt. seetninger.

. der er indregnet udgifter til etablering, flytning og vedligehold af midlertidig

afspaerring og afmaerkning, saledes, at trafikken kan opretholdes pa et
acceptabelt serviceniveau.

. der i projekterne er regnet med brugen standardmaterialer, som svare til
eksisterende forhold.
. der ikke er medregnet udgifter til fglgende:

o Eventuelle interimsforanstaltninger
o Klientadministration

Udgift Delaktivitet Pris i kr.
ekskl. moms
Entreprengrudgifter 30.000
Usikkerhed og 6.000
uforudsigelige udgifter
(~20%)
Sum 36.000
Andre omkostninger Ledningsomlaegninger Ikke medregnet
Forundersggelser (miljg- og Ikke medregnet
geoteknik)
Opmaling v/ landinspektgr Ikke ngdvendigt
Radgivning og projektering 14.000
Sum 14.000
TOTAL 50.000
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Anlaegsskgn til
Etablering af signalkryds Badehavnsgade/Fragtvej

Som aftalt fremsendes hermed anlaegsskgn pa ovennaevnte sag.

Projektet omfatter etablering af signalregulering i krydset Badehavnsgade/Fragtve;.
Anlaegsskgnnet er udarbejdet som en groft samlet anlaegspris baseret pa erfaringspriser fra
lignende projekter. Det pointeres, at projektet kan andre karakter i den videre planlaagning.
I overslaget er det overordnet forudsat, at signalet i videst muligt omfang anlaegges uden

andringer af de eksisterende kantstensforigb

Generelle forudsaetninger
Det forudseaettes, at:

. der ikke er medregnet at udfgre ledningsomlaagninger (el, data, tele,
fjernvarme og kloak) som bygherre skal heefte for.
. eksisterende kgrebaner genanvendes i stgrst muligt omfang. Der er ikke

medregnet udgifter til nyt slidlag pa de tilstedende vejarealer, foruden
overlapninger ved tilslutningsfraesninger. Herudover er der ikke medregnet
asfalt til opretning af evt. saetninger.

. overskydende asfalt- og betonmaterialer bortskaffes til kontrolleret
modtagestation.
. overskudsjord bortskaffes til godkendt modtagestation inkl. modtage- og

deponeringsafgift. Overskudsjord formodes at veere i forureningsklasse 2/3,
dog med mulige forekomster af forureningsklasse 1 og 4, da der ikke findes
miljotekniske informationer af omraderne.

. der er indregnet udgifter til etablering, flytning og vedligehold af midlertidig
afspaerring og afmaerkning, saledes, at trafikken kan opretholdes pa et
acceptabelt serviceniveau.

. der i projekterne er regnet med brugen standardmaterialer, som svare til
eksisterende forhold.
. der i projektet ikke er medregnet omkostninger til afvanding.
. der ikke er medregnet udgifter til radgiver honorar og til opmaling ved
landmaler
. der ikke er medregnet udgifter til fglgende:
o Forundersggelser af miljg — og geoteknisk karakter
o Udskiftning af blgdbund eller bortskaffelse af kraftig forurenet jord.
o Arealerhvervelse
o Tilslutningsafgifter
o Ledningsomlaegninger
o Kunstnerisk udsmykning



o Eventuelle interimsforanstaltninger
o Klientadministration

nia

Udgift Delaktivitet Pris i kr.
ekskl. moms

Entreprengrudgifter 700.000

Usikkerhed og 350.000

uforudsigelige udgifter

(~50%)

Sum 1.050.000

Andre omkostninger

Ledningsomlaegninger

Ikke medregnet

Forundersggelser (miljg- og
geoteknik)

Ikke medregnet

Opmaling v/ landinspektgr 15.000
Radgivning og projektering 185.000
Sum 200.000
TOTAL 1250.000




