STEJLEPLADSEN

FORSLAG TIL LOKALPLAN, KOMMUNEPLAN-
TILLAG OG MILIJORAPPORT

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljerapport.
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Redegorelse

STEJLEPLADSEN

Omrédet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og steder er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets
baggrund og formal

Med Kgbenhavns Kommunes budgetaftale 2019 blev det som en del af en Izsning
for @restad Feelled Kvarter besluttet, at Baédehavnsgade @st / Stejlepladsen skal ud-
leegges til ca. 64.500 m? etageareal - primeert boliger. Udover det politisk udpe-
gede areal har grundejer lagt to yderligere grunde til lokalplanomradet med gnske
om at planleegge for disse grunde i sammenhaeng med udvikling af Stejlepladsen.
Lokalplanomrédet far derved en arealsterrelse pa i alt ca. 52.000 m?, hvor bygherre
gnsker mulighed for at bygge i alt ca. 72.000 m?, svarende til en bebyggelsespro-
cent pa 140. Der skal efter gnske fra Kebenhavns Kommune indarbejdes 25 % al-
mene boliger samt en daginstitution pa 10 grupper/stuer i lokalplanen.

Byggeonskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.
Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2019, fordi Kommuneplan 2019 kun ud-

leegger den overordnede anvendelse, mens bebyggelsesprocent og evrige ram-
mer skal fastlaegges ved kommende kommuneplanlaegning i form af et tilleeg.

Forslag til lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse



Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomrédet Stejlepladsen indgér i kvarteret langs Bd&dehavnsgade, som er
under forandring. Lokalplanomradet udger ca. 5,2 ha. Omradet ligger ost for Ba-
dehavnsgade, syd for Fiskerhavnen og afgreenses mod syd af sejlklubberne langs
Sejlklubvej.

Fra 1945 og frem til starten af 1970’erne opstod Sydhavnstippen vest for lokal-
planomradet ved ‘aftipning’ af byggeaffald, overskudsjord mv. fra anleegsarbejder
i Kebenhavn. Sydhavnstippen er i dag en del af et grgnt forlgb, der lzber langs
Valbyparken og henover Bddehavnsgade til Kalvebod Faelled og Amager Faelled.
Stejlepladsen er ligeledes opfyldt areal fra denne periode og er som et gront,
vildtvoksende areal en del af dette grenne forlgb. Fiskerhavnen blev placeret ved
Béddehavnsgade i 1948, og erhvervsfiskernes anvendelse af det opfyldte areal syd
for havnen til ophaengning og terring af deres garn pa paele eller stativer har givet
det betegnelsen 'Stejlepladsen’. Stejlepladsen anvendes fortsat af Fiskerhavnens
aktive erhvervsfiskere til dette formal. Stejlepladsen anvendes desuden rekreativt.

Egenart

Omréadet omkring Bddehavnsgade er meget sammensat og praeges langs den
vestlige side af B&dehavnsgade af erhvervsbebyggelse i store volumener og

langs den gstlige side af Bddehavnsgade af Fiskerhavnens lave sméhuse og indi-
viduelle og varierede boligbebyggelse. P4 den vestlige side af BAdehavnsgade,
umiddelbart overfor lokalplanomradet, ligger ogsa Sydhavn Genbrugscenter, der
&dbnede i 2019.

Stejlepladsen ligger som et dbent naturomrade mellem Badehavnsgade, Fisker-
havnens lave bebyggelse og vandet. Naturen er ligesom bebyggelsen selvgroet
og lav.

Stejlepladsen er et overvejende lysdbent areal, som domineres af almindelige
graesser. Treeerne i omradet er overvejende yngre traeer. | midten af arealet findes
et relativt taet krat, som overvejende bestar af engriflet hvidtjern og guldregn.
Disse findes ogséa spredt rundt pé arealet. Der er i alt registreret 120 plantearter i
omradet. Den store diversitet i plantearter skyldes formentlig primaert, at omra-
det gentagne gange har modtagetjord fra kesbenhavnske byggepladser, som har
indeholdt forskellige frepuljer. Endvidere kan omrédets naeringsfattige mineral-
jord fra opfyld give en stor plantediversitet, fordi neeringskreevende arter ikke har
de rette vilkar til at kunne dominere. Der findes mindst fire invasive arter i omra-
det. Omradet er i dag ikke under naturpleje.

Syd for Sejlklubvej afgraenses lokalplanomradet af sejlklubbernes skurbebyg-
gelse, der afskaermer klubbernes badpladser ved vandet.

Mobilitet

Fra Sydhavnsgade / Sjellandsbroen er BAdehavnsgade den eneste vejadgang til
Stejlepladsen. Sydhavnsgade / Sjaellandsbroen er en del af det overordnede vej-
net i Kebenhavn og er klassificeret som regionalvej med en arsdegnstrafik pa
52.000 biler. Det er den vigtigste indfaldsvej fra syd/est mod Kebenhavns cen-
trum, hvorfor fremkommelighed for biltrafikken i dag er prioriteret.

Signalanleeggene pa Sjeellandsbroen / Sydhavnsgade er allerede belastet til ka-
pacitetsgraensen, og biltrafikken oplever morgen og eftermiddag forringet frem-
kommelighed og kedannelse. Langs Sydhavnsgade og centrumforbindelsen er
deri Kommuneplan 2019 udlagt flere omrader til byudvikling samtidig med, at
de omrader, som allerede i dag er lokalplanlagt, endnu ikke er faerdigudviklede.

Forslag til lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljerapport
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Supercykelsti (Indre ringrute) mmmmmm  Gronne stier i E Aktuelt omrade
s Cykelsti langs vej eeeeee Rekreative stier (udvalgte)

Lokalplanomrdadet og forbindelser for gdende og cykler i omradet.

Derfor kan det forventes i fremtiden, at fremkommeligheden pé Sydhavnsgade
vil blive kraftigt reduceret i myldretiden som konsekvens af den trafikstigning, der
felger med byudviklingen.

Endvidere vil seerligt krydset mellem Sydhavnsgade og Baddehavnsgade samt
streekningen mod Amagermotorvejen blive belastet af den byudvikling, som mu-
liggeres i denne lokalplan.

Lokalplanomradet er forbundet med et cykelstinet, der gar mod @st via Sjeellands-
broen til @restad og mod vest via Tippen og videre til Valby og Valbyparken. Om-
radet vil fra 2024 blive betjent med metro ved Sluseholmen med en afstand pa
ca.1.000 m fra omradet. Der er forbindelse over jernbanen via cykel / gangbro
ved Thomas Koppels Allé og via Bddehavnsgade.

Almene boliger

Lokalplanomradet ligger i Ellebjerg skoledistrikt, hvor den almene boligandel i
dag udger 52 %. Lokalplanomréadet indgar i et starre byudviklingsomrade om-
kring B&dehavnsgade. Det betyder, at der i henhold til retningslinjerne i Kommmu-
neplan 2019 kan stilles krav om almene boliger.
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Den vestlige side af BAdehavnsgadle er i dag praeget af store erhvervsbyggerier. Varieret og lav bebyggelse i Fiskerhavnen.
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Madet med sejlklubberne syd for Sejlklubvey. Stejlepladsen er i dag et selvgroet og dbent omrade.

Aktivt fiskermiljo | Fiskerhavnen.
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Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget muligger etablering af et boligom-
rdde pé Stejlepladsen.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til boliger.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til ca. 17.300 m? af
det samlede muliggjorte boligetageareal. Dette areal skal fordeles over lokalpla-
nens tre delomrader for at sikre en jaevn fordeling i omradet. Inden for hvert del-
omréde skal sdledes placeres ca. 5-6.500 m? almene boliger.

Mod Bédehavnsgade kan placeres en daginstitution, som vil kunne rumme 10
grupper/stuer.

Mod hver kvarterplads er udpeget en attraktiv stueetage i forhold til beliggenhed
mod pladsen og solorientering. Her stilles krav om anvendelse til serviceerhverv /
kulturelle og sociale funktioner, sésom eksempelvis beboerlokale til bebyggelsen,
sa denne stueetage vil fa en udadvendt funktion. Herudover er udpeget andre stue-
etager mod kvarterpladserne, lommepladserne og mod Badehavnsgade, hvor an-
vendelse til serviceerhverv/kulturelle og sociale funktioner er en mulighed.

Der kan etableres enkeltstdende udvalgsvarebutikker, der betjener neeromradet.

Mod vandet er udlagt to mindre byggefelter til evt. placering af serviceerhverv el-
ler kulturelle og sociale funktioner, sdsom et spisehus, en sauna eller lignende.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Adgangen til omradet sker fra BAdehavnsgade. Princippet for infrastrukturen in-
terntiomradet er at begraense biltrafikken mest muligt. Derfor er bilparkeringen
placeret langs omradets yderkant med adgang til p-kaelder fra Bdédehavnsgade
og parkering langs Sejlklubvej. Det er hensigten, at det kun er den nedvendige
trafik, som fx renovation, servicekarsel/varelevering, handicapparkering samt
redningskersel, der skal kere ind i omradet. Trafik til daginstitutionen vil ske fra
Badehavnsgade.

\ fiskerhavnen
\ maritimt milje

' Badehavnsgade B 3
Urbantmilje F T =9

Primeere og sekundeere bilforbindelser i omradet.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Ber-
glund, MOE og Urban Creators.
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Med en begreenset trafikmaengde med meget lav hastighed pa de interne veje
indrettes de pa de gdendes preemisser og som lege- og opholdsomrade. Vejene
indrettes med aktiviteter, som opfordrer til leg og ophold, s&d gaderummene bli-
ver et naturligt samlingssted for beboerne i omradet.

For at sikre, at hastigheden holdes nede, skal vejen indrettes med et bugtet for-
lzb. Det giver mulighed for at skabe grenne gaderum, hvor der er plads til aktivi-
teter for beboerne.

Vejarealet i lege- og opholdsomréaderne er begraenset mest muligt for at sikre et
feelles feerdselsareal. Derfor er vejene udlagti en bredde pd minimum 5 m med et
kereareal pa 3,5 m. For at renovationskeretgjerne kan mangvrere rundti bebyg-
gelsen og hente renovation, er der planlagt for, at et karetgj pa 12-meters laengde,
svarende til en skraldebil eller et redningskaretgj fortrinsvis kan kere rundt i be-
byggelsen uden at bakke. Der kan veere enkelte steder, hvor T-kryds mé anvendes,
for at lave en trepunktsvending.

Langs de mange smé gadeforlgb vil der veere pladser og nicher, som ogsé opfor-
drer til ophold. Dette bryder gadestrukturen og er samtidig en del af rednings-
strategien i omradet. Handicapparkering kan placeres i omradet langs veje og i
forbindelse med mindre pladser.

Der udleegges en adgangsgivende sti mellem byggefelt E og F i den nordlige del
af omradet for at sikre adgang til de nordligste boliger.

Udover de udlagte veje vil der veere gangforbindelser gennem klyngernes
‘gardrum’.

De primaere adgangsveje til omrédet er Bddehavnsgade for biltrafik og Fragt-

vej og Thomas Koppels Alle for stitrafik. Bdédehavnsgade vil veere hovedadgangs-
vejen, hvor seerligt krydset ved Sydhavnsgade vil blive belastet af en trafikstigning
som fglge af den planlagte byudvikling. Bddehavnsgade vil ogsé veere adgangsvej
for kvarterets skolesegende barn. Derfor etableres der ud for lokalplanomrédet en
krydsningshelle, s4 den brede Bddehavnsgade kan krydses i to tempi. Vejprofilet
med cykelsti og fortov viderefgres ned til Sejlklubvej for at sikre faerdslen for de
blgde trafikanter.

For atimedega de trafikale udfordringer er der gennem en udbygningsaftale
med By og Havn fastlagt tiltag, som vil optimere krydset ved Baddehavnsgade for
at opna en bedre trafikafvikling. Det er seerligt stigningen i antallet af venstre-
svingende fra Sjellandsbroen mod Badehavnsgade, som vil skabe forsinkelser.
Hertil kommer, at der forventes en stigning i antallet af blgde trafikanter i krydset,
som vil krydse Sydhavnsgade for at komme over til Sluseholmen metrostation.

Vejene og adgangsgivende stier er reguleret i bestemmelsen om veje, mens re-
kreative stier er reguleret i bestemmelsen om ubebyggede arealer.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

Med lokalplanen muliggeres enkeltstéende udvalgsvarebutikker i udpegede
stueetager. Omfanget af butiksarealet er begraenset til 1000 m?i alt. Der muligge-
res ikke dagligvarebutikker. Butikkerne vil betjene naeromradet, hvorfor transport
til dem forventes at ske med gang eller pa cykel, bortset fra varelevering.

Forslag til lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljerapport Redeggrelse



Bilparkering

Bilparkeringen er fastsat saledes:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?

Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?
Daginstitution: 1 plads pr. 286 m?

Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Erhverv: 1 plads pr. 214 m2 erhverv.

Parkeringspladserne etableres i parkeringskaelder samt pé terraen langs den
nordlige side af Sejlklubve;j.

De ca. 45 eksisterende parkeringspladser langs Sejlklubvejs sydside indrettes
som parkeringsspor langs vejen. Disse pladser teeller ikke med i parkeringsdaek-
ning for ny bebyggelse i omréadet.

Afsaetningspladser til institutionen kan placeres i BAdehavnsgade.

40 % af parkeringen kan placeres uden for lokalplanomradet, hvis der maksimalt
er en gangafstand til lokalplanomradet pa 400 m.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4

Ungdomsboliger: 4

Daginstitutioner: 2,5

Erhverv: 3

Butikker: 4

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede antal pladser vaere til pladskraeevende cykler. For daginstitutioner skal der
veere 1 plads pr. 250 m2. Herudover er der krav om, at 50 % er overdaekket.

Cykelparkeringen skal jf. Kommuneplan 2019 placeres i tilknytning til de funktio-
ner, som de tilhgrer, og skal vaere let tilgaeengelig. Overdaekket cykelparkering skal
veere i skure eller en integreret del af byggeriet. Langs lege- og opholdsgaderne
placeres cykelparkeringen i mindre grupper, s& den ikke opleves som domine-
rende i gadebilledet. | de tilfeelde, hvor der anvendes dobbelthgje stativer, bar
anvendes en stativtype med hydraulisk udveksling, som ger det lettere for bru-
gerne at fa cykler op og ned i stativet.

For at gardrummene opleves sa granne som muligt, méa der ikke placeres cykel-
parkering her. P4 samme made begraenses cykelparkeringen ogsé i omradets by-
rum. P& hver kvarterplads mé& maksimalt 25 % af pladsens areal anvendes til cy-
kelparkering, mens der for de gvrige byrum er fastlagt et maksimalt antal cykel-
parkeringspladser.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
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Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsesplanen er inspireret af Fiskerhavnens varierede bebyggelse. Der kan
bygges i byggefelter, som har en dben klyngestruktur med 9 varierede klynger.
Inden for hver klynge skal der vaere forskellige typer af bygninger i en teet og
overvejende lav sammensaetning, der vil kunne danne grobund for faellesskaber.
Omrédet skal veere pa de gdendes preemisser, hvor gaden er der, hvor man mg-
des, og hvor gdrdrummene udger et sammenhangende parkforlgb.

Vejstrukturen giver plads til feellesskaber, leg og udadvendte aktiviteter pé tveers
af byggefelterne. En raekke byrum, der spaender fra lokale lommepladser til kvar-
terpladser, er med til at skabe hierarki og forskellighed i gaderummet.

Samlet muliggeres maksimalt 72.000 etagemeter svarende til en bebyggelses-
procent pé 139.

Der muliggeres bebyggelse pa op til 6 etager med en maksimal bygningshgjde
pa 24 m. Enkelte steder er den maksimale hgjde lavere af hensyn til solforhold i
gardrum eller hensyn til nabobebyggelser. Sdledes mé bebyggelse mod kysten
mod nord hgjst etableres i tre etager, svarende til 10 m samt tagkonstruktion pa
op til 6 m af hensyn til madet med Fiskerhavnens bebyggelse.

Der fastleegges ikke en preecis bebyggelsesplan i lokalplanen, men der udleegges
nogle overordnede byggefelter, hvor der kan opferes bebyggelse i overensstem-
melse med lokalplanens regler.

Lokalplanen fastleegger, at bebyggelse skal opferes i form af fem boligtyper; al-
tangangshuse, opgangshuse, reekkehuse, duplexhuse samt korridorhuse, eller en
kombination mellem flere af disse.

Boligtyperne adskiller sig seerligt fra hinanden ved adgangsformen til boligerne.
For altangangshuse sker adgang til den enkelte bolig via en altangang, for op-
gangshuse sker adgang til den enkelte bolig via en feelles opgang, for reekkehuse
har hver bolig privat indgang. Duplexhuse har boliger i stueetagen med egen pri-
vatindgang fra terraen, og boliger ovenpa med egen indgang via en trappe op el-
ler med feelles adgang inde i bygningen. For korridorhuse sker adgang til den en-
kelte bolig via en indendears korridor, og de mé kun vaere ungdomsboliger og méa
ikke placeres med den laeengste facade-straekning mod nord for at undgéa ensidigt
belyste boliger mod nord.
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Eksempel pa hvordan alle fem boligtyper kan fordeles indenfor en klynge. Vist fra everst til venstre og med urets retning: korridorbolig, opgangsbolig, altan-

gangsbolig, duplexbolig og reekkehus. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.
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Indenfor de fleste byggefelter skal etableres en kombination af 2-3 forskellige
bygningstyper og hgjder. Mellem hver bygning skal foretages mindst to skift
tagform, materiale, vinduesudformning eller farve.

For de fleste byggefelter er fastlagt, at mindst 60 % af bebyggelsen skal have en
taghaeldning.

Materialer kan fx veere tree eller metal. En mindre andel kan veere tegl, bl.a. for at
muliggere genanvendte materialer.

Indenfor de fleste byggefelter stilles krav om, at mindst to bygninger eller byg-
ningsdele skal vaere i en klar bla, red, gul, gren eller orange farve.

Bestemmelserne har til formal at sikre, at karakteren fra det nuvaerende Fisker-
havnen, med et bredt udvalg af farver og materialer, viderefgres, samt at bebyg-
gelsen vil adskille sig fra en traditionel homogen karrébebyggelse i tegl.

For altangangshuse er der fastsat bestemmelser om udformningen af altangan-
gene, der skal sikre, at de mod syd og vest kan have et opholdsareal. Boliger med
altangang med udelukkende gangareal skal have fransk altan eller altan mod syd
eller vest. Der er endvidere bestemmelser, der sikrer, at den enkelte enhed med
altangange ikke bliver for lang.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Illustration af principper for placering af altangange; enten pa den ene bygningsenhed, eller pa forskudte
etager, hvis altangange etableres pa hele facadestraekningen. Mod syd og vest suppleres med altaner ved
boliger, der kun har altangang med gangareal. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban
Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.

Forslag til lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse



Sy

Volumenmodel set fra nordest, der viser et eksempel pa en mulig bebyggelsesplan i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.

Y

Situationsplan, der viser et eksempel pa en mulig bebyggelsesplan i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter,
Urban Power. Krash & Berslund. MOE oo Urban Creators.
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Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af bebyggelsen set fra Fiskerhavnen i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.

! i 45 SR oo SR e £ 28
Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af bebyggelsen langs Sejlklubvej i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.

Visualisering, der viser et eksempel pd muligt udtryk af bebyggelsen langs Badehavnsgade og madet med den eksisterende bebyggelse i overensstemmelse
med lokalplanen. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.
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Byrum

Bebyggelsesplanen er opbygget omkring en klyngestruktur, hvor bygningerne
definerer en form for ‘gdrdrum pé vrangen’ som en &ben struktur i modsaetning
til lukkede karreer. '‘Gardrummene’ mellem bygningerne er grenne naturrum, der
friholdes for mindre bygninger, cykelparkering mv. Cykelparkering, affaldshand-
tering og meget socialt liv vil i stedet forega i gaderummene. Der er offentligt til-
gaengelige forbindelser gennem klyngerne og de grenne naturrum for gdende.

Kanten mod vandet

Det baerende byrum i planen er landskabsrummet langs vandet, hvor Stejleplad-
sens nuvarende, selvgroede naturkarakter videreferes. Arealerne vil som i dag
besté af lav beplantning med graesser, urter og mindre traeer og vaere offentligt
tilgeengelige. De nuveerende fiskerifunktioner og arealer til rekreation bevares
samtidig med, at mindre bygninger med eksempelvis spisehus eller feelleslokaler,
samt legearealer vil bidrage med nye aktiviteter. | byrummet mod kysten udleeg-

ges en stiforbindelse, der skal have en bredde pa& 3 m, tilsvarende den eksiste- Grenne byrum og forbindelser gennem klyn-

rende sti. Stiens formél er at sikre offentlig adgang og forbindelse langs kysten. gerne. lllustration: Team: Christensen & Co Ar-
kitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og

Stien skal have en beleegning af grus. Fra stien skal etableres fem mindre stier,
. . Urban Creators.
der forbinder stien med vandet.

Kvarterpladser og lommepladser

Den begraensede trafikmaengde ger, at gader og straeeder kan indrettes til leg og

ophold. | hvert gst-vestgdende gaderum vil der vaere en lokal lommeplads, der

med et udvidet areal kan danne rammen om béde de uformelle mgder ved sand-

kassen, baenken eller ved mere planlagte arrangementer.

Fordeltiomradet er der udlagt tre kvarterpladser. Pladserne vil bdde rumme mu-
lighed for uformelt ophold og stueetager med udadvendte funktioner, som fx. feel-
leslokaler eller serviceerhverv eller muligheden for sma veerksteder og atelierer.

Gdardrum

Gardrummene beplantes teet og friholdes for cykelparkering og affaldsskure, der
i stedet placeres i gaderum og ved de dbninger, der skaber mulighed for fri be-
veegelse gennem bebyggelserne pé tveers af omrédet. Udover en stor teethed i
traebeplantningen danner beplantede arealer med begreenset fast beleegning en
ny type naturpreegede gardrum.

Kantzoner

Kantzonerne udformes s& de mader omgivelserne med en hgj grad af dbenhed
mod bade gader, veje og gardrum. Det er gnsket at viderefortolke udtrykket fra
den eksisterende Fiskerhavns boligers forarealer med ré flader, lave hegn og
uformel beplantning. Ved Bddehavnsgade er kantzonen mere bymaessig med en
hgjere liggende stueetage.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning

Lokalplanen fastleegger, at der skal plantes samlet mindst 800 treeer i lokalplan-
omradet i takt med udbygningen. Det er muligt at plante et starre antal treeer end
det kreevede séledes, at der over tid kan foretages en udtynding, der sikrer de
bedste og sundeste traeer. Det er bygherres hensigt, at det nordlige overdrevs-
omréde skal veaere et karaktergivende graeslandskab med bl.a. hjeelme, marehalm,
tagrer og lignende arter, der underbygger et overdrevsomrade.

I lokalplanen er der fastsat krav til stammeomkreds og forventet veeksthajde for
traeer, der plantes. Dette giver mulighed for at plante bade traditionelt opstam-
mede treeer, flerstammede traeer, heistere og stambuske, da de alle males pa
stammeomkreds. Hermed sikres det, at der kan beplantes med et naturligt ud-
tryk, hvor der ofte vil sté flerstammede traeer, stambuske og heistere pa de dbne
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mere naturlige omréder, mens der ved veje, torve og pladser maske typisk vil veel-
ges opstammede traeer eller flerstammede traeer for at sikre frihgjde for passe-
rende personer og karetgjer.

Traeer pa det nordlige omrade mod kysten skal veere mindre for at muliggere en
beplantning, der har et naturligt udtryk af overdrev. Der bgr vaelges mellem tracer
og buske, der naturligt findes pa stedet. | lokalplanen stilles krav om, at mindst

80 % af traeerne i det nordlige byrum mod kysten skal veere seljepil, hvidtjern,
engriflet tjgrn, koraltjgrn, mirabel, stilkeg, redel, fuglekirsebeer, vildaeble, almin-
delig ren, seljeran, benved og kvalkved. | de gvrige omrader skal mindst 50 % af
treeerne vaere disse arter.

Traeer pa gader pa kvarterpladser og péd lommepladser skal veere sterre pa plant-
ningstidspunktet, da disse skal veere mere robuste.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af den estligste kvarterplads, set fra nord i overens-

stemmelse med lokalplanen. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh &
Berglund, MOE og Urban Creators.

-~ — 7

LU 1\ -

Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af den vestligste lommeplads set fra vest i overens-
stemmelse med lokalplanen. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh &
Berglund, MOE og Urban Creators.
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Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplantillaeg
For at muliggere projektet for Stejlepladsen til et nyt boligomrade skal der udar-
bejdes et kommuneplantilleeg, der fastleegger rammerne for projektet.

Med kommuneplantilleegget udleegges kommuneplanrammen til et boligom-
rdde (B4*) med en maksimal bebyggelsesprocent pa 140. Dette muligger byud-
vikling af Stejlepladsen aftalt ved Budget 2019 samt byudvikling af de to tilste-
dende arealer under én samlet kommuneplanramme.

Hertil falger en saerlig bemaerkning til rammen om, at omrédet indgér i et byom-

dannelsesomrade og er omfattet af bestemmelserne for raekkefalge af byudvik-
ling af omrader med et stgrre byomdannelsespotentiale.

Geaeldende rammer i Kommuneplan 2019

Dertil forudseettes det i den seerlige bemaerkning, at der med lokalplanen ikke méa
planleegges for en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og ud-
viklingsmuligheder for virksomheder af national interesse. Lokalplanleegningen af
fremtidige boliger mé ikke medfere skeerpede miljgkrav for virksomheden RGS
Nordic ved matr.nr. 172 Eksercerpladsen, Kebenhavn.

Med kommuneplantillaeggets ramme for lokalplanleegning sikres det, at de frem-
tidige bebyggelsesforhold fastleegges i overensstemmelse med Kommuneplan
2019s retningslinjer for kystnaer byzone, herunder bl.a. hensyn til samspillet med
kystlandskabet, kulturhistoriske og naturmeaessige interesser.

Der er tale om en udbygning inden for byzone i et omréade, der er udpeget til by-
udvikling i Kommuneplan 2019. Kommuneplantillieggets ramme ligger i sam-
menhaeng med et allerede udbygget byomradde mod nord, herunder Slusehol-

men og Teglholmen, der ligger indenfor den kystnzere del af byzonen. Her falger

kommuneplantilleegget ca. samme maximale bygningshgjde, som byomradet Forslag til endrede kommuneplanrammer

mod nord. Ligeledes er der pa arealer omkring kommuneplanrammen byggeri
og tekniske anlaeg langs kysten. Udbygningen indenfor kommuneplantilleeggets
ramme vil séledes veere en del af og bygge videre pa en allerede eksisterende by-
maessig karakter.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kgbenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra grundejer til at indga fri-
villig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en af-
tale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter grundejer sig til at etablere falgende anleeg, som er en
felge af lokalplanen:

e Forlengelse af venstresvingsbane fra Sjeellandsbroen til Bdédehavnsgade

e Forlengelse af svingbaner fra Bddehavnsgade til Sjeellandsbroen
e Krydsningspunkt med signalregulering ved Fragtvej/Badehavnsgade.

Forslag til lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljerapport Redeggrelse
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Miljoforhold
VVM

Det samlede byudviklingsprojekt indenfor lokalplanomrédet er et starre konkret
projekt omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1225 af 25. oktober 2018), bilag
2, punkt 10 b) anleegsarbejder i byzoner, herunder opferelse af butikscentre og
parkeringsanleeg. Bygherre har i ansggningsmaterialet gnsket, at det konkrete
projekt skal undergéa en miljgvurdering. Bygherre har derfor fadet udarbejdet en
Miljgkonsekvensrapport iht. miljgvurderingslovens § 20, som er offentliggjort
samtidig med planforslaget.

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen
og kommuneplantillaegget i henhold til lov om miljevurdering af planer og pro-

grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).
Klage over miljgvurderingen kan ferst indgives, nar den endeligt vedtagne lokal-
plan og kommuneplantilleegget er bekendtgjort.

Rapporten konkluderer, at udbygningen af omradet vil medfere en vaesentlig pa-
virkning af trafikmenstre og sikkerhed/tryghed, hvor seerligt krydset BAdehavns-
gade-Sjeellandsbroen vil blive belastet. Dette imadegds gennem tiltag i udbyg-
ningsaftalen, jf. ovenfor.

Pavirkningerne af de gvrige undersggte forhold, herunder bl.a. byarkitektonisk og
landskabelig veerdi, kulturhistoriske forhold, rekreative interesser og grenne om-
rader, dyre- og plantelivsamt mangfoldighed og Natura 2000 vurderes ikke at
veere vaesentlige.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra BAdehavnsgade, Sjeellandsbroen og Amagermotor-
vejen. Stgjniveauet er op til 63 dB pa dele af friarealet og op til 61 dB pé dele af fa-
caderne, hvilket overstiger den vejledende graensevaerdi pé Lden 58 dB for boliger
og daginstitutioner. Derfor skal det sikres i planleegningen, at greenseveerdierne
for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sédledes, at bebyg-
gelsen langs Badehavnsgade kan danne stgjskaerm for friarealerne. For at kunne
overholde stgjgreenserne i bygningerne kan det desuden blive nedvendigt at
stgjisolere bygningerne. Alle boliger vil have adgang til primaere opholdsarealer,
der ikke er stgjbelastede. S&dfremt der etableres friareal pa tag af daginstitutionen,
vil det blive ngdvendigt at stgjafskaerme dette.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

| neerheden af lokalplanomradet ligger virksomhederne Sydhavn Genbrugscen-
ter, RGS Nordic samt Kgbenhavns Flugtskytteklub og Kebenhavns Skyttecenter,
der blandt andet benyttes af forsvaret og politiet. Virksomhederne har en form
for drift, der medferer, at de miljgmaessige gener skal vurderes i forhold til lokal-
planomradet. Der er alene miljsmaessige gener i form af stgj fra virksomhederne.

Sydhavn Genbrugscenter

Sydhavn Genbrugscenter drives af Amager Ressourcecenter, som er et interes-
sentskab ejet af 5 hovedstadskommuner, blandt andre Kebenhavns Kommune.
Grundarealet ejes af By & Havn, og det ligger i Bdédehavnsgade umiddelbart over-
for lokalplanomradet. P4 genbrugscentret kan private og erhvervsdrivende afle-
vere affald, som genbruges helt eller delvist. Der er derfor aktiviteter, som medfe-
rer stgj fra trafik og fra handtering af affaldet inde pé pladsen.

Forslag til lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljerapport Redeggrelse
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Beregninger viser, at stgjen fra centret overskrider Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier med henholdsvis 2, 4 og 5 dB pé hverdage, lerdag og sendag
ved den mest stgjbelastede facade i den del af lokalplanomradet, der ligger mod
Badehavnsgade.

Stejgraenserne vil kunne overholdes, hvis centret indferer ny teknologi, etablerer
en stgjmur, tilpasser driften eller andet.

Det vil imidlertid betyde, at det kommende udviklingsprojekt pé Stejlepladsen
kan medfgre strengere stgjkrav i genbrugscentrets fremtidige miljatilladelser,
herunder krav om etablering af afveergeforanstaltninger.

Omrédet eri Kommuneplan 19 udpeget til byomdannelsesomrade og stejunder-
segelserne viser, at det er nedvendigt at gere brug af muligheden for i sddanne
omrader at fraregne op til 5 dB fra det aktuelle stgjniveau i en periode, som ikke
vaesentligt overstiger 8 ar. Hermed er der mulighed for at seette gang i en gradvis
omdannelse af omradet med boliger m.v., der i en begraenset periode udseettes
for en lidt hgjere stgjbelastning (max. 5 dB) fra virksomheder, end de seedvanlige
vejledende stegjgraenser tillader. Det medferer, at der senest 8 ar efter bekendtge-
relse af en lokalplan for Stejlepladsen skal foretages yderligere stgjforanstaltnin-
ger, jf. ovenfor.

Der er derfor mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S, Amager Ressourcecen-
ter og Kebenhavns Kommune efter forudgaende dialog indgaet en samarbejds-

aftale om i efteraret 2020 at have udarbejdet en rapport om de lgsningsmulighe-
der, der kan anvises for at nedbringe stgjen inden for en periode pé 8 ar.

Parterne er enige om at forpligte sig til at medvirke til, at der ultimo 2020 kan ind-
gas en bindende aftale om etablering af afvaergeforanstaltninger med henblik pa,
at de forngdne foranstaltninger for at overholde de lempede stgjgraenser ved
brug af byomdannelsesreglerne kan veere etableret inden ibrugtagning af det
ferste byggeri pé Stejlepladsen, samt at de forngdne yderligere afveergeforan-
staltninger er etableretinden for de 8 ar.

RGS Nordic

Virksomheden er en del af Kalvebod Miljgcenter, som er behandlingssted for re-
gionens affald fra bl.a. byggepladser og grenne omrader samt deponeringssted
for bl.a. jord. Det ligger pd Amager pa den modsatte side af Kalvebodlgbet i for-

hold til Stejlepladsomrédet. RGS Nordic behandler pa en del af omréadet bygge-
og anleegsaffald med henblik pd genanvendelse. Den @vrige del af Kalvebod Mil-
jecenter anvendes til jorddeponi, hvorfra der ikke er stgjende aktiviteter.

Beregninger viser, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraeenseveerdier vil veere over-
skredet p& de mest stejbelastede facader af boligerne péa Stejlepladsen. Overskri-
delsen er op til 7 dB pa hverdage, 3 dB pa lerdage og 2 dB pa sendage.

De mest dominerende stgjkilder pa hverdage og lerdage er 3 maskiner, der knu-
ser materialet, og dertilhgrende karsel med gummiged. Om sendagen kommer
stegjen fra kersel med gummiged.

Stejgraenserne vil kunne overholdes ved, at der opsaettes skeerme ved de mest
dominerende stgjkilder eller skeerme langs skel, kombineret med en reduktion af
driften pé en raekke stajkilder.

Det vil imidlertid betyde, at det kommende udviklingsprojekt pa Stejlepladsen

kan medfere strengere stgjkrav i virksomhedens fremtidige miljstilladelser, her-
under krav om etablering af afvaergeforanstaltninger.
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Der er derfor mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S, RGS Nordic og Keben-
havns Kommune indgdet aftale svarende til aftalen for Sydhavns Genbrugscen-
ter. Aftalen forudseetter ligeledes anvendelse af reglerne om byomdannelse.

Skydebanerne
Skydebanerne ligger pa Selinevej og baneanleegget straekker sig langs Amager-
motorvejen mod syd.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense for skydebaner er 62 dB(A)!.

Beregninger viser, at stgjbelastningen i lokalplanomradet vil overskride de vejle-
dende greaenser for stgjfalsom anvendelse pa de mest stgjbelastede facader og
opholdsarealer. Det vil kunne lgses ved, at der bygges stgjvolde eller stgjskeerme
omkring skydebanerne.

Det vil imidlertid betyde, at det kommende udviklingsprojekt pé Stejlepladsen
kan medfgre strengere stgjkrav i skydebanernes fremtidige miljgtilladelser, her-
under krav om etablering af afveergeforanstaltninger.

Der er derfor mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S og Kebenhavns Flugt-
skytteklub og Kebenhavns Skyttecenter indgéet aftaler svarende til aftalen for
Sydhavns Genbrugscenter. Aftalerne forudseetter ligeledes anvendelse af reg-
lerne om byomdannelse.

De endelige aftaler er en forudsaetning for, at lokalplanen kan vedtages endeligt.

Kebenhavns Kommune vurderer péd den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder mere end
virksomhederne vil veere indforstdet med. Stejpévirkning fra @vrige virksomheder
vest for Bddehavnsgade er ligeledes undersggt og vurderes ikke at ville over-
skride de vejledende stgjgraenser for stgjfalsom anvendelse i lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet ligger en bildemonteringsvirksomhed. Lejemaélet op-
herer den 31. december 2020, hvorfor potentielle miljgmaessige gener herfra ikke
er undersggt.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystneere del af byzonen, der skal derfor redegeres for pa-
virkningen.

[llustrationerne herunder viser den visuelle pavirkning.

Visualiseringerne viser, at den nye bebyggelse tydeligt vil kunne ses fra det om-
kringliggende landskab og kysten. Den eksisterende bebyggelse nord for jernba-
nen i Sluseholmsomradet og ved Fiskerhavnen ligger inden for synsafstand fra
den eksisterende stejleplads og bryder det dbne landskab. Den eksisterende be-
byggelse teet ved lokalplanomradet kan ikke kan ses fra kysten, nar det kommende
byggeri er sat ind. Det grenne byrum med beplantning mod nordkysten og sejl-
klubberne mod syd vil betyde, at der foran bygningerne er en kystlinje, der bry-
der udsigten til de nye bygninger.

Det planlagte byggeri pa Stejlepladsen afviger sdledes veaesentligt i hgjde og volu-
men fra den eksisterende bebyggelse naer omradet, der planleegges for.

Begrundelsen for at planleegge for en byudvikling af denne karakter er, at lokal-

planomradet ligger i sammenhaeng med et allerede planlagt og delvist udbygget
omréde ved Sluseholmen af bymaessig karakter, ligesom der er bygget langs
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kysten syd for Kebenhavns Kommune. Saledes er der tale om en videreforelse af
en udvikling af en teet by i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

For at kunne udvikle omradet med denne bymaessige karakter er det ngdvendigt
at muliggere hgjder og teetheder, der afviger fra den eksisterende bebyggelse
teet pd omradet, som er praeget af lavere bebyggelser.

Lokalplanen fastleegger, at den nye bebyggelse skal opfares, sdledes, at den far en
udformning, der er inspireret af Fiskerhavnen og den eksisterende marine karak-
ter af bebyggelser i omradet teet pd det omréde, der planleegges for. Den fortsatte
tilstedevaerelse af Fiskerhavnen og bebyggelsen omkring denne samt sejl- og
badklubberne langs Sejlklubvej vil fortsat bidrage til omradets marine karakter.

Séledes er byggeriet planlagt, sé det spiller sammen med kystlandskabet, herun-
der de kulturhistoriske og naturmeessige interesser i omradet. Det er hgjere end
det eksisterende byggeri og har et stgrre volumen, men vil med sin udformning
komme til at spille sammen med den karakter, som den eksisterende bebyggelse
har. P sigt vil der ske en yderligere udvikling af det bagvedliggende omrade,
som vil betyde, at der vil blive mulighed for tilsvarende byggerier af bymaessig
karakter.

Det er sikret, at der er adgang til kysten, sa de aktiviteter, der eri omrédeti dag,
fortsat kan forega. Endvidere er det sikret med planleegningen, at offentligheden
har adgang til kysten.

Referencescenarie, Stejlepladsen i dag set fra cykelbroen mod Amager.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.

Visualisering, der viser et eksempel pba muligt udtryk af bebyggelsen i overensstemmelse med lokalplanen, set fra cykelbroen mod Amager.
Illustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.
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Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af nordkysten i overensstemmelse med lokalplanen, set fra ‘Rotte@en’ nord for omradet. lllustration:
Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.
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Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af bebyggelsen i overensstemmelse med lokalplanen, set fra kysten ved Fiskerhavnen.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.

Visualisering, der viser et eksempel pd muligt udtryk af bebyggelsen i overensstemmelse med lokalplanen, set fra kysten ved Selinevej pd Amager.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.
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Beskyttelseslinjer

Der er en beskyttelseslinje i lokalplanomradets sydlige graense i form af strandbe-
skyttelse af arealet syd for Sejlklubvej. Lokalplanlaegningen respekterer beskyttel-
seslinjen, idet denne ikke overskrides.

Kulturmiljo

Omradet eri Kommuneplan 2019 udpeget som kulturmilje som del af et samlet
milje omkring Kalvebodlgbet, der omfatter Slusen, badklubberne ved Slusehol-
men og i Kalvebodlgbet samt Fiskerhavnen. Det betyder, at der i lokalplanen skal
tages hgjde for omradets kulturhistoriske veerdier, sa de vaesentligste kvaliteter
kan udnyttes som et aktiv og veere identitetsskabende for det nye byomrade, samt
veere til gavn for bade bevarelsen og oplevelsen af byens historie. Kulturmiljget
skal ses som en ressource, sdledes at det nye byomrade tilstreebes integreret med
spor fra tidligere, s& nutidens funktioner indpasses, uden at historien og sam-
menhangen forsvinder.

Lokalplanen er udarbejdet séledes, at s& meget som muligt af de aktive havnemil-
joer bevares, herunder at der gives plads og rum til eksisterende aktiviteter. Der
er sdledes sikret areal til opbevaring af bundgarnspaele og fiskenet til erhvervsfi-
skeri i byrummet mod kysten.

| bebyggelsesplanen er der fokuseret péa at indarbejde karakteren og egenarten
fra Fiskerhaven i form af en varieret, intim og dben bebyggelsesstruktur med ad-

gang og sammenhaeng til vandet og naturen.

Den nordligste bebyggelse mod vandet skal veere reekkehuse i maksimalt tre eta-
ger og fortrinsvis i tree for at fastholde karakteren fra Fiskerhavnen.

Daginstitutionen, der mgder bebyggelsen i Fiskerhavnen, er fastlagt til to-tre eta-
ger, saledes at bebyggelsen trappes ned mod Fiskerhavnen.
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21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammerne viser, at eksisterende bebyggelse
uden for lokalplanomrédet pavirkes minimalt af skyggevirk-
ninger fra projektet omkring jeevndegn. Om aftenen i juni vil
skyggevirkning fra bebyggelse mod syd ramme badklub-
berne langs Sejlklubvej. Traebryggerne langs vandet ram-
mes dog ikke.

\ Skyggediagrammer

Internt i bebyggelsen vil der henover aret og degnet kunne
findes sol i planens byrum.

lllustrationer: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh &
Berglund, MOE og Urban Creators.

21. marts kl. 16.00
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21. juni kl. 9.00 21. juni kl. 12.00

21. junikl. 16.00 21. junikl. 19.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omréadet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljsmaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Hertil falger en saerlig bemaerkning til rammen om, at omradet indgér i et byom-
dannelsesomrade og er omfattet af bestemmelserne for raekkefalge af byudvik-
ling af omrader med et stgrre byomdannelsespotentiale.

| den seerlige bemaerkning fremgar det, at rammen vil blive fastlagt ved kom-
mende kommuneplanleegning. Dertil forudseettes det i den saerlige bemeaerkning,
at der med lokalplanen ikke méa planlaegges for en anvendelse, der vil kunne have
konsekvenser for drifts- og udviklingsmuligheder for virksomheder af national in-
teresse. Lokalplanlaegningen af fremtidige boliger ikke m& medfere skaerpede
miljgkrav for virksomheden RGS Nordic ved matr.nr. 172 Eksercerpladsen, gen-
brugscentret ved 445 Kongens Enghave, og skeerpede stejkrav til Forsvarets sky-
debane ved Kalvebod Feelled.

Der er behov for et tilleeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen, se
nedenfor.

Detailhandel

Lokalplanomrédet er ikke indeholdti kommuneplanens detailhandelsstruktur,
hvorfor det kun er muligt at planlaegge for enkeltstdende butikker. Endelig kan
der etableres mindre butikker til salg af en virksomheds egne produkter.

Kystnaerhedszonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Af kommuneplan 2019 fremgar
det, at de dele af byen, der ligger direkte ud til kysten skal de fremtidige bebyg-
gelsesforhold i overensstemmelse med planloven udformes bl.a. under hensyn
til samspillet med kystlandskabet, herunder evt. kulturhistoriske eller naturmaes-
sige interesser i omrédet. Samtidig skal der tages det fornedne hensyn til denin-
frastruktur, der har behov for en placering ved kysten, og til at sikre offentlighe-
den adgang til kysten.

Bebyggelsesprocent

Kommuneplan 2019 indeholder ikke en bebyggelsesprocent for omradet. Bebyg-
gelsesprocenten vil blive fastlagt ved kommende kommuneplanleegning, aktuelt i
form af et tilleeg til kommuneplanen.
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Byomdannelsesomrade
Omrédet eri Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesomréde i hen-

hold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2019-24).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstg;j
kan udlaegges til stgjfalsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opherilgbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 r ef-

ter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omradet
kan etableres boliger m.v., deri en tidsbegraenset periode udsaettes for en hgjere
stegjbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stgjgraenser.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-

onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Kongens Enghave Lokaludvalg har i deres bydelsplan fra 2017 indarbejdet gnsker

om, at Fiskerhavnen bevares, og at Stejlepladsen, der p& daveerende tidspunkt var

fredet, bliver bundet bedre sammen med Sydhavnstippen. Lokaludvalget ensker
at forhindre, at byudviklingen beveeger sig ind pd omradet med stort nybyggeri
til felge. En byudvikling pé Stejlepladsen er sadledes ikke i overensstemmelse med
lokaludvalgets gnsker.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 56 Badehavnsgade

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til erhvervsomrade for blandt
andet industri-, transport- og lagervirksomhed. Omradet skal bebygges og be-
nyttes med rimelig hensyntagen til omliggende arealer med forureningsfelsom
anvendelse.

Tilleeg 1 til lokalplan 56 Badehavnsgade
Formélet med lokalplantilleegget er at udgere det planmaessige grundlag for, at
der kan etableres detailhandel til salg af genbrugscenterets egne produkter.

Lokalplan 238 Greften

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til offentlige formal, sa det pa
sigt kan etableres som rekreativt grant omrade, kolonihaver el. lignende. Inden for
lokalplanomradet kan der etableres jord- og affaldsdeponi, jordopfyldning m.v.

Lokalplan 324 Borgmester Christiansens Gade
Lokalplanen udger den planmaessige ramme for udvikling af et seldre industri-
omrade til et moderne erhvervsomrade.

Lokalplan 430 Frederikshgj-Mozart
Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for anvendelse af to haveforenin-
ger til helarsboliger og for fastleeggelse af et areal til institutioner m.v.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Forslag til lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljerapport
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kebenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skonomisk
og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sikrer so-
cial beeredygtighed ved blandede boformer, gennem forskellige boligtypologier
og almene boliger. @konomisk baeredygtighed sages opnéet ved, at bygherre on-
sker at anvende genbrugsmaterialer, langtidsholdbare materialer og modulbyg-
geri. Miljgmaessig baeredygtighed opnas ved, at lokalplanen har bestemmelser om
grenne tage, klimatilpasning, stormflodssikring og gren mobilitet.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kgben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier udi livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere fglges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfg-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det

nedsives eller udledes til et vandomrade.

Hvis der er konstateret forurening, skal nedsivningsomradet undersages detalje-
ret for at klarleegge omfanget, far der kan gives tilladelse til nedsivning.
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Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfart Isbende frem til ca. 2040. Det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud
hgjst star 10 cm vand pa terraen ved skel mellem det offentlige og private rum.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum ved et 100-4ars skybrud.

Udformning af byggeri og terraen skal ske p& en sddan méade, at vandet hdndteres
pé overfladen og stremmer vaek fra bygninger.

Stormflodssikring
Dele af lokalplanomradet vil kunne blive udsat for en vandstandsstigning i forbin-
delse med en stormflod pé indtil 2,8 m.

Det erindarbejdet i lokalplanen, at nye bygninger skal sikres mod stormflod pa
indtil 2,8 m. Det kan ske ved at bygninger opfgres i minimum kote 2,8 eller ved at
etablere et beredskab i form af vandtaette skotter m.v. der kan opseettes ved vars-
ling samt anden indretning af bygningerne, der sikrer mod vandskader.

Herved vil det sikres, at veesentlige samfundsvaerdier ikke gér tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeil.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger

Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.
Se: www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomradet er et opfyldt areal. Der blev opfyldt med bygge- og anleegsaf-
fald i lgbet af 1960’erne og 1970’erne. Der findes ogsa beskrivelser af, at der er op-
fyldt med industri- og kemikalieaffald. Der skal udferes miljgundersggelser i for-
bindelse med den nye bebyggelse. Pa baggrund af omréadets historik, kan det for-
ventes, at arealet er kraftigt forurenet med tungmetaller, olieprodukter, tjserestof-
fer og muligvis oplasningsmidler.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse. Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Anlag pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogséa veere pakraevet i medfar af statens hgjhedsret over s@-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brende og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV. Der er i forbindelse med VVM-undersggelsen foreta-
get undersggelser, der viser, at der ikke er fundet spor efter flagermus i omrédet
eller treeer, der vurderes at kunne udggre levesteder. Det kan dog ikke udelukkes,
at der findes flagermus i de traeer, der er muliggjort feeldet i lokalplanen, og at
yngle- eller rasteomréder for flagermus dermed kan blive beskadiget eller gde-
lagt, hvis de feeldes. Der mé derfor ikke feeldes treeer, far grundejer har undersegt,
om der er flagermus i dem. Feeldning af treeer kan i givet fald alene ske fra 1. sep-
tember til 31. oktober, hvor flagermus hverken yngler eller er géet i vinterhi.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule treeer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27.juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgéar af

§ 6a, stk. 1 0g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse
nr.270 af12. april 2018.
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Bestemmelser

§1. Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
geaengelige feellesveje og stier, s4 der opnés gode adgangsforhold
og sammenhang med det omgivende omréade,

o at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atde ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes med
plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’, som
er en vision for teknik- og miljgomrédet frem til 2025. Pejlemeer-
kerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

§2. Omrade

Stk.1. Omradeafgraensning
Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 409, 482, 566 samt del af matr.nr. 454 Kongens
Enghave, Kgbenhavn og alle parceller, der efter den 4. februar 2020
udstykkes i omradet.

Stk.2. Delomrader

Lokalplanomrédet opdeles i delomrade |, Il og Ill, som vist pé tegning 1.

§ 3. Anvendelse

Stk.1.  Anvendelse
Omrédet fastleegges til heldrsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sasom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handvaerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstdas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Stk. 2. Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel

Boligandelen skal udgere mindst 85 % af bruttoetagearealet. Fordelin-
gen skal beregnes for lokalplanomrédet under ét.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Indtil 20% af bruttoetagearealet til boliger méa anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger, jf. stk. 4 €). Fordelingen skal beregnes for hvert del-
omréade for sig.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at kollegie- og ungdoms-
boligandelen kan beregnes for flere delomrader under et, under for-
udseetning af at kollegie- og ungdomsboligandelen fortsat overholdes.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal, der etableres i det enkelte delomrade.

Den enkelte fysiske enhed med almene boliger mé ikke veere starre
end i sterrelsesordenen 120 boligenheder. Heri indgar ikke ungdoms-
boliger.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfaelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pa mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 40 m?.

b) Bestemmelserne geelder for omradet under ét og beregninger og
storrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter brut-
toetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m?i gennem-
snit. Ingen boliger méa vaere mindre end 50 m2. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes feelles aktivite-
ter. Faellesarealerne skal udggre mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhang med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager vist pa tegning 2 geelder, at der mé indrettes enkeltsta-
ende udvalgsvarebutikker, der betjener nseromradet, med et samlet
etageareal, der ikke ma overstige 1000 m?. Den enkelte udvalgsvarebu-
tik ma ikke overstige 200 m?2.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omrdadet er be-
regnet til 0 m2 pr. 11. marts 2020.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2.

Veje

Vejlinje
Mod Badehavnsgade opretholdes den eksisterende vejlinje, jf. teg-
ning 3a.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udleeg og anleeg af
private feellesveje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastleeggelse af veje og adgangsgivende stier

Vejtype a 'Sejlklubvej’ fastleegges i en bredde af min. 16,7 m med kare-
spor og fortov langs vejens nordside og parkering i begge sider. Ud-
formningen skal ske, som vist i snit pa tegning 3b. Vejen skal indrettes
med punktvise indsnaevringer af kerebanen med traeebeplantning.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 5.

Stk. 1.

Vejtype b - ‘de interne veje’ fastleegges i en bredde af min. 5 m med
feelles faerdselsareal. Vejene skal have et kgrespor pd min. 3,5 m. Ud-
formningen skal ske som visti snit pa tegning 3b. Vejen skal indrettes
med forseetninger i et bugtende forlgb, som sikrer lav hastighed.

Vejtype c '‘Baddehavnsgade’ fastleegges for den del, der er beliggende
inden for lokalplanomradet, i en bredde af min. 11 m med kerespor, cy-
kelsti og fortov samt langsgdende parkering inkl. parkering til vareleve-
ring i en bredde af 2,7 m. Udformningen skal ske som vist i snit pa teg-
ning 3b. P4 B&dehavnsgade skal etableres et krydsningspunkt ud for
daginstitutionen, som skal sikre, at skolebgrn fra omradet sikkert kan
krydse vejen.

Den adgangsgivende sti er vejareal og skal have en bredde p& min. 2,5 m.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkeorsel til p-kaelder
Overkgrsel til p-keelder skal placeres, som vist pa tegning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-4 méa der ved vejkryds og overkersler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 3 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkersler samt nedlseggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?

Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?
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Stk. 2.

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkering skal etableres i konstruktion. Hgjst 75 parkeringspladser kan
etableres pa terreen langs Sejlklubvejs nordside, som vist pa tegning 4.

Handicapparkering og maksimalt 10 parkeringspladser kan placeres pa
terreen jeevnt fordelt i bebyggelsen.

Op til 40 % af parkeringsdaekningen kan placeres andetsteds i kvarteret
i en maksimal gangafstand pa 400 m fra lokalplanomradet.

Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-

dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
Ungdomsboliger: 4 pladser
Daginstitutioner: 2,5 pladser
Erhverv: 3 pladser
Butikker: 4 pladser

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekket.

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdomsboliger, 1 plads pr. 500 m?
erhverv og butikker:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Cykelparkeringen skal placeres i tilknytning til de funktioner, som de
skal betjene og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdeaekket cy-
kelparkering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering ma ikke placeres i gdrdrum, men kan placeres i dbnin-
ger til gardrum, jf. bestemmelserne i§ 7.

Der ma i gaderum maksimalt etableres 10 m linesert sammenhaen-
gende cykelparkeringspladser. Der skal veere en passagemulighed pa
min. 1,5 m mellem hver enhed.

Pa hver kvarterplads ma cykelparkering maksimalt udgere 25 % af
pladsens areal.

P& hver lommeplads og péa hver plads langs Sejlklubvej méa der hgjst
veaere mellem 20 og 30 cykelparkeringspladser. Der kan placeres cykel-
parkering langs Sejlklubvej udenfor pladserne.
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I byrum A (Nordkysten), jf. tegning 5a, méa der hgjst veere 275 cykel-
parkeringspladser.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk.1. Bebyggelsens omfang
Det samlede etageareal mé ikke overstige 72.000 m? for omrédet un-
der ét.

Det samlede etageareal méa desuden foreges med op til 3000 m? (fra
72.000 m? til 75.000 m?) for etageareal, der inden for bygningsvolu-
menet medgar til tekniske anleeg. Bygningshgjden og -dybden skal
fortsat overholdes.

Stk. 2. Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeresinden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 4.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 4.

c) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 4.

d) Altaner, arealer pa altangange udover et gangareal p& 1,3 m., kar-
napper, indgangspartier og lignende mé mod vej etableres ud over
byggefeltet og i den dybde, der er angiveti§ 7, stk. 6 e).

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde

a) Bygningeribyggefelt A skal opferes med de pé tegning 4 viste
maksimale etageantal.

Bygninger i1 etage skal opfgres i maksimum 5 m, inkl. tag.
Bygninger i 2 etager skal opferes i maksimum 9 m, inkl. tag.
Bygninger i 3 etager skal opferes i maksimum 13 m, inkl. tag.

Den maksimale bygningshgjde kan overskrides med op til 3 m for
hvad angar stgjvaern, teknik eller andet pa tag. Teknik eller andet,
der placeres pa tag, skal placeres inde péa taget i en afstand pa mini-
mum 2 m malt fra facaden.

b) Bygninger i byggefelt B-L skal opferes med de péa tegning 4 viste
maksimale etageantal.

Bygninger i1 etage skal opfgres i maksimum 4 m, ekskl. tag.
Bygningeri 2 etager skal opferes i maksimum 7 m, ekskl. tag.
Bygninger i 3 etager skal opfgres i maksimum 10 m, ekskl. tag.
Bygninger i 4 etager skal opfgres i maksimum 13 m, ekskl. tag.
Bygninger i 5 etager skal opfgres i maksimum 16 m, ekskl. tag.
Bygningeri 6 etager skal opferes i maksimum 24 m, inkl. tag.

Bygninger i 1-5 etager ma derudover have en tagkonstruktion med
en maksimal hgjde pa 6 m, inkl. teknik, hvis haeldningen pa tagkon-
struktionen er over 25 grader.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden for bygningen.
Der mé dog placeres mindre, ngdvendige afkast og indtag til venti-
lation samt opbygninger pd maksimum 1,5 m til servicering af ele-
vatorer. Ngdvendig teknik skal placeres minimum 2 m inde péa taget
malt fra facaden. Elevator- og trappetarn kan dog placeres i facade-
linje.

| bygninger mellem 1-5 etager med fladt tag eller en tagheeldning
under 25 grader skal teknik eller andet, der placeres pa tag, place-
res inde pa tageti en afstand pd minimum 2 m malt fra facaden.
Bygningshgjden kan overskrides med op til 3 m for hvad angér tek-
nik eller andet pa tag.

Stueetagen (1. etage) skal opfgres i minimum 4 m, inklusive sokkel.
| reekkehuse, jf. § 7, skal stueetagen (1. etage) opferes i minimum

3 m, inklusive sokkel. Hvis reekkehusene ligger ud til lommepladser,
jf. § 8, skal stueetagen (1. etage) opferes i minimum 4 m, inklusive
sokkel.

c) Bygninger i byggefelt m-o skal opferes med de péa tegning 4 viste
maksimale etageantal.

Bygninger i 1 etage skal opfares i maksimum 4 m, ekskl. tag.
Bygninger i 2 etager skal opferes i maksimum 7 m, ekskl. tag.

Bygninger i byggefelt n og o mé derudover have en tagkonstruktion
med en maksimal hgjde pa 6 m, inkl. teknik, hvis haeldningen pa
tagkonstruktionen er over 25 grader.

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for bygningen.
Der ma dog placeres mindre, ngdvendige afkast og indtag til venti-
lation samt opbygninger pa maksimum 1,5 m til servicering af ele-
vatorer. Nedvendig teknik skal placeres minimum 2 m inde pé taget
maélt fra facaden.

d) Hejden pd bygningerne méles efter reglerne i bygningsreglemen-
tet. Der kan i forbindelse med byggesagsbehandlingen fastleegges
et niveauplan, som hgjden pa bygningerne males fra.

Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt vaere 12 m for boliger og 18 m for er-
hverv.

b) Undtaget er bygninger i byggefelt A og byggefelt n og o samt kor-
ridorhuse med ungdomsboliger.

Det skra hgjdegraenseplan
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Reglen kan fraviges, hvor den ene bergrte bygningsdel er en gavl, hvor
bebyggelsens hgjde ikke mé overstige 1,5 x afstanden til anden bebyg-
gelse, og hvor to gavle mgder hinanden

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pa hver
maksimum 25 m? og en maksimal hgjde pa 3,5 m. Bygningerne indgéar
i det samlede etageareal. Mindre bygninger kan veere pavilloner, driv-
huse, lysthuse, tekniske anleeg, cykelskure, legehuse og lignende. Min-
dre bygninger ma ikke placeres i gdrdrum, men kan placeres i portab-
ninger til gardrum.
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Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1.  Bygningstyper
Bebyggelsen skal indeholde de bygningstyper, som er defineret ne-
denfor. Fordelingen skal ske, som det fremgar af bestemmelserne for
de enkelte byggefelter. Bygningstyperne kan kombineres frit inden for
de afgrensninger, der er fastlagti § 6 og i stk. 8.
Altangangshuse
Et altangangshus defineres ved, at adgang til boliger sker via en altan-
gang og til lejligheder i stueetage fra terraen.
Et altangangshus mé besta af to bygningsenheder med en mellemlig-
gende &ben eller transparent opgang. Maksimal facadeleengde pr.
bygningsenhed méa veere 20 m.
Bygningsenhederne skal adskilles med en frem- eller tilbagerykning af
facadelinjen p& minimum 1,5 m.
Hvis der etableres flere altangangshuse inden for et byggefelt, skal de
have forskellig tagform.
Opgangshuse
En opgangsbolig defineres ved, at adgang til boligerne sker via en feel-
les opgang inde i bygningen.
Den maksimale facadeleengde mé veere 30 m.
Derpartier til opgange skal have en tilbagetraekning/fremrykning eller
en overdaekning.
Raekkehuse
Et reekkehus defineres ved, at hver bolig har egen indgang, og hver
bygningsenhed rummer en bolig.
En reekkehusgruppe mé opferes med en maksimal facadeleengde pa
25 m, og hvert raekkehus er en bygningsenhed.
Duplexhuse
Et duplexhus defineres ved, at der er to boliger ovenpé hinanden. De
kan hver veere i et eller to plan. Der kan vaere direkte adgang fra terraen,
ved udvendige trapper eller ved en feelles trappe inde i bygningen. En
duplexgruppe ma opferes med en maksimal facadeleengde pa 30 m.
Etager over nederste bolig skal traekkes tilbage med minimum 1 m til
én side.
Korridorhuse
Korridorhuse defineres ved, at adgang til boligerne sker via en korridor
pé hver etage inde i bygningen, hvortil der er adgang via en feelles op-
gang.
Korridorhuse ma kun opfgres som ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 2 og 4.
Korridorhuse mé opferes med en maksimal facadeleengde p& 30 m.
Korridorhuse mé ikke have den leengste facadestraekning mod nord.
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Feelles for opgangshuse, duplexhuse og korridorhuse
Stueetager (1. etage) skal indeholde mindst to af felgende facade-
elementer:

e Porte eller skodder

e Skure eller drivhuse med taghaldning pa mindst 30 grader, der
skal placeres op mod bygningen

e Baldakiner i tree, tegl eller stdl med en udkragning pa mellem 1 og
2 m, maltvinkelret pa facaden

e Dobbelthgje glaspartier

Stk. 2. Facader, alle byggefelter

a) Materialerne skal veere tegl, tree, metal eller natursten. Maksimalt to
bygningsenheder inden for hvert byggefelt ma veere i tegl.

Den nederste boligs facade i et duplexhus skal have et andet mate-
riale eller farve end resten af bygningen.

| byggefelt E skal materialerne for 60 % af bebyggelsen veere tree.
Derudover méa materialerne ikke veere tegl.

For bygninger i byggefelt m, n og o og i skure ma materialerne ikke
veere tegl eller beton.

Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
b) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

c) Permanent fritstdende gavle mod byrum og mod dbninger pa
mindst 6 m skal behandles som facader og have vinduer, altaner

og/eller dgre. Bestemmelsen gaelder ikke for gavle, der ligger i skel.

d) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

e) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Stk.3. Gulvkoter i stueetager, alle byggefelter

a) |bygninger langs Bddehavnsgade skal gulvkoten vaere mellem 0,6
og 0,8 m malt fra det omgivende terraen. | byggefelt A skal den
vaere mellem 0 og 0,6 m malt fra det omgivende terreen.

b) I @vrige bygninger, som ligger ud til kantzoner med en dybde pa
mindre end 4 m, skal gulvkoten veere mellem 0,4 0og 0,6 m, malti
forhold til det omgivende terraen.

c) Hvisderer primeer adgang til boliger i stueetagen fra terreen, ma
stueetagens gulvkote veere i samme niveau som det omgivende
terraen.

Stk. 4. Vinduer, dore og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

b) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afblaendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhaengende butiksvinduer, der raekker
ud over den enkelte facadeenhed.
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c) Ved serviceerhverv og feellesfunktioner skal mindst 50 % af stueeta-
gens facadelaengde veere gennemsigtigt glas.

d) For facadeforlgb ved byrum E-J (lommepladser) skal mindst 50 %
af stueetagens facadeleengde vaere gennemsigtigt glas. De gen-
nemsigtige partier skal vaere i fuld etagehgjde maélt fra gulvkoten.

e) Facadeforlgb ved lommepladser skal have porte eller skodder.

f) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-
esglas uden spejlvirkning.

g) | boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

h) Boligbebyggelse skal have indgange i begge facader. Hvis der er un-
der 20 m afstand mellem gadedegr og port eller anden passagemu-
lighed til gardrummet, kan indgangen fra gardrummet udelades.

i) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning, frem- eller tilbagerykning eller anden markering.

j) Overindgangspartiet eller i hele stueetagens leengde ved raekke-
huse, skal der veere en baldakin i trae, tegl eller metal, med en dybde
pé mellem 1 og 2 m malt vinkelret pa facaden.

Stk. 5. Tage, alle byggefelter
a) | byggefelt n og o skal tagene have en haeldning pd mindst 25 grader.

b) Mindst 60 % af tagarealet i hvert byggefelt, bortset fra A og E, skal
vaere med mindst 25 graders haeldning. Mindst 80 % af hver raek-
kehusgruppe skal have tag med haeldning. Hvert enkelt reekkehus
skal have et tag, der felger bygningsenheden.

c) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

d) Veern om taghaver/tagterrasser skal veere med lodrette balustre i
tree eller metal og ma ikke veere i reflekterende materialer.

e) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal veere grenne
tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

f) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

g) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget.

h) Om teknik pa tage henvises til § 6.

Stk. 6. Altaner, karnapper, altangange, alle byggefelter

a) Boligerfra 1. sal og op skal have altaner, undtagen raeekkehuse, hvor
der kun mé veere franske altaner eller altaner med en repos pa maks.
25 cm samtindeliggende altaner, terrasser og tagterrasser.

b) Istueetager méa der alene placeres indeliggende altaner.

c) Paaltangangshuse ma der veere altangange, som skal have et gang-
areal p& minimum 1,3 m, som skal etableres indenfor den maksi-
male husdybde péd 12 m, jf. § 6. Mod vest og syd mé etableres op-
holdsareal udover gangareal, som méa overskride den maksimale
husdybde og byggefeltets afgraensning.

Altangange skal placeres skiftevis mod gade og gard forskudt pa
hver anden etage, hvis de placeres pa hele altangangshusets
leengde (to bygningsenheder pé i alt maks. 40 m). Altangange skal
placeres pa forskellige etager i de to bygningsenheder.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Altangange maé placeres pé hver etage, hvis de kun placeres i en
bygningsenhed p& maksimalt 20 m.

Boliger med altangang med udelukkende gangareal skal have
fransk altan eller altan mod syd eller vest. Altan ma kun deekke ét
vindue.

d) Altaner, opholdsareal pé altangange og karnapper mod gade ma
hejst have et fremspring p& 70 cm ved 8-10 m til modstédende byg-
ning, 90 cm ved 10-14 m til modstdende bygning, 110 cm ved 14-25
m til modstdende bygning og 130 cm ved over 25 m til modsta-
ende bygning.

e) Altaner og karnapper mod gardrum ma hgjst have et fremspring pa
90 cm ved 8-10 m til modstdende bygning, 110 cm ved 10-14 m til
modstdende bygning, 130 cm ved 14-25 m til modstdende bygning
0g 150 cm ved over 25 m til modstdende bygning.

f) Altaner ma hgjst deekke to vinduer.

g) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej.

h) Altanveern skal veere gennemsigtige. Materialer mé ikke veere glas
eller reflekterende

i) Ste@jveern pa bygninger skal veere gennemsigtige. Materialer ma

ikke veere reflekterende.

Reklamer
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for eksem-
pel lysaviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, er
ikke tilladt.

Sikring mod stormflod

Bygninger skal udformes, sé de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2,8 m over dagligt vande. Bestemmmelsen geelder for
det pd tegning 6 viste omrade.

Bestemmelser for enkelte byggefelter

Byggefelt A

I bygninger mod Béddehavnsgade og mod nord skal mindst 50 % af
stueetagens facadelaengde vaere gennemsigtigt glas. Partierne ma
hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes til.

Facadematerialet skal veere tree.
Facaden skal have tilbagerykninger og opholdsmuligheder.
Der skal veaere karnapper.

Byggefelt B

Der skal vaere mindst:

e To bygningstyper

e Bygninger i to forskellige etageantal

e Totilbagetraeekninger af facaden p& mindst 1 m.
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e To bygninger eller to bygningsdele skal vaere i en klar bl4, red, gul,
gren eller orange farve.

e To skiftienten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes
flere gange.

e Endbningibebyggelsen med en bredde p& mindst 5 m.

Byggefelt C
Der skal veere mindst:

e Tre bygningstyper
e Bygningeritre forskellige etageantal.
e Tretilbagetraekninger af facaden pad mindst1 m.

e To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en klar bla, red, gul,
gren eller orange farve.

e To skiftienten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes

flere gange.

e Toabningeribebyggelsen med en bredde med hver mindst 2,5 m.
fri passage.

Byggefelt D

Der skal veere mindst:

e Tre bygningstyper.
e Bygninger itre forskellige etageantal.
e Tretilbagetraekninger af facaden pa mindst 1 m.

e To bygninger eller to bygningsdele skal vaere i en klar bl4, red, gul,
gren eller orange farve.

e To skiftienten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes
flere gange.

e Tre dbningeribebyggelsen med en bredde med hver mindst
2,5 m. fri passage.

Byggefelt E
Der mé kun veere raekkehuse.

Hvert enkelt reekkehus skal have gavl mod nord.

Tagformen skal for 60 % af bebyggelsen vaere saddeltage med nord-
og sydgéende tagryg og samme taghaeldning

Der skal vaere mindst to tilbagetraeekninger pd mindst 1 m.

Der skal vaere mindst 1 4bning i bebyggelsen med en bredde med
mindst 2,5 m. fri passage.

Byggefelt F
Der skal veere mindst:

e Tre bygningstyper.
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e Bebyggelsei tre forskellige etageantal.
e Tretilbagetraekninger pd mindst 1 m.

e To bygninger eller to bygningsdele skal vaere i en klar bl4, red, gul,
gren eller orange farve.

e Toskifti enten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination mé ikke anvendes
flere gange.

e Tre dbningeribebyggelsen med en bredde med hver mindst
2,5 m fri passage.

Byggefelt G
Der skal veere mindst:

e Tre af bygningstyper.
e Bebyggelsei tre forskellige etageantal.
e Totilbagetraekninger af facaden p& mindst1 m.

e To bygninger eller to bygningsdele skal vaere i en klar bl4, red, gul,
gren eller orange farve.

e Toskifti enten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination mé ikke anvendes
flere gange.

e Tredbningeribebyggelsen med en bredde med hver mindst
2,5 m fri passage.

Byggefelt H
Der skal veere mindst:

e Tre bygningstyper.
¢ Bebyggelse i mindst tre forskellige etageantal.
e Tretilbagetraekninger af facaden pd mindst1 m.

e To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en klar bla, red, gul,
gren eller orange farve.

e To skiftienten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes
flere gange.

e Tredbningeribebyggelsen med en bredde med hver mindst
2,5 m fri passage.

Byggefelt |
Der ma ikke veere korridorhuse.

Der skal veere mindst:

e To bygningstyper. Raekkehuse skal indga.
e Entilbagetraekning af facaden p& mindst1 m.

e To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en klar bla, red, gul,
gren eller orange farve.

o To skiftienten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes
flere gange.
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Byggefelt J
Der skal veere mindst:

e To bygningstyper.
e Bebyggelseito forskellige etageantal.
e Entilbagetraekning af facaden p& mindst 1 m.

e To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en klar bla, red, gul,
gren eller orange farve.

e To skiftienten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes
flere gange.

e Toabningeribebyggelsen med en bredde pa henholdsvis mindst
2,5 m og mindst 5 m fri passage.

Byggefelt K
Der skal veere mindst:

¢ To bygningstyper.
e Bebyggelseito forskellige etageantal.
e Entilbagetraekning pd mindst 1 m.

e To bygninger eller to bygningsdele skal vaere i en klar bl4, red, gul,
gren eller orange farve.

e To skiftienten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes
flere gange.

e Enabningibebyggelsen med en bredde med mindst 2,5 m fri
passage.

Byggefelt L
Der skal veere mindst:

¢ To bygningstyper.
e Bebyggelsei tre forskellige etageantal.
e Totilbagetraekninger af facaden p& mindst 1 m.

e To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en klar bla, red, gul,
gren eller orange farve.

e Toskifti enten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination mé ikke anvendes
flere gange.

¢ Enabningibebyggelsen med en bredde medmindst 2,5 m fri pas-
sage.

§8. Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Daginstitutioner: 100 %, heraf mindst

70 % pa terraen
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgér til tekniske anleeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere eiendomme under ét, under forudsaetning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
der ét.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted, med undtagelse af
fiskenet og bundgarnspeele og lignende udstyr til erhvervsfiskeri.

Terraenregulering
Terreenet ma maksimalt reguleres til kote 4,9, jf. dog § 8, stk.5 byrum A.

Indretning af ubebyggede arealer
Placering af byrum og kantzoner skal ske som vist pa tegning 5a og 5b,
og som det fremgéar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn, eller lig-
nende maksimalt 1,8 m maélt i forhold til det omgivende terraen. Hegn
skal veere gennemsigtigt og af tree. Hegn skal udformes med siddemu-
ligheder mod omgivelser udenfor daginstitutionen.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for insti-
tutionens dbningstid.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
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Stk. 5.

Byrum

Byrum A - Kanten mod vandet

90 % af de péa tegning 5a viste arealer, eksklusive stiforlgb, skal vaere
med beplantning ud over eventuelle traeer. Der ma vaere befaestede
arealer pa hgjst 10 %.

Befeestede arealer skal veere i:

. Beton
. Betonsten

. Natursten

o Tegl
. Asfalt
. Metal
. Trae

Der skal veere et legeareal pa mellem 50 og 75 m?2.
Der skal vaere mindst 10 stk. faste baenke, jeevnt fordelt i hele byrummet.

Der skal vaere en sti, som vist pé tegning 5a med en bredde pa 3 m, og
belagt med grus.

Der skal fra denne sti vaere mindst 5 stier mod nord og @st, der forbin-
der til vandet, med en bredde pd mindst 1 m og maksimalt 2 m og be-
lagt med grus.

Mod @st skal terreenet mod vandet aftrappes og mede vandet i en flad
haeldning til kote 0.

Byrum B-D - Kvarterpladser

Der skal veere tre kvarterpladser, som vist pa tegning 5a. De skal tilsam-
men have et areal pd mindst 970 m?2.

Hver enkelt kvarterplads skal indenfor det pa tegningen viste omréade
have et areal pa mindst 180 m?. Arealet er eksklusive vejareal.

Der mé veere befaestede arealer pa hgjst 75 % af de pa tegning 5a viste
arealer. @vrige arealer skal vaere med beplantning ud over eventuelle
traeer.

Befaestede arealer skal veere i materialer som byrum A.
Der skal vaere mindst 2 stk. faste baenke pé hver kvarterplads.

Byrum E-J - Lommepladser

Der skal vaere seks lommepladser, som vist pd tegning 5a. De skal til-
sammen have et areal pd mindst 2.100 m2.

Hver enkelt lommeplads skal indenfor det péa tegningen viste omrade
have et areal pd mindst 180 m?.

Lommepladserne skal mindst vaere 7 m brede malt vinkelret fra kant-
zone til kantzone. Arealet er inklusive ve;j.

Der ma veere befaestede arealer pa hojst 80% af arealet. @vrige arealer
skal vaere med beplantning ud over eventuelle traeer.
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Stk. 6.

Befeestede arealer skal veere i materialer som byrum A.

Der skal vaere mindst 1 fast beenk i hver lommepark.

Pladser langs Sejlklubvej

Der skal vaere mindst tre pladser langs Sejlklubvej. De skal tilsammen

have et areal pd mindst 75 m2.

Der mé veere befaestede arealer pa hejst 75% af arealerne. @vrige area-
ler skal veere med beplantning ud over eventuelle treeer.

Befaestede arealer skal veere i materialer som byrum A.
Der skal vaere mindst 1 fast baenk pé hver plads.

Gérdrum
Der skal vaere syv gardrum, som vist pé tegning 5a.

Mindst 80 % af gdrdrummenes arealer skal veere med beplantning ud
over eventuelle treeer. Der ma veere befaestede arealer pa hajst 20 % af
arealet.

I gardrum i tilknytning til byggefelt E og F skal mindst 60 % af arealet
veere med beplantning udover eventuelle traeer. Der mé veere befze-

stede arealer pa hgjst 40 % af arealet.

Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, graesser og evt.
traeer.

Befeestede arealer skal veere i:

. Natursten

e Tegl
. Tree
Kantzoner

Kantzone a - Bddehavnsgade
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem 1
0g 2,5m.

Befeestede arealer skal veere i:

° Beton
. Betonsten

. Natursten

e Tegl
. Asfalt
. Metal
. Tree

Der skal vaere en trappe op til hver boligenhed/serviceerhvervsenhed i
stueetagen.

Kantzonen ma ikke hegnes.
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Kantzone b - Streeder/interne veje
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem 1
og 5m.

Ved lommepladser skal kantzonen have en dybde pad mindst 3 m malt
vinkelret pé facaden.

Hvor gulvkoten i stueetagen ligger hgjere end kantzonens gulvkote,
mé der vaere en trappe op til stueetagen i hgjst en tredjedel af kantzo-
nens dybde.

Der ma veere befaestede arealer pé hejst 75 % af arealet. @vrige arealer
skal vaere med beplantning.

Ved lommepladser og ved butikker, serviceerhverv og kulturelle/sociale
funktioner, jf. tegning 2, skal der dog veere befaestede arealer pd mindst
80 % af kantzonens areal. Ved lommepladserne skal belsegningen pri-
meert veere asfalt.

@vrige befaestede arealer skal vaere som byrum A. Ved altangangshuse
skal der veere en treeterrasse i hele facadeleengden med en dybde pa
hgjst 2 m, malt vinkelret pa facaden.

Ved raekkehuse skal kantzonen have en dybde pa mindst 4 m malt vin-
kelret pé& facaden. Ved raekkehuse i byggefelt E skal kantzonen have en
dybde pa mindst 2 m malt vinkelret pa facaden. Hegn skal veere fast
hegnitree. Hegnet mé hgjst veere 1,2 m mélt i forhold til det omgi-
vende terraen.

@vrige dele af kantzone b ma ikke hegnes.

Kantzone ¢ - Mod havnen og Sejlklubvej

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem 2
og 4 m.

Hvor gulvkoten i stueetagen ligger hgjere end kantzonens gulvkote,
ma der veere en trappe op til stueetagen i hgjst en tredjedel af kantzo-

nens dybde.

Der ma veere befaestede arealer pé hegjst 75 % af arealet. @vrige arealer
skal vaere med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i materialer som byrum A.
Kantzoner i gdrdrum og omkring fritliggende bygninger i gdrdrum
Langs facader mod gardrum og omkring alle fritliggende bygningeri

gardrum skal der veere kantzoner.

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem 1,5
og2m

Kantzonen skal have en traeterrasse pa 50-75 % af arealet. @vrige area-
ler skal veere med beplantning.

Der ma ikke veere haek eller fast hegn.
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Stk. 7.

Hvor gulvkoten i stueetagen ligger hgjere end kantzonens terreen, mé
der veere en trappe op til stueetagen i hgjst en tredjedel af kantzonens
dybde.

Beplantning
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 5c.

Der skal vaere bede til facadebeplantning ved reekkehuse samt ved
stueetage (1. etage) i byggefelt A. Undtaget er dog stueetage
(1. etage) mod legepladsareal i byggefelt A.

Der skal vaere bede til beplantning langs ydersiden af hegn omkring
daginstitutionen i mindst 50 % af hegnsleengden.

| kantzone b, c og i kantzoner i gardrum, mé beplantning, bortset fra
treeer, ikke veere hgjere end 1,2 m. malt i forhold til det omgivende ter-
ren.

Der skal plantes mindst 800 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes. Tree-
erne er fordelt, som fremgar af tegning 5c.

| Byrum A skal mindst 80 % af treeerne veere folgende arter: Sel-

jepil (Salix caprea), hvidtjern (Crataegus laevigata), engriflet

tjern (Crataegus monogyna), koraltjgrn (Crataegus rhipidophylla), mi-
rabel (Prunus cerasifera), stilkeg (Quercus robur), redel (Alnus gluti-
nosa), fuglekirsebaer (Prunus avium), vildeeble (Malus sylvestris), al-
mindelig ren (Sorbus aucuparia), seljeran (Sorbus intermedia), ben-
ved (Euonymus europaeus) og, kvalkved (Viburnum opulus)

| de @vrige omréder skal mindst 50 % af traeerne veere disse arter.

Nye traeer skal mindst have en stammeomkreds, nar de plantes, som
det fremgar nedenfor.

Byrum A: 8-10 cm.

Byrum B-I: (vejtreeer, kvarterpladser og lommepladser):

40 % 16-18 cm. 30 % 12-14 cm. 30 % 8-10 cm.

Mindst 1/10 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde
over15m.

Géardrum:12-14 cm.
Mindst 1/10 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde
over1sm.

Arealet mod Sejlklubvej: 16-18 cm.
Mindst 1/5 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde
over15m.

| de omrader, hvor der plantes traeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m?2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet
pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Kommentar
Det anbefales, at traeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lzsnes. Traeer, der plantes pd konstruktion, bar
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Stk. 8.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet ber hgjst veere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pd konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i de enkelte
byggefelter, at treeer, vist pa tegning 5c¢, i gdrdrummene og pa tilste-
dende veje er plantet, jf. dog § 12.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger og daginstitu-
tioner: 58

Indendars med delvist 4bne vinduer (0,35 m?2):

e Boligers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Boligers og daginstitutioners opholdsrum: 33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stej
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stej fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.
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§ 10.

§ 1.

§12.

§13.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Vandarealer og zonestatus

Byzone
Arealer fremkommet ved opfyld overfares til byzone.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanleg
For delomrade I-11l geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug fer:

a) Dereretableretdeni § 4, stk. 3 fastlagte vejtype a ‘'Sejlklubvej’, samt
plantet de i § 8, stk. 7 fastlagte nye traeer mod Sejlklubve;j.

For delomrade Il geelder, at ny bebyggelse ikke ma tagesi brug fer:

b) Der er etableret deni § 8 fastlagte sti langs kysten.

c) Dereretableretdeti§ 8 fastlagte byrum A - kanten mod vandet,
samt plantet de i § 8, stk. 7 fastlagte nye treeer i byrummet.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudseaetter, at Teknik- og Miljeforvaltningen kan god-
kende forslag til feellesanlaeeggenes udformning og en tidsplan for
etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
gjere via grundejerforeningen, jf. § 13 Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af faellesanlaeggene med en for-
holdsmeaessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omréadet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal vaere oprettet, nar den farste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresté etablering, drift og vedligeholdelse
af de i § 4 fastlagte veje og, stier samt de i § 12 fastlagte feellesanlaeg in-
denfor lokalplanomradet.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.
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§ 14.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-
rigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere a&endringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljsudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning

= m m s Omradeafgreensning Matrikel

== = == Graense mellem delomrader Eksisterende bygning

I-III Delomrade
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Tegning 2 - Anvendelse

- ol

Institution

- Stueetage (1. etage): Mulighed for serviceerhverv/
kulturelle og sociale funktioner/butikker/boliger

I  stucetage (1. etage): Krav om 200 m2 serviceerhverv/kulturelle
og sociale funktioner/butikker og mulighed for boliger

¢ Serviceerhverv/kulturelle og sociale funktioner

Forslag til lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljgrapport

I-I11

Omradeafgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Bestemmelser

55



Tegning 3a - Veje

s Vejtype a = m = = Omrédeafgreensning

m—  \/ejtype b ——— Matrikelskel

s Vejtype c - Byggefelt
Adgangsgivendesti ~~ amm==-. Eksisterende vejlinje

L Zone for placering af overkgrsel til parkering
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Tegning 3b - Vejsnit

bredde varierer 4% 16,7 m

kantzone

Vejtype a

bredde varierer

fortov

parkering
75 stk.

Tesusabumdiewor T

korebane

kantzone

parkering
ca. 45 stk.

2
1

ssusesBUEIdIEAO]

kantzone feelles
feerdselsareal
Vejtype b
\
i
1
1
i
i
1
i
1
1
1
1
ST 25 Q
11m
eks.kerebane parkering for  cykelsti fortov |
Badehavnsgade varelevering |
og kiss&ride !
i
1
Vejtype c !
Jtyp |
1
i
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Tegning &4 - Bebyggelsens omfang og placering

200 m
|

Afgraeensning af byggefelt, hvor bygning skal folge kant = m = = Omrédeafgreensning
-------- Afgraensning af byggefelt ——— Matrikelskel

- Byggefelt

Omréde, hvor der kan placeres én mindre bygning pé op til 75 m?2

Omrade, hvor der kan placeres én mindre bygning pa op til 200 m?

X Maksimalt etageantal
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Tegning 5a - Byrum

200m
|
1

= m = = Omrédeafgreensning

Byrum

Matrikelskel

N Byggefelt

m@:ﬂ Gardrum

. Zonefor placering af sti

59
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Tegning 5b - Kantzoner

— Kantzone a = m = = Omrédeafgraensning
e Kantzone b ——— Matrikelskel
m——— Kantzone c - Byggefelt

Forslag til lokalplan Stejlepladsen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Bestemmelser 60



Tegning 5¢ - Beplantning

Z

Z

%
%
100 15 200 m
i . i
Omréade, hvor der skal plantes min. antal traeer = = = = Omradeafgraensning
Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeer i vejforlab ——— Matrikelskel

BN Byggefelt
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Tegning 6 - Stormflodssikring

- Sikringsniveau 2,8 m = m = = Omrédeafgreensning

——— Matrikelskel

BN Byggefelt
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Forslag til kommuneplantilleeg

100 m
1

Kort A: £ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planleegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
foretages folgende eendringer:

B*-rammen (plan id. R19.B.4.32) for Stejlepladsen i Vesterbro-Kgs. Enghave a&n-
dres til en B4*-ramme (planid. R19.B.4.32.T1) med en bebyggelsesprocent pa

maksimalt 140 og med falgende seerlige bemaerkning:

Omrédet indgér i byomdannelsesomradet Bddehavnsgade Syd. Omrédet er om-

fattet af reekkefolgebestemmelser.

Lokalplanleegning for omradet forudseetter, at der ikke med lokalplanen planleg-
ges for en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og udviklings-
muligheder for produktions-, transport- og logistikvirksomheder af national inte-
resse. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og afskeermningsforanstaltninger
m.v. naer virksomheden, jf. nedenstaende, skal sikre den fremtidige anvendelse
mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden luftforurening, jf. planlovens § 15 a og
§15 b, sé planleegningen ikke vil kunne medfere skaerpede miljgkrav for virksom-

heden p& matr.nr. 172 Eksercerpladsen.
Vedtaget af Borgerrepraesentationen den XX. XXXX 2020

Center for Byudvikling den XX. XXXX 2020
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Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert aendringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens reekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nar det padgaeldende omréde er omfattet af en lokalplan eller en byplan-
vedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den [dato] besluttet at offentliggere for-
slag til lokalplan Stejlepladsen og kommuneplantillaeg.

Til forslagene harer et udkast til udbygningsaftale om [meget kort beskrivelse],
en rapport om vurdering af virkningen pa miljget (VVM), miljgrapporti henhold
til lov om miljgvurdering af planer og programmer (MPP).

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslagene og miljgrappor-
ten.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermode
Kgbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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