NORREBROGADE 33

FORSLAG TIL LOKALPLAN
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Klima og Byudvikling har besluttet at offentliggore forslag til lokalplan
Norrebrogade 33.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Ngrrebro.
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Redegorelse

L) 3 ‘ . Nt 7

Omrédet set fra oven. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen har til formal at fastseette bebyggelsesregulerende bestemmelser

for ejendommen pa Nerrebrogade 33, Narrebro. Bestemmelserne skal sikre, at
der kan opferes en bebyggelse i 4 etager hvor bebyggelsens sikres indpasset i

bymiljzet pad Nerrebrogade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Omrédet for lokalplanen er placeret ud til handelsgaden Narrebrogade, og i
karréen Blagarden pa Ngrrebro. Omradet omfatter én ejendom, hvor der er byg-
ning og friarealer.

Egenart

I lokalplanen er der taget udgangspunkt i stedets egenart og sammenhaeng med
de eksisterende bygninger i omradet. | lokalplanen sikres det, at en eventuel ny
bebyggelse kan opferes med samme karakter som det eksisterende.

Forslag til lokalplan Nerrebrogade 33
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Billede af lokalplanomradet fra garden.

Billede af eksisterende bygning i lokalplanomradet fra garden.

Eksisterende trafikforhold

Der er cykelstier langs med Ngrrebrogade, og supercykelstien C95 Farumruten
gar ude pé gaden.

Vejnettet omkring lokalplanomrédet er kendetegnet ved handelsgaden Ngrrebro-
gade, som pa dette stykke har en buskorridor, hvor det ikke er tilladt at kere for biler.

Lokalplanomradet busbetjenes af linje 1A, 5C og 350S fra EImegade (Ngrrebro-
gade).

Omradet ligger ca. 800 m. fra metrostationen Forum, ca. 900 m til metrostatio-
nen Ngrrebro Runddel og 1 km fra S-togsstationen Ngrreport og er dermed stati-
onsneert beliggende.

Forslag til lokalplan Nerrebrogade 33 Redeggrelse



Almene boliger
Krav om mindst 25 % almene boliger stilles ikke, fordi det samlede etageareal for
nye boliger ilokalplanen er under minimumsgraensen pa 3.200 m?2.

Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen skal muliggere, at der kan opferes ny bebyggelse med samme karak-
ter som eksisterende bebyggelse pd Norrebrogade 33. Dog med mulighed for at
opfere yderligere bebyggelse mod gérden.

Anvendelse
Omradet fastleegges til boliger. 1. etage (stueetagen) udleegges til publikumsori-
enterede serviceerhverv.

Lokalplanen muligger bade bolig og serviceerhvervi 2. etage (1. sal). Serviceer-
hverv muliggeres pa 2. etage (1. sal) pé baggrund af en konkret vurdering af, at
omréadet er en del af et bymidteomrade, hvor der andre bygninger ogsa har mu-
lighed for serviceerhverv pa 2. etage (1. sal).

Lokalplanen fraviger de normale krav til boligsterrelser, der er fastsat i kommune-
planen, da det vurderes, at der er seerlige bygningsmaessige forhold (det meget
lille grundplan), der vanskeligger opfyldelse af kravene. Der er i stedet fastsat en
krav p& en mindstestarrelse for boliger pad 50 m?2.

Der er krav om, at private ustgttede ungdomsboliger, der opfgres med smé bolig-
sterrelser, lav parkeringsdaekning og mindre friareal, skal bebos af studieaktive
eller uddannelsessggende. Disse boliger kan desuden anvendes til udlejning til
boligsocial anvisning efter aftale med kommunen.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Der muliggeres butikker eller andre publikumsorienterede serviceerhverv med
en beskeden forggelse pd omkring 60 mZ2 i forhold til den eksisterende bebyg-
gelse. Pa den baggrund vurderes muliggerelsen af detailhandel ikke at have en
vaesentlig eendret pavirkning pa bymiljget.

Fremtidige trafikforhold
Der er fastleegges ingen nye veje eller overkarsler med lokalplanen.

Der vil ikke komme mere biltrafik pd de omkringliggende veje.

Bil- og cykelparkering
Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til kommuneplanens faste normer.

Det betyder, at der kommer til at veere ca. 2 bilparkeringspladser og ca. 4-8 cykel-
parkeringspladser, ndr omradet er fuldt udbygget. Bilparkeringspladserne kan ikke
etableres inden for lokalplanomradet, men skal etableres andetsteds i neeromradet.

Mindst 50% af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede. Det vil sige, at
de kan placeres i skure eller inde i bygningerne. Der er bestemmelser om, hvor
cykelparkering pa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkerings-
pladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.



Bebyggelsens placering og udformning
Det muliggeres, at der kan opferes en ny bygning pa Nerrebrogade 33. Bygnin-
gen kan opferes i 4 etager, hvoraf de gverste to er en del af mansardtaget.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum 4. etage
Gardrummet fastsaettes som et byrum. (Tagetace)
3. etage
I byrummet mé hgjst 40 % af arealet veere befaestet. (Mansardetage)
Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
) ‘e
Traeer og anden beplantning
Der skal plantes mindst 1 nyt tree, som skal veere af en hjemmehgrende art. Hvis
der plantes nye buske skal 100 % af disse veere af hjemmehgrende arter. (Sw;f;:g
|
Det fremgar af bestemmelsen om byrum. 5 !
Ekspropriation l
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter ' /
planlovens § 47. '
Kommu nep[an 2019 Diagram, der viser et eksempel pa et nybyggeri i

. 4 et i t l: d lokalpl. .
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune- stagen/overensstemmeise med (okapianen

planen er omradet fastlagt til boliger.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Lokalplantilleegget medfarer én mulig vaesentlig miljgkonsekvens vedr. byarkitek-
tonisk veerdi, men det vurderes at lokalplanen imgdekommer dette ved at fast-
leegge bestemmelser som sikrer at en ny bygning far samme karakter som den
eksisterende bygning. Alle gvrige forhold vurderes at veere af mindre eller ikke
vaesentlig pavirkning, eller ikke relevant for lokalplanen. Derfor udarbejder forvalt-
ningen ikke en miljgvurdering af forslaget.

Lokalplanen skal muliggere en etagebebyggelse pa 4 etager til boliger og ser-
viceerhverv.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages seerligt hejde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.



Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning 2

Overordnet planlaegning

T+
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.

Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen. ¢

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger /\

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

B,B2-5 Omrader til boliger (hgjtsethed)
Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til tekniske anleeg (veje mv.)
*

Seaerlige bemaerkninger for rammeomrade

Der er folgende szerlige bemaerkninger for rammeomradet: Omréader med serlige bestemmelser

‘Matr.nr. 36h Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, kan i sin helhed anvendes ~ ~~ "~ Lokalplanomradets afgransning
til erhverv. Der kan inden for omrédet etableres en forsinkelsesplads til midlerti-
dig oomagasinering af vand jf. kommunens skybrudsplan. Forsinkelsespladsens
funktion kan integreres med andre funktioner og dens areal kan udgere del af
friarealet'.

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.

Detailhandel

| omradet ma der veere et butiksareal i 1. etage (stuetagen) og 2. etage (1. salen)
pé op til 120m?2.

Butikker til dagligvarer ma have en starrelse pd 120 m?2, og butikker til udvalgs-
varer ma vaere 120 m?2.

Omrédet i kommuneplanens detailhandelsbestemmelser omfattet af bymidte-
omréadet'Ngrrebrogade/Indre Frederikssundsvej’, Hvor den maksimale starrelse
for dagligvarebutikker er 5.000 m?2, den maksimale starrelse for udvalgsvare-
butikker er 3.500 m2, og det maksimale butiksareal er 90.000 m2. Heraf er der
13.700 m?2 til nyt butiksareal.

Lokalplanen muligger en beskeden andel af nyt butiksareal p& omkring 60 m?
yderligere end det eksisterende.

Bebyggelsesprocent

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 150.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indbliki
de lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Narrebro Lokaludvalg fokuserer pé at bevare Ngrrebros unikke kulturarv og karak-
teristiske bymiljeer, som definerer bydelens identitet. Der er bekymring over ned-
rivningen af eeldre bygninger til fordel for moderne etagebyggerier.



Udvalget arbejder ogsa med at identificere og bevare kulturelt vigtige steder som
pladser, butikslokaler, gavimalerier og kulturmiljger. Formalet er at sikre, at disse
omréder kan udvikles péd en made, der understotter Norrebros kulturarv.

Den nye lokalplan, som sikrer byggemuligheder svarende til en eksisterende byg-
ning udpegeti’Byens Sjeael’, harmonerer med Narrebro Lokaludvalgs tilgang til
kulturarv. Lokalplanen fastseetter rammer for, at nye bygninger skal matche den
gamle bygnings karakter og aestetik, selv nér den ikke kan bevares.

Dette sikrer, at nybyggeri understatter og videreferer det kulturelle og historiske
miljg, som den gamle bygning repraesenterede. Lokalplanen bidrager til at fast-
holde Ngrrebros seerpraeg og identitet, i trdd med Lokaludvalgets méal og strate-
gier for byudvikling.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 19 Blagarden

Formaélet med lokalplanen er at sikre en ordning af de fremtidige bebyggelses-
forhold i karreen i overensstemmelse med den for Indre Nerrebro udarbejdede
helhedsplan. Lokalplan 19 Bladgarden aflyses i omradet for neerveerende lokalplan.

Lokalplan 88 Faelledvej

Formalet med rammelokalplanen er at fastlaegge omradet til boligformal uden at
muliggere vaesentligt nybyggeri og uden at pavirke eksisterende erhvervsvirk-
somheder. Hvis der skal gennemfgres vaesentligt nybyggeri, kreeves der en sup-
plerende lokalplan. Desuden skal lokalplanen sikre, at lovlig eksisterende bebyg-
gelse og udnyttelse kan bibeholdes.

Lokalplan 165 Norrebrogade

Formélet med lokalplanen er at bevare bestemte gader som handelsomréder ved
at sikre, at nederste etage bruges til publikumsorienterede serviceerhverv som
butikker og restauranter, og forhindre brugen til liberale erhverv som
pengeinstitutter. Planen fastseetter ogsa regler for facadeudformning forat ~ ----- Lokalplanomradets afgraensning
bevare det arkitektoniske udtryk. Andre forhold kraever en supplerende lokalplan.
Lokalplan 165 Ngrrebrogade aflyses i omréadet for neerveerende lokalplan.

Geeldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret.

Lokalplanerne kan ses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.

Strategierne kan leeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/poli-
tikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn
ved bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor det
er muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsar-
bejder, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Forslag til lokalplan Nerrebrogade 33 Redegerelse 8



Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kabenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en reekke miljegkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber,
zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget
projekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader
ved oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. ar. Hvis alle projekterne
blev gennemfart, ville det betyde, at der under et 100-ars skybrud i hele kommu-
nen hgjst stdr 10 cm vand pé terraen ved skel mellem det offentlige og private
rum. Projekterne var planlagt til at blive gennemfert Isbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.



En loveendring har betydet, at der ikke leengere kan planleegges skybrudsprojek-
ter ud fra et 100-ars skybrud. | stedet skal der fastlaegges et andet serviceniveau,
typisk svarende til en 10-ars haendelse. De hidtil planlagte skybrudsprojekter kan
gennemfgres, hvis de igangsaettes inden den 1. januar 2027. Det vil betyde, at et
konkret omréde saledes fortsat kan blive sikret til en 100-&rshaendelse.

For det aktuelle lokalplanomrade er der ikke planlagt skybrudsprojekter.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres en forsinkelsesplads til mid-
lertidig opmagasinering af vand jf. kommunens skybrudsplan. Forsinkelsesplad-
sens funktion kan integreres med andre funktioner og dens areal kan udgere del
af friarealet.

Sikring mod stigende grundvand

| kystnaere og havnenaere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns

Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lgsninger.



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljestationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Forvaltningen har ikke oplysninger om aktiviteter pa lokalplanomradet, der kan
have medfert forurening. Arealet er en del af omréadeklassificeringen og det skal
derfor forventes atjord- og grundvand kan veere lettere forurenet.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk



Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Dreen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.



Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omradets anvendelse til boliger,

e atnybyggeri udformes, sa det passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer indrettes med
plads til bynatur,

e atsikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist péa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 6055, Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn, og
alle parceller, der efter den 3. juni 2024 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Boliger

Omrédet fastlaegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handveerk.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Kollegie- og ungdomsboligandel
Indtil 100 % af etagearealet til boliger ma anvendes til kollegie- og ung-
domsboliger, jf. § 3 stk. 4 b).

Boliger til studerende

Ustattede private ungdomsboliger, der gnskes opfert efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3, stk. 4 b) om
boligsterrelser, i § 4, stk. 1 om krav til bilparkeringspladser og i § 7 stk. 1
om friarealers sterrelse, er omfattet af lov om boligforhold kapitel 1 a.
Ustgttede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller ud-
dannelsessggende. Boligerne kan endvidere anvendes til udlejning til
boligsocial anvisning efter aftale med kommunalbestyrelsen, jf. lovom
boligforhold §12 b, stk. 4.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

a) Ingen boliger m4 vaere mindre end 50 mZ2.

b) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. § 3, stk. 2.



Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Erhverv over boliger
Erhverv mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomra-
det, er 120 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik m3 ikke overstige 120 m?,
og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige 120 m?2 etageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
48 m? pr.17.juni 2024.

Publikumsorienterede serviceerhverv i 1. etage (stue-
etagen)

For 1. etage (stueetagen) vist pa tegning 2a geelder, at etagen skal
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sésom butikker,
restauranter og caféer.

1. etage (stueetagen) ma ikke anvendes til liberale erhverv, sdésom pen-
geinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikrings-
kontorer, klinikker og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller
fritidspreeget karakter, sésom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for

liberale erhvervi 2. etage (1. salen)

For 2. etage (1. salen) vist pa tegning 2b geelder, at etagen kan anven-
des til publikumsorienterede serviceerhverv, sd&som butikker, restau-
ranter og caféer.

Endvidere ma denne andel af 2. etage (1. salen) anvendes til liberale
erhvery, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmeaeglervirk-
somhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til udad-
vendte/faelles funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter,
sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a, 2b og 2c.

Dog kan der i 1. etage (stueetagen) placeres trappe til boliganvendel-
serne i de gvrige etager.



§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige nedenstaende.

e Boliger:1 plads pr. 250 m2,
e Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?,
e Butikker og restauranter: 1 plads pr. 143 m?2.

Kommentar
Parkering kan ske uden for lokalplanomradet.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til cykel-
parkering.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50% skal veere overdaekket),
e Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50% skal veere overdaekket),

e  Butikker og restauranter: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal
veere overdaekket).

Ud af det samlede kreevede antal pladser skal der veere mindst 1 plads
til pladskraevende cykel.

Cykelparkeringen skal placeres i gdrdrummet og skal veere let tilgaen-
gelig for brugerne. Overdaekket cykelparkering skal veaere i skur eller en
integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150.

Etageareal, der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske an-
leeg og eventuelle porte kan etableres selvom bebyggelsesprocenten
ikke kan overholdes. Det samme geelder tekniske opbygninger, glas-
over-/inddaekninger samt vaern. Bygningshgjden og -dybden skal fort-
sat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet A og B, som vist pa
tegning 3.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 3.

c) Byggefelt B kan opferes som dben trappekonstruktion pa op til 3
etager i metal eller beton som sikrer adgang til bygningen i bygge-
felt A.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger skal opfgres med de pa tegning 3 viste etageantal og
ma hejst opfares med de pa tegning 3 viste bygningshgjder.

b) 1.etage (stueetagen) skal opfgresi mindst 3,5 m inklusive sokkel.

c) Der ma ikke etableres teknik pa taget bortset fra solenergianleeg og
mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at
tekniske anleeg og installationer skal placeres inde i bygningen fx
under taget.

Solenergianlaeg og mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventila-
tion skal placeres mindst 3 m inde péa taget malt fra skaeringspunk-
tet mellem facaden og overkant tag.

Mindre bygninger

Der mé opferes én mindre bygning i én etage. Den mindre bygning kan
veere cykelskur, pavillon, drivhus, lysthus, teknisk anleeg, herunder trans-
formerstation og bygning til affaldssortering, legehus og lignende.

Taget p& den mindre bygning kan anvendes til tagterrasse med ad-
gang fra 2. etage (1. salen).

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sé de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Mindre bygninger skal placeres som vist pa tegning 3.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

d) Facadematerialer skal vaere pudset tegl.

e) Bygningen ma kun have en farve i facaden mod gade, og en farve i
facader mod garden.

f) Bygningen skal have en sokkelhgjde pd mellem 0,2 m og 0,3 m mélt
fra terraen.

g) Byrum ogindgangspartier kan belyses.

Belysning ma ikke blaeende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier

a) For facaden, vist pa tegning 4, skal mindst 50 % af 1. etagens
(stueetagens) facadeleengde vaere gennemsigtigt, klart glas til ud-
stillingsvindue og indgangsparti. De gennemsigtige partier skal



Stk. 3.

Stk. 4.

vaere mindst 2 m hgje. Partierne ma hverken helt eller delvist af-
bleendes eller kleebes til.

b) Vinduer skal placeres lodret over hinanden.

c) | boligbebyggelser ma vinduer og dgre kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

d) Vinduerifacadens 2. etage (1. salen) og 3. etage (mansardetagen),
markeret pa tegning 4 skal veere dannebrogsvinduer med to eller
tre fag.

e) Der kan etableres tagvindueri 4. etage (tagetagen). Vinduerne méa
have en maksimal bredde pa 70 cm, og en maksimal hgjde pa
90 cm, og skal nedfeeldes i taget.

f) Vinduerifacaden markeret pa tegning 4 skal veere placeret symme-
trisk og med ens afstand til begge nabofacader.

g) Vinduer mé ikke veere i plastik.

h) Dere ma ikke veere i plastik.

i) Udvendig solafskeermning skal veere markiser.

i) Indgang til boliger skal ske fra gardrum.

Tage

a) Tag skal veere mansardtag med en heeldning pa mellem 65 grader
og 75 grader pa 3. etage (mansardetagen), og med en haldning
pé mellem 40 grader og 50 grader pé 4. etage (tagetagen).

Tag pa mindre bygninger, jf. § 5, stk. 4, skal veere flade.

b) Der skal veere fladtagskviste pa 3. etage (mansardetagen) med en
tilbagerykning p& mindst 0,2 m i forhold til facaden og med en
samlet l&engde, der ikke mé overstige 50 % af facadelaengden.
Kviste skal placeres symmetrisk over vinduerne i facaden.

c) Materialerne skal veere red vingetegl eller sort skifer.

d) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

e) Veern om tagterrasser skal veere med lodrette, spinkle balustre i
metal. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

f) Der mé kun indrettes tagterrasser, som angiveti § 5, stk. 4 om min-
dre bygninger.

g) Om solenergianleeg og teknik pé tage henvises til § 5, stk. 3 litra ¢
om bebyggelsens hgjde.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle, hustage og terraen.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

c) Der ma ikke veere skiltning ud for eller over vinduer pa 2. etage

(1. salen). Skiltning ma veere som Igse bokstaver pé facaden eller i
vindue og dere i 1. etage (stueetagen).



§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for omradet som helhed en pro-
cent af etagearealet séledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg cykelparkering og eventu-
elle porte.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
derét.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,1 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Byrum
Der skal vaere byrum, som vist pa tegning 5.

Byrum
Hajst 40 % af det pé tegning 5 viste areal skal veere befaestet.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl eller as-
falt.

Der skal veere mindst 1 fast baenk.

Traeer og buske
Treebeplantning
Der skal i alt plantes mindst 1 nyt tree, som ikke mé faeldes.

Nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst
12-14 cm. Nye traeer skal kunne opné en hgjde p&d mindst 6 m.

Mindst 100 % af nye traeer skal veere af falgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),



Stk. 6.

Stk. 7.

Elm- smébladet (UImus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslen (Acer platanoides), Lan-
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femmhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Red-el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks (Taxus
baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), £ble
(Malus og arter/underarter).

Mindst 100 % af nye buske skal veere af felgende arter:

Benved, (Euonymus europaeus), Blabaer (Vaccinium myrtillus og un-
derarter), Brombeaer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad dunet
(Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hindbaer- vild (Rubus idaeus og un-
derarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel- red (Cornus
sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes rubrum/spica-
tum og underarter), Rose- blagren (Rosa dumalis), Rose- hunde (Rosa
canina), Rose- a&ble (Rosa rubiginosa), Slden (Prunus spinosa),Solbaer
(Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbeer (Ribes uva-crispa og un-
derarter), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn
(Rhamnus cathartica)

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i
et sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst

10 m2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et veekstlag, der er mindst
0,80 m tykt. Réjorden i bunden af bedet skal Izsnes til en dybde pa
mindst 0,20 m, sa den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rodven-
ligt beerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med stort indhold af
lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er deekket af belaegning,
skal vaekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklusiv evt.
belaegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rodveekst.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terraen, skal plantes i et vaekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal lzsnes.

Anlaeg til opsamling af regnvand

Der kan inden for omradet etableres en forsinkelsesplads til midlerti-
dig opmagasinering af vand jf. kommunens skybrudsplan. Forsinkel-
sespladsens funktion kan integreres med andre funktioner og dens
areal kan udgere del af friarealet.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det i
§ 7, stk. 5 naevnte nye trae er plantet.



Stk. 8.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

§9.

§10.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum samt placering af treeer blandt andet af hensyn til mulig-
hed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholds-
arealer, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

e Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Boligers opholdsrum: 33

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som fglge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder' med tillaeg af juli 2007 oqg tilleeg fra juli 2007 til
Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra jern-
baner’ samt til Miljostyrelsens vejledninger om anden forurening.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé ikke udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 mé der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
gvrigter lovlig.

Forslag til lokalplan Nerrebrogade 33 Bestemmelser

20



§ 1.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 165 Ngrrebrogade, bekendtgjort den 22.juni 1990, opheeves
for sa vidt angar det af denne lokalplan omfattede omrade.

Lokalplan 19 Blagarden, bekendtgjort den 10. april 1981, ophaeves for s&
vidt angér det af denne lokalplan omfattede omréde.

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgarelse nr. 223 af 1. marts 2024
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
serilokalplanen.

Andringer p& en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataeenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle aendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Nerrebrogade 33
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Tegning 1 - Omradeafgransning

= = = = |okalplanomradets afgreensning Matrikel

| Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i 1. etage (stueetage)

[0 Publikumsorienterede serviceerhverv = = = = |okalplanomradets afgraensning

Matrikelskel

- Eksisterende bygning
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Tegning 2b - Anvendelse i 2. etage (1. sal)

0 2 4 6 8 10m
}HHHH\%

- Bolig eller serviceerhverv = = = = |okalplanomradets afgraensning
———— Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 2¢ - Anvendelse fra 3. etage (mansardetage) og op

B o
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Tegning 3 - Bebyggelsens omfang og placering

ﬁ/’eb,,
g
%
N
>
N
4 6 8 10m
I | I |
T T T 1
= Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = = | okalplanomradets afgreensning
wmmmmms Afgreensning af byggefelt ———— Matrikelskel
- Byggefelt Eksisterende bygning
x* Preecist etageantal

XX m  Maksimal hgjde

Omrade, hvor der kan placeres mindre bygninger

A-B Byggefelt navn
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Tegning &4 - Bebyggelsens ydre fremtraden

= Facade = = = = |okalplanomradets afgraensning
Matrikelskel

- Eksisterende bygning

[0 Byggefelt

mmmmm=:  Facadeforlob med gennemsigtigt glas
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Tegning 5 - Byrum

J/

] eyrum
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommmunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, méa ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart eendringer pé ejen-
dommen.



Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Klima og Byudvikling har den 1. juli 2024 besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Ngrrebrogade 33.

Heringsperioden lgber fra den 1. juli 2024 til den 26. september 2024.

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende dit
hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom péa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk
eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 26. september 2024
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