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Gardanlaeg og offentlig plads
Byfornyelsesforslaget fastleeger de overordnede
principper for indretningen af gardanleegget. Ef-
ter, at planerne er vedtaget endeligt, skal byfor-
nyelsesselskabet sbs i samarbejde med ejere og
beboere udarbejde det detaljerede gardanleegs-
projekt. Den offentligt tilgeengelige del ligger
mellem Enghavevej og Vesterbrogade, og der er
adgang fra Vesterbrogade gennem porten Ve-
sterbrogade 107 B.

Tove Ditlevsens Mindehave kommer til at indga
i den offentlige plads ved Enghavevej. Foran ny-
byggeriet skal der vaere adgang til butikkerne i
stueetagen og til opgange til lejligheder. Rytmisk
Center i Vesterbrogade 107 E kan fa hovedind-
gang fra Enghavevej.

Indsigelser og bemarkninger

Materialet udsendes til beboere, ejer og er-
hvervsdrivende i Sundevedsgade-karréen i ho-
ring. | perioden 5. november 2008 - 12. januar
2009 har De mulighed for at komme med kom-
mentarer og bemeerkninger til forslaget.

Endringsforslag, indsigelser eller
bemarkninger til forslaget skal inden
den 12. januar 2009
sendes til:

Center for Bydesign
Postboks 447
1505 Kgbenhavn V

Yderligere oplysninger vedr. forslaget kan
indhentes hos sbs:
Advokat Stig Hansen
TIf: 8232 2552 E-mail: sha@sbsby.dk

Arkitekt Palle Egeberg Andersen
Tif: 8232 2562 E-mail: pea@sbsby.dk

UDARBEJDELSE, TEKST OG LAY-OUT: sbs
FOTOS: sbs
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Garden indrettes som feelles gardanleaeg

Det feelles gardanleeg omfatter samtlige friarea-
ler i karreen. Bag Center for Rytmik indrettes et
lukket parkeringsareal for erhverv (i midten af
karreen) og opholdsarealer i den resterende del
af karreen. Der foreslaes endvidere at der eta-
bleres en plads med offentlig adgang.

Gennemforelsesprojekt

Der udarbejdes et gennemfarelsesprojekt for det
feelles gardanleeg. De bergrte ejere og beboere
inddrages i et samarbejde om udformningen af
anleegget via hjemmesiden www.fremtidensga-
ard.dk

Horing af gennemfgrelsesprojektet blandt ejere
og beboere sker via hjemmesiden, inden endelig
vedtagelse i kommunen.

Et vedtaget gennemfoarelsesprojekt er bindende
for ejere og indehavere af andre rettigheder over
ejendommene fra det tidspunkt, de pageeldende
har faet meddelelse om vedtagelsen, uden hen-
syn til, hvornar retten er stiftet.

Nar gennemfgrelsesprojektet er vedtaget, paleeg-
ger kommunen ejendommene servitutbestem-
melser om gardanleegget, se side 8. Kommunen
lader servitutterne tinglyse pa ejendommene.

Det offentlige afholder udgifterne ved etablerin-
gen af gardanlaegget indenfor de i byfornyelses-
loven fastsatte rammebelgb.

Tidsplan

Anleeggelsen af gardanlaegget vil blive iveerksat
og etableret som den sidste aktivitet i karreen,
nar alt nybyggeri er gennemfart, forventeligt i
2010-2011.

Dette skyldes, at karreens friarealer i vid ud-
streekning vil blive benyttet til bygge- og skur-
vognsplads i byggeperioden.

Drift og vedligeholdelse

Nar anleegget er udfert, overdrages det feelles
gardanleeg til ejerne. Det palaegges ved servitut
pa ejendommene:

at gardanleeg, inkl. feellesfaciliteter skal opret-
holdes

at drift, vedligeholdelse og renholdelse af an-
leeg og feellesfaciliteter forestas af ejerne
af ejendommene, der forpligtes til at indga i
et gardlaug, og

at udgifterne til drift og vedligeholdelse af an-
leeg og feellesfaciliteter afholdes af gardlau-
get.

De samlede drifts- og vedligeholdelsesudgifter
fordeles mellem de enkelte matrikelnumre i for-
hold til de respektive ejendommes bruttoetage-
arealer og anvendelse. Renovationsudgifter af-
holdes dog fortsat af den enkelte ejendom.

Beslutninger i gardlauget treeffes, hvor ikke an-
det er bestemt, ved simpel stemmeflertal efter
fordelingstal. Detaljerede bestemmelser vedrg-
rende lauget fastsaettes i vedteegterne.
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GARRUMSSPIL - en ny form for borgerinddragelse

Kebenhavns Kommune har i ansggning af 10. sep-
tember 2004, sggt om en udgiftsramme pa 4,9
mio. kr. til at gennemfore et forseg pa friarealfor-
bedring pa Ydre Vesterbro, Sundevedsgade-kar-
réen, Partnerskaber mellem offentlig byfornyelse
og private investeringer, jf. aktstykke 119 af 28.
april 2004 om serlig byfornyelsesindsats i bela-
stede byomréader i store byer med sarlige byfor-
nyelsesbehov.

Det forventes, at kommunen skal investere i kar-
réens gardanleeg, seerligt til at sikre en kvalitet i
forbindelse med, at karréen ogsa fortsat vil veere
en blandet bolig- og erhvervskarré. Yderligere ma
det forventes, at kommunen skal medvirke gko-
nomisk ved eventuelle nedrivninger af bygninger.

Det samlede budget for forsggsprojektet er 10,015
mio. kr., og Kebenhavns Kommune bidrager med
5,1 mio. kr.

Som led i forseget etableres et 'Gardrumsspil’.
Dette vil have til huse pa en hjemmeside opret-
tet specifikt for denne karré. Her kan borgerne fa
informationer og debattere vedr. anleeggelsen af
det nye gardanlaeg. Via et brugervenligt, interak-
tivt 3d-veerktej har borgerne endvidere mulighed
for at komme med forslag til det kommende
gardanlaeg samt opleve, hvordan det vil komme
til at se ud i 3 dimensioner. Pa alle tidspunkter i
processen kan beboerne debattere egen og an-
dres forslag og synspunkter - med mulighed for
bidrag fra eksempelvis landskabsarkitekt og ov-
rige eksterne parter. Dette vil ogsad omfatte plads-
dannelsen.

Referencer til udformning af gardanlaeg

-

Visning fra forelgbig hjemmeside
Forlgb i borgerinddragelsen:
. Fase 0 (ca. 4 uger): Beboerne modtager
intro-materiale, hvorefter de kan logge pa hjem-
mesiden. Her vil der veere inspiration fra land-
skabsarkitekten.

. Fase 1 (ca. 12 uger): Her har beboerne
mulighed for at give deres synspunkter til kende.
Hvad fungerer godt/mindre godt i dag, og hvad
onskes der af aktiviteter i garden.

. Fase 2 (ca. 12 uger): Her har beboerne
mulighed for at komme med forslag til indretning
af faellesgarden. Denne fase er baseret pa syns-
punkterne fra fase 1.

. Fase 3 (ca. 12 uger): Er det prissatte
projektforslag, som er udarbejdet pa baggrund
af forslagene i fase 2, som beboerne har mulig-
hed for at kommentere en sidste gang. Resulta-
tet heraf vil indga beslutningen.

skoypreeg



Plads /
Tove Ditlevsens
Mindehave

Evt. glasoverbygning

Handicapparkering(2 stk), cykel-P,
vareindlevering og ophold, 300m?

Del af feelles gardanlaeg med offentlig adgang
Lukket feelles gard

Af- og paleesning

Koreareal

Feellesporte

Matrikelskel



Overordnet princip

Den kommende feellesgard omfatter samtlige be-
boelsesejendomme og bestar af en lukket del og
en offentlig del, se kortet side 5.

| dag er garden forholdsvis fragmenteret og op-
delt i mange, mindre enheder. Ved at fjerne plan-
kevaerk, skurer samt bygninger mod Enghavevej
og etablere nybyggeri skabes et storre gardan-
lzeg pa ca. 5900 m?2. Nogle bygninger i gardrum-
met samt eksisterende treeer bevares, sa der
sikres mindre rum og kroge i den store gard.

Hovedidé
Beboerne kan ved hjalp af www.fremtidensga-
ard.dk veere med til at diskutere og komme med
forslag til det feelles gardanleeg. Det betyder
ogsa, at placering af aktiviteter ikke er indarbej-
det endnu.

Overordnet er der placeret fast/jeevn beleegning
langs bygningerne, sa der uhindret kan passere
skraldecontainere, cykler og barnevogne og sa
opgangene er let tilgeengelige. Belagningen kan
veere en type af fliser, grus eller lign.

Stier heegter sig pa den faste/jevne beleegning
og forbinder feellesportene, sa det er nemt at be-
veege sig rundt i garden.

Det resterende areal er som udgangspunkt grees,
hvori der kan placeres aktiviteter som forskellige
former for ophold og leg. Disse placeres forst,
nar der samles op pa gardrumsspillet og det pris-
satte projektforslag udarbejdes.

Opholdsomréaderne vil besta af siddemuligheder,
hvor der er ro og fred, hvor der er meget sol og
omrader til grill og bal.

Legeomraderne skal give mulighed for, at bgrn i
alle aldre kan udfolde sig. Det vil sige sandkasse
til de helt sma, legeredskaber til de lidt staerre og
mulighed for boldspil til de store.
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Beplantning

Eksisterende treeer bevares, da disse er med til
at skabe rum, bevare identitet og er groet til i
forhold til nyplantede treeer, som forst skal ud-
vikle sig.

Derudover kan der plantes forskellige, markante
soliteer treeer, som kan vaere med til at give ka-
rakter til de enkelte omréader i garden.

Lundomrader anvendes ogsa til at skabe mindre
rum i den relativt store gard. Klatrer- og slyng-
planter vil ogsé indgd op ad mure og fritstdende
espalier som gennemsigtige veegge.

Affald

Det er tanken at etablere mobilsug i gardanlaeg-
get, sa arealet til affaldscontainere begreenses.
Indkaststandere placeres hensigtsmaessigt i for-
hold til alle beboere. Containere til pap og papir
samt storskrald placeres i kanterne ved den fa-
ste/jeevne belegning.

Cykler mm.
Det er tanken, at cykelparkering skal samles og
primeert placeres i stativer langs facaderne.

Belysning

Der etableres lys ved affaldspladser samt langs
ganglinjer af hensyn til affaldshentning. Pa faca-
derne er der lys ved opgangene, herudover op-
seettes der ikke belysning i gardanlaegget.

P-kalder

| forbindelse med nybyggeriet etableres der P-
keaelder med indkgrsel fra Sundevedsgade. Ned-
karslen vil ligge i den sydvestlige del af garden.

Gkonomi

Der ydes offentlig stotte til udferelse af et be-
skedent gardanlaeg. Hvis der eksempelvis gnskes
dyrere beleegning som granit, kan der blive mu-
lighed for, at beboerne deltager i en eller anden
form for medfinansiering.
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Lokalplan og kommuneplantilleeg

Samtidig med byfornyelsesforslaget offentlig-
gores et forslag til lokalplan med tilherende fors-
lag til kommuneplantilleeg.

De fastleegger mulighederne for byggeri blandt
andet mod Enghavevej. Byggerierne vil danne en
plads ved vesterbrogade 107E, som rummer Ryt-
misk Center og Tove Ditlevsens Mindehave. Pa
pladsen bliver der mulighed for forskellige udad-
vendte aktiviteter.

Der skal veere parkeringskaelder til nybyggeri un-
der en del af garden.

Lokalplanen fastleegger stueetagerne mod Vest-
erbrogade, Enghavevej og pladsen til butikker.






GENNEMFQRELSESFASEN

| Gardanleg |
I
| Udarbejdelse af projekt |

Ejere og lejere 6 ugers
haringsfrist
I
Kommune godkender
projekt
I

| Anleegsarbejder |

I
| Stiftelse af gardlaug |

| Overdragelse |
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sbs Kobenhavn
Ny kongensgade 15 1472 Kebenhavn K
tlf 8232 2500 kbh@sbsby.dk sbsby.dk

A/
Kgbenhavns Kommune

bygger pa viden




