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Heringssvar til forslag til lokalplan ”Krimsvej” samt kommuneplantilleeg

Amager Ost Lokaludvalg anser det for meget positivt, at der sker en byudvikling af omradet, men
efterlyser, at udviklingen af dette omrade sker som led i en samlet plan for hele kyststraekningen
langs Ostamager, idet der aktuelt er en reekke initiativer i gang for forskellige omrader langs
Ostersekysten.

En fragmenteret planlegningsproces, som der foregar nu, betyder, at hele byudviklingen af
Ostamager foregar “frimaerke” for "frimerke” uden sammenhang mellem de enkelte planer.

Dette er grundleeggende en utilfredsstillende planleegningsproces, som medferer, at udviklingen af
Ostamager foregar uden nogen overordnet plan, som lokalbefolkningen ellers meget gerne vil
bidrage til. Med den nuvarende planlegningsproces for @stamager forspilder kommunen dermed
en enestaende chance for et spandende og givtigt samarbejde mellem lokalbefolkning og
kommunen om udviklingen af et enormt omrade, hvor der er rum for masser af spendende og
udfordrende byggeri, hvor sdvel kommunale og lokale ensker kan g op i en hgjere enhed.

Det aktuelle lokalplanforslag for Krimsvej ager bebyggelsesprocenten til 130, mens de
omkringliggende — lige sé stationsnere og nyligt udbyggede omrader — har en lavere
bebyggelsesprocent. Hvorfor lige netop dette stationsnare omride skal vere hgjere end de andre
stationsnzere omréder, star uklart. Sammen med den hgjere bebyggelsesprocent giver lokalplanen
tilladelse til, at der bygges 9 hejhuse pé op til 21 etager.

Lokaludvalget kan konstatere, at der er stor lokal modstand mod dette “Manhattan”-projekt mellem
strandarealerne og det bagvedliggende lave byggeri. Lokaludvalget stetter denne kritik, idet vi
finder, at omrédet skal byudvikles pa en made, s& det indgér naturligt pa @stamager og med en
bebyggelsesprocent, som ikke afviger vasentligt fra de gvrige nerliggende omréder.

Lokaludvalget skal endvidere papege, at lokalplanens accept af hgjhuse netop her, kun kan opfattes
som en “hovsa”-planlegning, idet omradet ikke indgér i kommunens udmeldte strategi for hgjhuse i
Kabenhavn. Baggrunden for hgjhus-accepten skal saledes alene ses med afsat i, at en rekke
grundejere har foreslaet dette — naturligvis fordi det kan give en hgjere indtjening.

Kommunen forsgger efterfolgende at retfeerdiggere hgjhusplanerne ud fra et miljgargument, men
dette klinger hult. Saledes har lokaludvalget faet oplyst i et notat fra Teknik- og Miljeforvaltningen,
at hajhusene (over 6 etage) udlaser 154 flere lejligheder i omradet til ca. 300 beboere — og at dette
ogsé udleser krav om etablering af 197 flere P-pladser i omradet.

Hvis kommunen tager miljgargumentet alvorligt, ber der inden behandlingen af lokalplanen som
minimum foretages en (uvildig) beregning af CO2-balancen for 300 beboere, hvor det stationsnaere
argument holdes op imod energiforbrug ved at bygge og bebo et hgjhus med tilhorende 197 P-
pladser.

Lavenergi

Dette bringer os til et andet vaesentligt argument mod hejhusplanerne.

Lokaludvalget noterer med tilfredshed, at lokalplanen nu — i modsetning til startredegerelsen —
indeholder krav om, at nybyggeri skal overholde energikravene til lavenergihuse klasse 2, hvilket



svarer til et energiforbrug pa 75 % af de galdende energikrav. Som Lokaludvalget netop anbefalede
1 heringsvaret til startredegerelsen.

Imidlertid har kommunen ikke overfor Lokaludvalget kunne dokumentere, at det er muligt at bygge
hejhuse, som kan overholde dette krav. Méske netop fordi hejhuse generelt er mere
energiforbrugende at bo i, end andet byggeri. Kommunen har som led i sin hejhusstrategi faet
forelagt eksempler pd baredygtige hejhuse og henviser i forskelligt materiale til andre storbyer med
sadant hejhusbyggeri - men "baredygtigt” er ikke det samme som lavenergi, hvilket fremgér af de
definitioner, som ligger til grund for referencerne for "baredygtige hejhuse”. Lokaludvalget advarer
kommunen og politikerne mod at “kebe katten i saekken”.

Lokaludvalget frygter, at kommunen tager for lemfaldigt pa lavenergikravet og ikke i tilstraekkelig
grad sikrer, at et kommende (hejhus)byggeri ogsé i praksis vil overholde lavenergikravene.
Resultatet vil derfor sandsynligvis blive, at der godkendes hajhusbyggeri, som umiddelbart pa
papiret overholder energikravene, men ikke gor det i praksis — uden konsekvenser.

Lokaludvalget anbefaler derfor, at lokalplanen indskaerper en udferlig dokumentation for
energikravene fra bygherrer og at det ligeledes praciseres, at hvis de fardige bygninger ikke
overholder energikravene, skal dette vaere bragt i orden inden en frist, hvorefter bygninger skal
nedtages, safremt kravet ikke indfries.

Nar Lokaludvalget pd denne made anmoder kommunen om at tage energikravet alvorligt, skal det
dels ses i lyset af, at bygherrer normalt er vant til tilgivelse, nar bygningerne forst star der, og dels
fordi vi ikke mindst her pa det flade Amager mener, at klimaproblematikken skal tages serigst. Vi
vil ikke se nye bygninger som ikke er lavenergi. Tvaertimod vil Lokaludvalget gerne medvirke til at
sikre, at vi pa Amager gér foran i klimakampen.

Attraktivt omrade — samspil med Strandarealerne

Lokaludvalget anbefaler, at der i lokalplanen stilles krav om, at omréadet udvikles pa en made, sa
omrédet dbnes op mod est, s& der kommer en spandende symbiose mellem Strandparken og
Krimsvejomradet.

For at belyse, hvorvidt bl.a.
dette kan lade sig gere, har
Lokaludvalget hen over
sommeren faet en rakke
arkitektstuderende til at
udarbejde modeller for,
hvorledes omradet ogsa
kunne udvikles. Det kom der
3 spendende forslag ud af,
og Lokaludvalget vil gerne
opfordre grundejere og
kommunen til at studere
disse forslag nermere, inden
der besluttes en lokalplan.




Vi viser her et par klip fra det ene forslag, som blev flittigt drofiet pa en "workshop” for Amagers
borgere d. 15. august i ar.

Omradet set fra greesarealet — kudthuset til hajre. Pladsen inviterer til besog ind til de
bagvedliggende caféer og restauranter — eller en tur i biffen.



En vigtig faktor i at gere omradet attraktivt at besoge, er den @stetiske udformning. Byudviklingen
af omrédet skal fremme en naturlig overgang fra det indre Amager til strandomrédet og best4 i
bygninger, byrum og aktiviteter, som samlet bliver spandende at bevage sig rundt i — ikke mindst
frontlinjen ud mod strandarealerne ber virke dragende pa strandgeester. Omvendt skal
byudviklingen sikre en glidende overgang mellem baglandet og stranden.

En forudsetning for et attraktivt omrade er imidlertid, at bebyggelsesprocenten holdes pa 110, og at
dette kommer til at geelde for alle matrikelnumre i omradet.

Hvilken lokalplan?

Det fremgar af lokalplanen, at det er “alt eller intet” hvad angar hojhusene. Lokalplanen skal forstis
som et samlet koncept med de angivne hejhuse. Hvis dette ikke overholdes, ma der kun bygges til
6. etage. Imidlertid indeholder lokalplanen ikke nogen beskrivelse af, hvad denne “alternative” plan
sd vil indebaere. Kommunen fremlegger siledes én konkret plan, men en “blankocheck” til noget
andet, hvis den ferste plan ikke folges.

Lokaludvalget vil opfordre til, at der i stedet udarbejdes en alternativ supplerende lokalplan, som
meget gerne kan tage afswt i ovenstéende forslag fra workshoppen.

Det vil alt andet lige give en langt mere konstruktiv debat blandt alle aktorer, safremt der er flere
mulige planer at diskutere ud fra og vaelge imellem. Dette er maske ikke normal praksis, men det vil
gore lokalplanlagningen mere spandende.

Om hejhuse generelt

Som anfort i Lokaludvalgets tidligere heringssvar, er det vores
vurdering, at byrum omkring hejhuse ikke er attraktive.
Hejhuse er berygtede for at vare kraftigt vindomsuste, ligesom
temperaturerne senkes. Det forringer byrummene.

Hojhuse er meget dominerende i bybilledet og har stor
skyggevirkning.

Heojhuse kan ikke indfri kravene til lavenergibyggeriet og
heller ikke sikre gode sociale muligheder. Hojhuse er relativt
dyre at bygge og det er ikke dyre boliger Kebenhavn har behov
for.

Trafikale aspekter mm

Lokaludvalget efterlyser, at der udarbejdes en samlet overordnet trafikplan for @stamager/Amager,
inden der vedtages nogen lokalplaner for @stamageromrédet, da flere mennesker, boliger, erhverv
mv. vil betyde eget transportbehov

Hvorledes sikres en optimal udnyttelse af metroen, hvad med busbetjeningen, og kan der som i
Norge indarbejdes delebilsordninger, der er tinglyst til boligerne? En trafikplan skal sikre, at det
samlede transportbehov lases bedst muligt — miljemessigt og sikkerhedsmessigt.

Vi forventer endvidere, at byggeriet i sin helhed, som minimum overholder det nye
bygningsreglement (BR 08) vedr. tilgaengelighed for handicappede m.m.



Amager Ost lokaludvalg anbefaler siledes:

o atder udvikles en samlet overordnet plan for @stamager

o at der inden behandlingen af lokalplanen foretages en (uvildig) beregning af CO2-balancen
for de 300 beboere som de ni hejhuse ifolge forvaltningen giver plads til (over 6 etage), hvor
det stationsnare argument holdes op imod energiforbruget ved at bygge og bebo et hajhus
med tilhgrende 197 P-pladser — i lyset af at politikeres forseg pa retferdiggere
hejhusplanerne ud fra et miljoargument ikke kan dokumenteres

o at kommunen i tilstreekkelig grad sikrer, at et kommende byggeri i praksis vil overholde
lavenergikravene i lokalplanen.

o at lokalplanen indskaerper en udferlig dokumentation for energikravene fra bygherrer og at
det ligeledes praciseres, at hvis de feerdige bygninger ikke overholder energikravene, skal
dette vaere bragt i orden inden en frist, hvorefter bygninger skal nedtages, sdfremt kravet
ikke indfries.

o atder i lokalplanen stilles krav om, at omradet udvikles pa en made, s& omradet abnes op
mod ost, sa der kommer en speendende symbiose mellem Strandparken og Krimsvejomradet.

o at grundejere og kommunen ser nermere pa de forslag, som Lokaludvalget via inddragelse
af en gruppe arkitektstuderende har fiet udarbejdet til en workshop, inden der besluttes en
lokalplan

o at bebyggelsesprocenten holdes pé 110, og at dette kommer til at gaelde for alle
matrikelnumre i omréadet.

o at der udarbejdes en alternativ supplerende lokalplan for det tilfeelde, at hejhusudgaven ikke
udfores frem for at det beskrives lost som en mulighed — og som meget gerne kan tage afsat
1 ovenstéende forslag fra workshoppen.

o at der udarbejdes en samlet overordnet trafikplan for @stamager/Amager, inden der vedtages
nogen lokalplaner for @stamageromradet, da flere mennesker, boliger, erhverv mv. vil
betyde oget transportbehov

o at byggeriet i sin helhed, som minimum overholder det nye bygningsreglement (BR 08)
vedr. tilgaengelighed for handicappede m.m.

Bilag: Horingsvaret fra startredegorelsen, der skal betragtes som en integreret del af dette
horingssvar.



Udtalelse fra Amager Ost Lokaludvalg vedrgrende startredeggrelse og
Forudgaende hgring om byudvikling af omradet mellem Krimsvej og Amager
Strandvej

Lokaludvalget hilser en byudvikling af omrddet velkommen, men finder det ligeledes vigtigt, at
byudviklingen af omradet sker i et konstruktivt samarbejde med Amagers befolkning og under
hensyn til, at omrddet byudvikles pa en méde, sa det indgér naturligt pd @stamager. Lokaludvalget
accepterer ikke, at grundlaget for at forgge bebyggelsesprocenten er det stationsnaere omrade.
Udviklingen af omrddet skal ske med en bebyggelsesprocent, som ikke afviger vaesentligt fra de
gvrige omrader.

Lokaludvalget kan ikke stgtte forslaget om at tillade flere hgjhuse med op til 21 etager. Det er ikke
betryggende, at kommunen pa denne made sgger at tilgodese en eller flere grundejere ved at give
mulighed for at bygge hgjhuse i et omrade, hvor der ikke tidligere har veeret planlagt hgjhuse i
hverken kommuneplan eller lokalplan.

Lokaludvalget peger pd 3 omdrejningspunkter for byudviklingen:

o Omradet skal udvikles baeredygtigt — ikke mindst ud fra en klimatilgang

o Omrédet skal udvikles, sa det er attraktivt at besgge omradet i kombination med
strandarealerne

o Omradet skal udvikles aestetisk

Procesmeassigt foreslar Lokaludvalget, at der gennemfgres en borgerinddragelsesproces, som
Lokaludvalget gerne bidrager til bliver gennemfort.

Beredygtig byudvikling og lavenergiboliger

Bygningsomradet har generelt et meget stort potentiale for at spare energi, og med Amagers udsatte
position for hgjere vandstand vil det veere naturligt, at et stgrre nyudbygningsprojekt pd Amager gér
foran i klimakampen. :

De eksisterende energikrav til nyt byggeri ligger langt over, hvad der i dag er teknisk og gkonomisk
muligt. Lokaludvalget vil derfor foresla, at der arbejdes med lavenergiboliger, som en vigtig pr&mis
i det videre arbejde, herunder at der foretages en grundig
vurdering af klimaaspektet ved de mulige planer der
kommer i spil. I en udbygningsplan kan saledes ogsa indga
en klimaoptimal renovering af de bygninger, som bevares i
omradet, der herved kan fremst& som et samlet
udstillingsvindue for lavenergibyggeri — ikke mindst i lyset
af det kommende klimatopmgde i 2009.

Passiv-Husene “Lindds-husene” ved Géteborg

Beeredygtigt byggeri indebaerer en rakke yderligere krav udover det energimeassige, herunder om
vandforbrug, brug af kemikalier og materialer samt at byggeriet som helhed skal sikre gode sociale



muligheder. Endvidere kan indtankes delebilsordninger, der kan reducere behovet for
parkeringspladser, som sd i stedet kan udnyttes til grgnne arealer.

Lokaludvalget kan derudover tilslutte sig Startredeggrelsens bemarkninger om parkering;
* Atder udover den fastlagte byggeret kan opfgres eller indrettes fzlles parkeringsanlaeg
* Atandelen af parkering, der indrettes i konstruktion og i underjordiske anle g bliver stgrre
end 1/3.
Parkering pd terren bgr hovedsagligt placeres langs Krimsvej og afsk&rmningen mod metroen.

Attraktivt omrade

Lokaludvalget leegger vaegt pa, at omradet udvikles i en form, hvor det inddrages i udnyttelsen af
strandarealerne foran. Amager har de senere ar faet et par attraktive omréder, hvor lokale og andre
tager hen for at nyde natur og samspillet med byen. De gelder sdledes Islands Brygge og Holmen.
Lokaludvalget anbefaler, at dette samspil ogsd inddrages i byudviklingen af omradet, som dermed
udover boliger gerne ma rumme kulturelle aktiviteter samt serviceerhverv, der kan indgé i en sédan
ramme,

Et eksempel pa en sadan aktivitet kan vare en bazaar, der
kan vere med til at skabe liv ogsa udenfor bades@sonen.
Arhus og Odense har gjort det — Amager vil gerne vare
det naste sted.

En forudsaetning for et attraktivt omrade er, at
bebyggelsesprocenten holdes pa 110, og at dette kommer
til at gelde for alle matrikelnumre i omrédet.

Astetik

En vigtig faktor i at ggre omradet attraktivt at bespge er den @stetiske udformning. Byudviklingen
af omrédet skal fremme en naturlig overgang fra det indre Amager til strandomréadet og bestd i
bygninger, byrum og aktiviteter, som samlet bliver spandende at bevaege sig rundt i — ikke mindst
frontlinjen ud mod strandarealerne bgr virke dragende pa strandgeester.

Borgerinddragelse
Amager huser Danmarks kommende arkitekter ud i bl.a. byplanlegning og byrum i form af
Arkitektskolen pa Holmen.

Lokaludvalget vil gerne underspge mulighederne for at indga et samarbejde med Arkitektskolen om

et samspil mellem borgere, Lokaludvalget og Arkitektskolen om byudviklingen af omradet.

Der kan her i fgrste omgang peges pé tre mulige tiltag: p ;

1. Lokaludvalget udskriver en konkurrence mellem
grupper af arkitektstuderende, som udarbejder forslag
til en byudvikling og/eller elementer heri og borgerne
inddrages i bedgmmelsen heraf.

2. Der atholdes en stgrre workshop pa et borgermgde,
hvor grupper af arkitektstuderende pé stedet udvikler




planer pd basis af borgere, som kan vandre rundt og give input til arbejdet.
3. En gruppe arkitektstuderende stiller sig til radighed for en proces, hvor et borgerforum og
arkitektgruppen sammen udvikler en plan for omradet.

Kommentarer til startredeggrelsen
I den fremlagte Startredeggrelse” for Krimsvej (bilag til den forudgéende hgring) er der lagt op til
en rekke hgjhuse pa op til 21 etager.

Det er Lokaludvalgets holdning, at etablering af disse hgjhuse pa alle mader vil veere i modstrid
med de ovenfor skitserede gnsker til omrédets byudvikling.

Der er ikke mange undersggelser af energiforbrug i hgjhuse i forhold til andet byggeri, men de
erfaringer vi har kunnet finde peger p4, at energiforbruget er langt hgjere ved hgjhusbyggeri i sdvel
etableringsfasen som i brugen, hvor ikke mindst vindpavirkningen gger varmeforbruget. Det er
neppe realistisk at etablere hgjhusbyggeri med energikrav som for ]avenerglhuse

Byrum omkring hgjhuse er ikke attraktive. Hgjhuse er
berygtede for at vaere kraftigt vindomsuste ligesom
temperaturerne s@nkes, hvilket forringer byrummene.
Hgjhuse er meget dominerende i bybilledet og har stor
skyggevirkning.

Hgjhuse har endvidere vanskeligt ved at indfri det krav der
hgrer til lavenergibyggeriet om at sikre gode sociale
muligheder. Hgjhuse er relativt dyre at bygge og det er ikke
dyre boliger Kgbenhavn har behov for.

Det er Lokaludvalgets vurdering, at de gnsker Lokaludvalget har til byudviklingen af omradet bedst
indfries via tet/lavt byggeri og at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 110.

Endelig bemarkes det, at vejforbindelserne bgr undersgges nermere. Der bgr i forbindelse med
forslaget udarbejdes en samlet analyse af trafikken, da flere mennesker, boliger, erhverv m.v. vil
betyde gget trafik. Der er ikke forbindelse til Amager Strandvej pa streekningen fra Hedegaardsvej
til @resundsvej, da metroen blokerer for de gvrige tvaerveje. Disse to veje er allerede belastede. At
der kun findes disse to adgangsveje, er til stor gene for de beboere, der bor gst for metroen. I
morgenmyldretiden er det n@sten umuligt at komme ud pd Amager Strandvej fra Hedegaardsvej og
de gvrige tvaerveje.



