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TINGBJERG, AFD. 3026 SAB

=——— LANDSKRONAGADE, AFD. 115, VIBO

KAGSHUSENE, AFD. 4, PAB - B F TINGBJERG, AFD. 1-43 FSB

AUSTRALIENSVE], AFD. 6068, 3B

A S
T PIA HUS, AFD. 1-96, FSB

VOGNVANGET, AFD. 106, VIBO

SJALLANDSGADE, AFD. 22-22, FSB

BELLAH®]J, AFD. 40, AAB

BOGTRYKKERGARDEN, AFD. 108, VIBO

BELLAH®@J, AFD. 1-35, FSB
3 NORREBROGADE, AFD. 23-23, FSB

BELLAH@), AFD. 1030-5, AKB

BELLAH@J, AFD. 3025-2, SAB
DYBB@LSGADE, AFD. 61, AAB

. ,_“ ‘L— REVALSGARDEN 0G ALHAMBRA, AFD. 60, AAB

GADEKARVE], AFD. 3525, DOMEA KBBENHAVN

SJALPR BOULEVARD, AFD. 50, AAB

SJALOR BOULEVARD, AFD. 1051-3, AKB

STUBM@LLEVE), AFD. 6066, 3B —— ° JENS WARMINGS VEJ, AFD. 1, HJEM

AAB: Bellahgj (afd. 40) s.4-5 HJEM:  Jens Warmings Vej (afd. 1) s.32-33
Sj=ler Boulevard (afd. 50) s. 6-7

Revalsgarden og Alhambra (afd. 60) s. 8-9 PAB: Kagshusene etape 3 (afd. 4) s.34-35
Dybbglsgade (afd. 61) s.10-11

SAB: Bellahgj (afd. 3025-2) s.36-37

AKB:  Bellahgj (afd. 1030-5) 5.12-13 Tingbjerg (afd. 3026) 5. 38-39
Sj=ler Boulevard (afd. 1051-3) s.14-15

Vibo: Vognvanget (afd. 106) s. 40-41

3B: Australiensvej (afd. 6068) s.16-17 Bogtrykkergarden (afd. 108) s.42-43

Stubmellevej (afd. 6066) 5.18-19 Landskronagade (afd. 115) 5. 44-45
Domea: Gadekarvej (afd. 3525) s.20-21
fsb: Bellahgj (afd. 1-35) s.22-23
Tingbjerg (afd. 1-43) S. 24-25
Pia Hus (afd. 1-96) s. 26-27

Sj=llandsgade 22 (afd. 22-22) s.28-29
Norrebrogade 9 (afd. 23-23) s.30-31
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Bellahgj ° °
(AAB afd. 40) 280 540 260 mio. kr.
Sjalor Boulevard ° ° ° °
(AAB afd. 50) 272 620 220 mio. kr.
Revalsgarden og Alhambra ° ° ° °
(AAB afd. 60) 161 376 63 mio. kr.
Dybbglsgade ° ° °
(AAB afd. 671) 73 164 41 mio. kr.
Bellahgj ° ° °
(AKB afd. 1030-5) 261 532 235 mio. kr.
Sjalor Boulevard ° ° ° °
(AKB afd. 1051-3) 267 657 183 mio. kr.
Australiensvej ° ° °
(3B afd. 6068) 40 56 26 mio. kr.
Stubmgllevej ° ° ° °
(3B afd. 6066) 56 70 34 mio. kr.
Gadekzrvej ° ° ° ° °
(Domea afd. 3525) 203 403 126 mio. kr.
Bellahgj ° ° °
(fsb afd. 1-35) 266 593 170 mio. kr.
Tingbjerg ° ° ° ° °
(fsb afd. 1-43) 401 976 188 mio. kr.
Pia Hus ° °
(fsb afd. 1-96) 38 82 9 mio. kr.
Sj=llandsgade 22 o o o o
(fsb afd. 22-22) 52 67 31 mio. kr.
Ngrrebrogade 9 ° ° °
(fsb afd. 23-23) 38 48 24 mio. kr.
Jens Warmings Vej ° ° ° ° °
(HJEM afd. 1) 62 145 145 mio. kr.
Kagshusene etape 3 ° ° ° ° °
(PAB afd. 4) 56 100 82 mio. kr.
Bellahgj ° ° °
(SAB afd. 3025-2) 487 954 468 mio. kr.
Tingbjerg ° ° ° ° °
(SAB afd. 3026) 318 709 170 mio. kr.
Vognvanget ° ° ° °
(Vibo afd. 106) 232 491 91 mio. kr.
Bogtrykkergarden ° ° °
(Vibo afd. 108) 141 344 49 mio. kr.
Landskronagade ° ° ° °
(Vibo afd. 115) 76 135 26 mio. kr.
| ALT 3.780 8.062 2.641 mio. kr.




Afdelingen

Boligafdelingerne pa Bellahgj administreres af fire
forskellige boligselskaber. AAB’s afdeling 40 ligger i
det nordgstlige del af bebyggelsen ud mod Frederiks-
sundsvej og Bellahgjvej. Bellahgj er resultatet af en
arkitektkonkurrence i 1944 og er opfert i perioden fra
1951-1956. Parkbebyggelsen omfatter 28 hgjhuse pa 8
til 12 etager med i alt ca. 1.300 lejligheder. Opfarelsen
af Bellahgj var et af de fgrste starre forsgg med at
industrialisere boligbyggeriet i Danmark.

Folwus for helhedsplanen

Bebyggelsen Bellahgj har gennem et stykke tid vaeret
moden til en gennemgribende renovering. Mange
facader har betonskader med nedfaldende facade-
elementer, og bygningerne er darligt isolerede. Dette
resulterer i kulde, traek og skimmelvaekst i boligerne
og hgje udgifter til opvarmning.

Starstedelen af lejlighederne har de oprindelige kak-
kener og badevaerelser, der i stort omfang er nedslidte
og utidssvarende. Friarealerne har fine gamle traeer
og varierende beplantning, men fungerer darligt som
opholdssteder for beboerne. Derfor er der behov for,
at de grgnne uderum indrettes, sa de i hgjere grad kan
fungere som fzlles mgdesteder med plads til aktivi-
teter og ophold.

Afdelingsnummer: 40
Afdelingsnavn: Bellahgj
Boligselskab/forretningsfarer: AAB

Opfgrelsesar: 1956
Antal boliger: 280

Adresse: Frederikssundsvej 119A+B og 121 A+B,
m.fl., 2700 Brgnshgj



BELLAHO]
(AFDELING 40, AAB)

Tiltag

Med helhedsplanen bliver bygningernes klimaskarm

renoveret og energioptimeret, boligerne modernise-

res, og afdelingen som helhed far et |aft.

Det sker bl.a. ved at:

» Facader, tag og altankarnapper renoveres og efter-
isoleres.

» Opgangstarne renoveres.

 Vinduer og altandgre udskiftes.

» Der etableres mekanisk ventilation med varmegen-
vinding.

» Badevzrelser renoveres og vvs-installationer ud-
skiftes.

» Kgkkener renoveres individuelt.

» Garageanlagrenoveres.

» Der etableres beboerhus i fzllesskab med de gvrige
afdelinger.

» Udearealerne far et lgft.

» Derindrettes nye faciliteter til affaldshandtering.
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Processen
Beboerne har godkendt helhedsplanen pa afdelings- BOLIGUDBUD | 2v| 3v| 4v| 5v+] lalt
mgdet den 27. september 2012. Familieboliger 0| 72| 5| 89 4| 280
Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn, Samlet bruttoareal i dag: 25.147 m?
omfatter processen: Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 89,8 m?
 Arkitektkonkurrence: Januar - april 2013
* Projektering: 2°. halvar 2013 HUSLEJE, kr./m?/ar | ke./md.igns.
* Udbud: 1. halvar 2014 EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
» Byggestart: 2. halvar 2014 .

Husleje i dag 833 6.234
Betingelser for godkendelse Anslaet husleje fremover ca. 960 ca. 7170

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsaetning af at:

» Der tages hensyn til bygningernes udtryk og pro-
portioner, da bebyggelsen har hgj bevaringsvardi.

 De fire boligselskaber pa Bellahgj gennemfgrer en
faxlles idékonkurrence, hvor resultatet efterfglgen-
de danner designbaggrund for endelig udformning
af de enkelte helhedsplaner.

BKONOMI
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N
Helhedsplanen koster ca. ! :
Facaderenovering og ene -i
Loft af boligkvalitet L
Nye boligtyper
Opgradering af f

Afdelingen

AAB'’s afdeling 50 ligger nord for Sj=lgr S-togstation,
direkte over for Vestre Kirkegard. Afdelingen udger
den nordlige del af en tvillingebebyggelse med AKB's
afdeling, samlet omkring et stort gennemgaende
friareal. Afdelingen er en af AAB’s starre med 272
boliger fordelt i fire bygninger i henholdsvis fire og
otte etager.

Folwus for helhedsplanen

Afdelingen er pa statens liste over szrligt udsatte bo-
ligomrader og har siden 2008 samarbejdet med AKB
og VIBO’s naboafdelinger om en boligsocial helheds-
plan. | forlngelse heraf er der taget initiativ til et
infrastrukturprojekt, der skal skabe bedre forbindelse
mellem bebyggelsen og de omkringliggende bolig-
kvarterer og institutioner.

Ud over de sociale tiltag er det vigtigt, at de fysiske
rammer forbedres, sa afdelingen bliver mere attraktiv
at besgge og bo i. Bygningernes facader og altaner har
konstruktive skader og traenger til et |gft. Friarealerne
er delvist nedslidte og mangler opholds- og aktivi-
tetsmuligheder. Endelig har afdelingen et antal sma
og utidssvarende boliger.

Afdelingsnummer: 50
Afdelingsnavn: Sj=ler Boulevard
Boligselskab/forretningsfarer: AAB

Opfgrelsesar: 1970
Antal boliger: 272

Adresse: Sjzlgr Boulevard 91-131, 2450 Keben-
havn SV



SJALOR BOULEVARD
(AFDELING 50, AAB)

Tiltag

Med helhedsplanen bliver nedslidte bygningsdele

genoprettet, energiforbruget reduceres, og afdelin-

gens boliger og fallesomrader som helhed far et Igft.

Det sker bl.a. ved at:

» Facaderne renoveres og energioptimeres. : :

» Der etableres nye opholdsaltaner. —— e

* Der skabes mulighed for at etablere trapper fra Nedgang fra stuelejlighederne kan skabe liv i udeomraderne.
stuelejlighederne direkte til de granne uderum.

* 24 sma etrumsboliger sammenlaegges til 12 tovae-
relseslejligheder i to etager med nye kgkkener og

BOLIGUDBUD,

b 1 DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt

adeveerelser.

+ De falles udearealer aktiveres og ga@res smukkere Familieboliger 26| 38| 132]| 62| 14| 272
og tryggere med ny indretning, belysning mm. Samlet bruttoareal i dag:23.685 m?

+ Der etableres nyt mekanisk ventilationsanlag med Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 871 m?
varmegenvinding.

 Kgkkener udskiftes (herunder el- og vvs-installati- BOLIGUDBUD,
oner). FREMOVER | 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt

Familieboliger 2| 38| 144 | 62 14| 260
Processen

Samlet bruttoareal fremover: 23.685 m?

Beboerne har godkendt helhedsplanen pa afdelings- Gennemsnitlig boligstarrelse fremover: 911 m?

medet den 25. september 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn, . ]
omfatter processen: HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
- Projektering og udbud: 2013 - 2014 EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)

Udfarelse: 2014 - 2016 Husleje i dag 716 5.196

. Anslaet husleje fremover ca. 900 ca. 6.810

Betingelser for godkendelse , Huslejen vil blive differentieret pa grund af forskellig brugs-
I(on.“lmunen kan godkende skema A uden sarlige vardi. Kvadratmeterlejen ovenfor er et gennemsnit.
betingelser. Afdelingen har netop vedtaget en huslejestigning pa 57 kr./m?/

ari2013. Denne stigning indgar ikke i beregningen.

@KONOMI

i B ———
Visualisering af de nye facader og altaner mod syd og vest.
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Afdelingen

Afdelingen 60 udggr sammen med nabokarréen,
AAB’s afdeling 61, en karakteristisk "tvillingebebyg-
gelse’, der adskiller sig markant fra de gvrige bygnin-
ger i omradet.

Afdelingen bestar af tre betonelementblokke i tre
etager. De er opfgrt i 1970’erne med lav taghzldning
og rgde teglskaller pa facaderne. Derudover indgar der
ogsa en xldre muret bygning fra ar 1900 i afdelingen.
Den er opfart i red tegl med skifertag. Bygningerne
omslutter et trekantet gardrum, der i den ene spids
abner sig mod gaden.

Folwus for helhedsplanen

De vaesentligste udfordringer i afdelingen er af byg-
geteknisk karakter. Klimaskarmen er utat, aflgbs- og
vandinstallationer er nedslidte, og der er problemer
med betonelementer og dek i parkeringskalderen.

Boligkvaliteten trenger ogsa til et loft: Badevaerel-
serne er utidssvarende og nedslidte. Flere steder er
der konstateret skimmel. Samtidig er det gnsket, at
afdelingen skal kunne huse beboere, der er gangbe-
svaerede eller borgere med handicap.

! 1 )
L ! ll I lﬂ.!! |||Inl|“: M

||.“. .:

L |

Afdelingsnummer: 60
Afdelingsnavn: Revalsgarden og Alhambra
Boligselskab/forretningsfarer: AAB

Opfgrelsesar: 1976 og 1900
Antal boliger: 161

Adresse: Sgnder Boulevard 46-54, Saxogade 105-
111 og Letlandsgade 1-7, Kebenhavn V



Tiltag

Med helhedsplanen bliver nedslidte bygningsdele

renoveret, og boligerne ggres mere tidssvarende og

attraktive.

Det sker bl.a. ved at:

» 12 etvaerelses stuelejligheder ombygges til syv han-
dicapegnede boliger med to varelser.

» Facaderne repareres og istands=ttes.

» De nyere blokke far nyt tag, og taget pa den gamle
bygning i standsattes.

» Badevrelser renoveres og moderniseres.

* Installationerne renoveres i badevarelser og der
etableres nyt mekanisk ventillationsanlzg.

» Terreend=k og dek over parkeringskalder reno-
veres.

» Belagninger i gard oprettes, og der etableres nye
energibesparende udendgrsarmaturer og dgrkon-
trol til garden.

Processen

Beboerne har godkendt helhedsplanen pa afdelings-
mgdet den 24. september 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Projektering: Februar - august 2013

» Udbud: Oktober 2013

» Udfgrelse: 2014 - 2016, Byggetid: 18 maneder.

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsaetning af at:

» Det undersgges om det er muligt at etablere nye
almene tagboliger ejendommen i forbindelse med
at taget udskiftes.

INDM. SPEJL

INST. SKAKT

il
|
|

Tegning af nyt badevzerelse efter renovering.

Fotos fra gardrummet.

BOLIGUDBUD,
I DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Ungdomsboliger 2 0 0 0 0 2
Familieboliger 29| 33| 85 12 0| 159
Samlet bruttoareal i dag: 13.960 m?
Gennemsnitlig baligstarrelse i dag: 86,7 m?
BOLIGUDBUD,
FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Ungdomsboliger 2 0 0 0 0 2
Familieboliger 17| 40| 85 12 0| 154
Samlet bruttoareal fremover: 13.960 m?
Gennemosnitlig boligstgrrelse fremover: 89,4 m?
HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 693 5.008
Anslaet husleje fremover ca. 800 ca. 5.960
ANSKAFFELSESSUM
Renovering ca. 63 mio. kr.
Nybyggeri 0 kr.
I alt ca. 63 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan op til

ca. 47 mio. kr.

KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilforsel 300.000 kr.
Grundkapital 0 kr.
| alt 300.000 kr.




Helhedsplanen koster ca. 41 mio. kr. og omfatter:

» Renovering og energioptimering af I<I|mask.?;rm
Renovering af badevarelser og mstallatlon
Renovering af parkerlngskaalder :
Genopretning og forbedrin

Afdelingen

Afdelingen 61 udggr sammen med nabokarréen,
AAB'’s afdeling 60, en karakteristisk 'tvillingebebyg-
gelse’, der adskiller sig markant fra de gvrige bygnin-
ger i omradet.

Afdeling 61 bestar af tre sammenhangende betonele-
mentbygninger i tre etager opfert i 1970’erne. Sam-
men omkranser de et falles gardrum. Bygningerne
har lav taghzldning, rgde teglskaller pa facaderne og
grgnne vinduesband. Der er parkeringskzelder under
garden.

Fokus for helhedsplanen
De vaesentligste udfordringer i afdelingen er af byg-
geteknisk karakter. Traevinduer er nedbrudt, klima-

skarmen er utzet, aflgbs- og vandinstallationer er Afdelingsnummer: 61

nedslidte, og der er problemer med betonelementer Afdelingsnavn: Dybbglsgade

og daek i parkeringskalder. Boligselskab/forretningsfarer: AAB
Boligkvaliteten traenger ogsa til et lgft: Badevarelser- Opforelsesar: 1978

ne er utidssvarende og nedslidte. Flere steder er der Antal boliger: 73

konstateret skimmel. Udearealerne mangler mulighe-

der for leg og ophold. Adresse: Dybbglsgade 46-50, Saxogade 106-108

og Oehlenschlegersgade 65-69, Ksbenhavn V
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Tiltag

Med helhedsplanen bliver nedslidte bygningsdele

renoveret, og boliger og friarealer ggres mere tidssva-

rende og attraktive.

Det sker bl.a. ved at:

» Facaderne repareres og traevinduer udskiftes.

 Taget udskiftes.

» Badevzrelser renoveres og moderniseres.

« Installationer i badevzerelser renoveres, og der
etableres nyt mekanisk ventilationsanlzg.

 |standsattelse af terrend=k og dak over parke-
ringskaelder mm.

» Udearealer retableres og forbedres med nye op-
holdszoner og legearealer.

» Der etableres nye energibesparende udendgrs-
armaturer og dgrkontrol til garden.

Processen

Beboerne har godkendt helhedsplanen pa afdelings-
mgdet den 27. september 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Projektering: Februar - august 2013

» Udbud: Oktober 2013

» Udfgrelse: 2014 - 2016. Byggetid: 18 maneder.

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsaetning af at:

» Det undersgges om det er muligt at etablere nye
almene tagboliger ejendommen i forbindelse med
at taget udskiftes.

Illustration af nye opholds- og legearealer i gard.

Foto fra gdrdrum. '

BOLIGUDBUD v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 4| 25 41 3 0| 73
Samlet bruttoareal i dag: 7168 m?
Cennemsnitlig boligstarrelse i dag: 98,2 m?
HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 695 5.687
Anslaet husleje fremover ca. 820 ca. 6.710
ANSKAFFELSESSUM
Renovering ca. 41 mio. kr.
Nybyggeri 0 kr.
lalt ca. 41 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan op til

ca. 31 mio. kr.

KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilforsel 200.000 kr.
Grundkapital 0 kr.
lalt 200.000 kr.

1



anen koster ca. 235 mio kr. og omfatter:
renovering og energioptimering
isering af boliger
dering af de feelles udearealer

Afdelingen

Boligafdelingerne pa Bellahgj administreres af fire
forskellige boligselskaber. AKB’s afdeling 1030-5
ligger midt i bebyggelsen, nord og syd for et abent
parkomrade. Bellahgj er resultatet af en arkitektkon-
kurrence i 1944 og er opfgrt i perioden fra 1951-1956.
Parkbebyggelsen omfatter 28 hgjhuse pa 8 til 12
etager med i alt ca. 1.300 lejligheder. Opfarelsen af
Bellahgj var et af de farste starre forsgg med at indu-
strialisere boligbyggeriet i Danmark.

Folwus for helhedsplanen

Bebyggelsen Bellahgj har gennem et stykke tid vaeret
moden til en gennemgribende renovering. Mange fa-

cader har betonskader, og bygningerne er darligt iso-

lerede. Det resulterer i kulde, traek og skimmelvaekst i
boligerne og hgje udgifter til opvarmning.

Starstedelen af lejlighederne har de oprindelige kak-
kener og badevaerelser, der i stort omfang er nedslidte
og utidssvarende. Friarealerne har fine gamle traeer
og varierende beplantning, men fungerer darligt som
opholdssteder for beboerne. Derfor er der behov for,
at de grgnne uderum indrettes, sa de i hgjere grad kan
fungere som fzlles mgdesteder med plads til aktivi-
teter og ophold.

Afdelingsnummer: 1030-5
Afdelingsnavn: Bellahgj
Boligselskab/forretningsfarer: AKB/KAB

Opfgrelsesar: 1955
Antal boliger: 261

Adresse: Ved Bellahgj Nord 7 og 14-16, 2700
Bronshgj

12



Tiltag

Med helhedsplanen bliver bygningernes klimaskarm

renoveret og energioptimeret, boligerne modernise-

res, og afdelingen som helhed far et |aft.

Det sker bl.a. ved at:

» Facader, tag og altankarnapper renoveres og efter-
isoleres.

 Vinduer og altandgre udskiftes.

» Der etableres mekanisk ventilation med varmegen-
vinding.

» Badevzrelser renoveres.

» Kgkkener renoveres individuelt.

 El-installationer lovligggres i fllesarealer.

» Garageanlzgrenoveres.

* Kloak genoprettes.

» Der etableres et beboerhus i fllesskab med de
gvrige afdelinger.

» Udearealerne far et lgft.

» Derindrettes nye faciliteter til affaldshandtering.

Processen

Beboerne forelzegges helhedsplanen til godkendelse
pa afdelingsmgdet den 13. november 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

» Arkitektkonkurrence: Januar - april 2013

* Projektering og udbud: Maj 2013 - november 2014
» Udfgrelse: Opstart marts 2015

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

foruds=etning af at:

» Der tages hensyn til bygningernes udtryk og pro-
portioner, da bebyggelsen har hgj bevaringsvaerdi.

* De fire boligselskaber pa Bellahgj gennemfarer en
felles idékonkurrence, hvor resultatet efterfgl-
gende danner designbaggrund for den endelige
udformning af de enkelte helhedsplaner.
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— —
Plantegning.
BOLIGUDBUD v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 2| 81| 170 7 1| 261

Samlet bruttoareal i dag: 22.927 m?
Gennemsnitlig boligstagrrelse i dag: 88 m?

HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 825 6.039
Anslaet husleje fremover ca. 960 ca.7.030

| forbindelse med renoveringen vil de beboere, der gnsker det,
fa renoveret deres kakken mod et tilleg pa lejen pa op til 42
kr/m2/ar.

ANSKAFFELSESSUM

Renovering ca. 235 mio. kr.
Nybyggeri 0 kr.
I alt ca. 235 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan op til ca. 208 mio. kr.

KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilforsel 0 kr.
Grundkapital 0 kr.
I alt 0 kr.
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SJELOR BOULEVARD = = ' .°

(AFDELING 1051-3, AKB)

Afdelingen

AKB's afdeling 1051-3 ligger umiddelbart nord for Sjz-
lgr S-togstation og direkte over for Vestre Kirkegard.
Afdelingen udggr den sydlige del af en tvillingebebyg-
gelse sammen med AAB’s afdeling samlet omkring et
stort gennemgaende friareal. De 267 boliger er fordelt
i fire boligblokke i henholdsvis fire og otte etager.

Folus for helhedsplanen

Afdelingen er pa statens liste over s=rligt udsatte bo-
ligomrader og har siden 2008 samarbejdet med AAB
og VIBO'’s naboafdelinger om en boligsocial helheds-
plan. | forlngelse heraf er der taget initiativ til et
infrastrukturprojekt, der skal skabe bedre forbindelse
mellem bebyggelsen og de omkringliggende bolig-
kvarterer og institutioner.

Ud over de sociale tiltag er det vigtigt, at de fysiske
rammer forbedres, sa afdelingen bliver mere attraktiv
at besgge og bo i. Bygningernes facader og altaner har
konstruktive skader og traenger til et |gft. Friarealerne
er delvist nedslidte og mangler opholds- og aktivi-
tetsmuligheder. Endelig har afdelingen et antal sma
og utidssvarende boliger.

FAKTA

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2012 - BILAG 1
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SJALOR BOULEVARD

(AFDELING 1051-3, AKB)

Tiltag

Med helhedsplanen bliver nedslidte bygningsdele

genoprettet, energiforbruget reduceres, og afdelin-

gens boliger og fallesomrader som helhed far et Igft.

Det sker bl.a. ved at:

» Facaderne renoveres og energioptimeres.

» Der skabes mulighed for at etablere nye opholdsal-
taner.

» Der skabes mulighed for at etablere trapper direkte
fra stuelejlighederne til de grgnne uderum.

* Sammensatningen af boligtyper &ndres, fx ved at
24 sma etveerelses lejligheder sammenlaegges til 12
trevaerelses lejligheder i to etager. Lejlighederne far
nye kgkkener og badevarelser.

» De falles udearealer aktiveres og ggres smukkere
og tryggere med ny indretning, belysning mm.

Processen

Beboerne forelegges helhedsplanen til godkendelse
pa afdelingsmgdet den 3. december 2012.

Arbejdet med helhedsplanen er godkendt af afde-
lingsbestyrelsen den 3. september 2012.
Organisationsbestyrelsen har givet tilsagn om stotte.
Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn, om-
fatter processen:

 Projektering og udbud: 2013

» Udfgrelse: 2014 - 2016

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsaetning af at:

» AKB tilpasser projektet til de konkrete forhold i
afdelingen og fx belyser alternativer til at sammen-
legge de sma boliger sasom at modernisere dem,
ommeaerke dem til ungsdomsboliger eller lignende.

Illustration af nye vestfacader.

i

De eksisterende facader mod ost.

BOLIGUDBUD,

1 DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Ungdomsboliger 1 0 0 0 0 1
Familieboliger 25| 37| 128 61| 14| 266

Samlet bruttoareal i dag: 23.348 m?
Gennemsnitlig boligstgrrelse i dag: 87,8 m?

BOLIGUDBUD,

FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Ungdomsboliger 1 0 0 0 0 1
Familieboliger 1 37| 141 61 14| 254

Samlet bruttoareal fremover: 23.348 m?
Gennemsnitlig boligstgrrelse fremover: 91,9 m?

HUSLEJE, kr./m2/ar| kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 729 5.312
Anslaet husleje fremover ca. 900 ca. 6.870

@KONOMI

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2012 - BILAG 1
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(AFDELING 60

Afdelingen

3B’s afdeling 6068 pa Australiensvej pa @sterbro
rummer 40 mindre lejligheder fordelt i fire opgange.
Ejendommen er en smuk, velbevaret og tidstypisk
redstenbygning. Ejendommen har et lille flles
forareal, trukket lidt tilbage fra Australiensvej. Dette
areal er orienteret mod syd og er indrettet med plads
til ophold.

Folus for helhedsplanen
Bygningen er af =ldre dato, og der er behov for en
renovering og energioptimering af taget.

Afdelingen gnsker en mere varieret beboersammen-
sa@tning, bl.a. ved at tiltrekke og fastholde familier.
Det kan ske ved at sammenlzagge boliger og udvide
boligarealet ved udnyttelse af tagetagen.

Baggarden benyttes i dag ikke til ophold, da den er
trang og mark. Der er dog et potentiale for at &ndre
dette ved at sammenlzagge arealet med de gvrige
ejendommes friarealer. Det vil understgtte intentio-
nen om at tiltrekke bgrnefamilier. Landsbyggefonden
er positiv over for et sadant projekt.

Afdelingsnummer: 6068
Afdelingsnavn: Australiensvej
Boligselskab/forretningsfarer: 3B

Opfarelsesar: 1929
Antal boliger: 40

Adresse: Australiensvej 21, 23, 25 og 27,
2100 Kebenhavn @
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Tiltag

Med helhedsplanen far afdelingen et bredere ud-

bud af boligtyper, sa det bliver lettere at tiltrekke

og fastholde isar bgrnefamilier. Samtidig reduceres
energiforbruget.

Det sker bl.a. ved at:

» Seks tovarelses lejligheder pa 4. sal udvides med
areal i tagetagen, sa de bliver tre- og firevaerelses
familieboliger.

» Otte toveerelses lejligheder i stuen og pa 1., 2. og
3. sal sammenlaegges lodret til fire trevaerelses
familieboliger.

» Fire tovaerelses lejligheder i stueetagen sammen-
legges vandret til to firevaerelses familieboliger.

» To toveaerelses lejligheder pa 3. sal sammenlagges
til en firevaerelses familiebolig.

» Taget renoveres og efterisoleres.

» Garden legges eventuelt sammen med nabogardene.

Processen

Beboerne forelegges helhedsplanen til godkendelse
pa afdelingsmgdet ultimo november 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Udbud: Maj 2013

» Udfgrelse: Opstart september 2013

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

foruds=etning af at:

 Der afholdes et mgde med naboejendommene for
at belyse mulighederne for en sammenlagning med
de omkringliggende garde, herunder samspil med
lgsninger til klimatilpasning i Skt. Kjelds Kvarter.
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Snit, der viser udvidelsen af en 4. salsbolig op i tagetagen.

BOLIGUDBUD,
I DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 0| 30 10 0 0| 40
Samlet bruttoareal i dag: 2.425 m?
Cennemsnitlig boligstarrelse i dag: 60,6 m?
BOLIGUDBUD,
FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 0 10 16 7 o| 33
Samlet bruttoareal fremover: 2.806 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse fremover: 85 m?
HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 750 3.789
Anslaet husleje fremover ca. 850 *ca. 6.020
* Skal ses i sammenhzng med et forgget boligareal pa
24,4 m? perbolig
ANSKAFFELSESSUM
Renovering ca. 26 mio. kr.
Nybyggeri 0 kr.
I alt ca. 26 mio kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan op til

ca. 24 mio. kr.

KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilforsel 200.000 kr.
Grundkapital 0 kr.
| alt 200.000 kr.
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Afdelingen

3B’s afdeling 6066 bestar af to sammenhangende
bygninger i fire etager opfort i gule mursten i begyn-
delsen af 1970’erne. Ejendommen er opfert i slegt-
skab med en tilstgdende zldre naboafdeling fra 1950.
Afdelingen rummer 56 et- og tovaerelses lejligheder
fordelt pa otte opgange med udnyttet tagetage. Ejen-
dommen huser desuden to bofzllesskaber, henholds-
vis Fllesbo og Nibo.

Folwus for helhedsplanen

Boligafdelingens eksisterende boligtilbud pa et- og
toveerelses lejligheder (pa henholdsvis 39 og 51 m?)
gnskes udvidet med tre- og firevaerelses lejligheder,
sa afdelingen kan tiltraekke en mere varieret beboer-
sammensatning og flere familier.

Friarealerne far et lgft, sa de kan danne en attraktiv
ramme om naboskabet i afdelingen. Derudover er
installationer og badevzrelser i afdelingen nedslidte
og utidssvarende, og der behov for renovering af tag
og kviste.

Afdelingsnummer: 6066
Afdelingsnavn: Stubmgllevej
Boligselskab/forretningsfarer: 3B

Opfarelsesar: 1971
Antal boliger: 56

Adresse: Hindelsvej 27-29B og Stubmgllevej 5-11,
2450 Kgbenhavn SV
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STUBM@LLEVE]
(AFDELING 6066, 3B)

Tiltag

Med helhedsplanen renoveres og energioptimeres
ejendommen. Samtidig skabes der nye boligtyper, og
kvaliteten af de eksisterende sma boliger gges. De
faelles friarealer opgraderes, sa afdelingen samlet set
bliver mere attraktiv.

Det sker bl.a. ved at:

26 boliger sammenlagges til 13 stgrre familieboliger.
» Der etableres nye balkoner og altaner.

[

Fotos af gdrdrummet, som det ser ud i dag.

» Taget renoveres og efterisoleres, og der pabygges
starre kviste. BOLIGUDBUD,

« Installationer og badevarelser moderniseres. I DAG | 2v] 3v| 4v]| Sv+) lalt
* Det fzlles gardrum opgraderes med nye grgnne Familieboliger 24| 32 0 0 0| 56
opholdsarealer. Samlet bruttoareal i dag (eksklusiv institution): 2.568 m?

Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 45,9 m?
Processen
szboern.e forelegges helhedsplanen til godkendelse BOLIGUDBUD,
pa afdelingsmadet den 27. november 2012. FREMOVER wl 2vl 3vl av!| sve! 1alt

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Projektering og udbud: Maj 2013.

» Udfgrelse: Opstart august 2013.

Familieboliger 12 18 12 1 0| 43

Samlet bruttoareal fremover (eksklusiv institution): 2.568 m?
Gennemosnitlig boligstgrrelse fremover: 59,7 m?

Betingelser for godkendelse HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
forudszetning af at: Husleje i dag 830 3.175
* Der skabes gennemlyste opholdsrum. Anslaet husleje fremover ca. 850 *ca.4.230

» Der etableres direkte adgang fra stuelejlighederne

. Vandforbruget forventes reduceret med ca. 25 pct.
til gardrummet.

Varmeforbrug forventes reduceret med ca. 5 pct.

* Der samarbejdes med naboejendommen om an- * Skal ses i sammenhang med et forgget boligareal pa 13.8 m?
komstarealerne. per bolig

» Problematikken vedrgrende tilbagekgb afklares.

* Sammensatningen af kapitaltilfgrslen afklares
endeligt. ﬁKONOMl

Sort/hvid-illustration af gardrummet efter renovering.
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Helhedsplanen koster ca. 126 mio. kr. og

« Renovering og energioptimering af
» Forbedring og forskgnnelse a

» Tilgengelighedsforbedringe
 Nye handicapegnede bolige
* Loftaf b0I| kvali

r*b'

Afdelingen

Boligselskabet Domea Kgbenhavns afdeling pa Ga-
dekzrvej er opfert i to etaper i 1979-1981 (afsnit 1 og
2). Bebyggelsen ligger centralt placeret i Valby teet pa
Valby Langgade og Tingstedet. Bebyggelsen rummer
203 elevatorbetjente boliger (alle pa to eller tre vae-
relser) fordelt pa seks etager i én sammenhangende
blok. De to afsnit er opfgrt af betonelementer med
facadeplader med indlagte sgsten. Bygningen lig-
ger delvist havet pa et betonplateau, der indeholder
parkeringskzlder.

Folwus for helhedsplanen

Der bor i dag mange borgere med handicap og gang-
besvaerede i bebyggelsen. Derfor ber tilgengeligheden
forbedres.

Hverken indretningen af boligerne og friarealerne er
tidssvarende, og vitale bygningsdele sasom tag, faca-
der, dgre, vinduer og vvs-installationer er nedslidte.

Bebyggelsens fremtraden kan forbedres og et kva-
litetsmaessigt Igft af boliger, bygninger og friarealer
kan bade forbedre afdelingens konkurrenceevne og
bidrage til at lgfte lokalomradet.

-------

Afdelingsnummer: 3525
Afdelingsnavn: Gadekarvej
Boligselskab/forretningsfgrer: Domea
Opfgrelsesar: 1979 og 1981

Antal boliger: 203

Adresse: Gadekarvej 12A-E og 14-32, 2500 Valby
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GADEKARVE]
(AFDELING 3525, DOMEA)

Tiltag

Med helhedsplanen far afdelingen som helhed et

identitets- og kvalitetslgft.

Det sker bl.a. ved at:

» Taget renoveres.

» Gavlene efterisoleres, og vinduer og dare udskiftes.

* Friarealerne opgraderes, sa der kommer bedre op-
holds- og aktivitetsmuligheder.

» Tilgengelighed i friarealerne forbedres.

 Altanerne forbedres ved ombyggede boliger. g
» Badevzrelser moderniseres. i ] .
* Elevatorerne renoveres. Planskitse, der viser forslag til opgradering af friarealerne.
» Syv stuelejligheder ombygges til fem handicap-
boliger. BOLIGUDBUD,
1 DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Processen ™ _
Familieboliger 0| 32| 171 0 0| 203

Beboerne forelegges helhedsplanen til godkendelse
pa et afdelingsmgde den 29. november 2012.
Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,

Samlet bruttoareal i dag: 17174 m?
Cennemsnitlig boligstarrelse i dag: 84,6 m?

omfatter processen:

* Projektering og udbud: Primo 2013. BOLIGUDBUD,

« Udfarelse: Fra august 2013 - primo 2015. FREMOVER v| 2v] 3v| 4v]| Sv+) lalt

Familieboliger 0| 29| 171 1 0| 201

Betingelser for godkendelse Samlet bruttoareal fremover: 17.574 m?

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under Gennemsnitlig boligstarrelse fremover: 874 m?

forudsaetning af at:

e Der indgé?s dialog med Cer?terfor Bydesign om HUSLEJE, ke./m?/ar | ke./md. igns.
udformning og farvesztning af de udvendige EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
arbejder. .

Husleje i dag 918 6.472
Anslaet husleje fremover ca. 930 ca. 6.770

BKONOMI
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Forslag til den fremtidige facade mod Gadekeervey.
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Helhedsplanen koster ca. 170 mio kr. og omfatter:

» Facaderenovering og energioptimering
» Modernisering af boliger
» Opgradering af de falles udearealer

Afdelingen
Boligafdelingerne pa Bellahgj administreres af fire
forskellige boligselskaber. fsb’s afdeling 1-35 ligger i
den nordlige del af bebyggelsen, taet ved Frederiks-
sundsvej og Bellahgj Skole. Bellahgj er resultatet af
en arkitektkonkurrence i 1944 og er opfert i perioden
fra 1951-1956. Parkbebyggelsen omfatter 28 hgjhuse
pa 8 til 12 etager med i alt ca. 1.300 lejligheder. Opfa-
relsen af Bellahgj var et af de farste stgrre forsgg med
at industrialisere boligbyggeriet i Danmark.

Folus for helhedsplanen

Bebyggelsen Bellahgj har gennem et stykke tid vaeret
moden til en gennemgribende renovering. Mange
facader har betonskader, og bygningerne er darligt
isolerede. Dette resulterer i kulde, traek og skimmel-
vakst i boligerne og hgje udgifter til opvarmning.

Friarealerne har fine gamle traeer og varierende be-
plantning, men fungerer darligt som opholdssteder
for beboerne. Derfor er der behov for, at de grgnne
uderum indrettes, sa de i hgjere grad kan fungere
som fzlles mgdesteder med plads til aktiviteter og
ophold.

Afdelingsnummer: 1-35
Afdelingsnavn: Bellahgj
Boligselskab/forretningsfarer: fsb

Opfarelsesar: 1950-54, tagboliger 2003
Antal boliger: 266

Adresse: Frederikssundsvej 123A-D, Ved Bellahgj
2-6, 5,10 og 12, 2700 Bronshgj
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BELLAHO]
(AFDELING 1-35, FSB)

Tiltag

Med helhedsplanen bliver bygningernes klimaskarm
renoveret og energioptimeret, boligerne modernise-
res, og afdelingen som helhed far et |aft.

Det sker bl.a. ved at:

Klimaskaarmen renoveres og efterisoleres.

Vinduer og altandgre udskiftes.

Der etableres mekanisk ventilation med varmegen-
vinding.

Kgkkener renoveres individuelt.

Kloak genoprettes.

Der etableres et beboerhus i fellesskab med de
gvrige afdelinger.

Udearealerne far et lgft.

Der indrettes nye faciliteter til affaldshandtering.

Processen

Beboerne forelegges helhedsplanen til godkendelse
pa afdelingsmgdet 29. november 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

Arkitektkonkurrence: Januar - april 2013
Projektering og udbud: Frem til udgangen af 2014
Udfgrelse: Opstart marts 2015

Betingelser for godkendelse
Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under
forudsatning af at:

Afdelingen henlzgger tilstrekkelige midler til at
gennemfgre lovpligtige arbejder.

Det klarlegges, om institutionerne skal indga i
renoveringen.

Der tages hensyn til bygningernes udtryk og pro-
portioner, da bebyggelsen har hgj bevaringsvardi.
De fire boligselskaber pa Bellahgj gennemfgrer en
faxlles idékonkurrence, hvor resultatet efterfglgen-
de danner designbaggrund for endelig udformning
af de enkelte helhedsplaner.

BOLIGUDBUD v| 2v| 3v| 4v|5v+| lalt

Familieboliger 0| 100| 98| 68 0| 266

Samlet bruttoareal i dag: 22.203 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 83 m?

HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 895 6.225
Anslaet husleje fremover ca. 960 ca. 6.650

| forbindelse med renoveringen vil de beboere, der gnsker
det, fa renoveret deres kgkken mod et tilleg til lejen pa op
til 82 kr./m?/ar

BKONOMI
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