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Borgerrepraasentatmnen har den x. xxx 2012 vedtaget forslag
til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center”

med kommuneplantilleg og miljgvurdering.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager Vest.
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Redeggrelse for tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325

Kalvebod
Feelled

Luftfoto af lokalplantillegsomrddet og dets omgivelser, Greensen for tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center" er vist med

stiplet linie.

Lokalplantillaggets baggrund og formal

@restad Down Town P/S (partnerselskab mellem By &
Havn og NCC Property Development A/S) og Steen &
Strgm A/S har anmodet forvaltningen om at endre plan-
grundlaget for omradet i @restad City Center afgraenset
af Arne Jacobsens Allé, @restads Boulevard, @resundsfor-
bindelsen og Center Boulevard, der er fastlagt til service-
erhverv og regionalt detailhandelscenter.

Lokalplantilleegget har til formal at muliggere nye be-
byggelsesplaner for at sikre en mere fleksibel udbygning
af omradet. Bestemmelser for bebyggelse skal med krav
om en variation af hgjder, facadeudtryk og -materialer
introducere en mere blandet skala og mindre bundet
placering af bygninger end fastlagt i den gaeldende lokal-
plan nr. 325. Bestemmelser om abne og udadvendte stue-
etager med publikumsorienterede funktioner, gronne
byrum og friarealer skal sikre en hgj kvalitet, gode for-
bindelser i omréidet og et godt samspil mellem bygninger
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og byrum. Sammen med placering af op til 13.500 m? nyt
detailhandelsareal, som kommuneplantilleegget fastlaeg-
ger, kan dette danne rammen om et velfungerende byliv
iomradet.

@restad Down Town P/S har bedt COBE Arkitekter om

at udarbejde en ny bebyggelsesplan for omradet vest for
Field’s og Ove Arups Vej, inklusive en ejendom ejet af

Steen & Strem. Ideen er en "erhvervscampus”, defineret
af nye byggefelter omkring en bydelsplads, hvor fritsta-
ende bygninger i varierende hgjde og facadeudtryk kan
placeres forholdsvis frit inden for det enkelte byggefelt.

Steen & Strem ejer ogsa Field’s samt omradet umiddel-
bart syd herfor. Et skitseforslag til nybyggeri i dette om-
rade af C.F. Mgller Arkitekter med byggeri i varierende
hgjde og volumen er tegnet pa baggrund af en bebyggel-
sesplan fra 2006 udarbejdet af Daniel Libeskind.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplantill=gsomradet og kvarteret

Det regionale indkebscenter "Field’s” er det domine-
rende byggeri i lokalplantilleegsomradet og bydelen.
Centeret abnede i marts 2004 knapt to ar efter,at Metro
begyndte sin drift og Ferring-tarnet pa modsatte side

af @restads Boulevard var taget i brug.I @restad City

er der siden 2003 opfert mange boliger, hvoraf de fleste
er centreret omkring Byparken, der udger kvarterets
store feelles, gronne friareal. De mest markante bolig-
byggerier i kvarteret er VM-Husene og VM-Bjerget. Der
ligger desuden offentlige institutioner i form af @restad
Gymnasium og en folkeskole med folkebibliotek. Vest for
orestad City ligger Kalvebod Fzelled med en golfbane af
international standard.

12006 udarbejdede Studio Daniel Libeskind fra New York
et forslag til en ny masterplan for omraderne vest og syd
for Field’s. ”Libeskindplanen” skulle muliggere hajhuse,
erhvervs- og boligbebyggelse ssmmen med kulturelle
funktioner i forskellige hgjder, en mindre stringent pla-
cering og til gengaeld mere skulpturel udformning end
forudsat i lokalplanen. Der er imidlertid kun opfert et
hotelbyggeri tegnet med udgangspunkt i denne master-
plan, som fik byggetilladelse pa baggrund af en dispen-
sation fra lokalplanen og dbnede i 2009.

Nye bebyggelsesplaner for @restad City Center
Lokalplantilleegget tager udgangspunkt i henholdsvis
COBE arkitekters og tegnestuen C.F. Mgllers forslag til
bebyggelse.

COBE Arkitekters forslag til en ny bebyggelsesplan og
udformning af bygninger og byrum vest for Field’s og
Ove Arups Vej bygger pa idéen om en “erhvervscampus”
med fritstaende bygninger, som for en stor dels vedkom-
mende er placeret pa en parkeringsplint i 1-2 etager, der
streekker sig langs de tre af omradets ydre kanter. Inden
for nydefinerede byggefelter, der placeres omkring en
central bydelsplads med en fzelles servicebygning, kan
der opfores et varierende antal bygninger, der hver iseer
varierer i forhold til facadernes udformning (materialer,
farver, vinduestakt m.m.) og hgjde.

Princippet er “skalformen”, der skal sikre lavere bebyg-
gelse omkring pladsen, der gradvist stiger i hojde mod
omradets ydre kanter. Op til tre bygninger kan sammen-
bygges til en enhed. Desuden kan én eller flere bygnin-
ger og bygningsenheder forbindes ved etablerering af
gangbroer og forbindelsesbygninger.

Skdlform som bebyggelseskoncept
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Centergade syd for Field’s set fra hovedindgangen ved Orestads
Boulevard. Til venstre ses adgangen fra p-kelderen.

Ove Arups Vej med nedkorsel til p-keelder og rampe til Centergade
langs Field’s. Omrdde II ligger til venstre for rampen.

To hejhuse fastlagt i lokalplan nr.325 skal ikke leengere
veere en del af bebyggelsen, der varierer mellem 18 m og
kote 54 i hgjden.

Den centrale plads med faellesbygningen og de fzelles
friarealer pa terrzen savel som pa parkeringsdaek skal
ligesom de interne veje i omradet begronnes med treeer,
buske og anden form for beplantning, der skaber et fro-
digt og grent udtryk.

Korsel pa omradets interne feerdselsarealer skal ske pa
de blgde trafikanters preemisser. En stor landskabeligt
udformet trappe med opholdsmuligheder og ramper, der
sikrer adgang for alle, forbinder omradet med Center-
gaden, der skaber forbindelse til @restad Station.

Tegnestuen C.F. Mgllers forslag til bebyggelse er udformet
pa baggrund af den fernaevnte "Libeskind-masterplan”
fra 2006, hvor de allerede etablerede konstruktioner og
fundamenter i det eksisterende parkeringsanlaeg danner
afszet for kommende bygningers placering, udformning
og hojde. Intentionen er en bebyggelsesplan med teet
bystruktur, der indeholder byggefelter af forskellig stor-
relse. Variationen bestar i mindre forskydninger af byg-
ninger inden for de enkelte byggefelter for at opna skif-
tende rumlige oplevelser samtidig med, at det enkelte
byggefelts bygninger skal variere i hajde.

Et arkitektonisk markant hgjhus placeret nzermest mod
Qrestad Station skal fungere som marker i kvarteret, hvor
hejhusmotivet pa begge sider af @resundsforbindelsen
omkring det trafikale knudepunkt @restad City er et af
bydelens kendetegn.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"
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Forslag til tillaeg 1 til lokalplan 325
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Anvendelse:

Serviceerhverv og regionalt detail-
| handelscenter, op til 10 % boliger
[ Etageareal:

Ca. 295.000 m?

Bygherre:

@restad Down Town P/S (By &

| Havn/NCC), Steen & Stram A/S
Arkitekter:

a COBE og C. F. Mgller

Eksempel pd bebyggelsesplaner med COBE’s plan vest for Field’s og C. F. Mollers plan syd for Field’s

Byrum og byliv
Overordnet skal tilleegget sikre ssmmenhaengende by-
rum, der i karakter og udtryk har den samme bzerende

idé.

For omradet vest for Ove Arups Vej geelder, at de felles
friarealer, der ogsa inkluderer bydelspladsen, skal have et
gront og frodigt udtryk, sa der opnas en genkendelighed
og karakter af ét samlet kvarter. Fra den interne vejstruk-
tur, der skal begrennes med traeer og anden beplantning,
forer trapper og ramper op pa deek mellem bygningerne,
hvor de enkelte bygningers og bygningsenheders feelles
byrum og friarealer er placeret.Tanken er, at alle disse
byrum er frit tilgeengelige og har forbindelser pa tveers af
det enkelte byggefelt. Den centralt i omradet placerede
trappe skal udformes med ramper, der sikrer tilgeengelig-
hed for alle, samt beplantes og udformes med mulighed
for ophold.

Visualisering af mulig bebyggelse omkring Pladsen og den store trappe i omrdde I1.
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Omradet gst for Ove Arups Vej langs Field’s sydlige og
vestlige facader indeholder 'Centergaden’, der skal ud-
formes som et levende bydelsstrgg med beplantning og
opholdsmuligheder, hvorfra der udgar passager mellem
byggefelterne og gennem bygninger til de omkringlig-
gende mindre byrum. Niveauforskelle skal udnyttes
til fordel for oplevelse af byrummene ved at integrere
siddetrin og lignende opholdsmuligheder med hard be-
leegning og grenne elementer i glidende overgang.

Langs lokalplanomradets sydlige greense ligger et ca.20
meter bredt areal, der ejes af By & Havn og skal anlaegges
med stiforleb og treeer.

Abne og aktive stueetager mod alle vigtige byrum, veje
og streg i omradet, herunder ogsa eksisterende facader
mod Grestads Boulevard, skal understotte et velfunge-
rende byliv i @restad.

Ill. COBE
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Trafik og parkering

Lokalplantilleegget anviser en trafikal struktur med ad-
gang til omridets delkvarterer samt parkeringsanlaeg-
gene.

Cyklen skal veere et attraktivt alternativ til bilen og den
offentlige transport. Cykelparkering er derfor et vigtigt
element i tilleegget, og cykelparkering til de forskel-
lige kontorbebyggelser, butikker og biografen mv. kan
indpasses i de planlagte byrum, herunder den centrale
bydelsplads,i mindre klynger pa gdgaden omkring
shoppingcenteret,i byrummene pa deek,samt i parke-
ringsplinter og de gvrige parkeringsanlaeg med direkte
adgang fra de respektive byrum og veje.

Udover gagaden langs sydsiden af Field’s skal lokalplan-
tilleegget sikre gode stiforbindelser og sivemuligheder
gennem kvarteret for cyklister og gdende. Forbindel-
serne gennem de omkringliggende kvarterer samt til
tog- og metrostationerne er vigtige.

Med angivelsen af de primeere stier i omradet er der lagt
op til, at der pa tveers af @resundsforbindelsen kan ska-
bes sammenhaeng mellem Arenakvarter, omradet nord
for Hannemanns Allé og @restad City. Lokalplantilleegget
muligger saledes, at der etableres mindst én ny forbin-
delse til cyklende og gaende ved anleeg af stiforbindelse
over banen og motorvejen langs med Ove Arups Vej og/
eller som selvstaendig cykelbro vest for Ove Arups Vej.

Inden for omradet vest for Ove Arups Vej skal biltrafik-
ken forega pa de blade trafikanters betingelser.

Visualisering af mulig bebyggelse i omrdde IIA og I syd for Field’s, set fra Ove Arups Vej

Kgbenhavns Kommune

Visualisering af hvorledes et strede kan tage sig ud i omrdde IT
Ill. COBE

Lokalplan nr. 325

Lokalplanens formal er at fastleegge det planmzessige
grundlag for, at den centrale del af @restad ved @restad
Station skal kunne udbygges til et attraktivt, koncentre-
ret og i international sammenhaeng konkurrencedygtigt
omrade for serviceerhverv med en mangfoldighed af
aktiviteter og udbygning i arkitektonisk hej kvalitet.
Planen skal desuden fastlaegge anvendelse til ”szerlige
bymaessige funktioner” i form af et regionalt detailhan-
delscenter med restauranter, biograf og andre under-
holdningsfaciliteter.

Omridets karakter skal understreges ved at fastlaegge
preegnante bygningsanlaeg i form af hgjhuse.I omrade I

og I1, der svarer til lokalplantilleegsomradet, er der indtil
videre opfert shoppingcentret Field’s og Hotel Cabinn

Ill. C.F. Moller

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"



Metro. I forbindelse med begge byggerier foreligger der
konkrete udbygningsensker med henholdsvis biograf og
udvidelse af hotellet samt kontorhotel.

Udover omrade I og IT omfatter lokalplan nr.325 en
streekning af @resundsforbindelsens bane og motorvej,
omrade V og VI, med henblik pa at kunne byudvikle area-
let pa en overdaekning af motorvej og bane. Denne skal
kunne etableres pa sigt med det formal fysisk at sam-
menbinde kvartererne @restad City og Syd, og kreever
udarbejdelse af supplerende lokalplan med detaljerede
bestemmelser. Desuden indeholder lokalplanen et omra-
de IV, beliggende syd for @resundsforbindelsen og ost for
@restads Boulevard, hvor der er opfart et nyt hovedsaede
for Rambpll med yderligere byggemulighed.

Lokalplanens omrade ITI mellem @resundsforbindelsen
og Hannemanns Allé er omfattet af lokalplan nr.398
"@restad Syd”, og er dermed udtaget af lokalplan nr. 325.
I dette omrade er der i dag opfert et enkelt byggeri til
serviceerhverv med et hgjhus, "Hotel Crowne Plaza”.

Lokalplantilleegget indeholder detaljerede bestemmelser
for et omrade til serviceerhverv i @restad City, der har
vaeret i funktion som center siden 2004, men endnu ikke
er fuldt udbygget.Tilleegget omfatter omrader I og IT i
lokalplan nr.325. Der kan i hele lokalplantilleegsomradet
realiseres ca.300.000 m? etageareal, hvoraf de forste ca.
113.000 m? er opfert med Field’s og Hotel Cabinn. Udover
serviceerhverv, detailhandel og kulturelle funktioner og
institutioner kan der i hele omradet opferes indtil 10 pct.
boliger, fortrinsvis i bebyggelsens gvre etager.

Med et mere varieret bebyggelsesmgnster og tilskud i
form af byrum indeholder lokalplantilleegget szerlige by-
rumsbestemmelser for de offentligt tilgeengelige arealer,
herunder en central bydelsplads, en landskabeligt udfor-
met trappe med opholdsmuligheder, grenne friarealer
delvist placeret pa parkeringskonstruktioners gvre daek
og den eksisterende gagade/centergade omkring shop-
pingcenteret Field’s. Bestemmelser om udadvendte
stueetager med beliggenhed mod de offentlige byrum
skal sikre 4benhed, tryghed og aktivitet og understotte
bylivet i @restad.

Butikker uden for shoppingcenteret placeres primeert
langs med centergadens sydside mod @restads Boulevard,
samt omkring den nye bydelsplads.I forhold til bylivet er
mulighederne for detailhandel et vigtigt led. Med place-
ringen af nye detailhandelsarealer i planens delomrader
inden for rammerne i forslag til tilleeg til Kommuneplan
2011 kan langt flere bygninger i omradet aktiveres, og
byrummene befolkes af flere udefra kommende. Lokal-
plantilleegget fastleegger 13.500 m?nye butiksarealer, der
muliggeres med kommuneplantilleegget.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"

Tilleegget fastleegger krav til indretning og placering af
veje og stier og muligger nye forbindelser for gdende og
cyklende pa tveers af @resundsforbindelsen.

De bygningsregulerende bestemmelser skal sikre en hgj
grad af variation af bebyggelsen inden for de fastlagte
rammer. Byggeri kan i det enkelte byggefelt sammenszet-
tes pa en reekke forskellige mader i forhold til placering,
bygningshejder samt facadernes udformning i farve og
materiale. Ud af tre hgjhuse fastlagt i lokalplan nr. 325,
fastholdes ét hgjhus i lokalplantilleegsomradets gstlige
del.

Placeringen af feelles og private mindre byrum og fri-
arealer reguleres. Bestemmelser for udformningen af
byrummet/vejarealet skal sikre en hgj kvalitet, variation
og et velfungerende byliv. Lokalplantilleegget fastleegger
rammer for en gren by med treebeplantning af gader og
pladser, samt gronne feelles friarealer inden for de enkelte
bebyggelser.

Planen skal i overensstemmelse med malene i "Metropol
for mennesker" om, at flere gar mere, og at flere opholder
sig leengere i byens rum, sikre, at alle byrum og feelles fri-
arealer indrettes, sa de tilgodeser flest muliges behov, er
abne for alle og i deres udformning giver adgang for alle.

Der fastlaegges rammer for et miljgmaessigt beeredygtigt
kvarter med krav om lavenergibebyggelse, lokal afled-
ning af regnvand (LAR) og grenne tage, hvor den kon-
krete vurdering i forbindelse med byggesagsbehandlin-
gen sikrer, at der sker videreledning af en tilstraekkelig
meengde vand til kanalerne.
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Forslag til tilleeg til lokalplan nr.325 "@restad City Center”
tager udgangspunkt i visionerne for Kebenhavns udvik-
ling, der er vedtaget i forbindelse med Kommuneplan
2011, henholdsvis et godt hverdagsliv, viden og erhverv
og gron vaekst.

Den samlede vurdering er, at planforslaget er i overens-
stemmelse med kommunens mal og veerdier.

Et godt hverdagsliv

Funktionsmeessigt bidrager planen til visionen om et
godt hverdagsliv. Der skabes lokale mgdesteder, og den
centrale bydelsplads er teenkt som omradets samlings-
punkt, der via gagaden med opholdsmuligheder er for-
bundet med Orestad Station. Nye cykel- og gangforbin-
delser over @resundsforbindelsen skaber ssmmenhaeng
mellem bydelens kvarterer, og fastlaeggelse af stier gen-
nem tilleegsomradets byggefelter muligger alternative
passager.

viden og erhverv i Kebenhavn og Metropol for gren
vakst

orestad har en unik beliggenhed i forhold til den kol-
lektive trafik med @resundsbanen og Metro, samt gode
forhold for cyklister. En nyteenkning af plangrundlaget
for erhvervsomradet i @restads trafikale knudepunkt
vil kunne tiltreekke nye virksomheder, og ved sin ud-
formning med byggeri i forskellig skala kunne svare de
flestes behov og dermed veere med til at fremme vaekst
og beskaeftigelse. Omradet ligger meget taet pa Metro,
oresundsbanen og motorvejen og far derved gode forbin-
delser videre til resten af Danmark og Skane og via luft-
havnen til det gvrige Europa og resten af verden.

Fokuseret byudvikling

Lokalplantillegsomradet er udpeget som en del af
handlingsplanomradet "@restad” i Kommuneplan 2011.

I overensstemmelse hermed skal planerne feerdiggeres,
sd omradet kan udbygges til en moderne by med boliger,
erhverv og hgjklasset kollektiv trafik. Feerdiggerelsen

af Orestad skal iser i dette omrade vaere med til at til-
traeekke virksomheder, der far gavn af de fine trafikforbin-
delser.

Metropol for mennesker

Lokalplantilleegget sikrer med krav til udadvendte og
aktive stueetager, fastlaeggelse af gagade og stiforbin-
delser, pladser og byrum, at omradet vil kunne leve op
til malene i bylivsstrategien "Metropol for mennesker”,
der sigter mod mere byliv for alle, at flere gar mere, og at
flere skal blive leengere.

Arkitekturby Kebenhavn

De fire hovedmalsztninger i arkitekturpolitikken,
”Arkitekturby Kebenhavn”, som omhandler byens egen-
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art, arkitekturen, byrum og processer, er integreret i
lokalplantilleegget. Bydelspladsen udformes pa baggrund
af tanken om et erhvervscenter med gode muligheder for
ophold, synergi og udveksling i det daglige. Derudover
skal resten af bebyggelsen udformes efter seerlige prin-
cipper, der skal sikre variation i skala, sammensaetning
og udformning, der sammen med de store enheder som
Field’s og et kommende hgjhus vil give omradet en seer-
lig karakter og egenart. Med en raekke storre og mindre
byrum og pladsen midt i kvarteret, samt fredeliggjort
trafik internt i bebyggelsen, er der meget fokus pa vel-
fungerende byrum.

VVM

Et konkret projekt til udvidelse af detailhandelen i Fields
skal screenes i forhold til VVM-bestemmelserne, i hen-
hold til lovbekendtgerelse nr.1335 af 6. december 2006.

Miljevurdering

Kommunen har vurderet, at der skal foretages en miljg-
vurdering af lokalplantilleegget i henhold til lov om mil-
jevurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse
nr. 936 af 24. september 2009) som folge af den udvidede
detailhandel i omradet.

Trafikken har veeret miljovurderingens primeere fokus-
punkt og det vurderes ikke, at der opstar neevnevaerdige
trafikale konsekvenser afledt af detailhandelsudvidelsen.

Miljerapporten sendes i offentlig hering sammen med
forslag til tillaeg til lokalplan nr.325.

Varmeplanlaegning

Nybyggeri udlaegges til at blive opfart i overensstem-
melse med kravene til laveste energiklasse, jf. geeldende
bygningsreglement. Ejendommene er underlagt krav om
tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Derfor skal der
meddeles dispensation fra tilslutningspligten, nar be-
byggelsen opferes som lavenergibebyggelse.

Byggeriet er saledes ikke underlagt krav om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning, men der vil kunne indgas
aftale herom med Kebenhavns Energi,da det liggeri et
omrade, der allerede er deekket af flernvarmenettet.

Kystnaerhedszonen

Lokalplantilleegsomradet ligger i en afstand af ca.2,8 km
fra kysten ved Kalveboderne og ca.5 km fra @resunds-
kysten, og regnes dermed som beliggende inden for den
3 km kystneere byzone. Idet der allerede er planlagt og
udfert hejhusbebyggelse i Orestad City og umiddelbart
syd for lokalplantilleegsomradet i @restad Syd, og pa
grund af den betydelige afstand opfattes omradets pla-
ner for bebyggelse imidlertid ikke at have en veesentlig
indflydelse pa kysten. En visualisering i forhold hertil er
derfor ikke pakraevet.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"



Skyggediagrammerne pa side 10-11 viser skyggevirkning
iomraderne. Der er valgt 3 tidspunkter i marts og og 4 i
juni maned.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der hen over dagen
pa grund af de fleksible hgjder og bebyggelsens tilsigtede
“skalform” i planens vestlige omrade, med de hgjere byg-
ninger i randzonen og lavere bygninger mod midten, vil
veere gode solforhold pa hovedparten af Pladsen og de of-
fentligt tilgeengelige friarealer. I planens gstlige omrade
og syd for indkebscenteret vil der i gdgaden i nord-syd og
seerligt i ost-vestgaende retning hen over dagen i som-
mermanederne kunne findes gode opholdsmuligheder i
solen.

For begge omrader vurderes det, at der i naesten alle situ-
ationer med solskin vil veere mulighed for at finde bade
skygge og sol pa en af de mere halvoffentlige opholds-
pladser. Tilsvarende vil kombinationen af henholdsvis
lavt og hgjere byggeri betyde varierende opholdsmulig-
heder pa bydelspladsen, friarealerne pa parkeringsplin-
terne og i gagaderne.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"
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Lokalplantillaeggets sammenhang med anden

planlagning og lovgivning

Ifolge Fingerplan 2007, der er Miljoministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgaengelighed. Kerneomrader afgraenses med
udgangspunkt i en gangafstand pa mindre end 600 m fra
en station. Kontorbygninger over 1.500 m? kan frit place-
res inden for det stationsneere kerneomrade. Lokalplan-
omradet ligger i det stationsnaere kerneomrade omkring
orestad Station og er derfor i overensstemmelse med
Fingerplan 2007’s intentioner om stationsneer placering
af kontorer.

I Kommuneplan 2011 er lokalplanomradet udlagt til et
S2*-omrade, omrade til serviceerhverv, med en stjerne-
bemerkning om, at der i omradet geelder en maksimal
bebyggelsesprocent pa 250. Derudover geelder det, at
oresundsforbindelsens motorvejs- og baneanlaeg kan
overdeekkes og indga i bygnings- eller bymeessige anleeg.
I overensstemmelse med VVM-redeggrelse herfor samt
bestemmelserne om detailhandel kan der i omradet lig-
ge et regionalt butikscenter. Der kan efter bestemmelse
ilokalplan tillades etableret op til 4.250 parkeringsplad-
ser, og der skal etableres i storrelsesordenen og hgjst 1
parkeringsplads pr.150 m? etageareal. Desuden kan der
indrettes op til 25 % boliger, fortrinsvis i bygningers
ovre etager. Friarealerne i omradet under ét skal have en

Detailhandelsrammer for Bymidte @restad City

Butiksareal 2011 65.000 m?
Maks. udvidelse af butiksareal 15.000 m?
Maks. starrelse for dagligvarebutikker 3.500 m?
Maks. starrelse for udvalgsvarebutikker 2.000 m?

Illustrationen viser rammerne i Kommuneplan 2011

storrelse pa 30 procent af boligetagearealet og 5 procent
af erhvervsetagearealet. Derudover geelder for Orestad
seerlige rammer, herunder den bla og grenne struktur og
bygningshgjder samt placering af hgjhuse.

For at muliggere den foreslaede planleegning udarbejdes
et tilleeg til Kommuneplan 2011.

For at kunne imgdekomme de udviklingsbehov, der er
opstéet i forbindelse med ny planleegning for omradet
i@restad City omkring Field’s, foreslas det at samle
butiksudviklingsmulighederne i @restad City nord for
motorvejen. Der vurderes ikke laengere at veere behov for
udbygning med detailhandel i omradet umiddelbart syd
for @resundsmotorvejen bl.a. som felge af, at der i for-
bindelse med planlaegningen af Arenakvarteret er skabt
mulighed for at etablere butikker i omradet (lokalcenter).
Det vil styrke et sammenhaengende og attraktivt handels-
milje i Orestad City. Det foreslas derfor, at muligheden
for udbygning med 5.000 m? butiksareal i omradet syd
for motorvejen (omrade b) flyttes til omradet nord for
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Omrdde a og b i detailhandelsrammen
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@resundsmotorvejen (omrade a). Omradet syd for motor-
vejen udgar herefter af bymidten @restad City. Den sam-
lede ramme for udvidelse af butiksareal i @restad City er
ueendret 15.000 m>.

Det foreslas endvidere, at de seerlige rammer for detail-
handel i @restad City sendres saledes, at der uden yder-
ligere kommuneplanlaegning kan etableres op til 3 ud-
valgsvarebutikker med et maksimalt bruttoetageareal
for den enkelte butik pa 5.000 m?i overensstemmelse
med de i de generelle rammer i Kommuneplan 2011 fast-
lagte puljer for storre butikker i omradet.

For at kunne muliggere realiseringen af den nye bebyg-
gelsesplan for omradet nord for @resundsforbindelsen
med hgj kantbebyggelse, er det nodvendigt at 2endre den
maksimale bygningshgijde fra 42 meter til 54 meter. Det
foreslas at justere teksten i Seerlige rammer for Grestad,
sa den maksimale bygningshgjde bliver kote 54, 0og fjerne
muligheden for to hgjhuse vest for Ove Arups Vej fra Kort
2 om bygningshgjder.

Kobenhavn vokser med ca.100.000 nye indbyggere frem
mod 2025 ifglge de seneste prognoser. Saledes skal der
12025 bo op mod 637.000 kgbenhavnere i kommunen,
hvoraf langt de fleste vil veere unge og bernefamilier. Det
forudseetter en balanceret boligpolitik, der bade skaber
plads til mange nye borgere og fastholder Kebenhavn
som en mangfoldig by.

Der skal bygges op mod 45.000 nye boliger med varieren-
de former for ejerskab, boligsterrelser og -priser, sa der er
boliger til alle. Boligerne skal have attraktive udearealer,
der inviterer til aktivt brug i fritiden. Boligudbuddet til
byens udsatte og borgere med szerlige behov skal vaere
tilstraekkelige og tidssvarende, og de seerligt udsatte
omrader skal heenge bedre sammen med resten af byen.
Hjemlgse skal have egen bolig. De mange nye boliger skal
veere med til at skabe liv og variation i bade gamle og nye
byomrader, samt udtrykke nyteenkende og beeredygtig
arkitektur. Bygninger, byrum og byens landskabelige
elementer skal udvikles pa et beeredygtigt grundlag og
indrettes, sa det bliver let at leve et sundt og aktivt livi
Kebenhavn.

Det skal i Kebenhavn vaere nemt at fi sine bgrn passet i
dagsinstitutionerne, folkeskolerne skal veere moderne og
attraktive, og der skal veere tidssvarende kultur- og fri-
tidstilbud. I Kebenhavn skal man kunne fserdes overalt
hele dognet, og der skal veere tryghed for alle i hele byen.
Kegbenhavn vil i 2025 veere en mangfoldig hovedstad i so-
cial balance kendetegnet ved respekt og rummelighed.

I henhold til Kommuneplan 2011 ma der som udgangs-
punkt ikke udlaegges arealer til stgjfglsom arealanven-

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"

delse (boliger, institutioner, folsomme rekreative formal
m.v.) i omrader, der er eller kan forventes belastet med et
stogjniveau pa mere end Lden 58 dB fra vejtrafik og 64 dB
fra jernbanetrafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv
m.v.er de tilsvarende stgjgreenser 63 dB fra vejtrafik og
69 dB fra jernbanetrafik. I omrader med nybyggeri, hvor
den udenders stgjbelastning vil overstige disse graense-
veerdier, skal det ved placering af byggeriet pa grunden
samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning m.v.sikres,
at det indenders stgjniveau med delvist dbne vinduer
ikke overstiger 46 dB fra vejtrafik og 52 dB fra jernbane-
trafik i boligers sove- og opholdsrum. De tilsvarende krav
for det indenders stgjniveau i kontor- og hotelbyggeri er
henholdsvis 51 dB og 57 dB. Boligers sove- og opholdsrum
skal have vinduer, der kan abnes under overholdelse af
ovennevnte stgjkrav, mens kontorer mv. kan sikres luft-
udskiftning pa anden vis end ved oplukkelige vinduer.
For udenders opholdsarealer geaelder, at stojniveauet ikke
ma overstige 58 dB fra vejtrafik og 64 dB for jernbanetra-
fik.

Bydelsplan for Amager Vest 2010 er udarbejdet i et sam-
arbejde mellem Amager Vest Lokaludvalg og @konomi-
forvaltningen. Lokaludvalget har veeret ansvarlig for

den lokale proces og borgerinddragelsen i forbindelse
med bydelsplanlaegningen. Bydelsplanen er vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 4. november 2010, 0g den
vil indga som digitalt bilag til kommuneplanen. Bydels-
planen angiver lokaludvalgets og forvaltningernes feelles
retningslinjer og principper for udviklingen, men uden at
der er tilknyttet gkonomi eller lovmaessige kompetencer.

Lokalplan nr.309 "@restad City Nord” indeholder plan-
leegningsbestemmelser for storstedelen af den del af
Orestad, der ligger mellem Vejlands Allé og @resundsfor-
bindelsen. Den indeholder bestemmelser for et integre-
ret byomrade med bebyggelse, der udnytter den optimale
beliggenhed i forhold til Metro, @resundsforbindelsen

og den fredede Amager Feelled. Derudover er der bestem-
melser om infrastrukturen i form af Metro, Metrostatio-
ner samt vej- og stinet.

Lokalplan nr.277 "Servicecentret” har bestemmelser for
klargeringscentret for metroen inklusive skinneanlaeg
til rangering og opbevaring af vognsaet. Tilleeg nr.1 til lo-
kalplan nr. 277, har bestemmelser for et parkeringshus og
mindre erhvervsbebyggelse.

Lokalplan nr. 398 "@restad Syd” indeholder planleegnings-
bestemmelser for storstedelen af den del af @restad, der
ligger syd for @resundsforbindelsen. Den indeholder
bestemmelser for et integreret byomrade med bebyg-
gelse, der udnytter den optimale beliggenhed i forhold
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til Metro og den fredede Kalvebod Feelled. Tilleg nr.1 til
lokalplan nr.398 indeholder bestemmelser for et blan-
det bolig- og erhvervsomrade, hvor der er mulighed for
placering af en multiarena, folkeskole, idraetshal samt
skejtehal. 12006 blev omrade III og IV fra lokalplan 325
medtaget i lokalplan 398.

Lokalplan nr. 408 "Hf. Varen” har bestemmelser, der zn-
drer anvendelsen af et oprindeligt kolonihaveomrade til
helarsboliger ved bl.a. fastlaeggelse af parcelstgrrelser og
boligsterrelser.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg
ibyggeri og anleeg 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO2, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at
hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Regnvand fra tag, facader og ikke trafikbelastede arealer
(befaestede som ubefzestede) skal i @restad ledes til kana-
lerne efter tilladelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen.
Dette indebeerer, at det afledte vand skal have en kvalitet
med et si lavt forureningsniveau af organiske stoffer og
tungmetaller, at det umiddelbart kan udledes i kanal-
systemet uden at heemme plante- og dyreliv. Teknik- og
Miljeforvaltningen kan anmode en bygherre om en
vurdering af risikoen for, at en udvaskning af miljefrem-
mede stoffer kan have en uheldig effekt pa vandmiljeet
ikanalerne. Bebyggelsen kobles som farste prioritet pa
det trestrengede aflgbssystem, der findes i hele Orestad.
Overfladevand, samt vand fra tage afledes til kanalerne i
omradet.

Kgbenhavns Kommune

Tilladelser efter anden
lovgivning

Kobenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald
og Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der
skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og -placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gardmiljgstationer m.m.

Center for Miljo er ikke bekendt med forurening af jord
iomradet. En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i
kraft 1.januar 2008. Denne medfgrer, at alle byzonearea-
ler som udgangspunkt er omradeklassificerede, dvs. at
overfladejorden formodes lettere forurenet. Omréadeklas-
sificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse af jord,
der skal bortskaffes herfra. Hvis der i forbindelse med
byggeriet skal bortledes mere end 100.000 m*/ar grund-
vand, eller hvis en grundvandsseenkning star pa i mere
end 2 &r, skal Center for Miljg, Jord og Vand ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben. Skal der udledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Center for Miljg, Virksomheder
tillige soges om udledningstilladelse. Skal oppumpet
grundvand udledes til recipient (vandleb, der, sger, hav-
nen mm.) skal Center for Park og Natur, Vandteamet
soges om tilladelse. Endelig skal det pointeres, at perma-
nent dreening af grundvand i Kebenhavns Kommune
ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldeskema kan hentes pa
Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 27 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en
forundersggelse kan szettes i gang,inden et jordarbejde
pabegyndes.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"



Tillaag nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"

I henhold til lov om planlaegning fastszettes hermed folgende bestemmelser for et omrade beliggende mellem Center
Boulevard, Arne Jacobsens Allé, @restads Boulevard og @resundsforbindelsen.

Lokalplantilleegget, der omfatter omrade I og IT i lokal-
plan nr. 325, udger det planmaessige grundlag for en be-
byggelsesplan med en hgj grad af variation i forhold til
placering af bygninger, bygningshejde og facadeudform-
ning samt udformning og placering af byrum. Bestem-
melser for placering og sterrelse af detailhandelsarealer
skal sammen med krav om udadvendte og aktive stue-
etager understgtte bylivet i @restad City Center. Som led
heri skal folgende overordnede hensyn tilgodeses:

- Bestemmelser om placering og udformning af nybygge-
ri i omradet vest for Fields skal sikre et kvarter bestaende
af enkeltbygninger, der udadtil markerer afgreensningen
mod de tilgraensende store byrum og indadtil gennem
lavere hgjde medvirker til at definere en raekke interne
mere intime byrum af forskellig karakter.

- De tilsvarende bestemmelser for nybyggeri i omradet
syd for Field’s skal sikre et kvarter med varieret bebyg-
gelse, der lever op til den vigtige placering mellem strze-
det langs Field's og dresundsforbindelserne. Dette skal
understreges med en bebyggelse opfort i et arkitektonisk
feellessprog, herunder et hgjhus som led i bydelens profil.

- Krav til placering af butikker og andre udadvendte
funktioner i stueetager skal harmonere med graden og
karakteren af det liv og den oplevelse, der gnskes i de en-
kelte byrum, hvor de vigtigste er straedet syd for Field's
og den centrale plads i omradet vest for samt forbindel-
sen mellem disse.

- Krav til udformning af byrum skal medvirke til at
give omradet det gnskede helhedspreeg af hgj kvalitet.

I den forbindelse leegges der vaegt pa samspillet mel-
lem bygninger og byrum, herunder seerlig anvendelse
og udformning af stueetager. Krav til beplantning skal
medvirke til at reducere de gener fra vind, der er kende-
tegnende for @restad.

- Omradet tilstraebes opbygget efter miljarigtige prin-
cipper ved at sikre en bymeessig teethed, velfungerende
kollektiv trafikbetjening, prioritering af fodgeengere og
cyklister ved udformning af vej- og stinet, lavenergibe-
byggelse og opsamling af regnvand.

Stk.1.
Lokalplantilleegsomradet afgreenses som vist pa tegning
nr.1og ejendommene matr.nr. 923,931, del af 934,937,
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942,946 og 998, Sundby Overdrev, Kgbenhavn, samt alle
parceller, der efter den 1. september 2012 udstykkes i
omradet.

Stk. 2.
Lokalplantilleegsomradet opdeles i underomrade I, II og
ITA som vist pd tegning nr.1.

Kommentar
Lokalplantilleegsomradet omfatter underomrade I og II
ilokalplan nr.325

Stk.1.
Uanset § 3,stk.1,1i lokalplan nr. 325 ma der indrettes butik-
ker i omrade II og I1A efter bestemmelserne i stk.2 og 3.

stk. 2.

Inden for det i omréde I fastlagte byggefelt J ma det i
henhold til § 3, stk.2 i lokalplan nr. 325 fastlagte brutto-
etageareal til butiksformal gges med 5.000 m>

Inden for det gvrige omrade I og ITA ma der indrettes bu-
tikker med et samlet bruttoetageareal pa indtil 5.500 m?*i
de pa tegning nr.5 med orange streg markerede stueeta-
ger, samt pa 1.sal i byggefelt I.

Inden for omréde II ma der indrettes butikker med et
samlet bruttoetageareal pa indtil 3.000 m?*i de pa teg-
ning nr.5 med orange streg markerede stueetager.

stk. 3.

Inden for omrade I,kan der uanset bestemmelsernei§ 3,
stk.2,ilokalplan nr.325 om butikssterrelser indrettes op
til 3 udvalgsvarebutikker hver med et bruttoetageareal
pa op til 5.000 m?.

Inden for omrade II og I1A ma bruttoetagearealet i dag-
ligvare- og udvalgsvarebutikker ikke overstige 1.000 m?.

Stk.4.

Mindst 75 % af facadestreekningerne, markeret med oran-
ge pa tegning nr. 5 som aktive stueetager, skal anvendes
til publikumsorienterede serviceerhverv, sasom butik-
ker, restauranter, cafeer og lignende, til liberale erhverv,
sdsom pengeinstitutter,advokat- og ejendomsmeegler-
virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende
samt til udadvendte fritidspraegede og/eller kulturelle
funktioner.

Mindst 50 % af facadestraekningen, markeret med bla

streg pa tegning nr.5 som udadvendte stueetager, skal
anvendes til ovennaevnte funktioner - bortset fra butik-
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ker.Arealerne ma tillige anvendes til andre former for
udadvendte/fzelles funktioner af social, kulturel eller
fritidspraeget karakter, sasom klub-, udstillings- og bebo-
erlokaler samt med sdidanne udadvendte virksomheds-
funktioner, sisom foyer, reception, mgde- og udstillings-
lokaler, kantine og lignende, der vurderes at medvirke til
at skabe et varieret og levende miljo i omradet.

Stk.1.Intern trafikbetjening af omradet

Lokalgader, markeret med bla streg pa tegning nr. 2, skal
anlaegges som vist pa tegningen med en minimumsbred-
de for vejprofil angivet med markering A pa ca.12 meter
og etableres med kerespor i 3,5 meters bredde og gang-
arealer i 2,5 meters bredde i begge retninger, og B pa ca.17
meter som etableres med kgrespor pa minimum 3,5 me-
ter bredde, cykelsti i 2,5 meters bredde samt gangarealer
i2,5 meters bredde i hver retning. Lokalgader, markeret
med bla stiplet streg pa tegning nr. 2, skal anlaegges med
kerespor pd minimum 3 meter i hver retning. Lokalgader
skal generelt etableres med minimum 2,5 meter brede
gangarealer langs hvert kgrespor samt med de forngdne
hjerneafskeaeringer. @vrige vejarealer skal indrettes med
seerlig fokus pa de gaendes og cyklendes forhold.

Den interne trafikbetjening af lokalplanomradet skal ske
ved udleeg og anleeg af private fzellesveje i form af lokal-
gader, som vist pa tegning nr. 2. Cykel- og gangforbindel-
ser placeres i princippet som vist pa tegning nr. 2.

For bygninger placeret i byggefelt B og byggefelt G med
facade mod Ove Arups Vej, er der mulighed for af- og pa-
seetning fra etagedaekket over Ove Arups Vej pi arealet
vist pd tegning nr. 2.

Stk. 2. Cykel- og gangforbindelser
Cykel- og gangforbindelser anlaegges efter Teknik- og
Miljeforvaltningens retningslinjer for tilgeengelighed.

Kommentar

Det muliggores, at der etableres mindst én stiforbin-
delse over @resundsmotorvejen som vist med to mulige
placeringer pa tegning nr. 2. Broer skal have en stibred-
de pa mindst 8 meter.

Stk. 3. @vrige vej- og stiudlaeg

Ud over de markerede veje og stier kan der efter Teknik-
og Miljeforvaltningen godkendelse, jf. stk. 4, ske yderli-
gere vej- og stiudleeg, der er nodvendige for at betjene
den enkelte ejendom.

Stk. 4. Godkendelse

Den naermere udformning af veje, pladser, cykel- og
gangstiareal herunder vejkryds og vejtilslutninger og
afslutninger af blinde veje og hjerneafskeeringer, hvortil
der kan medga yderligere areal, sker efter Teknik- og Mil-
joforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgivnin-
gens regler.
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Stk. 1. Etageareal

For omrade I geelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 250. Bebyg-
gelsesprocenten geelder for omradet som helhed, in-
klusive gronne omrader og lokalgader mv.

For omrade II og I1A gzelder:

b) Etagearealet ma ikke overstige 163.600 m? med fol-
gende fordeling inden for de enkelte byggefelter vist
pa tegning nr.3:

A:32.000 m? B: 34.500 m? C: 25.500 m? D: 21.100 m?,
E: 13.500 m? F: 2.500 m?, G: 26.000 m*

Derudover kan der fordelt i byggefelterne opferes
8.500 m? etageareal, og der kan ske en forskydning af
de fastlagte etagearealer byggefelterne imellem pa
indtil 10 % af etagearealet i det enkelte byggefelt.

c) Parkeringsarealer i konstruktion, herunder cykelpar-
kering, kan etableres ud over de i henhold til pkt.a og
b muliggjorte etagearealer.

Stk. 2. Principper for placering af nybyggeri

For omrade II gzelder:

a) Bebyggelse skal opferes inden for de pa tegning nr.3
viste byggefelter A-F med mindst det antal bygninger,
der er angivet pa tegningen.

Kommentar

Bebyggelsen i omrade II skal opferes i overensstem-
melse med hovedprincipper som henholdsvis:

- Skalformen, jf. illustration 1. Bebyggelsen skal ud-
formes med varierende hgjder karakteriseret af en
hgj randbebyggelse og en lavere bebyggelse i kernen.
-Bygningsenhederne skal fremsta som selvstaendige
enheder, der kan sammenbygges i randen inden for
byggefeltet og skal veere fritstiende i kernen, jf. illu-
stration 2.

Il 1. Skilform

. Rand
|:| Kerne

IIl. 2. Eksempel pd enkeltstdende bygninger samt en diagram-
matisk angivelse af rand og kerne i omrdde IT

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"



b) For det bebyggede areal af det enkelte byggefelt A-E
gaelder, at det ikke ma overstige 65 %. Herudover ma
der etableres atrier, hvortil grundfladen hejst ma ud-
gore 15 % af byggefeltets areal.

c) For det bebyggede areal af den enkelte bygning geel-
der, at det ikke ma overstige 800 m> I byggefelt A ma
stueetagen i én eller to bygninger gges med op til 400
m?i forbindelse med indretning af butikker. I bygge-
felt E ma stueetagen i én bygning eges med op til 400
m’.

d) For placering af bygninger i forhold til byggefelter-
nes kanter geelder, at alle bygninger i byggefelt A-E
skal tangere byggefeltets kant med mindst ét punkt,
jf.ill. 3. Byggefelternes hjorner skal enkelte steder
markeres med bygninger i henhold til tegning nr. 3.
Bygninger langs Arne Jakobsens Allé skal flugte med
vejlinjen mod Arne Jakobsens Allé. Atriers skal veere
tilbagetrukket mindst 12 m fra byggefelt A,B,C og E's
kanter mod pladsen, jf. tegning nr.4 og skal placeres
siledes, at reglen om gennemgangsmulighed hen-
over gardrum kan overholdes, jf. § 7, stk. 6b.

IIl. 3. Bygningernes tangering af byggefelternes kant

e) For mellemrum mellem bygninger geelder, at der i
randen af byggefelt A til E skal veere mellemrum i et
antal, som angivet pa tegning nr.3.

Under forudseetning af at det sikres, at beboelses-,
opholds- og arbejdsrum efter Teknik- og Miljgforvalt-
ningens skon opnar tilfredsstilende lysforhold, kan
mellemrum mellem bygninger ga ned til mindst 5
m.I bebyggelsen mod Pladsen skal mellemrum dog
mindst veere 8 m.

f) Ved sammenbygninger gaelder,at en bygningsenhed-
de maksimalt ma besta af tre bygninger, jf.ill.4.

g) For parkeringsplinter gzelder, at de kan opferes i 1-2
etager med en udstraekning som vist pa tegning nr. 2.

IIl. 4. Eksempel pd bygningsenhed og forbindelsesbygninger
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For omriade I syd for Centergade og omrade IIA gzelder:

h) Hver bygning indenfor byggefelt G, H og I skal helt el-
ler delvis placeres i byggelinjen mod Centergade. Be-
byggelsens stueetage kan tilbagetraekkes indtil 3 m.
Tilbagetraekningen kan bade veere i hele facadelinjen
eller punktvis.

Kommentar
Punktvise tilbagetraekninger kan danne rum for ind-
gangspartier, ophold, cykelparkering eller lignende.

For omraderne under ét gzelder:
i) For atrier geelder, at der maksimalt kan etableres ét
atrium pr. byggefelt. Atriers skal veere tilbagetrukket
mindst 6 m fra byggefeltets kant.

Kommentar
Et atrium er et glasoverdaekket rum mellem bygnings-
enheder.
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Eksempel pd et atrium

Stk. 3. Bygningshejder

For omrade I gaelder:

a) Bygninger skal opferes i hgjder pa mellem 18 og 32
meter, som angivet pa tegning nr. 4.

For omrade II gzelder:
b) Langs Arne Jacobsens Allé skal bygningernes gesims-
hojde veere kote 32 jf. tegning nr. 4.

c) Langs omradets gvrige rand mod omrade I, @resunds-
forbindelsen og Center Boulevard skal bygningerne
have en gesimshgjde mellem kote 32 og 54.

d) Iomradets mellemzone,jf.lokalplantegning nr.4,

skal bygningerne opferes med en varierende hgjde
mellem kote 18 og 32.

Kgbenhavns Kommune
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IIl. 5. Eksempel pd hvorledes bebyggelsen i omrdde IT kan udformes mod @resundsforbindelsen

e) De bygninger, der har facade eller gavl mod pladsen,
skal i en afstand af indtil 15 m til pladsens afgraens-
ning have en hgjde pa mellem kote 18 og 25, jf. teg-
ning nr. 4.

f) Bygningshgjden i byggefelt F ma maksimalt veere
kote 18. Klatrevaegge, tarne eller andre publikumsori-
enterede elementer kan veere hgjere.

g) Spring ibygningshgjden mellem enheder, der er pla-
ceret i bebyggelsens rand, ma maksimalt veere 15 m.

Eksempel fra Oslo pd spring i bygningshgjden

h) Springibygningshejden fra enhed til naboenhed
inden for hvert byggefelt skal veere pd minimum 1
etage. Undtaget er bygninger mod Arne Jacobsens
Allé,jf. punkt b.

For omrade I syd for Centergade og omrade II A gzelder:

i) Inden for byggefelterne kan bygninger opfores med
gesimshgjder svarende til kote 22-54. Derudover
skal der i byggefelt H opferes et hgjhus i kote 75-85 jf.
tegning 4. Hvert byggefelt skal indeholde bygnings-
volumener med differentierede bygningshgjder med
mindst 3 variationer i bygningshgjden, og hvert
spring skal minimum veere pa 4 meter.

Kommentar

Formalet er stor variation volumenmaessigt i bebyggel-
sen, samt at fastholde en bystruktur med store arkitek-
toniske kvaliteter. Krav om variation i bygningshejder
giver en visuel nedskalering og kontrast til de storre
eksisterende byggerier i omradet.

Stk. 4. Bygningsdybder
a) Bygningsdybden pa erhvervsbygninger ma ikke over-
stige 20 m eksklusive altaner, jf. dog stk.2c.
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b) Bygningsdybden pa boligbebyggelse ma ikke over-
stige 13 m eksklusive altaner.

Stk. 5. Forbindelsesbygninger og gangbroer

For omrade II gzelder:

a) Der kan etableres forbindelsesbygninger mellem byg-
ninger inden for samme byggefelt og mellem bygge-
felt Bog C,D og Eog A.

b) For forbindelsesbygninger gzelder, at bredden ikke ma
overstige den halve bredde af den smalleste af de til-
stodende bygninger. Forbindelsesbygninger ma hejst
vaere i 3 etager, og der skal fastholdes en frihgjde pa
minimum 6 m.

c) Der kan etableres 2 dbne forbindelser i form af gang-
broer med en bredde pa maksimalt 4 meter mellem
byggefelt J og A.

For omriade I syd for Centergade og omrade IIA gzelder:

d) Der kan etableres forbindelsesbygninger med karak-
ter af gangbroer mellem bygninger inden for samme
byggefelt og mellem byggefelterne G og H og H og I
med en maks. bredde pa 4 m og maks. hojde pa 2 eta-
ger.De ma kun etableres fra 6 m over terrzen.

e) Der kan etableres 2 dbne gangbroer med en bredde pa
maksimalt 4 meter mellem byggefelter J og G, H eller
I.

Stk. 6. Udkragninger

a) Udkragninger ma maksimalt veere 4 m samt 8 m
hgjde, og ma etableres indtil 3 m udover byggefeltets
kant. Der skal fastholdes en frihgjde pa minimum 6
m under udkragninger.

Eksempel pd udkragning
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For omride I syd for Centergade og omrade ITA gzelder:
b) Bygningerne kan udkrages i hele facadelinjen eller
punktvis.

For omrade II gzelder:

c) Alle facader,undtagen mod Arne Jacobsens Allé,
ma indeholde udkragninger. Dog skal sigtelinjen til
Kalvebod Fzelled fra trappeanlaegget friholdes for ud-
kragninger, jf. tegning nr. 3.

Stk.7. Mindre bygninger

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk.2,kan der op-
fores enkelte mindre bygninger med en hgjde pa maks.

5 meter og grundareal pa 20 m? sdsom pavilloner, oran-
gerier, cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og lignende
samt bygkologiske anlaeg.

Stk. 8. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre, ar-
kitektonisk begrundede afvigelser fra de bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser fastsat i stk. 2.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk.1.Facader

For alle omrader geelder:

a) Ivinduer ma kun anvendes planglas.I boligbebyg-
gelse ma vinduer kun fremtraede med klart glas. I
erhversbebyggelse kan herudover anvendes let, tonet
eller svagt coated glas. Vinduer ma ikke bleendes ved
tilkleebning eller lignende, saledes at de far karakter
af facadebeklaedning.

b) Stueetager,derihenhold til §3, stk. 4, skal indrettes
med aktive og udadvendte funktioner, skal udfgres
overvejende i transparent glas, saledes at der opnas
en visuel kontakt udefra til funktionerne i stueeta-
gen. Butiksfacader skal fremsta med udstillingsvin-
duer, som ikke ma bleendes med tilkleebning eller
lignende.

For omrade I gaelder:

¢) Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige gen-
anvendelige materialer, sisom tegl, natursten, tree,
metal, beton og glas. Bestemmelsen gaelder ogsa byg-
ningsdetaljer, sisom vinduer, dgre, tagrender, ned-
lgbsrer og inddaekninger m.v.

d) Bygningsoverflader skal overvejende fremsta i af-
deempede farvenuancer f.eks.lyse jordfarver. Metal-
flader skal fremstd ikke-reflekterende. Glas ma ikke
veere spejlende udover den spejlvirkning, der kendes
fra almindeligt vinduesglas.

e) Facader skal indrettes med aktive stueetager udfert
med glaspartier mod Arne Jacobsens Allé og Orestads
Boulevard, jf. tegning nr. 5.

For omrade II gzelder:
f) Facaderiomradet kan udfegres med farver,der er
uden for jordfarveskalaen.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"

IIl. 6. Eksempler pd forskellig facade- og vinduesrytme

g) De enkelte bygninger skal fremsta med hver sin klart
definerede arkitektur. Alle facader skal prioriteres lige
heijt og have en arkitektonisk ssmmenhaeng. Bebyg-
gelsernes facader skal udferes med stor variation og
detaljerigdom. Bygninger i samme byggefelt samt
bygninger, der star ved siden af hinanden i hver sit
byggefelt, skal fremsta forskelligartede med hensyn
til enten farve, materiale eller facade- og vindues-
rytme jf.illustration 6.

h) Bygningen i byggefelt F skal udformes med szerlige ar-
kitektoniske kvaliteter. Bygningen skal saledes udferes
med en udformning, som fremhaever den betydning,
der tillzegges en bygning med denne fremtraedende
placering.

Kommentar

Det er gnsket, at omradet skal have sin egen identitet
med farverige bygninger. Omradet skal vaere varieret
med stor diversitet i arkitektonisk fremtraeden. De en-
kelte bygningsenheder skal kunne markere sig visuelt
og arkitektonisk i bydelen.

For omrade I syd for Centergade og omrade I1A:

i) Facaderne skal behandles,sa de fremtraeder massive
og solide i deres arkitektoniske udtryk. Facaderne
skal opbygges med et synligt moduleert udtryk. Vin-
duer skal udformes som vindueshuller og ma ikke
bindes sammen som facadepartier med bleendpartier.
Dette er ikke geeldende for stueetagen, hvor glaspar-
tier kan veere ssmmenhaengende.

Eksempler pd facadeudformning

Kgbenhavns Kommune
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j) Facaderne skal fremst4 i materialer med en karakter,
der understreger bygningernes tyngde og arkitektur.
Facadematerialet skal anvendes i hele bygningens
hejde over stueetagen, dog ma der anvendes andre
materialer pi apteringer som altaner og udkragnin-
ger.Bygningerne ma ikke fremsta udelukkende med
glasfacader.

k) Facaderne skal holdes inden for et farvespekter af
hvide eller andre lyse farvetoner inden for jordfarve-
og gratoneskalaen.Tag, udsparinger og arkitektoni-
ske elementer som vinduer, dgre, altaner, karnapper
ma veere i mgrke nuancer.

1) Hejhuset kan have udskeeringer, tilbagetraekninger,
skulpturel bearbejdning i toppen eller etagehgje for-
skydninger.

Kommentar

Det er ognsket at omradet skal markere sig visuelt og
arkitektonisk i bydelen og have sin egen identitet
med et ensartet udtryk.

Stk. 2. Begronning af facader

For delomrade II geelder:

a) Alle facader kan begrennes uanset reglen om sam-
menhaengende facader, jf. stk.1, pkt. g, og illustration 7

v of Y of N
v N/
J - N

IIl. 7. Uanset at facaderne pd hver enkelt bygning skal veere ens, sd
kan de begronnes

Stk. 3. Forbindelsesbygninger og gangbroer

a) Deis§5,stk.5 muliggjorte forbindelsesbygninger og
gangbroer skal fremsté lette og elegante i udtrykket,
og ma ikke forringe de tilstedende facaders helheds-
udtryk. Forbindelsesbygninger skal overvejende ud-
fores med glasfacader og glasvaern.

Stk. 4. Atrier

a) Lodrette sider i atrier skal udfgres transparente og
veere i klart glas, og de ma hverken helt eller delvist
afbleendes. Eventuel solafskeermning skal udferes
som en del af bygningens arkitektur.

Stk. 5. Parkeringsplinter

a) Parkeringsplinter ma ikke fremsta synlige under og
mellem de enkelte bygninger. Plinterne skal skjules
af en trappe, en begrenning, en vandinstallation,
veere en del af en butik, udformes som aben cykelpar-
kering eller pa anden made bearbejdes arkitektonisk.

b) Mod Center Boulevard og dresundsforbindelsen
skal bygningernes facader fores helt til omgivende
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Eksempler pd gangbroer.

terraen. Der skal etableres vindueshuller i parke-
ringsplinterne.

Stk. 6. Altaner

a) Boliger i etagebyggeri skal forsynes med opholdsal-
taner, terrasser eller opholdsarealer pa storre faelles
tagterrasser.

For omride I syd for Centergade og omrade ITA:

b) Altaner og udeopholdsarealer i erhvervsbyggeri in-
tegreres som en del af det arkitektonisk formsprog,
og betragtes dermed som indeliggende altaner. Ved
boliger kan altaner ogsa apteres uden pa bygningsvo-
lumenet.

Stk.7.Tage

Tage skal formgives og behandles i ssmmenhaeng med
bygningens arkitektoniske idé.Tage kan begrgnnesi hele
deres udstreekning med for eksempel grees eller stenurter
eller udferes som tagterrasser med et tydeligt gront praeg.

Stk. 8. Installationer pa tag

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt pla-
ceres inden for bygningens volumen, f.eks.i kaelder og/
eller inden for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret
oven pa tag kraever Teknik- og Miljeforvaltningens god-
kendelse og skal udformes siledes, at de inddaekkes eller
efter forvaltningens skon fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur. Ventilationsanlaeg pa de
grenne tage skal integreres i bygningen eller pakkes ind
i begronning; eks. under espalier eller gront tag.
Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal udfor-
mes og beklaedes saledes, at de efter forvaltningens sken
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitek-
tur.

Kommentar

Et beplantet gront tag absorberer mellem 50 og 80 % af
den regnmaengde, der falder pa tagarealet, seenker luft-
temperaturen om sommeren, reducerer nedbrydnin-
gen af tagfladerne og optager CO2. Dette hindrer ikke, at
der kan etableres solceller pa tagfladen eller som halv-
tag/konstruktion over tagfladen.

Stk.9.Solceller

Facader og tagflader kan, hvor det er velbegrundet, ud-
formes med mulighed for at udnytte solenergi. Beere-
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dygtige elementer, solceller og lignende skal integreres i
facadens/ tagfladens arkitektur eller udformes som selv-
steendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

§ 7. Byrum

Stk. 1. Byrumsstruktur

Der fastlaegges en byrumsstruktur med byrum i forskel-

lige kategorier som angivet pa illustration 8:

- Pladsen i omrade I1, der defineres som et lokalt byrum.

- Centergaden langs syd- og vestsiden af Field’s, der fun-

gerer som gagade.

- Et trappeanlaeg i omrade IT, som forbinder omradet
med Centergaden.

- Gardrum i omrade IT

Kommentar
Lokale byrum retter sig mod naeromradet og deekker
hverdagens behov for mgdesteder, rekreation, butiksliv,

Pladsen

[ Trappeanleg
Centergaden Gardrum (principiel placering)

Ill. 8. Byrumsstruktur

afholdelse af arrangementer m.v.

Stk. 2. Generelle bestemmelser
De pa illustration 8 angivne byrum og friarealer skal an-
leegges efter folgende overordnede retningslinjer:

a) Byrum skal udformes med opholdsmuligheder for
alle aldersgrupper under hensyntagen til gode sol- og
klimaforhold.

b) Byrum skal fungere som naturlige forbindelser mel-
lem de forskellige omrader internt og eksternt. De
primeere beveegelseslinjer for fodgeengere og cyklister
samt biltrafik er principielt angivet pa byrumsteg-
ningen jf.ill. 9, 0g den endelige placering fastlaegges
ved detaljeringen af bebyggelsesplanerne og i samspil
med gvrige hensyn.

c) Cykelparkering skal samles i klynger eller raekker
kombineret med beplantning, hvor det er muligt.

d) Beplantning skal tage udgangspunkt i Kalvebod Feel-
leds tree- og plantesorter. Der skal anvendes mange

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"

Kirsabar

Tree- og plantesorter pd Kalvebod Felled danner udgangspunkt
for beplantningen i lokalplantillegsomrddet

forskellige tree- og plantesorter, der tilgodeser arstids-
skift og kan give en varieret frodighed i omradet aret
rundt.

Kommentar

Trzeer i ibne muldbede skal have minimum 10 m*bed
pr. tree. Trzeer i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedzek skal have minimum 15 m? rodven-
ligt beerelag pr. tree, heraf mindst 2,5 m? abent muldbed
omkring stammen.

Kgbenhavns Kommune
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For trzeer, der plantes i muldbede og i lukkede befzestel-
ser, skal plantehullet vaere 50 cm dybt. Ved plantning
af traeer pa daek skal bedet vaere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet ma hejst placeres 80 cm over de be-
feestede arealer.

For at forhindre jordkomprimering skal de eksisteren-
de og kommende haver, andre grenne arealer samt ek-
sisterende traeers vaekstzoner beskyttes mod tung tra-
fik, byggepladsetablering og byggematerialeoplagring
inedrivnings- og anlaegsperioder. Desuden skal traeers
dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder sile-
des, at traeerne ikke paferes skader.

Den stadige frodighed i de nye bydele kan sikres ved at
anvende et bredt trzeartsvalg,idet fremtidige artssyg-
domme ikke vil ramme alle trzeer.

Man ber undga at plante steerkt allergifremkaldende
traeer og buske.

f) Det skal sikres, at der kan opnés et vindkomfortni-
veau i byrum svarende til behageligt eller acceptabelt
niveau, seerligt pa Pladsen og i Centergade.

Kommentar

SBI-anvisning 128 er baseret pa den gennemsnitlige
procentdel af tiden med vindhastigheder over 5 m/s
ved et givent malepunkt. Kriterierne for komfortniveau
fokuserer pa aktiviteten, da oplevelsen af vindmiljoet
er steerkt athaengig af, hvad man foretager sig. vindmil-
joet i et omrade skal sa vidt muligt veere mindst lige sa
godt som de forventninger, brugerne har til omradets
vindmilje.

Aktiviteter, der tages udgangspunkt i ved malinger:
Hurtig gang, slentren, sta eller sidde i kortere tid, sta
eller side i leengere tid

Vindmile, komfortniveauer:
Behageligt, Acceptabelt, Ubehageligt, Meget ubehage-
ligt, ubehageligt til farligt

At et omrade eksempelvis kategoriseres som ”accepta-
belt” skal forstas som en generel opfattelse af omradet.

g) Der skal udarbejdes en sammenhaengende belys-
ningsplan for byrumsstrukturen. Belysning skal veere
tryghedsskabende og identitesgivende.

h) Belysning af eksperimentel og stemningsskabende
karakter kan tillades som suplement til den tryg-
hedsskabende belysning.

i) Beleegning pa terraen skal have samme karakter pa

fodgaengerarealer, opholdsarealer og kerezoner, og
skal som hovedregel fores helt frem mod facadelinje.

Kgbenhavns Kommune

Eksempel pd overgang mellem bygning og flade

Stk. 3. Pladsen

a) Pladsen afgreenses af henholdsvis et trappeanleg
mod gst samt af tilstedende straeder, bygninger, par-
keringsplinte og gardrummenes afgreensning mod
Pladsen.

Kommentar

Pladsens afgraensning afthzenger af, hvor bygningerne
bliver opfort i byggefelterne,idet Pladsen er tiltaenkt at
straekke sig ind mellem bygningerne i byggefelterne,
indtil den afgreenses af parkeringsplinter i byggefelt B
og C og gardrum i byggefelt A og E. Derfor skal Pladsen
og bygninger rundt om Pladsen udformes og indrettes
i samspil med hinanden. Endvidere skal beleegning og
beplantning veere gennemgaende for Pladsen og gade-
rummene i omrade IT, som derved vil flyde sammen i
deres udtryk.

b) Pladsen skal indrettes som et offentligt rekreativt
omrade med siddemuligheder i gode sol- og leefor-
hold, der skal give mulighed for leengevarende op-
hold.

¢) Foruden bebyggelse i byggefelt F kan mindre pavillo-
ner etableres pa pladsen, hvor det ikke hindrer natur-
lig feerdsel, jf.§ 5, stk.7.

d) Pladsen skal indrettes med kerebane i den nordlige
side og med enkelte p-pladser for af- og palaesning
placeret i tilknytning der til, jf.ill. 9. Kerebanen skal
veere i niveau med pladsen og straederne, og den skal
indrettes med tydeligt skift i beleegningen.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"
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IIl. 9- Principtegning af det lokale og centrale byrum i omrdde IT

e) Pladsen skal indrettes med en cykelforbindelse, jf.§ 4,
stk.1 og stk.2 samt med cykelparkering i princippet
som vist paill. 9.

f) Sigtelinjen fra trappeanlaegget til Kalvebod Feelled jf.
tegning 3, skal friholdes for hgj beplatning og andre
elementer.

g) FraPladsen skal der veere forbindelse til gdrdrum i
byggefelt B, C og E via passager og trappelgb mellem
bygninger.

h) Beplantning pa Pladsen skal praeges af farverige tree-
sorter, buske og blomster. Der skal etableres storre
enkeltstaende markante traeer, der kan skabe skygge
til ophold pa pladsen.

Stk. 4. Centergade
a) Centergaden er markeret som angivet pa tegning nr. 5.

b) Centergaden fungerer som opholds- og forbindelses-

byrum. Byrummet skal indrettes til ophold, leg og
bevaegelse.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"

Mudlestok 1:1500

Eksempel pd udformning af Centergade Ill. C.E. Moller
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c) Centergaden skal indrettes med beplantning i form
af opstammede trzeer, buske og plantekummer, evt.
kombineret med cykelparkering.

d) Centergaden skal stedvist udformes med pladsdan-
nelser, szerligt ved byggefelt J's sydlige og vestlige ud-
gange samt som kobling til de tilstedende byggefelter
A,GogH.

Stk.5.Trappeanlaeg

a) Trappeanlaegget, der forbinder Pladsen med Center-
gade, skal udformes med en rampe til bevaegelseshaem-
mede m.fl. Rampen skal integreres i trappeudformnin-
gen.Trappen kan udformes med plateauer samt med
beplantning og siddemuligheder, hvor det ikke generer
de naturlige beveegelseslinjer.

Eksempel pd udformning af trappeanieg

Stk. 6. Gairdrum i omrade II
a) Gardrum skal etableres ovenpa parkeringsplinter i
byggefelt A,B og C og pa terreen i byggefelt D og E.

b) Gardrum skal veere tilgeengelige fra Pladsen via pas-
sager og/ eller trappeforlgb samt offentlige elevatorer,
hvor det er ngdvendigt, og de skal indrettes med mu-
lighed for passage gennem det enkelte gardrum.

¢) Gardrum skal anleegges med hard beleegning, hvor
der er passagemuligheder. Beleegninger i gardrum i
byggefelt A, B og C kan veere forskellig fra den gvrige
beleegning i terraen.

d) Uoverdeekkede gardrum skal fremsta frodige med mi-
nimum 50 % beplantede arealer. Beplantningen skal
besta af samlinger af flerstammede traeer, buske samt
hgje greesser og anden bevoksning.

e) Ihvert gardrum i byggefelt A, B og C skal der etable-
res minimum én abning pa minimum 20 m? i deek-
ket.I abningen skal etableres trappelab, der forbinder
gardrummet med parkeringskzlderens 2 niveauer.
Derudover skal der i hvert gardrum etableres mini-
mum 2 glasskakter, der forsyner parkeringskaelderen
med naturligt lys.

Kgbenhavns Kommune

Eksempel fra Oslo pd trappe mellem to bygninger

Kommentar

Gardrum i bebyggelsen er en del af en sammenhaen-
gende byrumsstruktur, og er derfor taenkt som offent-
ligt tilgzengelige friarealer for brugere og besggende i
omradet.

§ 8. Ubebyggede arealer og parkering
Stk.1.Hegn

Ubebyggede arealer ma ikke hegnes og de ma ikke forsy-
nes med “adgang forbudt” skilte eller lignende.

Stk. 3. Parkering for biler

a) I byggefelt A, B og C skal parkering, jf. tegning nr.2,
indrettes i parkeringsplinte, i byggefelt D og E i par-
keringskaeldre og endvidere pa terreen i byggefelt D.

b) Adgang til parkeringsanlaeg i byggefelt A og Bi omrade
II sker via vejtilslutning til eksisterende kryds pa Ove
Arups Vej. Adgang til parkeringsanleeg i byggefelt C,
D og E i omrade II sker som vist pa tegning nr.2.

c) Tilkersel til parkeringskeeldre skal ske pa en trafikal
sikker made. Eventuelle ramper pa terreen skal place-
res og udformes sa diskret som muligt.

d) Fodgeengeradgang til parkeringskaeldre og -plinte skal
ske via lyse og attraktive indgange fra terreen. Adgang
fra gardrum pa plinter kan det ske via dbninger i
deekket, jf.§ 7, stk. 6e.

Kommentar

Det skal tilstraebes at parkering pa terreen forbeholdes
vareindlevering, handicapparkering samt afsaetnings-
muligheder til erhvervsbyggeri.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"



Stk. 5. Cykelparkering

a) Der skal etableres mindst 1,5 cykelparkeringsplads
Pr.100 m? erhvervsetageareal, mindst 4 cykelparke-
ringspladser pr.100 m? butiksetageareal og mindst
2,5 cykelparkeringspladser pr.100 m? boligetageareal.
Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres
1 parkeringsplads pr.1.000 m? etageareal ved boliger,
detailhandel og andre intensive besggsmal.

b) Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning
til indgange, og mindst 50 procent skal placeres i kon-
struktion, dvs.i p-plint, keeldre eller stueetager. Hojst
10% kan placeres i skure pa terrsen. Cykelparkering i
konstruktion skal have en hgj grad af tilgeengelighed
og tryghed.

c) Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendomme,
og den skal indpasses pa en hensigtsmaessig made i
forhold til bygningernes arkitektur og byrummenes
indretning.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa vejareal, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i
vejlovgivningen.

§ 9. Tekniske anlaeg

Transformerstationer, telefon-, fiber- og internetforbin-
delsesstationer, samt andre mindre tekniske anleaeg skal
integreres i bygninger, sa de ikke er synlige i omradet.

§ 10. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere
opholdsarealer, skal placeres, udfares og indrettes sale-
des, at beboere i og brugere af lokalomradet i nedvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik, jf. dog § 5 stk. 2.

Det indenders stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende ma ikke overstige 38 dB (A).
Det indenders stgjniveau for boliger ma ifelge bygnings-
lovgivningen ikke overstige 33 dB (A)

§ 11. Bredygtighed

Stk.1.Energiklasse

For omradet gaelder:

Omridet fastleegges som lavenergiomrader efter laveste
lavenergiklasse i henhold til geeldende bygningsregle-
ment.

Kommentar

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklas-
se 2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020).Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljemezessig og skonomisk vurdering.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan vaere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anlaeg til vedvarende energi.

I bekendtgerelsen om tilslutningen m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 690 af 21.juni 2011, star der,
at kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for
ny bebyggelse, der opferes som lavenergibebyggelse.
Keobenhavns Energi skal i sa fald pd anmodning eller
kan pa eget initiativ udarbejde et projektforslag for til-
slutning til den kollektive varmeforsyning, idet fjern-
varmen er et baeredygtigt element i bystrukturen.

Stk.2.vVandafledning

I Orestad skal uforurenet vand afledes til kanalerne. Der
etableres siledes bade ledninger til tagvand, vejvand og
spildevand i hele @restad, et sakaldt tre-strenget kloak-
system.

Vand fra trafikbelastede arealer, som ledes til kanalerne,
skal behandles i overensstemmelse med Kgbenhavns
Energis spildevandsplan.I gvrigt kan der etableres anleg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for
we-skyl og tejvask i maskine, hvor det er muligt.

Kommentar

At arbejde med permeable (vandgennemtraengelige) be-
leegninger i de offentlige byrum i @restad til nedsivning
af regnvand er vanskelig pa grund af teet lerjord.

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljgstyrelsen har i 2002
udgivet pjecen ”Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i wc-skyl og vaskemaskiner”. Heraf fremgar
det blandt andet, at det ikke er tilladt at bruge regnvand
til toiletskyl i f.eks. hoteller og i offentligt tilgeengelige
toiletter, mens det er tilladt i boliger og i kontorer, hvor
der kun er adgang for kontorets ansatte. Ved projekte-
ringen skal det underseges, hvilke regler, der gaelder pa
dette tidspunkt.

Af Kgbenhavns Kommunes spildevandsplan 2011 frem-
gar det, at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt
inden for egen matrikel. Dette krav kan i @restad opfyl-
des ved feellesanlaeg, der omfatter hele eller dele af lokal-
planomradet.

Stk.3.

Bygningernes placering indenfor de enkelte byggefelter
og i forhold til bygninger placeret i tilstedende byggefel-
ter, skal fastlaegges mest optimalt i forhold til sol og vind.

Kommentar

Af hensyn til neermiljoernes kvalitet vil det veere afgo-
rende at fa eftermalt klimatiske konsekvenser af kom-
mende byggerier i skygge- og vindmodeller.

§ 12. Retsvirkninger
I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
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tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 13. Ophavelse af lokalplan

Inden for det at tilleeg nr.1 omfattede omrade, jf. stk.2
opheeves folgende bestemmelser i lokalplan nr. 325 ende-
ligt bekendtgjort den 3.juli 2000:

§ 3,stk.4

§4,stk.8,9 0g 14

§5

§ 6, stk.1-7,stk.9-10 og stk.11 pa neer 2.1ed

§7

§8

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er se-
neste udgave af planloven trykt som lovbekendtge-
relse nr. 937 af 24. september 2011.

b) Teknik- og Miljoforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen. £ndringer pa en ejendom kraever
ikke i alle tilfaelde byggetilladelse. Det er derfor vig-
tigt at sikre sig, at pateenkte zendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de szettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle eendringer.

c) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kobenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 2 - Vejforhold
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Tegning nr. 4 - Bygningshgjder
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Tegning nr. 5 - Byrum
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Forslag til tillaeg til Kebenhavns Kommuneplan 2011
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For at kunne imgdekomme de udviklingsbehov, der er

opstdet i forbindelse med de nye bebyggelsesplaner for
Orestad City Center, foreslas det at samle butiksudvik-

lingsmulighederne i @restad City nord for motorvejen.
Det vil styrke et ssmmenhaengende og attraktivt han-

delsmilje i Orestad City.

Der vurderes ikke leengere at veere behov for udbygning
med detailhandel i omradet umiddelbart syd for @re-
sundsmotorvejen, bl.a. som felge af at der i forbindelse
med planlegningen af Arenakvarteret er skabt mulighed
for at etablere butikker i omradet (lokalcenter). Det fore-
slas derfor,at muligheden for udbygning med 5.000 m?
butiksareal i omradet syd for motorvejen (omrade b) flyt-
tes til omradet nord for @resundsmotorvejen (omréde a).
Omridet syd for motorvejen udgar herefter af bymidten
@restad City. Den samlede ramme for udvidelse af bu-
tiksareal i Orestad City er usendret 15.000 m>.

Det foreslas endvidere, at de szerlige rammer for de-
tailhandel i Orestad City eendres siledes, at der uden
yderligere kommuneplanlaegning kan etableres op til 3
udvalgsvarebutikker med et maksimalt bruttoetageareal
for den enkelte butik pa 5.000 m?i overensstemmelse
med de i de generelle rammer i Kommuneplan 2011 fast-
lagte puljer for sterre butikker i omradet.

Baggrunden herfor er, at bestemmelsen i de saerlige ram-
mer for centeromradet om kun at tillade butikker over
2.000 m* med kommuneplantilleeg, ma anses for unegd-
vendig, nar der i de generelle rammer for detailhandel er
fastsat en pulje pa 3 butikker pa op til 5.000 m>.

Kgbenhavns Kommune

Detailhandelsrammer for @restad City Center

Butiksareal 2011 65.000 m?
Maks. udvidelse af butiksareal 15.000 m?
Maks. starrelse for dagligvarebutikker 3.500 m?
Maks. starrelse for udvalgsvarebutikker 2.000 m?

Sarlige bemarkninger: Bruttoetagearealet til butiks-
formal udvides med 15.000 m? til 55.000 m?, ekskl. et
stormagasin med op til 25.000 m?. Hgjst 25 procent af
butiksarealerne ma anvendes til dagligvarehandel. Der kan
etableres 3 udvalgsvarebutikker med et maksimalt brut-
toetageareal for den enkelte butik pa 5.000 m?

Ramme Id: XXX

For at kunne muliggere realiseringen af den nye bebyg-
gelsesplan for omradet nord for @resundsforbindelsen
med hgj kantbebyggelse, er det ngdvendigt at eendre den
maksimale bygningshgjde fra 42 meter til 54 meter. Det
foreslas at justere teksten i Seerlige rammer for @restad,
sa den maksimale bygningshgjde bliver kote 54, og fjerne
muligheden for to hgjhuse vest for Ove Arups Vej fra
Kort 2 om bygningshgjder.

Forslag til kommuneplantillaeg for Bymidten @restad
City

I medfer af Lov om Planleegning (lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2011) sendres Bymidten @restad City
(Ramme-id 4003) beliggende mellem Hannemanns Allé,
Center Boulevard, Arne Jacobsens Allé samt dele af Ore-
stad boulevard. Omradet sendrer afgraensning til nord
for @resundsmotorvejen og far nye bestemmelser, jf. det
foroven viste kort og tabel.

Derudover aendres de szerlige rammer for @restad. Til af-
snittet bygningshejder tilfojes folgende:

"1 @restad City,i omréadet nord for @resundsforbindelsen
og vest for @restad Boulevard, er den maksimale byg-
ningshgjde kote 54.”

Kort 2 bygningshgjder, endres sa muligheden for to hgj-
huse vest for Ove Arups Vej udgar.

Godkendt af Borgerrepraesentationen den xx. XXXXXXX
2012

Center for Byudvikling xxx xxxx 2012

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"
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