Startredeggrelse

"ODstre Gasveaerk' Bilag 4

Bilag 4 til indstilling om Redeggrelse for igangsatning af 6 lokalplanforslag - "Amager Fzlledvej", "Ragn-
hildgade Vest", "Beauvais-grunden", "@stre Gasvaerk", "Torveporten" og "Grendalsvaenge Allé" med tilhg-
rende forslag til kommuneplantilleg for de fem sidste.



Luftfoto af lokalplanomradet og dets
omgivelser optaget i 2005.

Baggrund

Lokalplanomradet

Lokalplanforslaget skal muliggere etablering af boliger pa den ubebyggede del
af grunden vest for B 93’s boldbaner. Det betyder, at boldbanerne ikke bliver
bergrt. Lokalplanen skal endvidere sikre areal til et eventuelt gymnasium eller en
anden starre institution i omradet.

Adgangen til lokalplanomradet skal sikres via Strandboulevarden og Svendborg-
gade, suppleret med adgang i meget begraenset omfang via den oprindelige
hovedport i Sionsgade og eventuelt fra @resundshospitalet.

| forbindelse med det videre lokalplanarbejde skal byggemulighederne vurderes
med henblik pa en optimering i forhold til grundens forurening.

Sammen med lokalplanforslaget udarbejdes et forslag til kommuneplantillaeg,
som fastlaegger rammerne for omradets anvendelse til offentlige formal og bo-
ligbebyggelse.

Planomradet ligger i bydelen Ydre @sterbro og omfatter en del af det tidligere
@stre Gasvaerks arealer pa ejendommen matr.nr. 1078 Udenbys Klaedebo Kvar-
ter, Kgbenhavn.

Grunden, som har vaeret anvendt til gasproduktion i perioden fra 1878 til 1969,
er forurenet, og den vestlige del har derfor henligget ubenyttet, siden gaspro-
duktionen ophgrte. Pa den gstlige del blev der i farste halvdel af 1990erne gen-
nemfart afvaergeforanstaltninger med bl.a. omfangsdraen og en membran som
er overdaekket med 1m ren muld. Denne del af grunden anvendes i dag af B 93

Forsidefoto: Gasvaerksgrunden set mod syd med Nyrups gasbeholder og etageboligerne langs Nyborggade i baggrunden.

Kgbenhavns Kommune

Startredegorelse "@stre Gasvaerk"



== == | okalplanomrade
A Adgang til omridet

/// Servitutbzlter

Boligbygning ved gasveerksgrundens
vestskel.

SVANEM@LLEANLAGGET

STRANDVEJS-
SKOLEN

GASVARK
TEATER

til boldbaner.

Langs grundens nordskel og i det nordvestlige hjgrne findes der servitutbelagte
arealer til fremfaring af gas- el og fjernvarmeledninger. Arealerne har en bredde
pa fra 10 til 30 m, og er palagt bestemmelser om, at de ikke ma bebygges eller
anlaegges med andet end graes.

Pa den vestlige del af grunden optager Strandvejsskolen, en bgrnehave og
@sterbro Lilleskole (inkl. en planlagt udvidelse) et areal pa i alt ca. 10.700 m2.
Det samlede grundareal til boliger og til et eventuelt gymnasium eller en anden
starre institution er ca. 46.300 m2.

Starstedelen af de oprindelige gasvaerksbygninger er revet ned. Nyrops gasbe-
holder, som er fredet, anvendes til teater. De 2 oprindelige portbygninger for
enden af Sionsgade og en bygning som ligger i vestskellet og anvendes til bebo-
else, er alle klassificeret med middel bevaringsveerdi (4).

| ovennaevnte beboelsesbygning er 3 lejligheder udlejet til beboelse og en 4. er
udlejet til en selvejende institution. Pa Strandvejsskolens areal er der ved at blive
opfart en ny indskolingsbygning og den nordlige portbygning skal efter planen
inddrages til skoleformal. Den sydlige portbygning anvendes af @sterbro Lille-
skole, der er planlagt udbygget med nye klassebygninger og en hal.

Adgangen til gasvaerksgrunden er i dag gennem den oprindelige 9 m brede
hovedport. Adgang kan endvidere ske over @stre Gasvaerk Teaters ejendom. |
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Den oprindelige hovedindgang med
2 portbygninger set fra Sionsgade.

Kvarteret .

Nuvarende planforhold

Miljeforhold

lokalplan nr. 257 "@stre Gasveerk Teater” er der sikret mulighed for at udlaegge
en op til 20 m bred adgangsvej fra Svendborgade over teatergrunden til den
gvrige del af gasvaerksgrunden.

| lokalplan nr. 337 "@resundshospitalet” er de interne faerdselsarealer placeret
saledes, at der kan skabes forbindelse herfra til gasvaerksgrunden.

Planomradet ligger i et dbent omrade med overvejende fritliggende bygninger.
@sterbros taette by afgraenses af etageboligbebyggelser langs Middelfartgade,
Strandboulevarden, Nyborggade og @sterbrogade. Udenfor de markante fron-
ter, som bolighbebyggelser i 5 etager skaber, ligger enkeltbygninger langs kanten
mod den ubebyggede del af gasvaerksgrunden.

Det er isaer den fredede gasbeholder, den nye foyerbygning og Kgbenhavns
Energis koblingsstation, som praeger lokalplanomradet, men ogsa Laegeforenin-
gens grgnne hgjhusbyggeri, Standvejsskolen, og Sionskirkens tarn og spir indgar
som elementer, der pa hver sin made giver kvarteret identitet. Mod nord danner
en markant kastanietraeraekke skel til @resundshospitalet, hvor en lav aben pa-
villonbebyggelse i parkagtige omgivelser bidrager til kvarterets grgnne karakter.

Ejendommen er i Kommuneplan 2005 fastlagt som et O2*-omrade, som kan
anvendes til institutioner, skoler, hospitaler, miljgmaessige servicefunktioner,
kulturelle formal, ungdoms-, kollegium- og aeldreboliger samt administration.
Der er knyttet den saerlige bemaerkning til bestemmelsen, at: “Den detaljerede
anvendelse af omradet fastlaegges pa grundlag af en helhedsplan”.

Trafik- og jernbanestgj. Planomradet belastes ikke af trafik- eller jernbanestgj,
som overskrider Kabenhavns Kommunes retningslinier for beskyttelse mod stg;.
Hovedparten af omradet har et maksimalt stgjniveau pa 55 dB(A), hvilket kan

Kgbenhavns Kommune

Startredegorelse "@stre Gasvaerk"



Udsigt fra gasvaerksgrunden set mod
havnen. Til venstre ses Svanemal-
leveerket.

betragtes som en saerlig kvalitet i en storby som Kabenhavn.

Boldbanerne umiddelbart gst for lokalplanomradet bliver dog pavirket af jernba-
nestgj samt af trafikstgj fra Kalkbraenderihavnsgade.

Virksomheder. Der er ingen virksomheder i, og omkring lokalplanomradet som
vil pavirke kommende beboere negativt.

Afkast - rag - fra Svanemellevaerket bar dog undersgges/vurderes, hvis der ab-
nes mulighed for bebyggelser over 5 etager.

Jordforurening. Forureningen i de gverste jordlag bestar mest af tungmetaller og
tjaerestoffer.

Forureningen med tungmetallerne svarer til niveauet andre steder i Kgbenhavn,
men indholdet af tjeerestoffer er helt specielt stort. Den store forurening med
tjeerestoffer er udbredt i hele fyldjordens tykkelse pa ca. 3 m. | fyldjorden er der
ogsa fundet forurening med olie og stoffet benzen. Visse steder er denne for-
urening fundet til 7 m dybde. Der er fundet let forurening med cyanid, og tegn
pa at dette stof er blevet nedbrudt og udvasket gennem arene.
Jordforureningen i overfladen pa hele grunden vurderes at udggre et sundheds-
maessigt problem, hvis mennesker kommer i fysisk kontakt med jorden. Derfor
skal jorden ned til 0,5 m dybde besta af tilkart, uforurenet jord ved boligbyggeri
pa grunden, med mindre arealer etableres med fast belaegning som f.eks. asfalt
Jordforureningen pa den sydlige del af grunden vurderes at medfare et sund-
hedsmaessigtproblem ved dannelse af forurening pa luftform over jordoverfla-
den.

Denne risiko kan imadegas ved bortgravning af forurenet jord og udskiftning
med uforurenet jord.

Generelt vurderes jordforureningen ikke at medfare et sundhedsmaessigt pro-
blem ved indtraengning af forurening pa luftform ved boligbyggeri uden kaelder,
altsa ved udgravning til ca. 1 m dybde. Ved boligbyggeri med kaelder vurderes
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Ny bebyggelse

forureningen derimod at medfare et sundhedsmaessigt problem.

Ny bebyggelse Lokalplanen skal muligggre, at der kan opfares boliger i en bebyggelse tilpasset
omradets karakter. Volumenstudierne tager udgangspunkt i en grundstarrelse
pa ca. 40.000 m2. Det betyder, at restarealet til en starre institution, som f.eks.
et gymnasium, er pa ca. 6.300 m2.

Model 1 er udformet med bygninger i 3 etager inspireret af den lavere eksiste-
rende bebyggelse pa gasveerksgrunden og pa det tilstedende @resundshospital.
Model 2 tager udgangspunkt i den skala, som findes i etagehusbebyggelsen i
den taetbebyggede del af @sterbro.

| modellerne er der anvendt en gennemsnitlig boligsterrelse pa 95 m? svarende
til rammerne i Kommuneplan 2005.

Qverst ses Model 1 med bebyggelse
i 3 etager og nederst Model 2 med
bebyggelse i 5 og 7 etager.
Volumenstudierne er foretaget for at
belyse byggemulighederne pa grun-
den. Der er endnu ikke taget stilling
til den egentlige udformning og
placering af bebyggelsen, friarealer,
parkering m.v.
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Svendborggade set fra gasvaerks-

grunden.

Adgang til gasveerksgrunden skal ske
fra Svendborggades forleengelse, her
set fra Strandboulevarden.

De viste volumenstudier viser i ca. starrelser:

Model 1 Model 2
Boligantal: 300 500
Bebyggelsesprocent: 71 pct. 142 pct.
Friareal: 74 pct. 45 pct.
Parkering pa terraen: 285 pladser 240 pladser
Parkering i konstruktion: 0 pladser 240 pladser

I model 1 er al parkering placeret pa terraen - stgrstedelen pa arealet langs @re-
sundshospitalet, der er palagt ledningsservitutter, som hindrer bebyggelse.

I model 2 daekkes halvdelen af parkeringskravet af et parkeringshus i 12 etager
placeret i grundens sydgstligste hjarne (helt til hgjre pa modellen).

Den sydligste del af grunden - naermest @stre Gasveerk Teater - er staerkt forure-
net. En friholdelse af denne del af grunden fra byggeri vil medfare, at der "kun”
kan opfares ca. 200 byggeforeningshuse og ca. 350 etageboliger, ved de to
viste modeller.

Adgangsvejen er pa modellerne angivet fra Svendborggades forlaengelse og vi-
dere op langs graensen til B 93's boldbaner. Denne trafikl@sning vil blive vurderet
naermere i det videre lokalplanarbejde.

Omradets placering - uden sammenhang med den omkringliggende bebyg-
gelse - medferer, at der ikke skabes byarkitektoniske bindinger ved endeligt valg
af en bebyggelseform.

Modellerne skal alene opfattes som illustrationsskitser. Udformningen og place-
ringen af den kommende bebyggelse vil blive yderligere bearbejdet i forbindelse
med en mere detaljeret analyse af arkitektoniske forhold set i sammenhaeng
med jordforureningen.
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Trafik og adgangsforhold

Forslag til kommuneplantilleeg

Intentionerne
i lokalplanforslaget

Tidsplan

Adgangen til lokalplanomradet skal primaert ske via Svendborggade over Jstre
Gasveerk Teaters parkeringsplads. Denne adgang vil blive sammentankt med
betjeningen af Jstre Gasvaerk Teater og en eventuel institution i omradet.
Adgang fra @resundshospitalet i nord og via den oprindelige hovedport for-
udseettes primaert anvendt som adgangsveje for cyklister og fodgaengere. Det
er endvidere vaesentligt, at der etableres forbindelse til den Granne cykelrute
“Svanemglleruten”, som kan skabe god forbindelse til de naerliggende S-togs
stationer Svanemgllen Station og Nordhavn Station.

Fra Qsterbrogade er der busforbindelser til Indre By, og nordpa, samt tvaergaen-
de forbindelse via Haraldsgade til Ngrrebro Station og videre til Toftegards Plads.

Den planlagte boliganvendelse er ikke i overensstemmelse med rammebestem-
melserne i Kommuneplan 2005, og derfor tilvejebringes et tilleg til kommune-
planen, som muligger boligbebyggelse.

| Kommuneplantilleegget paregnes det, pa baggrund af helhedsvurdering af det
nuvaerende O2*-omrade til offentlige institutioner mm. pa @stre Gasveerk og
@resunds Hospitalet, at @resunds Hospitalet og arealer langs gasvaerksgrundens
vestlige skel fastlaegges til offentlige formal (02/03-omrade), og den gvrige del
af gasveerksgrunden fastlaegges til boliger (B5-omrade), som muligger en be-
byggelse med omkring 500 boliger.

De pateenkte rammeaendringer vurderes at veere sa omfattende, at der skal
gennemfgares en forudgaende hgring om hovedspargsmalene i planlaegningen,
herunder sammenhangen og forholdet til den nuvaerende boligbebyggelse og
de mange institutioner og fritidsaktiviteter i kvarteret.

Lokalplanen skal fastleegge anvendelsen af omradet langs gasvaerksgrundens
vestskel til offentlige formal, sdsom institutioner, skole mv., og den @vrige del
til heldrsboliger. Lokalplanen skal desuden indeholde bestemmelser om bebyg-
gelsens omfang og placering under hensyntagen til omradets saerlige forhold
vedrgrende adgang, byarkitektoniske kvaliteter - herunder hensyntagen til den
fredede gasbeholder - samt til jordforureningen i omradet.

Herudover skal lokalplanen fastlaegge bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden, om ubebyggede arealer og parkeringsforhold.

Forudgaende hgring vedrgrende kommuneplantillzegget forventes gennemfart
i 4. kvartal 2006. Lokalplanforslaget med tilhgrende forslag til kommuneplantil-
laeg forventes herefter faerdiggjort og politisk behandlet samt sendt i offentlig
hering 1. kvartal 2007. Lokalplanen med kommuneplantillzeg forventes endelig
vedtaget 3. kvartal 2007.
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