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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Notat om henvendelser modtaget i forbindelse med den
supplerende hgring af skyggediagrammer til tilleeg nr. 1
til lokalplan nr. 425 ’Krimsvej’

Skyggediagrammerne har veret i hgring i perioden fra den 1. oktober
til den 16. oktober 2014. Der er modtaget 19 indsigelser 1 alt. Tre af
dem er fra henholdsvis HOFOR, Amager @st Lokaludvalg og
Learernes Pension. De gvrige 16 er fra beboere pa Krimsvej 13.

HENVENDELSER FRA MYNDIGHEDER OG ANDRE
OFFENTLIGE INSTANSER

HOFOR (henvendelse nr. 1)
HOFOR har ingen bemarkninger

Amager Ost Lokaludvalg (henvendelse nr. 5)

Amager @st Lokaludvalg finder det positivt, at den nye § 5 stk. 2,
preciserer omfanget af rekkehusbyggeriet, sa tillegget er lettere for
borgerne at gennemskue. Dog gnsker udvalget at fastholde sit
hgringssvar af den 26. juni 2014 med afvisning af indstillingen
grundet, at udvalget stadig ikke finder nogen vaegtige argumenter for
tilleggets grundlag og henviser til at den geldende lokalplan er
pracis, og at der ikke har varet tilstrekkelig grad af
borgerinddragelse jf. den tidligere navnte naboorientering i foraret
2013.

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningen finder det positivt, at lokaludvalget synes, at indholdet
er blevet praciseret og forstaeligt. Med hensyn til den omtalte
naboorientering ggr forvaltningen opmarksom pa, at den ikke
omhandlede fleksibel placering af anvendelsen men udelukkende
dispensationsforhold som fx @&ndring af de placerede byggefelter for
at fa en god helhedsplan for omradet. Dispensation til blandt andet ny
placering af byggefelterne blev godkendt af Teknik- og Miljgudvalget
pa TMU-mgdet d. 15. april 2013. Naboorienteringen var saledes ikke
en forudgaende hgring i forhold til forslaget til dette tilleg.
Naboorienteringen om @ndring af byggefelter blev sendt til de
daverende naboer 1 overensstemmelse med planlovens § 20. De
nuvarende beboere i rekkehusene pa Krimsvej 13 havde pa
tidspunktet for naboorienteringen ikke overtaget rekkehusene, som
endnu ikke var opfart, og var derfor ikke registreret som ejere, hvorfor
de ikke modtog naboorienteringen.

Forvaltningen vurderer, at der er tale om relevante tiltag for at fa
bydelen ferdigudviklet. De foreslaede @ndringer med placering af
rekkehuse overfor rekkehuse skal ses i sammenh@ng med intentionen
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om at skabe en tryg bydel med mulighed for et godt naboskab, som
ogsa ses i det sydgstlige omrade af Krimsvejomradet.

ANDRE HENVENDELSER

Leaerernes Pension (henvendelse nr. 4)

Lerernes Pension har tidligere accepteret det forslag, som var
reekkehuse i to etager med sadeltag med en maksimal hgjde pa 8,5 m.
Den @ndrede tagform med mulighed for tagterrasse og en
bygningshgjde pa 9,2 m er de ikke indstillet pa at acceptere i det, de
finder, at trappehusene og opbevaringsrummene vil virke for
dominerende i forhold til de omkringliggende bygninger samt give frit
udsyn til deres lejligheder.

Forvaltningens bemceerkninger

Den geldende bestemmelse for rekkehuse i lokalplan nr. 425
beskriver ikke formen pa reekkehusene. Det er op til den enkelte
grundejer. Precisionen af formen i den foreslaede nye § 5 stk. 2 er
dels for at fastholde den arkitektoniske egenart af reekkehuse i omradet
dels for at fastsette hgjden, idet den eksisterende lokalplan ikke
fastlegger etagehgjder. Det vil sige, at en etage i princippet kan
varierer fra 2,5 m til fx 10 m.

Bydelen vil, nar den er ferdigudbygget, besta af ni hgjhuse og varieret
byggeri med 1 til 7 etager. Da der er tale om en bymassig tat by, vil
det ikke veere muligt helt at undga indblik.

OVRIGE HENVENDELSER
De gvrige henvendelser er fra beboere pa Krimsvej 16 (henvendelse
nr. 2,3,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,18,19).

Henvendelsernes synspunkter er:

- modstand overfor fleksibel placering af anvendelsen og gnsket
om at fastholde nuva@rende placering.

- modstand overfor @ndringen af den del af byggefeltet pa
Krimsvej 15, som gges fra €n til to etager, da de finder, at det
giver for store indbliks- og skyggegener som forringer privatlivet,
boligkvaliteten og havernes vakstvilkar.

Der er en skeptisk undren over, at en sa forholdsvis ny lokalplan
allerede behgves @ndret. Der peges pa, at man har kgbt ny bolig i
forventningen om at, dét, der star i geeldende lokalplan, kan man
forvente vil komme til at ske. Enkelte skriver, at det er vurderet, at
@ndringsforslaget vil medfgre et mindre tab af ejendomsveardi. En
enkelt beboer er positiv overfor naboer 1 form af boliger.
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Henvendelse nr. 2

Indsigere finder, at forskellen mellem ét- og toetages rekkehuse ikke
er tilstraekkeligt belyst, sa man kan se, hvor stor forskellen og dermed
skyggegenerne vil vere. At de nu er i mod @ndringen fra erhverv til
privat bolig, da det ikke fremgik af salgsmaterialet. At det nye byggeri
vil ligge for teet pa deres bolig og give indbliksgener. At de ikke blev
hgrt i den omtalte naboorientering. At man skal kunne stole pa en sa
forholdsvis ny lokalplan, som den geldende der er fra 2009.

Forvaltningens bemerkninger

Skyggediagrammerne, udsendt i den supplerende hgring, illustrerer
forskellen mellem det fgrst patenkte reekkehus fra fgrste hgring, og
dét, som grundejer nu gnsker at opfare jf. tilleggets § 5 stk. 2.
Byggefeltet pa Krimsvej 15 A og B er flyttet leengere vek fra
nabogrunden til Krimsvej 15. Kommunen har ingen indflydelse pa,
hvad grundejere skriver i deres salgsmateriale. Det er et privat retsligt
anliggende. Byudvikling er en dynamisk stgrrelse, hvorfor det nogle
gange er ngdvendigt at regulere lokalplaner for at ferdigggre et
byomrade.

Henvendelse nr. 3

Indsiger finder, at skyggediagrammerne netop viser, hvor stor en gene
reekkehuse i to etager med trappehus og opbevaringsrum vil have i
stedet for et rekkehus i én etage, hvorfor de er i mod den del af
byggefeltet, som gges fra én etage til to etager. At der vil blive
indblikgener. At der ikke star noget om, hvordan reekverket vil se ud,
og om det vil kaste skygge samt give indkig.

Forvaltningens bemcerkninger

Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse 2 og 4.
Skyggediagrammerne viser bebyggelsen med trappehus og
opbevaringsrum 1 hele bebyggelsens l&ngde, da bestemmelsen giver
mulighed for fleksibilitet 1 placering af trappehuset. I praksis vil
skyggevirkningerne vaere mindre end det viste, da der vil vaere
mellemrum mellem trappehusene. Ved jevndggn vil de tilhgrende
friarealer til rekkehusene nord for Krimsvej 15 A og B fa
skyggegener 1 op til halvdelen af arealet mellem kl. 9 og 15. Ved
midsommer rammer skyggen ikke ejendommen.

Da der er tale om en tet by med alt fra hgjhuse til karréer og
rekkehuse, vil der uundgaeligt vaere bade indbliksgener og
skyggevirkninger uanset, hvor man bor i omradet. Der er taget hgjde
for rekvarket 1 § 5 stk. 2, 1 det vern skal opfgres som balustre.

Henvendelse nr. 6

Indsiger er i mod @&ndringen fra erhverv til privat bolig, da det ikke
fremgik af salgsmaterialet. At man skal kunne stole pa, at en sa
forholdsvis ny lokalplan, som den geldende fra 2009, er god nok i sin
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nuvarende udgave og ikke allerede behgves @ndret. At to etager
rekkehuse vil give gget indbliksgener og tage himmelkig.

Forvaltningens bemerkninger
Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 2 og 3.

Henvendelse nr. 7

At man skal kunne stole pa, at en sa forholdsvis ny lokalplan, som den
galdende fra 2009, er god nok i sin nuvarende udgave og ikke
allerede behgves @ndret. At to etager rekkehuse vil give
indbliksgener og forringe bolig- og livskvalitet. Vil ikke acceptere
reekkehuse i mere end 6 meters hgjde og uden tagterrasse.

Forvaltningens bemerkninger
Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 2, 3 og 4

Henvendelse nr. 8

Indsiger finder, at to etager plus taghus medfgrer skyggegener i deres
have sarligt om foraret og efteraret, hvor solen er eftertragtet. At to
etager rekkehuse vil give gget indbliksgener.

Forvaltningens bemceerkninger
Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 2 og 3.

Henvendelse nr. 9

Indsiger finder ikke, at det fremgar af hgringsbrevet, hvorvidt det er
muligt at anleegge terrasse mod nord, og mener, at der star, at
trappehuset skal vere et opbevaringsrum og spgrger til, hvilke krav
der stilles til et opbevaringsrum. Indsiger fastholder, at de er i mod
@ndring af lokalplanen, i det en ekstra etage vil medfere skygge- og
indblikgener. At man skal kunne stole pa, at en sa forholdsvis ny
lokalplan, som den geldende fra 2009, er god nok i sin nuvarende
udgave og ikke allerede behgves @®ndret. At skyggediagrammerne kun
er lavet for marts maned. At ejendomsvardien vurderes at ville falde
med 10 pct. jf. en ejendomsmeglers vurdering.

Forvaltningens bemerkninger

Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 2, 3 og 4.
Skyggediagrammerne, udsendt i den supplerende hgring, viser
forskellen mellem det patenkte reekkehus fra fgrste hgring, og dét,
som grundejer gnsker at opfgre jf. tilleggets § 5 stk. 2, bade for marts
0g juni maned.

Henvendelse nr. 10

Indsiger papeger, at man pa beboermgdet atholdt af Amager st
lokaludvalg med deltagelse af kommunen og bygherre, talte om en
maksimal bygningshgjde pa hhv. 6 og 9 meter og ikke 6,5 m og 9,2 m.
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At hgringen ikke tager hgjde for indbliksgenerne for de beboer, der
bliver bergrt af den ekstra etage.

Indsiger har bedt om aktindsigt i korrespondancen mellem
forvaltningen og bygherre vedr. opfgrelsen af Krimsvej 15 og har her
undret sig over et notat af den 4. marts 2013, hvor forvaltningen
kommenterer pa bygherres gnske om dispensation til, at placere
boliger pa Krimsvej 15, som er udlagt til erhverv i lokalplan nr. 425,
for sa at placere erhvervsandelen andets sted.

Forvaltningens bemcrkninger

Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 2, 3, 4 og 5.
Notat af 4. marts er en afggrelse, der forteller bygherre, at der ikke
kan dispenseres fra anvendelsen, bolig og erhverv. Forvaltningen
svarer, at den foretagne fordeling af boliger og erhverv anses for et
princip i lokalplanen, som der ikke kan meddeles dispensation fra.
Bygherre oplyser ikke, hvor erhvervsdelen tankes placeret eller
anmoder om en dispensation til placering af erhverv, hvor der er
planlagt opfort bolig, hvorfor forvaltningen skriver: *Det betyder, at
der ikke kan gives dispensation til at indrette boliger pa ejendommen
Krimsvej 13B, selvom der evt. opfgres/indrettes erhverv andetsteds i
kvarteret’.

Henvendelse nr. 11

Indsiger finder, at det er kritisabelt, at man a&ndrer en sa ny lokalplan
sa sent i byggefasen. Der sattes spgrgsmalstegn ved, om man kan
regne med kommunens fremlagte lokalplaner fremover. Indsiger
mener, at @ndringerne kun handler om, at bygherre skal tjene flere
penge, og at bygherre naermest kan bygge efter devisen ’det er bedre
at bede om tilgivelse end tilladelse’

Forvaltningens bemeerkninger
Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 4 og 5.

Henvendelse nr. 12

Indsiger er imod to etagers rekkehuse med de indbliksgener og
skyggevirkninger, som de matte give i forhold til privatlivet og til
havens vakstvilkar.

Forvaltningens bemerkninger
Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 3 og 4.

Henvendelse nr. 13

Indsigere fastholder sin forrige indsigelse fra den offentlige
hgringsperiode. Fremhaver, at det nye @ndringsforslag stadig er en
forringelse af deres bolig- og livskvalitet. Indsigere gnsker, at den
gamle lokalplan fortsat skal galde, sa blandingen af bolig og erhverv
bibeholdes, og at Krimsvej ikke bliver en parkeringsvej. At der
generelt bliver grgnt i omradet for at klimasikre og ggre det til et
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attraktivt sted at bo. At kommunen er sig sit ansvar bevidst og kan se
udover de misvisende tegninger og misinformation, som forvaltningen
forst efter massive borgerhenvendelser valgte at droppe.

Forvaltningens bemerkninger

Tilleegget muligger fleksibel placering af bolig og erhverv pa alle
byggefelter i tillegget. Det er op til den enkelte grundejer, hvorledes
dette placeres. Tillegget fastholder den erhvervsandel, som er pa
ejendommene. Efter forvaltningens vurdering er der saledes fortsat
tale om blandet bolig og erhverv, uanset at der i tillegsomradet gives
mulighed for fleksibel placering.

Krimsvej er i lokalplanen forudsat som en lukket vej med parkering.
Ved udarbejdelse af helhedsplanen for omradet er der indarbejdet
grgnne lommer pa Krimsvej ud for hver tvaervej. Helhedsplanen
beskriver ogsa, hvor der skal vaere grgnt. Afledning af regnvand sker
indenfor den enkelte ejendom.

Henvendelse nr. 14

Indsigere er imod to etager rekkehuse med de indbliksgener og
skyggevirkninger, som de matte give i forhold til privatlivet og til
havens vakstvilkar.

Forvaltningens bemceerkninger
Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 3.

Henvendelse nr. 15

Indsigere finder det ikke rimeligt, at man @ndrer i en lokalplan, nu
hvor en hel reekke bgrnefamilier har kgbt deres boliger baseret pa
nogle dagslysforhold, der allerede et ar efter indflytning leegges op til
at ®ndres markant. Indsiger fremhaver, at lokalplanen bgr sikre
borgernes mulighed for at lase et nyt byomrade, fgr det er opfort, sa
man tgr kgbe en bolig i et netop sadant sted.

Forvaltningens bemerkninger
Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 2, 4 og 5.

Henvendelse nr. 16
Indsiger er imod 2,5 etager rekkehuse, men har ikke noget 1 mod at
der bygges boliger pa Krimsvej 15.

Forvaltningens bemerkninger
Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 4.

Henvendelse nr. 17
Indsiger er imod to etagers rekkehuse med taghus. Foreslar et
kompromis, der hedder to etager med fladt tag i stedet for.
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Forvaltningens bemerkninger
Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 4.

Henvendelse nr. 18

Indsiger er imod hgjden pa to etagers reekkehusene med taghus og
tagterrasse, da det vil give indbliksgener og skyggevirkninger, hvilket
vil forringe naboernes mulighed for privatliv. Frygter fald i
ejendomsverdi. Haber pa et fair kompromis.

Forvaltningens bemcerkninger

Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 2, 3 og 4.
Skyggediagrammerne, som er udsendt i den supplerende hgring, viser
forskellen mellem det patenkte reekkehus fra fgrste hgring, og dét,
som grundejer gnsker at opfgre jf. tilleggets § 5 stk. 2.

Henvendelse nr. 19
Indsiger finder, at skyggediagrammerne er starkt misvisende, bl.a.
fordi de kun viser den maksimale skyggepavirkning af den nye

bestemmelse og ikke af den bygning, som er muliggjort i lokalplan nr.

425. Ser det som en indskra@nkning af privatlivet, da naboer vil kunne
kigge ned i deres have. Fgler sig snydt af salgsmaterialet. Kgbt
rekkehus pga. at nabobygning var en ét-etages erhvervsejendom.

Forvaltningens bemcerkninger

Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 2, 3 og 4.
Skyggediagrammerne, som er udsendt i den supplerende hgring, viser
forskellen mellem det patenkte reekkehus fra forste hgring, og dét,
som grundejer gnsker at opfore jf. tilleggets § 5 stk. 2.
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