KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Notat om henvendelser modtaget i forbindelse med den

offentlige hgring af forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr.

425 °Krimsvej’

Planforslaget har varet i hgring i perioden fra den 2. maj til den 2. juli
2014. Der er modtaget 37 indsigelser, hvoraf to efterfglgende er truk-
ket tilbage og erstattet af nye indsigelser, og én indsigelse er indsendt
efter hgringsperiodens udlgb. Oversigt over indsigelser opdelt pa em-
ner og indsigelserne fremgar af bilag 3.

FORSLAG TIL ANDRINGER

Pa baggrund af hgringen foreslar forvaltningen, at der i tilleggets § 5
tilfgjes et nyt stk. 2 og stk. 3. Endvidere foreslar forvaltningen, at tegning
3A og 5A samt skyggediagrammerne revideres. Baggrunden for &ndrin-
gerne uddybes nedenfor. Andringerne medfgrer ikke krav om supple-
rende hgring.

Forslaget indeberer, at §5. Bebyggelsens omfang og placering far fgl-
gende ordlyd:

Stk. 1.

For lokalplantilleggets omrade galder de pa tegning nr. SA viste byg-
gefelter med tilhgrende etageantal.

Stk. 2.

For matr.nr. 1776 Sundbygster, Kgbenhavn gelder, at ny bebyggelse
skal opfgres i to etager samt evt. tagterrasse. Facadehgjden ma mak-
simalt vaere 6,5 m samt evt. balustre om tagterrasse. Pa tagterrasse ma
der etableres et trappehus og opbevaringsrum, der samlet ikke oversti-
ger 13 . Trappehus og opbevaringsrum skal placeres med én side i
lejlighedsskel og mindst 3 m tilbagetrukket fra begge facadekanter og
fra gavl mod gst. Bygningshgjden inklusiv trappehus og opbevarings-
rum ma maksimalt veere 9,2 m.

Stk. 3.

For matr.nr. 847a Sundbygster, Kgbenhavn gelder, at den sydlige
eksisterende bebyggelse kan erstattes af nyt byggeri som i volumen og
hgjde svarer til den eksisterende bebyggelse.

Tegning 3A og 5A foreslas @ndret, sa det sydlige byggefelt pa
matr.nr. 847a er 1 overensstemmelse med bebyggelsesplanen 1 lokal-
plan nr. 425 *Krimsvej’ og ny § 5, stk. 3.

Skyggediagrammer foreslas @ndret, sa de viser skyggevirkninger for
den maksimalt muliggjorte bebyggelse, som beskrevet i ny stk. 2.
Skyggediagrammerne vises med markering af trappehus og opbeva-
ringsrum 1 hele bebyggelsens lengde, da ny § 5, stk. 2 giver mulighed
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for fleksibilitet 1 placering af trappehuset. I praksis vil skyggevirknin-
gerne vere mindre end det viste, da der vil vaere mellemrum mellem
trappehusene.

En samlet oversigt over forslag til @ndringer samt reviderede tegnin-
ger og skyggediagrammer fremgar af bilag 5.

Begrundelse for de foreslaede sendringer

§ 35, stk. 2

En stor del af indsigelserne er kritiske overfor muligheden for at byg-
ge 10 m i hgjden pa byggefeltet Krimsvej 15A og 15B (matr.nr.
1776), idet et rekkehus pa op til 10 m vil give vaesentlige skygge- og
indbliksgener for naboerne.

Det foreslas pa den baggrund, at facadehgjden fastsattes til maks. 6,5
m og bygningshgjden til maks. 9,2 m inklusiv evt. trappehus. Trappe-
huset skal tilbagetraekkes mindst 3 m fra facadekanten og gavl mod
@st.

§ 5, stk. 3

Bygherre gnsker at fastholde de eksisterende byggefelter for matr.
847a, som angivet i lokalplan nr. 425, idet det eksisterende byggefelt
vil muligggre et evt. skole/institutionsbyggeri, som vil kreve et stgrre
volumen.

Forvaltningen er positiv overfor fastholdelsen af den oprindelige vo-
lumen og muligheden for en evt. skole/institution i det sydlige bygge-
felt pa matr. 947a, dog kan det oprindelige nordlige byggefelt ikke
fastholdes af hensyn til hgjhuset beliggende nord for matriklen, da
dette er flyttet mod gst i forhold til den oprindelige bebyggelse. For-
valtningen foreslar derfor, at alene det eksisterende sydlige byggefelt
fastholdes.

HENVENDELSER FRA MYNDIGHEDER OG ANDRE OF-
FENTLIGE INSTANSER

Kgbenhavns Museum (henvendelse nr. 9)
Kgbenhavn Museum har ingen kommentarer.

HOFOR (henvendelse nr. 25)

HOFOR ggr opmaerksom pa, at der er placeret en rekke varmeforsy-
ningsledninger pa det patenkte lokalplanomrade, der skal respekteres,
og at HOFOR gerne vil forsyne det fremtidige byggeri med fjernvar-
me.
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HOFOR ggr endvidere opmarksom pa, at omradet i tilleg 3 til Kg-
benhavns Kommunes Spildvandsplan 2008, er udlagt som separatklo-
akeret opland.

Forvaltningens bemerkninger
Grundejer er ansvarlig for hensyn til forsyningsledninger i forbindelse
med opfgrelse af byggeri.

Metroselskabet (henvendelse nr. 12)
Metroselskabet har ingen bemarkninger til selve lokalplanforslaget.

Metroselskabet ggr opmarksom pa, at der pa de servitutpalagte ma-
trikler langs metroanlagget fortsat gennem Metroselskabet skal sgges
dispensation, fgr et konkret byggeprojekt pabegyndes.

Metroselskabet ggr endvidere opmarksom pa, at lokalplan nr. 425 har
mulighed for delvis nedleggelse af Krimsvej, jf. § 4, stk. 3b og under-
streger, at Metroselskabet fortsat skal have adgang til gabionsvag for

inspektion og reparation.

Forvaltningens bemcerkninger
De foreslaede @ndringer far ingen betydning for Metroselskabet.

Energinet.dk (henvendelse nr. 5)

Energinet.dk, som ejer eltransmissionsnettet i omradet, har bemeaerket,
at et areal ner ved 132 kV kablet langs Amager Strandvej gnskes ud-
lagt til boligomrade.

Energinet.dk oplyser, at sundhedsmyndighederne har defineret et for-
sigtighedsprincip i forhold til magnetfelter, som anvendes, nar der
bygges nye boliger eller institutioner for bgrn nar eksisterende hgj-
spendingsledninger. Energinet.dk gnsker forsigtighedsprincippet ef-
terlevet ved plan- og anlegsarbejde og anbefaler, at der noteres en 10
meter zone 1 lokalplanen til nermeste luftledning — en zone, der ikke
ma udstykkes til beboelse.

Forvaltningens bemerkninger
Tillegsomradet ligger udenfor 10 meter zonen.

Amager Ost Lokaludvalg (henvendelse nr. 21)

Amager @st Lokaludvalg finder blandt andet, at hgringsmaterialet er
utilstrekkeligt og uoverskueligt, da det blandt andet ikke fremgar ty-
deligt, at en @ndring fra 1 til 2 etager kan medfgre et byggeri pa op til
10 meter.
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Lokaludvalget undrer sig endvidere over, at kommunen igen forsgger
at dispensere fra en s@rdeles bearbejdet lokalplan.

Lokaludvalget finder endvidere ikke, at borgerinddragelsen har varet
tilstreekkelig, da de nuverende naboer til det patenkte reekkehusbyg-
geri pa matr. nr. 1776 ikke blev hgrt i forbindelse med en forudgaende
naboorientering i 2013.

Lokaludvalget finder saledes ikke, at der er vaegtige argumenter for de
foreslaede @ndringer og anbefaler, at Teknik- og Miljgudvalget afvi-
ser indstillingen.

Lokaludvalgets hgringssvar er vedlagt referat af mgde den 18. juni
2014 arrangeret af lokaludvalget om forslaget til tilleg nr. 1.

Forvaltningens bemcerkninger

Skyggediagrammerne i forslaget viser det patenkte rekkehusbyggeri i
6 meters hgjde og ikke det byggeri, som forslaget muligggr. Forvalt-
ningen forslar, at facadehgjden fastsattes til maks. 6,5 meter med mu-
lighed for taghus, saledes at bygningshgjden maks. kan vere 9,2 me-
ter, se forslag til ny § 5, stk. 2 ovenfor. Forvaltningen foreslar endvi-
dere, at skyggediagrammerne erstattes af nye skyggediagrammer, som
viser det byggeri, som muligggres i ny § 5, stk. 2. Skyggediagram-
merne vises med markering af trappehus i hele bebyggelsens lengde,
da ny § 5, stk. 2 giver mulighed for fleksibilitet i placering af trappe-
huset. I praksis vil skyggevirkningerne vare mindre end det viste, da
der vil vaere mellemrum mellem trappehusene.

Den navnte naboorientering i foraret 2013 omhandlede @ndring af
principielt placerede byggefelter. Naboorientering omhandlede ikke
opfarelse af bolig i stedet for erhverv pa Krimsvej 15, da det kun kan
ske ved et tilleg til lokalplanen og ikke ved dispensation. Naboorien-
teringen var saledes ikke en forudgaende hgring i forhold til forslaget
til dette tilleg. Naboorienteringen om @&ndring af byggefelter blev
sendt til de daverende naboer 1 overensstemmelse med planlovens §
20. De nuvarende beboere i rekkehusene pa Krimsvej 13 havde pa
tidspunktet for naboorienteringen ikke overtaget rekkehusene, som
endnu ikke var opfert, og var derfor ikke registreret som ejere, hvorfor
de ikke modtog naboorienteringen.

Sundby Lokalrad (henvendelse nr. 28)

Sundby Lokalrad finder blandt andet ikke, at forvaltningen tager hen-
syn til borgernes inddragelse og medindflydelse pa lokalplaner. Lokal-
radet finder generelt, at der bygges for taet og for hgjt alene for, at
bygherrerne kan fa flest mulige etagemeter pa grundene.
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Lokalradet henviser til, at hgringsmaterialet baserer sig pa en naboori-
entering i 2013, hvor de nuvarende naboer ikke blev hgrt, og naboori-
enteringen derfor alene foregik mellem involverede parter.

Lokalradet finder det argerligt, at beboerne ikke kan faste lid til tidli-
gere vedtagne lokalplaner, og at forvaltningen fremlegger forslag til
lokalplaner pa en made, sa de for borgerne negative @ndringer forsg-
ges skjult i materialet. Lokalradet finder blandt andet, at det kun indi-
rekte fremgar, at en endring fra 1 til 2 etager kan medfgre en byg-
ningshgjde pa op til 10 meter, at det ikke fremgar om bebyggelsespro-
centen gges, samt at de gennemgaende grgnne strgg mellem Krimsve;j
og Amager Strandvej er forsvundet.

Lokalradet foreslar, at udvalget indfgrer strammere regler for, hvordan
forvaltningen udarbejder tilleg til lokalplaner.

Lokalradet foreslar derfor, at Teknik- og Miljgudvalget afviser indstil-
lingen, da lokalplanen i modsatning til forslaget til tilleg er pracis, da
det udsendte materialer er uoverskueligt og utilstreekkeligt, og der ikke
er vaegtige argumenter for de foreslaede @ndringer.

Forvaltningens bemcerkninger

I forhold til inddragelse af borgerne har forvaltningen har varet i dia-
log med Amager @st Lokaludvalg og deltaget i et atholdt mgde om
forslaget den 18. juni 2014 arrangeret af lokaludvalget. Forvaltningen
har vurderet, at forslaget til tilleg indeholder fa endringer, der er i
trad med lokalplanens formal, hvorfor forvaltningen ikke har atholdt
et borgermgde. Borgermgder er ikke lovpligtige i mods@tning til den
atholdte hgringsperiode.

Forvaltningen vurderer, at der er tale om relevante tiltag for at fa by-
delen ferdigudviklet. De foreslaede @ndringer med placering af rak-
kehuse overfor rekkehuse skal ses i sammenhang med intentionen
om at skabe en tryg bydel med mulighed for et godt naboskab, som
ogsa ses i det sydgstlige omrade af Krimsvejsomradet.

Det udsendte materiale indeholder efter forvaltningens opfattelse de
relevante informationer med tilhgrende kortmateriale, som er ngdven-
dige for at kunne forholde sig til indholdet af det foreslaede tilleg, se
dog forvaltningens bemarkning vedrgrende skyggediagrammerne side
4. Det bemarkes, at bygningshejder i lokalplan nr. 425 *Krimsve;j’ er
angivet 1 etager og ikke 1 meter. Da der er tale om et tilleg til planen,
har forvaltningen bibeholdt henvisningen til etager i stedet for meter,
dog med praciseringen af hgjden i den foreslaede ny § 5, stk. 2. [ nye
lokalplaner angiver forvaltningen i dag bygningshgjde i meter, da eta-
geangivelse er upracis og kan vare vanskelig at forholde sig til.
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For sa vidt angar naboorienteringen i 2013 henvises til forvaltningens
bemerkninger til Amager @st Lokaludvalgs hgringssvar ovenfor.

Det bemarkes i gvrigt, at der ikke er @ndringer i forhold til lokalplan
nr. 425 *Krimsvej’ udover de foreslaede. Den maksimale bebyggel-
sesprocent og krav til friarealer er sdledes uendrede, ligesom de gen-
nemgaende grgnne strgg er opretholdt.

ANDRE HENVENDELSER

ELF Development (henvendelse nr. 34)
Bygherre, ELF Development, som ejer matr. 847a, 847c, 1776 og
4195 Sundbygster, som alle er omfattet af det foreslaede tilleeg, gnsker
fglgende @ndringer:
1. Mulighed for at nedrive bygninger pa matr. 847a
ELF oplyser blandt andet, at den eksisterende bygningsmasse
er i meget darlig stand og uisoleret, ligesom murvark og fun-
damenter er revnet. Der ma forventes at veere meget forurening
pa ejendommen, som ikke kan fjernes, hvis bygningsmassen
bevares. Anleggelse af tarn og p-kelder ngdvendigggr under
alle omstendigheder delvis nedrivning.
2. Mulighed for at bevare byggefelter pa matr. 847a
ELF oplyser, at man har konkrete forhandlinger om flytning af
eksisterende skole/institution. Byggefeltet gnskes derfor beva-
ret af hensyn til fleksibiliteten til at opfgre bygninger pa de op-
rindelige byggefelter.
3. Lavere krav til friareal pa matr. 847a
Da den eksisterende skole har et meget lille friareal gnsker
ELF, at friarealkrav konkret sidestilles med erhverv, idet fri-
arealerne til bolig far byrum/boldbaner som vil kunne benyttes
af skolen, ligesom skolegard vil kunne benyttes af beboerne
om aftenen. ELF anfgrer, at omradets tilstédende friarealer —
stranden — er langt ud over, hvad skoler/institutioner i bymas-
sig bebyggelse normalt har adgang til.
ELF gnsker desuden, at lokalplan nr. 425s mulighed for at ind-
rette tagterrasser pa erhvervs- og boligbebyggelse suppleres
med mulighed for, at terrasserne kan medregnes til friareal
uanset om der er tale om felles eller private terasser i lighed
med private haver, idet manglen pa friarealer betyder, at det
med de nuvaerende krav er ne@rmest umuligt at tilvejebringe in-
stitutioner for omradets beboere.
4. Fleksibilitet i placering af publikumsorienteret erhvery
ELF gnsker fleksibel placering af publikumsorienteret service-
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erhverv i stueetagerne, idet mangearig erfaring med udlejning
af lokaler til publikumsorienterede serviceerhverv viser, at en
placering udenfor hovedferdselsarer er problematisk. ELF gn-
sker pa den baggrund ikke publikumsorienteret serviceerhverv
i den vestlige leenge af byggefeltet pa matr. 4195. ELF opfor-
drer endvidere til en gget detailhandelsramme, da de oplever
meget stor efterspgrgsel pa yderligere detailhandel i omradet.
5. Justering af byggefelter
ELF foreslar, at byggefelterne pa side 13 og 14 (tegning 3A og
5A) i forslaget til tilleeg justeres, sa de svarer til bebyggelses-
planen pa side 4 og skyggediagrammerne pa side 6 i forslaget
til tilleeg. ELF foreslar endvidere, at byggefeltet for den eksi-
sterende voksfabrik bevares med mulighed for nybyggeri i 10-
15 meters hgjde (med undtagelse af hgjhuset i 12 etager).

Forvaltningens bemeerkninger

Ad 1.

Bygningerne er forudsat bevaret i lokalplan nr. 425 *Krimsvej’, men
der er ikke tale om bevaringsverdige bygninger. Den eksisterende
bebyggelse har ingen vasentlig arkitektonisk eller bygningsmassig
vardi. Bebyggelsen er belastet af forurening og vil vere vanskelig at
genanvende, da den er meget sammensat og nedslidt. Bygningerne vil
saledes kunne nedrives, hvis betingelserne herfor i gvrigt er opfyldt.

Ad 2.

ELF har i foraret 2013 faet dispensation til blandt andet renovering,
nedrivning og pabygning af eksisterende bebyggelse pa matr. 847a.
ELF gnsker ikke l&engere at udnytte denne dispensation fuldt ud. Di-
spensationen var indarbejdet 1 forslaget til tilleg.

Forvaltningen foreslar pa den baggrund ny § 5, stk. 3 som muligggr, at
den eksisterende sydlige bebyggelse pa matriklen kan erstattes af nyt
byggeri som i volumen og hgjde svarer til den eksisterende bebyggel-
se. Af hensyn til rummelighed omkring hgjhuset nord for matr. 847a
kan gnsket om bibeholdelse af det oprindelige byggefelt 1 lokalplan nr.
425 1den nordlige del af matr. 847a ikke imgdekommes.

Ad 3.

Friarealkravet pa 50% og 100% i lokalplan nr. 425 til henholdsvis
skole og institution kan ikke fraviges, uanset beliggenheden ved Ama-
ger Strand og mulighed for at en evt. skoles opholdsarealer kan benyt-
tes af beboerne om aftenen. Felles tagterrasser vil efter en konkret
vurdering kunne medregnes til friarealer.
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Ad 4.

Det fremgar af formalet til lokalplan nr. 425 samt anvendelsesbe-
stemmelsen i lokalplanens § 3, stk. 2, at der omkring pladser/torve
skal indrettes publikumsorienteret serviceerhverv, som caféer, restau-
ranter, mindre butikker, kreative erhverv, gallerier, klubber, udstil-
lings- og beboerlokaler. Placeringen af publikumsorienteret serviceer-
hverv omkring torve og pladser skal medvirke til at styrke bylivet inde
i omradet. Den udpegede placering af publikumsorienterede service-
erhverv som fremgar af tegning nr. 3A kan derfor ikke fraviges. Det
foreslaede tilleeg er ikke til hinder for, at der derudover placeres publi-
kumsorienteret serviceerhverv andre steder i omradet.

I forbindelse med behandlingen af forslag til Kommuneplan 2015 ul-
timo 2015 vil Borgerreprasentationen tage stilling til, om der er
grundlag for at udvide detailhandelsrammen for omradet. Der er ikke
mulighed for pa nuvarende tidspunkt at meddele tilladelse til yderli-
gere detailhandel i omradet.

Ad 5.

Bebyggelsesplanen som fremgar af nye tegninger 3A og 5A er justeret
og de foreslaede nye skyggediagrammer viser den muliggjorte bebyg-
gelse iny § 5, stk. 2. De 2 byggefelter i den nordlige del af matr. 847a
er bibeholdt af hensyn til rummeligheden omkring hgjhuset nord for
matr. 847a. Den eksisterende sydlige bebyggelse pa matr. 847a kan
erstattes af nyt byggeri i volumen og hgjde svarer til den eksisterende
bebyggelse, jf. den foreslaede nye § 5, stk. 3. Der er ikke mulighed for
nybyggerii 10-15 meters hgjde, da den eksisterende bebyggelse varie-
rer fra ca. 7-12 meters hgjde.

Laerernes Pension

Larernes Pension oplyser, at de ingen bemarkninger har til det fore-
liggende ra&ekkehusprojekt, men kan ikke acceptere at tillegget mulig-
ggr en bebyggelse pa op til 10 meter i hgjden.

Forvaltningens bemeerkninger
Se begrundelse for ny § 5, stk. 2 pa side 2.

De @vrige henvendelser er fra omkringboende naboer og andre borge-
re. (henvendelse nr. 1, 2, 3,4, 6, 8, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
22,23, 24, 26, 27, 29, 30, 32, 33, 35 og 36).

Emnerne 1 de enkelte henvendelser er skematisk oplistet 1 bilag 3.
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Hovedsynspunkterne er:

1. Anvendelsen

11 henvendelser gnsker ikke, at anvendelsen for Krimsvej 15 @ndres
fra erhverv til bolig (fleksibel anvendelse), idet al erhverv derved pla-
ceres langs Amager Strandvej i stedet for blandet i omradet som lo-
kalplanen legger op til.

Forvaltningens bemcerkninger
Planen muligggr fleksibel placering af anvendelsen. Amager Strandvej
112 bliver en bebyggelse med blandet bolig og erhverv.

2. Udformningen af bebyggelsen pa Krimsvej 15A og 15B

21 henvendelser gnsker ikke en ekstra etage pa byggeriet, og at det
muligggres at byggeriet kan blive op til 10 meter. I henvendelserne
opfordres der til, at bygningshgjden reduceres af hensyn til skygge- og
indbliksgener, og at der tages hensyn til de naboer som har kgbt ejen-
dom i tiltro til den gaeldende lokalplan.

Forvaltningens bemcerkninger
Se forslag til ny § 5, stk. 2 samt begrundelse herfor pa side 1-2.

Det nye byggefelt er 10 meter dybt. Den oprindelige erhvervsbygning
var ca. 16 meter dyb. Byggefeltet treekkes endvidere vaek fra det nord-
lige skel, hvorfor @ndringer i skyggegenerne er minimale. Der er tale
om en tet bymassig bebyggelse, og afstanden mellem den kommende
rekkehusbebyggelse og nabobebyggelsen er ikke mindre end andre
steder i omradet, mere vasentlig stgrre end ved andre nye rekkehus-
bebyggelser i byen, fx Radiorakkerne og Grgndalsvaenge.

3. Skyggediagrammer

10 henvendelser anfgrer, at skyggediagrammerne er misvisende og
vildledende, da de viser det patenkte projekt og ikke det, som forsla-
get til tilleg muligggr.

Forvaltningens bemerkninger
Se forvaltningens bemarkninger side 4.

4. Andring af lokalplanen

4 henvendelser gnsker at fastholde den eksisterende lokalplan blandt
andet for at bibeholde den variation i diversitet og skalaspring som
lokalplan nr. 425 'Krimsvej' har fastlagt.

Forvaltningens bemerkninger
De foreslaede @ndringer er med til at bibeholde variation og diversitet
i omradet, idet de overordnede voluminer som helhed fastholdes.
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5. Nabohgring ang. dispensationer for tilleegsomradet i 2013
12 henvendelser anfgrer, at de nuvarende naboer ikke blev inddraget i
den forudgaende hgring i foraret 2013.

Forvaltningens bemcerkninger
Naboorienteringen foretaget i foraret 2013 vedrgrte andre forhold, se
forvaltningens bemarkninger side 4.

En enkelt henvendelse finder det uhensigtsmessigt med rekkehuse sa
teet pa centrum og gnsker i stedet hgjhuse i hgj arkitektonisk kvalitet
(henvendelse nr. 3). Der henvises til, at det er et blandet byomrade
med forskellige bygningstypologier.

Der er endvidere modtaget en indsigelse efter hgringsperiodens udlgb
(henvendelse nr. 37). Indsigelsen vedrgrer primart ELFs gnske om at
bygge i op til 15 meter pa matr. 847a. Der henvises i den forbindelse
til forvaltningens bemarkninger side 8 under Ad 5.
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