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l " l KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

M Byens Udvikling

Bilag 3 Notat om henvendelser

Den offentlige hgring er gennemfgrt i perioden fra 2. maj 2014 til 2.
juli 2014. Der er i den forbindelse modtaget 12 henvendelser, jf. bilag
2 ”Henvendelser modtaget 1 heringsperioden”.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Miljeministeriet, Naturstyrelsen (henvendelse nr. 10, 10a, 10b)
Styrelsen har gjort indsigelse efter planlovens § 29, stk. 3, med den
virkning, at planforslaget ikke kan vedtages endeligt, fgr der er opnaet
enighed mellem parterne om de ngdvendige @ndringer, jf. planlovens
§ 28, stk. 1, og Naturstyrelsen skriftligt har frafaldet indsigelsen.

Styrelsen anfgrer, at planforslaget omfatter et omrade, der i geeldende
Kommuneplan 2011 for Kgbenhavns Kommune er udlagt som
perspektivomrade. Det betyder, at planleegning for omradet tidligst
kan igangsattes efter den 12-arige planlegningsperiode, som
kommuneplanen omfatter, dvs. tidligst efter 2023. I
perspektivomrader er omradernes fremtidige anvendelse, saledes ikke
fastlagt. Den fremtidige anvendelse fastleegges, nar omradet inddrages
til byomdannelse i kommuneplanen, og der fastsattes nye
kommuneplanrammer for omradet.

Nar Kgbenhavns Kommune har vurderet, at de planlagte aktiviteter er
lokalplanpligtige, er det Naturstyrelsens opfattelse, at det er tale om
byudvikling. og at der dermed igangsattes en planlegning for
omradet, som altsa fgrst kan finde sted efter 2023. En ny
detailplanlegning for arealet forudsatter, at arealet er inddraget i
rekkefglgeplanlegningen for kommuneplanperioden.

Som det fremgar af Oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlegningen 2013 er det blandt andet et statsligt mal, at en
vaesentlig del af behovet for nybyggeri sker pa tidligere byarealer,
saledes at behovet for at inddrage nye arealer i byzone reduceres, og
saledes at byomdannelse kan vare med til at revitalisere den
eksisterende by. Dette er helt i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes gnske om pa sigt at byomdanne Refshalegen.
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For byvakst og arealanvendelse i byzone gelder dog ogsa, at udleg til
byvakst, herunder via byomdannelse, skal svare til stgrrelsen af den
forventede byudvikling i kommunen i den kommende planperiode pa
12 ar, jf. krav 3.1.4 i Oversigt over statslige interesser. Der er en
overordnet interesse 1, at der er balance i den forventede byudvikling
inden for planperioden i det samlede hovedstadsomrade, hvilket
gennemfgres med rekkefglgebestemmelser i kommuneplanlegningen.
Kommuneplanen kan indeholde overvejelser om byveakst, herunder
via byomdannelse, der reekker ud over planperioden pa 12 ar —
perspektivarealer — men der kan for perspektivarealer ikke fastlegges
rammer for byomdannelse, da de tidsmessigt rekker ud over
planlegningsperioden for kommuneplanen.

I den konkrete situation, hvor der er tale om et byzoneareal med
tomme industribygninger, vil en udnyttelse af eksisterende bygninger,
der ikke forudsetter lokalplanlagning eller &ndringer i
kommuneplanrammerne, kunne iverksattes. En anvendelse, der
forudsatter @ndringer i planlegningen, vil forst kunne ivaerksattes,
nar omradet inddrages som omrade til byomdannelse i
kommuneplanen, og der fastsettes kommuneplanrammer for den
fremtidige anvendelse.

Forvaltningens bemcerkninger:

Kgbenhavns Kommune har ikke med tilleegget haft til hensigt at
pabegynde byudvikling eller planleegge for den langsigtede fremtidige
anvendelse pa Refshalegen. I forhold til de anvendelsesmuligheder,
der fglger af den geldende lokalplan nr. 209, har hensigten varet at
udvide bredden af anvendelsesmuligheder, saledes at disse bliver mere
tidssvarende og muligggr en nyttigggrelse af omradet i perioden frem
til senere byudvikling, men ikke at forgge omfanget af omradets
anvendelse. Ved en rekke drgftelser mellem Naturstyrelsen og
Kgbenhavns Kommune er det efterfglgende blevet konkretiseret, at
vurderingen af, at tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 er ensbetydende
med byudvikling og en foregribelse af planlegning for fremtidig
anvendelse, serligt knytter sig til en rekke bestemmelser 1
planforslaget. Pa denne baggrund har Kgbenhavns Kommune
udarbejdet forslag til @ndringer af disse bestemmelser.

§ 3, stk. 3, foreslas &ndret, saledes at der alene tillades én
enkeltstaende butik med dagligvarer med et maksimalt etageareal pa
500 m2. Placeringen af denne dagligvarebutik fastlegges til
delomrade II jf. lokalplan nr. 209 (dvs. den vestlige del af omradet).
Endvidere tilfgjes et nyt afsnit, idet det muligggres 1 tilknytning til
lystbadefaciliteter i lokalplanens delomrade II, at der kan der etableres
en mindre butik med umiddelbar tilknytning til lystbadeaktiviteten.
Denne butik ma have et maksimalt bruttoetageareal pa 200 m?, som
konsekvens heraf udvides kommentaren med en bemarkning om
denne butikstype.
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§ 3, stk. 2 foreslas praciseret, sa at det udover boliger mv. kun er
publikumsorienteret erhverv pa husbade der tillades.

§ 3 foreslas udvidet med et stk. 5 om, at etagearealet af den enkelte
kontorvirksomhed ikke ma over stige 1.500 m2 under hensyntagen til,
at omradet ikke er stationsnert.

§ 5, stk. 1, foreslas tilfgjet, at nybyggeri til erhverv kun kan opfgres pa
terreen, samt antallet af husbade langs de vestvendte kajer og i Nordre
Refshalebassin begrenses til 501 § 5, stk. 3.

Kystdirektoratet (henvendelse nr. 1)

Kystdirektoratet opfordrer til at benytte deres retningslinjer, med fem
forhold for fastsattelse af sokkelkoter. Efter retningslinjerne skal der
tages stilling til byggeriets levetid, for at kunne vurdere, hvilket
beskyttelsesniveau, der er relevant. Byggeriets levetid er ogsa
afggrende for at fastlegge et tilleg for klimaandringer. Byggeriets
placering skal altid overvejes ngje, bl.a for at forudse faren for
oversvgmmelse ved lavtliggende kystomraer. Samtidig har afstanden
til kysten betydning for om der skal legges et tilleg for bglger til
sokkelkoten. Skadespotentialet ved en evt. oversvgmmelse, skal i
denne forbindelse ogsa med i overvejelserne. Klimazndringer skal
ligeledes med i overvejelserne, selvom ingen kender udbyttet af disse
@ndringer pracist.

Forvaltningens bemcerkninger:

Da lokalplantillegget muligggr en mere fleksibel anvendelse af
eksisterende bygninger og ubebyggede areal og er af midlertidig
karakter, er der ikke fastsat nermere bestemmelser om bl.a.
sokkelkoter, da det forventes at ske i1 forbindelse med
byggesagsbehandling.

Kulturstyrelsen (henvendelse nr. 5)

Kulturstyrelsen stgtter ikke muligheden for at kunne placere husbade i
Krudtlgbet og gnsker dette udskrevet af materialet. Dette skyldes at
Krudtlgbet er den sidste rest af det abne farvand omkring
Christianshavns Vold, som disse militer sgforsvarsanleg oprindeligt
er anlagt i. Kulturstyrelsen mener det er forkert at fylde det snevre
farvand op med rakker af husbade, da dette vil skade den serlige
kulturhistoriske fortelling pa stedet. Da det er et unikt monument,
ogsa set med internationale gjne, appellerer Kulturstyrelsen til at
monumentets tarv vaegtes hgjt i planlegningen for omradet. Styrelsen
vil paklage evt. fremtidige tilladelser til endringer inden for
fortidsmindebeskyttelseslinjen, der muligggr anvendelse af Krudtlgbet
til boliger.
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Forvaltningens bemcerkninger: Det pageldende omrade er omfattet af
beskyttelseslinjen omkring fortidsmindet Sixtus. Det vil saledes kreeve
en dispensation herfra at &ndre pa tilstanden inden for
beskyttelseszonen, hvilket kommunen kan meddele efter hgring af
relevante parter, herunder styrelsen. Beskyttelseszonen er dog ikke
geldende pa sgterritoriet, hvorfor det kun er anleg pa land, som der
skal dispenseres til. Forvaltningen er dog enig i, at fortidsmindet
Sixtus er et unikt monument, og gnsker derfor at indga i dialog om
udvikling af et husbadprojekt med styrelsen, nar et sadant foreligger.

Christianshavns Lokaludvalg (henvendelse nr. 7)

Lokaludvalget gnsker at fglge udviklingen af de midlertidige
aktiviteter og deres potentiale for den fremtidige byudvikling samt
bidrage med arbejdet.

Lokaludvalget har fire konkrete fokuspunkter, "Nye naboer’ *Klima,
solcellepark og traeer’ "Rensningsanlaegget Lynetten’ og "Husbade’.
De er bekymrede over den tiltagende trafik, de forudser, vil komme
pga. den nye tette bebyggelse pa Margretheholm og den foreslaede
byudvikling og de allerede etablerede aktiviteter.

Lokaludvalget anbefaler at etablere cykelstier gennem Refshalevej fra
Prinsessegade til Refshalegen, for at lette noget af trafikken og ggre
adgangen mere tilgengelig.

Lokaludvalget ggr opmearksom pa, at det hidtidige hgje lydniveau til
diverse koncerter bgr reduceres, da der nu kommer beboere pa
Margretheholm.

Lokaludvalget verdsatter malsetningen om at ggre Refshalgen
selvforsynende, men gnsker placeringen for solcellerne genovervejet,
da det omrade, der er forslaet til placeringen nu, er oplagt til et grgnt
omrade. De foreslar de store tagflader tages i brug i stedet for.
Lokaludvalget er meget tilfreds med analysearbejdet, der beskriver
lugtgenerne af rensningsanlegget Lynetten. Sker der @ndringer pa
rensningsanlegget, som kan revidere lugtzoneinddelingen, gnsker
lokaludvalget at blive informeret og inddraget i drgftelserne om
konsekvenserne.

Forvaltningens bemcerkninger:

Den primere adgang til de omtalte omrader foregar fra
Klgvermarksvej og Forlandet. Det forventes ikke, at de foreslaende
anvendelser 1 lokalplantillegget vil medfgre en vasentligt gget trafik,
men det er rigtigt, at der i forbindelser med stgrre arrangementer vil
veare en betydelig trafik til og fra omradet. Det er forvaltningens
opfattelse, at denne trafik kan afvikles uden stgrre problemer. Der er i
dag cykelstier pa dele af Refshalevej, men langs Erdkehlgraven er de
fraverende. Da det er en del af fortidsmindet, er der begrensede
muligheder for nyanleg, og der er ikke aktuelle planer herom. Med
hensyn til st@j fra koncerter mv. er Refshalegen et af de fa steder i
byen, hvor den slags kan afholdes. Regulering af arrangementer og
lydniveau sker gennem tilladelser, og heri vil lydniveauet kunne
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reguleres. Forvaltningen kan ikke anbefale, at der stilles krav om at
solcelleanleegget skal placeres pa eksisterende bygninger, idet det vil
fordyre anlaegget i en sadan grad at det ikke etableres. Forvaltningen
vil i den Igbende dialog med lokaludvalget inddrage problemstillinger
omkring Renseanlegget Lynetten og andre anleg.

HOFOR (henvendelse nr. 6)

HOFOR er positive overfor, at der er indtenkt nye forsyningsanlaeg
som solcelleanlegget, da Refshalegen og Kraftverkshalvgen har den
stgrste koncentration af forsyningsmassige anleg i Kgbenhavns-
omradet. I kraft af de store investeringer (Amagervarket, ARC og
Lynetten) opfordrer HOFOR til, at forsyningsanleggenes udvikling
teenkes ind i en samlet strategi for omradet, hvor forsyning af andre
bymassige aktiviteter samment@nkes. HOFOR er interesseret i at
indga i en dialog med forvaltningen og grundejerne, om at fastholde
muligheden for etablering af teknisk anleg pa sydgstlige del af
Refshalegen.

Forvaltningens bemcerkninger: Henvendelsen tages til efterretning,
idet det bemarkes, at en indledende dialog er igangsat, herunder i
forbindelse med nyanleg pa Amagerverket.

Kgbenhavns Museum (henvendelse nr. 4)
Ingen kommentarer til lokalplanforslaget.

Andre hgringssvar

Energinet.dk (henvendelse nr. 2)

Energinet.dk ejer gastransmissionsnettet og eltransmissionsnettet. |
deres hgringssvar fokuserer de kun pa eltransmissionsnettet. De ggr
opmarksom pa at ved gravearbejde taet pa kablerne, er det vigtigt, at
kende kablernes placering.

Forvaltningens bemcrkninger:
Forvaltningen tager henvendelsen til efterretning.

Lisbet Stevens Senderovitz (henvendelse nr. 3)

Senderovitz opfordre til at stedet forbliver offentligt tilgengeligt og
bevarer den rolige, ra og naturlighed stedet har pa nuverende
tidspunkt, som hun har nydt godt af og opfordrer til at stedet undgar at
blive inddraget i endnu en “fancy” café.

Senderovitz forslar et udsigtstarn, hvorfra man vil kunne se ud over
hele byen, hav og Sverige. Dette udsigtstarn kunne blive et smukt
varetegn for Kgbenhavn.

Forvaltningens bemcerkninger:
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Lokalplantillegget legger op til flere muligheder for at anvende de
eksisterende bygninger og ubebyggede arealer samt en mindre
mulighed for ny erhvervsbebyggelse. Anvendelser, der har karakter af
midlertidighed. Det forventes derfor, at omradet i mange ar fremover
vil fremtreede som i dag, men der vil givetvis komme cafeer olign.

BIOFOS, Renseanlaegget Lynetten (henvendelse nr. 8)

BIOFOS ggr opmerksom pa, at rensningsanlaegget Lynetten pa
nuvarende tidspunkt er under et stort pres, og renser spildevand for
flere indbyggere end det er designet til. Det er for BIOFOS derfor
vigtigt, at der ikke gives tilladelse til anvendelse af bygninger og
arealer pa Refshalegen, som direkte eller indirekte vanskeligggr den
nuverende eller fremtidige drift af renseanlegget.

De er bekymrede for om adgangen til og fra renseanlegget
besverligggres, samtidig med at den ggede aktivitet pa gen kan
vanskeligggre udnyttelsen af ressourcerne i spildevandet og
produktionen af klimavenlig energi.

BIOFOS mener at den anvendte metode, der er brugt til at fastsatte
lugtgenerne er usikker.

Forvaltningens bemcerkninger: Lokalplantillegget fastlegger
bestemmelser for, hvor der kan placeres boliger, rekreative aktiviteter
og erhverv under hensyntagen til driften af renseanlegget.
Forvaltningen er enig i, at fastleggelse af lugtforurening er behaftet
med en usikkerhed, men da det, som n®vnt, antages at lugtgener er
betydeligt mindre, ma det antages at problematikken er mindre.
Endvidere er de i tillegget angivne anvendelser og funktioner til
enhver tid underlagt de miljgbestemmelser, der gelder for omradet.

Byggeselskab Mogens de Linde (henvendelse nr. 9)
Byggeselskabet Mogens de Linde tilslutter sig bestraebelserne pa
placering af husbade i omradet herunder langs Krudtlgbet, der
stemmer overens med deres egne bestrebelser. De gnsker dog at der
kommer flere bestemmelser til, hvordan husbadene skal ligge i
Krudtlgbet, da det er meget snavert med en bredde pa kun 40 meter.
De gnsker at husbadene skal placeres parallelt med kajen. Ligeledes
opfordrer de til at en generel precisering af besejlingshensyn, samt
muligheden for placering af husbade ved flydende eller faste broer
indarbejdes 1 lokalplanteksten.

Selskabet har 1 forbindelse med tidligere aftholdte store festlige
arrangementer, som det europaiske Melodi Grand Prix og Distortion,
oplevet store gener. Derfor bgr der indga overvejelser om, hvordan
generne kan mindskes i fremtiden, idet der kommer beboelse tettere

pa.

Forvaltningens bemceerkninger:
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Forvaltningen finder ikke, at der bgr indarbejdes flere bestemmelser i
lokalplanen, idet det findes mere hensigtsmassigt, i forbindelse med
udformning af et konkret husbade projekt, at forholde sig til
besejlingsforhold og anleg inden for beskyttelseslinjen omkring
fortidsmindet Sixtus i samarbejde med Kystdirektoratet og
Kulturstyrelsen, jf. bemerkninger til henvendelse nr. xx fra
Kulturstyrelsen.

Lokalplantillegget muligggr stgrre arrangementer. Efter
forvaltningens vurdering vil der vere tale om enkelt staende
arrangementer. Forvaltningen finder derfor ikke, at dette forhold bgr
reguleres i en lokalplan, men indga i planlegningen af kommende
arrangementer og dialog mellem de respektive aktgrer.

DONG Energy (henvendelse nr. 11)

Dong Energy oplyser, at de har flere ledningstracéer med
hgjspendingskabler, der primert forsyner rensningsanlegget
Lynetten. Flytning af disse kabler vil vere forbundet med betydelige
omkostninger, og udfgrelsen af flytningen kan ofte tage mere end 12
maneder.

Forvaltningens bemcerkninger:
Henvendelsen tages til efterretning, idet det bemarkes, at der ikke er
planer, der forudsetter en flytning af ledninger.

Madlaboratoriet Madeleines — GRO 15 (henvendelse nr. 12)

Gro 15 er et forslag til et bylandbrug pa Refshalegen, hvor flere tusind
tons grgnne fgdevarer vil blive produceret i byens hjerte ved
recirkulering af organisk affald, bragt til dets forbrugere uden brug af
fossile brendsler.

Dette bylandbrug har til formal at etablere et multifunktionelt og
mobilt byrum, til gavn for Kgbenhavns grgnne
udviklingsvirksomheder, iverksattere og borgere, hvor mad og
mennesker, natur og arkitektur spiller sammen 1 et organisk og socialt
kredslgb. Samtidig vil der vaere mulighed for at afprgve en masse
teknikker og udvikle nye metoder m.m.

De foreslar at et konkret omrade pa Sgnder Hoved bruges til intensiv
fgdevareproduktion, idet omradet er tilgengelig fra bade vand og
land.

GRO 15 vil lgfte hele vidensniveauet for hele bevegelsen omkring
fedevareproduktionen 1 byen — 1 Danmark og internationalt. GRO 15
gnsker at blive en platform for viden og Igsninger, der fungerer pa
Refshalegen, men ogsa i andre urbane kontekster, i hab om at kunne
inspirere.

Forvaltningens bemceerkninger:
Lokalplantillegget l&gger netop op til, at de ubebyggede arealer kan
udnyttes til blandt andet bylandbrug.
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Skema over @ndringer

Bestemmelse
Nuvarende ordlyd Forslag til justering
§ 3 Anvendelse
§ 3, stk. 2 For husbade, jf. § 4, stk. 2, § | For husbade, jf. § 4, stk. 2, §

5, stk. 3 og § 6, stk. 1, geelder
seerligt, at de ma anvendes
til helarsboliger, erhverv,
kollektive anleeg og
institutioner, samt andre
sociale,
uddannelsesmaessige,
kulturelle og miljgmaessige
funktioner, som er
forenelige med anvendelsen
til boliger. Endvidere kan
husbade anvendes til
publikumsorienterede
serviceerhverv, sasom
butikker, caféer og
restauranter. Boliger pa
husbade ma hgjst veere pa
150 m? bruttoetageareal pr.
bolig. Boligfunktioner pa
husbade kan etableres i
overensstemmelse med § 8.

5, stk. 3 og § 6, stk. 1, geelder
seerligt, at de ma anvendes
til helarsboliger,
publikumsorienterede
serviceerhverv, kollektive
anlaeg og institutioner, samt
andre sociale,
uddannelsesmaessige,
kulturelle og miljgmaessige
funktioner, som er
forenelige med anvendelsen
til boliger. Boliger pa
husbade ma hgjst veere pa
150 m? bruttoetageareal pr.
bolig. Boliger pa husbade
kan etableres i
overensstemmelse med § 8.

§ 3, stk. 3, fgrste afsnit samt
tilfgjelse af et tredje afsnit og
kommentar

Der ma indrettes butikker
med et bruttoetageareal,
der ikke ma overstige 500 m
og 200 m? for den enkelte
butik for henholdsvis
dagligvarer og
udvalgsvare-butikker. Det
samlede bruttoetageareal til
butikker ma ikke overstige
2.000 m2,

2

Der ma etableres én
enkeltstaende
dagligvarebutik med et
maksimalt bruttoetageareal
pa 500 m?. Denne
dagligvarebutik skal placeres
i lokalplanens delomrade Il.
Det samlede
bruttoetageareal til
enkeltstaende butikker ma
ikke overstige 500 m?2.

| tilknytning til
lystbadefaciliteter i
lokalplanens delomrade I
kan der etableres en mindre
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butik med umiddelbar
tilknytning til
lystbadeaktiviteten. Denne
butik ma have et maksimalt
bruttoetageareal pa 200 m2.

Kommentar
Opmarksomheden henledes
pa, at planlovens § 5t
indeholder szerlige regler om
beregning af
bruttoetageareal til
butiksformal.

Ved en butik i umiddelbar
tilknytning til lystbadehavn
forstas en butik, der for sa
vidt angar placering,
sortiment mv. henvender sig
til de kunder, der i gvrigt
benytter havnefaciliteterne
pa grund af deres primaere
funktion, jf. planlovens § 5

n

o.

Ny § 3, stk. 5

Stgrrelsen af den enkelte
kontorvirksomhed ma ikke
overstige 1.500 m2.

§ 5, stk. 1. Nybyggeri anden
s@tning

Det samlede etageareal ma ikke
overstige 5.000 m? og skal
opfgres i mindre enheder.

Det samlede etageareal ma
ikke overstige 5.000 m? pa
terraen og skal opfgres i
mindre enheder.

§ 5, stk. 3. Husbade

Den indbyrdes afstand
mellem husbadene ma som
hovedregel ikke vaere under
5 m. Hvor en funktionel
sammenhang mellem flere
husbade taler for det, kan
flere husbade forbindes
indbyrdes, hvis det
brandsikker-hedsmaessigt er
muligt. For husbade
markeret med gul stiplet
linje pa tegning 2, ma de
maksimalt have et
brutto-etageareal pa 300 m?,
en maksimal hgjde pa 5,4 m
og en maksimal laengde pa
30 m. For husbade markeret

| de udpegede omrader til
husbade langs de vestvendte
kajer og i Nordre
Refshalebassin kan der hgjst
placeres 50 husbade til
boligformal.

Den indbyrdes afstand
mellem husbadene ma som
hovedregel ikke vaere under
5 m. Hvor en funktionel
sammenhang mellem flere
husbade taler for det, kan
flere husbade forbindes
indbyrdes, hvis det
brandsikkerhedsmaessigt er
muligt. Husbade ma
maksimalt have et
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med fuldt optrukket gul linje
pa tegning nr. 2, ma de
maksimalt have et
bruttoetageareal pa 300 m?,
en maksi-mal hgjde pa 7 m
og en maksimal laengde pa
30 m. For ombyggede
fartgjer kan det tillades, at
lengden overskrides med op
til 10 m for sa vidt angar de
oprindelige dele af fartgjet.
Endvidere kan der placeres
enkelte stgrre fartgjer med
en laengde pa op til 70 m til
publikumsrettede
funktioner. For ombyggede
fartgjer kan det tillades, at
den maksimale hgjde kan
overskrides for sa vidt angar
oprindelige dele af badens
konstruktion og tidligere
funktion. Bygningsdelene
kan fx vaere master,
styrehuse, tekniske
opbygninger og soldak.

etageareal pd 300 m2.

For husbade markeret med
gul stiplet linje pa tegning 2
fastsaettes den maksimale
hgjde til 5,4 m og den
maksimale laengde til 30 m.
For husbade markeret med
fuldt optrukket gul linje pa
tegning nr. 2 fastsaettes den
maksimale hgjde til 7 m og
den maksimale lzengde til 30
m. For ombyggede fartgjer
kan det tillades, at leengden
overskrides med op til 10 m
for sa vidt angar de
oprindelige dele af fartgjet.
For ombyggede fartgjer kan
det tillades, at den
maksimale hgjde kan
overskrides for sa vidt angar
oprindelige dele af badens
konstruktion og tidligere
funktion. Bygningsdelene
kan fx vaere master,
styrehuse, tekniske
opbygninger og soldaek.
Endvidere kan der i omrader
markeret med fuldt
optrukket gul linje pa
tegning nr. 2 placeres
enkelte stgrre fartgjer med
en leengde pa op til 70 m,
som alene kan anvendes til
publikumsrettede
funktioner. Der fastsattes
ikke et maksimalt etageareal
eller en maksimal hgjde for

disse fartgjer.

§ 7, stk. 1 indretning af
ubebyggede arealer

Friarealer indrettes i
overensstemmelse med
anvendelsen, herunder til
friareal til husbade, erhverv
samt til rekreative
aktiviteter, dyrkningsarealer,
idraet og motion samt
events.

Ubebyggede arealer
indrettes i
overensstemmelse med
anvendelsen, herunder til
husbade, erhverv samt til
rekreative aktiviteter,
dyrkningsarealer, idraet og
motion samt events.

Side 10 af 11




§ 7, stk. 4, cykelparkering

For detailhandel er kravet 5
pladser pr. 100 m?
etageareal med en
minimumsandel i
konstruktion af
stgrrelsesordenen 25 pct. Til
seerligt pladskraevende
cykler skal der etableres 1
parkeringsplads pr. 1000 m?
etageareal ved boliger,
detailhandel og andre
intensive bespgsmal.
-Cykelparkering kan
etableres fzlles for flere
ejendomme. Cykelparkering
pa terreen skal med hensyn
til placering og udformning
indpasses pa en
hensigtsmaessig made i
forhold til det pagaeldende
byrums indretning og
aktiviteter.

For detailhandel og andre
intensive
publikumsorienterede
besggsmal er kravet 4
pladser pr. 100 m?
etageareal med en
minimumsandel i
konstruktion af
stgrrelsesordenen 50 pct. Til
seerligt pladskreevende
cykler skal der etableres 1
parkeringsplads pr. 1000 m?
etageareal ved boliger,
detailhandel .Cykelparkering
kan etableres fzlles for flere
ejendomme. Cykelparkering
pa terreen skal med hensyn
til placering og udformning
indpasses pa en
hensigtsmaessig made i
forhold til det pagaeldende
byrums indretning og
aktiviteter.

§ 7, stk. 5. der tilfgjes en

parkeringsbestemmelse for
husbade

Parkeringsdakningen for
husbade skal vaere af
stgrrelsesordenen og hgjst 1
plads pr. 200 m2 etageareal.
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