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Til Teknik- og Miljgudvalget
Orientering om mulig indretning af hotellejlighed og 06-03-2024
stojudfordringer for natklubben Museo Club < :
agsnummer i F2
Teknik- og Miljgudvalget orienteres om en konkret sag, hvor en eksiste- 2024 - 2328

rende natklub i Lille Kongensgade 16, Museo Club, muligvis star overfor
en stgrre begraensning i sine aktiviteter, hvis forvaltningen far en byg-
geansggning og meddeler byggetilladelse til en hotellejlighed i nabo-
bygningen. Da en hotellejlighed (bolig til overnatning) betragtes som Sagsnummer i eDoc
stgjfelsom anvendelse, kan Museo Club forventeligt ikke overholde 2024-0034262
greenseveerdierne for stgj til beboelse. Det kan i sidste ende betyde, at

natklubben vil veere nedsaget til at lukke og flytte fra lokalerne.
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Sagsfremstilling

Greenseveerdier for staj

Virksomheder, herunder natklubber, diskoteker og spillesteder mé som
udgangspunkt ikke overskride de fastsatte graenseveerdier for stgj til
naermeste beboelse.

Stwj fra virksomheder bliver reguleret efter miljgbeskyttelseslovens be-
stemmelser. Det fremgar af Miljestyrelsens vejledning om ekstern stgj
fra virksomheder, at lovens hensigt er, at enhver ungdig stgjforurening
skal undgas, og at dette geelder uden hensyntagen til hvem, der kom
forst. Det betyder, at greenseveaerdierne ved naeermeste, mest stgjbela-
stede beboelse skal overholdes, uanset om der etableres beboelse i
naerheden af allerede eksisterende virksomheder.

| de tilfeelde, hvor virksomheder befinder sig langt veek fra beboelses-
omrader, har virksomheder bedre vilkér for at overholde graenseveerdi-
erne for stgj, da det typisk ikke er nedvendigt for virksomhederne at fo-
retage foranstaltninger, der begraenser stgjbidraget til neermeste bebo-
else. Opfarelse af beboelse op ad allerede eksisterende virksomheder,
kan saledes have en indflydelse pa virksomhedernes driftsvilkar, da de
dermed er ngdsaget til at indrette sig pd en sddan made, at greenseveer-
dierne for stgj til neermeste beboelse overholdes.

Sagsforleb i den konkrete sag

[ juni 2022 har natklubben Museo Club henvendt sig til forvaltningen,

fordi der i naboejendommen i @stergade 17, 1. sal. var indrettet hotellej-

lighed uden tilladelse. Lokalerne er senest godkendt til kontorformal. Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndig-
Indretning af hotellejlighed i eksisterende kontor forudsaetter byggetil- hed

ladelse bl.a. fordi dette betragtes som en vaesentlig anvendelsesaen-
dring. Forvaltningen indledte derfor en lovliggerelsessag, og den 10.
august 2022 meddelte forvaltningen afslag pa bibeholdelse af hotellej-
lighed pga. uacceptable brandforhold. Ansager oplyste efterfalgende, EAN-nummer
at den ulovlige hotelanvendelse er ophert. Der skal altséd ansgges pé ny, 5798009809452
hvis der gnskes tilladelse til at indrette hotellejlighed.

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S



Forvaltningen modtog den 20. november 2023 anmodning om for-
handsdialog vedr. indretning af hotellejlighed pa @stergade 17, 1. sal.
Der er atholdt mgde den 23. januar 2024, hvor udfordringerne med
brand umiddelbart ses at veere hdndteret. En kommende byggeanseg-
ning skal tilknyttes en certificeret brandradgiver. Forvaltningen har pa
nuveerende tidspunkt ikke modtaget en ny formel ansggning pba. for-
handsdialogen.

Forvaltningen vurderer, at det ikke er muligt at neegte anvendelsen til
hotellejlighed med de for ejendommen gaeldende bygge- og planlovs-
maessige rammer. Ifalge Kommuneplan 2019 er hotelanvendelse mu-
ligti omrédet, og den gaeldende lokalplan (nr. 577 'Lille Kongensgade-
karreen’) regulerer ikke anvendelsen af 1. salen. Lokalplanen er en streg-
gadelokalplan, som kun fastleegger anvendelsen for stueetage og hgj
keelderetage. Forvaltningen kan heller ikke med byggelovgivningen
stille sgede krav til stgjforanstaltninger i lejligheden eller naegte bygge-
tilladelse, fordi naboen er en eksisterende natklub med hgijt stajniveau.

Museo Club har efter egne stgjmalinger oplyst til forvaltningen, at det
ikke vurderes muligt for natklubben at udfere tiltag, som ger, at de kan
overholde greenseveerdierne for stgj. Hvis forvaltningen meddeler byg-
getilladelse til en hotellejlighed, og forvaltningen derefter modtager
berettigede klager om stgj, vil det f& den konsekvens, at forvaltningen er
nedsaget til at indskeerpe overfor natklubben, at greenseveerdierne for
stgj skal overholdes. En sadan indskeerpelse vil forventeligt medfere, at
natklubbens aktiviteter i de nuvaerende lokaler er nedsaget til at ophere,
og at natklubben skal etablere sig i nye lokaler.

Planleegning

Mens miljglovgivningen regulerer udledning af stgj, s regulerer plan-
loven hvilke anvendelser, der kan veere i et omrdde med stgj. Det er séle-
des i lokalplanlaegningen, at myndigheden skal veere pa forkant med sa-
danne konfliktsituationer, men det er sveert i taet bebyggede omréder,
hvor der er mange modsatrettede interesser.

Hvis der ikke er taget hgjde for situationen i lokalplanen, som det fx er
tilfeeldet i den konkrete sag ved Mueso, kan forvaltningen med byggelo-
ven ikke naegte en byggetilladelse til beboelse, selvom forvaltningen er
vidende om, at det kan have indflydelse pé de eksisterende virksomhe-
der.

Hvis forvaltningen far en konkret ansegning om hotellejlighed, kan en
tilladelse kun hindres, hvis der nedleegges et §14-forbud efter planlo-
ven, hvorefter der udarbejdes en lokalplan, som regulerer etagernes an-
vendelse. Et §14-forbud er et indgribende redskab over for ejendoms-
ejer. Det kraever altid en konkret vurdering, om det er muligt at ned-
leegge et §14-forbud.

Lignende sager

Ud over den konkrete sag er det en problemstilling, som ogsé kan opsté
andre steder i byen. Forvaltningen har historisk haft lignende sager,
hvor eksisterende natklubber/barer har veeret nedsaget til at flytte, fordi
der blev indrettet beboelse i tilknytning til elendommen, fx en sag fra
2016 om natklubben Jupiter i Kebmagergade 26.

Forvaltningen er pa nuveerende tidspunkt bekendt med to andre sager,
hvor der er indrettet hotel ved eksisterende natklubber. | begge sager er
der givet byggetilladelse i hhv. 2018 og 2021. Natklubberne er:
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e Vela Gay Club, Viktoriagade 2-4, 1655 Kgbenhavn V.
e Never Mind Night Club, Ngrre Voldgade 2, 1609 Kebenhavn V

Politisk handlerum

Safremt forvaltningen modtager en byggeansegning til hotellejlighed,
kan et eller flere udvalgsmedlemmer heeve sagen til en beslutningssag.
Det kan fx geres med henblik pa at beskrive mulighederne for at ned-
leegge et §14-forbud efter planloven for at hindre anvendelse til hotel-
lejlighed.

Videre forleb

Forvaltningen har endnu ikke modtaget en ny formel ansggning om
indretning af hotellejlighed i @stergade 17. Nar denne foreligger, vil for-
valtningen opstarte byggesagsbehandlingen og meddele byggetilla-
delse, hvis betingelserne herfor er opfyldt.

Hvis forvaltningen ikke modtager en ansegning om indretning af hotel-
lejlighed, fortsaetter den eksisterende lovlige anvendelse til kontor. Nér
lokalerne bruges til kontor, har Museo Club ikke samme udfordringer
med at leve op til stgjkravene.

Hvis forvaltningen modtager klager vedr. stgj fra Museo Club, vil forvalt-
ningen foretage en konkret vurdering af det anmeldte, herunder stgj-
maélinger med henblik pé at undersege, om Museo Club overholder
greenseveerdierne for stgj. Hvis forvaltningen konstaterer, at der er over-
skridelser af greenseveerdierne for stgj ift. beboelse, vil forvaltningen af-
s@ge at lovliggere forholdet. En sddan lovliggerelse vil forventeligt
medfare, at natklubbens aktiviteter i de nuvaerende lokaler ophearer.

Forvaltningen vil orientere igen, nér der er modtaget en ansggning om
indretning af hotellejlighed i @stergade 17.

Lena Kongsbach
Vicedirektar
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