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K@BENHAVNS KOMMUNE NOTAT
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse

Til Teknik- og Miljsudvalget 25. januar 2018

Sagsnr.

) ) ) . ) 2017-0403294
Mulighed for @ndringer af projektet pa Rabarbervej 10-12
Forud for Teknik- og Miljgudvalgets behandling af indstillingen om ]2)00 11(711_ r(r)lj(r;;grg 47
”Dispensation til byggeri pa Rabarbervej 10-12, Vanlegse” har Ninna
Hedeager Olsen (@) og Fanny Broholm (A) stillet spgrgsmal om
muligheden for at flytte vendepladsen lengere vak fra den
eksisterende bebyggelse og om muligheden for at skabe et stgrre
friareal i forbindelse med det foreslaede byggeri eksempelvis med en
hgjere bebyggelse.

Mulighed for @endringer af projektet

Det foreliggende projekt ligger inden for lokalplanens rammer. Det er
kun lokalplanens sakaldte kompetencenormer, der kraever en
dispensationsprocedure, uanset hvilket byggeri, der er tale om.

Da plangrundlaget séledes tillader byggeriet, kan kommunen kun
aftale ®ndringer af byggeriet ad frivillig vej med bygherren.
Kommunen kan ikke kreeve @ndringer i byggeriet, medmindre der
nedlegges et § 14-forbud.

Vejudlaeg

Vejudlegget hos boligforeningen (matr. 950) er tinglyst i 2011. Det
foreliggende byggeprojekt forudsattes ikke @ndringer af vejudlaeg.
Derfor er vejudlegget ikke en del af byggesagen, og har derfor heller
ikke veret en del af hgringen.

I det foreliggende projekt ligger hovedparten af vendepladsen pa
ansggers egen grund, men adgangen sker via vejudlegget hos
boligforeningen.

Selv om vendepladsen flyttes leengere ind pa ansggers grund, vil det
vare ngdvendigt at bruge en del af det eksisterende vejudlaeg for at
komme ind til vendepladsen og bakke til de planlagte
skraldetgmningssystemer.

Vejudlagget hos boligforeningen er indtegnet med rgdt pa tegning 1
nedenfor, og vendepladsen er stiplet nedenunder.

Dette vejudleg udggr i alt ca. 130 m?, hvoraf den eksisterende sti
udger ca. 40 m?. 1 vejprojektet er den gverste del af vejudlegget
udlagt til et 2 m bredt fortov langs reekkehusene, sa stien forbindes Njalsgade 13
med det eksisterende fortov op mod Rabarbervej. Postboks 380
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Selv om vendepladsen rykkes lidt leengere ind pa ansggers grund, vil
det fortsat vaere ngdvendigt at bruge af vejudlaegget hos
boligforeningen til sti/fortov og for at kunne kgre ind og mangvrere pa
vendepladsen. Der skal sikres adgang for renovationsbiler, brandbiler
mv. samt adgang til ejendommen med parkeringskalderen. Projektet
har en sn@ver margin med hensyn til optimal udnyttelse af arealet.

Tegning 1.
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Cctaoet vei

I tegning 2 nedenfor, som ogsa indgar i bilag 2 til indstillingen, er
vejudlegget ligeledes tegnet ind, ligesom fortovet er krydsskraveret.

Tegning 2.
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Hvis det skal undgas at bruge vejudlegget, forudsztter det en markant
@ndring af byggeriet (et mindre byggeri), sd vendepladsen kan
placeres anderledes pa ansggers grund. Men det vil stadig vere
ngdvendig at sikre adgangen til ansggers grund via vejudlegget hos
boligforeningen.

Det eksisterende projekt udnytter lokalplanens bestemmelser om
afstande mod anden bebyggelse og Grgndalsparken samt
hgjdebestemmelserne fuld ud. Efter forvaltningens vurdering kan
bygningerne heller ikke placeres n@ermere hinanden.

En flytning forudsetter derfor et @ndret byggeri med mindre
byggeareal. Som na&vnt forudsatter @ndringer 1 projektet en frivillig
accept hos ansgger.

Hgjde af byggeriet

Byggeprojekter udnytter den makismalt tilladte hgjde i lokalplanen.
Borgerreprasentationen vedtog den 21. august 2017 nye “Principper
for hgringer og retningslinjer for lokalplandispensationer”. Disse
retningslinjer giver efter forvaltningens vurdering ikke mulighed for at
dispensere til en yderligere etage.

Et hgjere byggeri forudsatter derfor en ny lokalplan.

Okonomi

Borgerreprasentationen besluttede den 11. december 2014 at szlge
grunden inkl. den gamle vandvarksbygning. Ejendommen blev
udbudt med sarlige gunstige vilkar for en kgber, der ville opfere
mindst 50 % ungdomsboliger (udskudt overtagelsesdag mv.), fordi
kommunen gnskede en etablering af nye ungdomsboliger.

Grunden blev solgt pr. 1. februar 2016 for 26 mio. kr. Efterfglgende
har kgber afholdt et stgrre belgb til udarbejdelse af projektmateriale
mv. i to omgange. Det ma forventes, at kgber som minimum gnsker
sine udgifter dekket og forrentet, hvis han gnsker at szlge.

Det skal bemarkes, at kommunen ikke har nogen ret eller hjemmel til
at kraeve, at handelen gar tilbage. Heller ikke selvom plangrundlaget
@ndres med et § 14-forbud. Handelen kan kun ga tilbage, hvis den
nuvarende ejer frivilligt gnsker at selge ejendommen tilbage til
kommunen.

@konomiforvaltningen, der administrerer kommunens kgb og salg af
ejendomme, oplyser, at de ikke er interesseret 1 at forsgge at kgbe
grunden tilbage.

Anne-Sofie Degn
Vicedirektgr
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