A ok

a W &

I H I K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

o

NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, lejer eller representant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af et byggeprojekt i dit omrade.

Byggeriet krever en dispensation fra lokalplan nr. 211 ”Ngrre Hospi-
tal”, og vi vil gerne hgre, hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke
omradet.

Det drejer sig om en ansggning til et byggeprojekt om opfgrelse af
etageboligbebyggelse samt ombygning og konvertering af henholdsvis
etagebebyggelse mod Blegdamsvej og baghusbebyggelse til boliger pa
ejendommen Blegdamsvej 28 m.fl.

Pa de folgende sider kan du lese uddybende om:

1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen?

2. Byggeprojektet og lokalplanen

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
4. Det videre forlgb

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og lese
mere om hgringen pa de fglgende sider.

Hgring om byggeprojekt

Vi har endvidere sendt projektet i hgring hos de bergrte parter. Parts-
hgringen er vedlagt dette brev.

Da du er andelshaver eller lejer, betragtes du ikke som part i sagen.
Vi vil dog gerne sikre, at sagen er fuldt oplyst, inden vi treffer en af-

gorelse. Du har derfor ogsa mulighed for at sende dine eventuelle be-
markninger vedrgrende forhold, der relaterer sig til partshgringen.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 11. maj 2018.

Kontakt

Har du spgrgsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kon-
takte arkitekt Naja Poulsen, tIf. 33 66 32 54.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

20. april 2018
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen? Side 2 af 8

Du kan sende dit svar til bygninger @tmf.kk.dk. Husk at skrive vores 339%; r(;‘ mmer:
sagsnummer i titlen pa mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgj-
re i dette brev. Matrikelnummer:
254 CH, Kbh.
Hvis du er undtaget for digital post
Ejendomsadresse:

Hvis du er undtaget for digital post, og har brug for at fa tilsendt illu-

strationer af projektet, kan du kontakte: Dronningensgade 4

Ejendomsnummer:

Naja Poulsen, tlf. 33 66 32 54. 103951

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygnin-
ger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pa mailen.
Du finder sagsnummeret gverst til hgjre 1 dette brev.

Du kan ogsa sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V



2. Byggeprojektet og lokalplanen/byplanen
Hvordan ser projektet ud?

Pa de fglgende sider vil du kunne se tegningsmateriale, der viser pro-
jektet, som der sgges om.

Ansggningen drejer sig om et byggeprojekt vedrgrende opfarelse af
etageboligbebyggelse mod Blegdamsvej samt ombygning og konver-
tering af henholdsvis etagebebyggelse mod Blegdamsvej og baghus-
bebyggelse til boliger.

I tegningsmaterialet er bebyggelsen benavnt som fglger:

Bygning A:

Ny etageboligbebyggelse mod Blegdamsve;.

Bebyggelsen udggr et etageareal pa i alt ca. 2012 m®.

Bebyggelsen slutter randbebyggelsen mod Blegdamsvej og opfares
med 6 etager foruden parkerings- og pulterrumskalder.

Bebyggelsen opfgres i en tidssvarende byggestil tilpasset nabobygnin-
gernes facadelinjer og med opdeling af facaden som klassisk kgben-
havnsk karrébebyggelsen i en under- og en overfacade.

Dog opfgres bebyggelsen med vinduesabninger fra gulv til loft fra 1.
sal til 4. sal, hvor der pa gadesiden udfgres franske altaner, og kviste i
tagetagen/5. sal.

Mod gard rejses taget, og der vil fra lejlighederne i tagetagen / 5. sal
vere adgang til terrasser, som etableres ovenpa bebyggelsens frem-
spring i de nedenfor liggende etager.

Mod gard etableres altaner i stueetagen og pa 1. sal til 4. sal.

Facaden opfgres i rgde tegl med sorte nuancer og med tagbekledning
af tagpap eller skifer.

Bygning B:
Eksisterende etagebebyggelse mod Blegdamsve;j.
Bebyggelsen udggr et etageareal pa i alt ca. 1065 m?,

Mod Blegdamsvej ombygges butiksvinduer til vinduer med brystning,
og der udfgres dgre i port.

Pa de gvrige etager bevares bebyggelsen som oprindeligt.
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Mod gard rejses taget til facade og pa 5. sal/tagetagen etableres en
privat, nedfzldet tagterrasse i flugt med facaden nedenfor.

Pa 1. sal til 4. sal etableres altaner.

I stueetagen og pa 1. sal etableres vinduer og dgre med samme ud-
formning og placering som de gvrige etager.

Bygning C:

Eksisterende baghusbebyggelse langs skel mod ejendommen matr.nr.
182 Udenbys Kledebo, Kgbenhavn.

Bebyggelsen udggr et etageareal pa i alt ca. 628 m”.

Bebyggelsen fastholder i nogen grad det eksisterende industrielle ud-
tryk.

Pa facade mod naboejendommen etableres i stueetagen dgre til udea-
realer og pa 1. sal etableres franske altaner.

Pa facade mod gard etableres foruden nye vinduer dgre til gardarealer.

P4 taget indrettes felles tagterrasse med et areal pa ca. 315 m”.
Facaderne pudses gule tilsvarende Nyboder.
Bygning D:

Eksisterende baghusbebyggelse langs skel mod henholdsvis matr.nr.
240 og 606 Udenbys Kledebo, Kgbenhavn.

Bebyggelsen udggr et etageareal p i alt ca. 2116 m?,
Pa facade mod naboejendommene matr.nr. 240 og 606 Udenbys Klz-
debo, Kgbenhavn, etableres i stueetagen dgre til udearealer og pa 1.

sal og 2. sal etableres altaner.

Pa facade mod gard etableres dgre til gardarealer og pa 1. sal til 3. sal
/ tagetagen etableres altaner.

Taget rejses pa begge facader og der etableres pa taget felles tagter-
rasse med et areal pa ca. 412 m”.

Pa tagterrassen etableres 3 trappehuse pa hver ca. 4 m’ og 1 elevator-
hus pi ca. 6 m”.

Facaderne pudses gule tilsvarende Nyboder.
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Fritstdende bebyggelse i gird pa ca. 350 m’, garagebebyggelse pa ca.
287 m? samt forhus pa ca. 290 m” nedrives / er nedrevet.

I forbindelse med ombygningen nedrives ogsa ca. 341 m” af baghus-
bebyggelsen, der bevares, dvs. Bygning C og Bygning D.

Bebyggelse der nedrives udggr i alt ca. 1268 m’.

Garden indrettes med opholdsarealer og faciliteter til brug for ejen-
dommens beboere.

Opholdsarealer udfgres h®vet fra terren 1 forskellige niveauer.
Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 211 ”Ngrre Hospital”, bekendtgjort den 8. oktober 1992.

Ifglge lokalplanens § 1 er formalet med lokalplanen blandt andet at
fastlegge omradet til boligformal og muligggre randbebyggelse.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansggte byggeprojekt afviger fra lokalplanens bestemmelser, og
kommunen skal derfor treffe afggrelse om eventuelle dispensationer:

e Det ansggte medfgrer en samlet bebyggelsesprocent pa i alt
190, hvilket kraver dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 1,
som fastlegger, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
150.

e Opfgrelse af etagebebyggelse samt ombygning af eksisterende
bebyggelse, krever dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 1,
som fastlegger folgende: Bygningernes materialer, udform-
ning, farve og pvrige ydre fremtreeden skal efter Magistratens
[nu: Teknik- og Miljgforvaltningen] skgn veere samstemmende
med omgivelserne og omradets karakter, og eksisterende be-
byggelse ma i nevnte henseende ikke wndres uden Magistra-
tens tilladelse.

e Udformning af bebyggelsens tage krever dispensation fra lo-
kalplanens § 6, stk. 3, som fastlegger folgende: Tage skal ud-
formes som sadeltage eller med anden form for tagopbygning,
der efter Magistratens skgn harmonerer med tagformerne pa
den neermeste, omgivende bebyggelse.

e Atlade ca. 776 m* havede opholdsarealer, fordelt pa 3 tagter-
rasser med henholdsvis 315, 412 og 49 m?, indga i beregnin-
gen af i alt ca. 2336 m> friarealer, samt indretningen af friarea-
lerne, kraver dispensation fra lokalplanens § 9, stk. 1, som
fastlegger fglgende: Friarealet (eksklusive parkerings- og til-
korselsarealer samt friareal til eventuelle bprneinstitutioner)
skal veere af stprrelsesordenen 40 pct. af boligetagearealet
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plus 10 pct. af erhvervsetagearealet og skal efter Magistratens
nermere godkendelse indrettes med opholdsarealer for beboe-
re og brugere.

e FEtablering af 1 parkeringsplads pr. 188 m’ etageareal krever
dispensation fra lokalplanens § 9, stk. 3, som bl.a. fastlegger,
at parkeringsdekningen skal veere af stprrelsesordenen I par-
keringsplads pr. 100 m* etageareal.

e Fremtidigt at lade ejendommen indga i feellesgard og undlade
at lade parkeringskalderen indga i feellesanleeg med andre
ejendomme kraver dispensation fra lokalplanens § 9, stk. 4,
som fastlegger fglgende: Ubebyggede arealer og parkerings-
anleeg skal efter Magistratens nermere bestemmelse indga i
feellesanlceg.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1.
Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Kommunen kan principielt gé ind for projektet, da det er i overens-
stemmelse med formalet med lokalplanen om boliger og randbebyg-
gelse.

Der er tale om afvigelser fra lokalplanen, som 1 overvejende grad
skyldes bevaring og konvertering af eksisterende bebyggelse, som
vurderes at rumme kvaliteter, der ggr den attraktiv at konvertere til
boligformal samtidig med, at en bevaring af del af det eksisterende
milj@ vil vidne om ejendommens historie.

Derudover er der tale om afvigelser, som skyldes skgnspraegede be-
stemmelser, der skal dispenseres fra til et hvilket som helst projekt.

Vedrgrende etablering og ombygning af eksisterende baghusbebyg-
gelse (Bygning C og Bygning D), herunder etablering af tagterrasser
og altaner, er det vores konkrete vurdering, at de med deres omfang og
placering ikke vil medfgre hverken vasentlige indbliksgener eller for-
ringe lysforholdene.

I vurderingen indgar afstanden til bebyggelse indrettet til personop-
hold pa matr.nr. 182, 240, 606 og 667 Udenbys Kladebo, Kgbenhavn,
samt skyggediagrammer, der belyser nuverende og fremtidige for-
hold.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vare med til at
ggre lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og be-
kendtgjort. Nogle lokalplaner er af @&ldre dato, og det kan vare svart
at fa nutidens byggegnsker realiseret, hvis &ldre lokalplaner skal
overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og anven-
delsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt fgrst dispensere fra bestemmel-
serne i en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og
har haft mulighed for at komme med deres bemarkninger hertil. Det
fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Hyvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen
varetage saglige, planmassigt relevante hensyn, og eventuelle be-
markninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemarkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke
leegges veegt pa gkonomiske hensyn og andre privatretlige forhold,
hvorfor eventuelle bemarkninger herom ikke vil blive inddraget 1
sagsbehandlingen.
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4. Det videre forlgb

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen
og treffer afggrelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemarkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemarkninger til sagen, vil vi orientere dig
om afggrelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afggrelsen. Var opmarksom pa, at du kun vil kunne
klage over retlige forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens
afggrelse skal vere lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de
forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan
henfgres til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at vi indhenter og opbeva-
rer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifplge persondataloven har perso-
ner, som sadanne oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til
at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyn-
digheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplys-
ninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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