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Naboorlenter}ng efter planloven og partshgring Matrikelnummmer:
efter forvaltningsloven 4821 UK, Kbh.
Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller reprasentant for Ejendomsadresse:
en virksomhed, der kan blive bergrt af et byggeprojekt i dit omréde, Radmandsgade 53A
fordi by§gepr03ektet kraver en dispensation fra lokalplan nr. 76 Ti- Ejendomsnummer:
tangade”. 480968
Vi vurderer ogsa, at du er part i byggesagen. Det betyder, at vi har
vurderet, at byggeriet kan have en konkret og vesentlig betydning for
dig.
Vi vil derfor gerne hgre, hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke
omradet og din ejendom.
Det drejer sig om en ansggning til et byggeprojekt om delvis nedriv-
ning af lagerhal samt indretning af 1 alt 21 boliger 1 eksisterende pak-
hus samt lagerhal, pa ejendommen Radmandsgade 53A.
Pa de folgende sider kan du lese uddybende om:
1. Hvordan svarer du pa hgringen?
2. Byggeprojektet og lokalplanen.
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner og partshgringer
1 byggesager.
4. Det videre forlgb. Byens Anvendelse

Center for Bygninger
Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og lase

mere om hgringen pa de fglgende sider. Nijalsgade 13
Postboks 416

Frist for dit svar 1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Du skal svare senest den 12. april 2018. Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S
Kontakt

Telefon

33 66 33 66

Har du spgrgsmal til hgringen, er du velkommen til at kontakte arki-
tekt Judith Furu-Grage pa tIf. 33 66 16 14.

Direkte telefon

o 33 66 52 00
Med venlig hilsen
E-mail
Center for Bygninger bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk



1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen/hgringen? Side 2 af 7

Du kan sende dit svar til bygninger @tmf.kk.dk. Husk at skrive vores 33?;;: mmer:
sagsnummer i titlen pa mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgj-
re i dette brev. Matrikelnummer:
4821 UK, Kbh.
Hvis du er undtaget for digital post
Ejendomsadresse:

Hyvis du er undtaget for digital post, og har brug for at fa tilsendt illu- Radmandsgade 53A

strationer af projektet, kan du kontakte: Ejendomsnummer:

480968
Judith Furu-Grage pa tlf. 33 66 16 14.

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygnin-
ger@tmf kk.dk. Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pa mailen.
Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette brev.

Du kan ogsa sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V



2. Byggeprojektet Side 3 af 7

. Sagsnummer:
2

Hvordan ser projektet ud? 703525

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og lese Matrikelnummer:
mere om hgringen pa de fglgende sider. 4821 UK, Kbh.
Ansggningen drejer sig om tilladelse til delvis nedrivning af lagerhal :ioz"“:'sa:"g;f‘
samt indretning af 1 alt 21 boliger 1 eksisterende pakhus samt lagerhal. admandsgace

Ejendomsnummer:

Lokalplanens bestemmelser 480968

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 76 “Titangade”, bekendtgjort
den 13. marts 1985, og beliggende i lokalplanens omrade BIII.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Ombygning, @&ndret anvendelse og forhgjelse af eksisterende bebyg-
gelse kraver dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 4, punkt c), ferste
afsnit, om bebyggelsens omfang og placering, som fastlegger at be-
byggelsen efter Magistratens n&rmere godkendelse skal udformes
under hensyntagen til den eksisterende bebyggelse, den i punk b) fast-
lagte bebyggelse, og omgivelserne i gvrigt, saledes at der opnas en
tilfredsstillende arkitektonisk fremtraden i bybilledet.

Forhgjelse af det eksisterende pakhus til i alt 5 etager kraver dispen-
sation fra lokalplanens § 5, stk. 4, punkt c), andet afsnit, om bebyggel-
sens omfang og placering som fastleegger at bebyggelsen hgjst ma
opferes 1 4 etager med udnyttet tagetage.

Ombygningen af den eksisterende bebyggelse krever desuden dispen-
sation fra lokalplanens § 6, stk. 1, fgrste afsnit, om bebyggelsens ydre
fremtreden, som fastlegger at bygningernes materialer, udformning,
farve og gvrige fremtreeden efter Magistratens skgn skal vare sam-
stemmende med omgivelserne og omradets karakter, og at eksisteren-
de bebyggelse i nevnte henseender ikke ma a&ndres uden Magistratens
tilladelse.

Udformning af flade tage pa pakhus samt lagerhal, herunder taghusene
herpa kraever dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 1, andet afsnit, om
bebyggelsens ydre fremtreeden, som fastlegger at tage i boligomra-
derne skal udformes som sadeltage eller med en anden tagform med
skra tagflader og at udformningen skal godkendes af Magistraten.

Da dele af friarealet etableres som havet opholdsareal krever dette
dispensation fra lokalplanens § 9, stk. 3, punkt a), om ubebyggede
arealer, som fastlegger at friarealet skal vare af stgrrelsesorden 60
pct. af boligarealet plus 15 pct. af erhvervsetagearealet.



Da parkeringsda&kningen for de nyindrettede boliger bliver 1 pr. 134
m? kraever dette dispensation fra lokalplanens § 9, stk. 3, punkt b), om
ubebyggede arealer, som fastlegger at parkeringsdakningen skal vaere
af stgrrelsesorden 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

Bygningsreglement 2015

I henhold til Bygningsreglement 2015 (BR15), kap. 2, skal bebyggel-
sens omfang samt dens indvirkning pa omgivelserne fastleegges.

Bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pa omgivelserne skal
fastlegges, jf. BR15, kap. 2.1, stk. 1, ved en helhedsvurdering efter de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i kap. 2.3.2-2.3.5, under hensyn
til de generelle kriterier i kap. 2.3.1, stk. 1, nr. 1-6, hvor disse forhold
ikke reguleret af lokalplanen.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Vi kan godkende det ansggte, da der i vurderingen er lagt vaegt pa, at
bebyggelsen er hensigtsmessig 1 forhold til dens anvendelse, svarer til
omradets karakter, har tilfredsstillende lysforhold, at der er sikret mod
indbliksgener, at der er tilfredsstillende opholdsarealer og at der er
tilfredsstillende adgangs- og tilkgrselsforhold.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner og
partshgringer i byggesager

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vaere med til at
ggre lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og be-
kendtgjort. Nogle lokalplaner er af @ldre dato, og det kan vare svart
at fa nutidens byggegnsker realiseret, hvis @ldre lokalplaner skal
overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og anven-
delsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt fgrst dispensere fra bestemmel-
serne i en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og
har haft mulighed for at komme med deres bemarkninger hertil. Det
fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Hvad er en partshgring?

Vi har ud fra projektets stgrrelse og omfang vurderet, at du vil blive
vasentligt og individuelt bergrt af det ansggte byggeri, hvorfor vi
partshgrer dig efter forvaltningslovens § 19, stk. 1.

Hgring efter forvaltningsloven er en partshgring, som giver dig mulig-
hed for at oplyse os bedre om sagen, inden vi treffer en afggrelse.

Det er nu, at du har muligheden for at fortelle os, hvad du mener om
projektet. Nar hgringen er afsluttet, vil vi treeffe afggrelse i sagen.

Du kan lese mere om dine rettigheder som part i forvaltningsloven,
herunder sarligt kapitel 3 - 5.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven og byggelo-
ven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af byggeansggningen varetage
saglige, plan- og byggelovsmassigt relevante hensyn, og eventuelle
bemarkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.
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Det er ikke sikkert, at alle dine bemarkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og byggeloven og de hensyn, der ligger bag lovene,
kan der f.eks. ikke leegges vagt pa gkonomiske hensyn og andre pri-
vatretlige forhold, hvorfor eventuelle bem@rkninger herom ikke vil
blive inddraget i sagsbehandlingen.
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4. Det videre forlgb Side 7 af 7

Nar hgringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og 33?;;: mmer:

treeffer afggrelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dit

eventuelle hgringssvar. Matrikelnummer:
4821 UK, Kbh.

Du vil som part i sagen fa meddelt afggrelsen og samtidig fa vejled-

ning om din mulighed for at klage over afggrelsen. Var opmarksom Ejendomsadresse:
pa, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Retlige forhold Radmandsgade 53A
handler om, at kommunens afggrelse skal vere lovlig, og at kommu- Ejendomsnummer:
nen i gvrigt skal overholde de forvaltningsretlige regler. 480968

Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan
henfgres til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at vi indhenter og opbeva-
rer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifplge persondataloven har perso-
ner, som sadanne oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til
at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyn-
digheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplys-
ninger, skal du kontakte sagsbehandleren.



